UCHWALANNr ...
RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA
zdnia ....oceevreennen r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi
Chtapowo w gminie Wiadystawowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 poz. 741 ze zm.) oraz w
wykonaniu uchwaty nr XVII/191/2015 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 30.12.2015 r. o
przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi
Chtapowo w gminie Wtadystawowo

Rada Miejska Wtadystawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoéle

§1.

1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy miasta Wiadystawowo", uchwalonego uchwatg Nr
XLI1/302/02 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 1,1 ha, pofozony w granicach
administracyjnych Gminy Wtadystawowo.

3. Granice terenow objetych planem okresla zatacznik do uchwaty Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia
30.12.2015 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie Wtadystawowo.

§ 2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w
czesci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej "rysunkiem planu”
w skali 1:1000.

2. Integralng czescig uchwaty jest:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;
2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.



§ 3.

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren elementarny — rozumie sie przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegotowe w
odpowiedniej karcie terenu;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne
linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg nastepujacych elementow bryt budynku:

a) w kondygnacii parteru: gankéw wejsciowych, wiatrotapdw, zadaszen nad wejsciami,
schodow i pochylni wejsciowych do budynku itp.,
b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkondw i innych podobnych
elementow bryty budynku,
¢) czesci podziemnych budynkow oraz podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,
Elementy bryty budynku, wymienione w lit. @) oraz b), mogq przekracza¢ wyznaczong
nieprzekraczalna linie zabudowy nie wiecej niz 1,5 m;

3) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania
i urzadzenia terenu a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu ustalony
w planie, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

Tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

4) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegélnych potaci maksymalnie 12 stopni;

5) wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od naturalnej warstwicy
najnizszej rzednej terenu w obrysie rzutu budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukciji przekrycia budynku, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja ostaniajacej, albo do
kalenicy budynku; ustalenia wysokosci zabudowy nie dotyczg elementéw budynkoéw takich jak: kominy,
urzadzenia techniczne, maszynownie, klimatyzatornie, wentylatornie, itp.

6) stan istniejacy — stan w chwili uchwalenia planu miejscowego;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

8) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstugg
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat,
diagnostyka, stacje obstugi samochodow itp.

9) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe obiekty
ustugowo-handlowe, okoliczno$ciowe obiekty ustugowo-handlowe oraz dtugookresowe obiekty
ustugowo-handlowe, zdefiniowane jak nizej:

a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumiec¢ niepotgczone
trwale z gruntem i nie wymagajgce pozwolenia na budowe obiekty takie jak kioski
uliczne, pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe a takze urzadzenia
rozrywkowe:

- realizowane na okreslony czas, po uptywie ktdérego muszg zostac przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,

- przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug, w tym ustug handlu i
gastronomi, oraz rekreacji,

- Zlokalizowane wytgcznie w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie
z wymogami w zakresie stosowanych materiatow, kolorystyki itp. ustalonymi w planie;
b) okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumiec obiekty
niepotaczone trwale z gruntem i nie wymagajace pozwolenia na budowe, z
wykluczeniem kioskow ulicznych, pawilondw i obiektow sprzedazy ulicznej:



- realizowane na okre$lony czas, po uptywie ktérego muszg zostac przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,
- przeznaczone do uzupetnienia podstawowej funkciji ustugowej istniejacego budynku
znajdujacego sie na danej dziatce,
- Zlokalizowane zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie,
c) diugookresowe obiekty ustugowo-handlowe - nalezy przez to rozumie¢
niepotgczone trwale z gruntem obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowe:
- realizowane na okreslony czas, po uptywie ktérego muszg zostac przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,
- przeznaczone do sezonowej obstugi turystdw w zakresie ustug, w tym ustug handlu i
gastronomi, oraz rekreacji,
- Zlokalizowane wytgcznie w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie
z wymogami w zakresie stosowanych materiatow, kolorystyki itp. ustalonymi w planie;

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okre$lonymi w przepisach

odrebnych.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
obszary o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania stanowigce tereny
elementarne.

1) Kazdy teren elementamy jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajgcym:
a) kolejny numer terenu elementarnego;
b) przeznaczenie terenu elementarnego.
2) Kazdy teren systemu komunikacyjnego jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem,
zawierajacym:
a) kolejny numer terenu,
b) oznaczenie literowe systemu komunikacyjnego i klase techniczng drogi.

§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogolne obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu.
Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg réwnocze$nie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegOtowe.
2. Dla terenow elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§ 6.

1. Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu;
3) oznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
4) przeznaczenie terenow:
a) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;j,
b) U — teren zabudowy ustugowej;
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:
a) obszar na ktérym dopuszcza sie lokalizacje sezonowych obiektow ustugowo-
handlowych oraz dtugookresowych obiektéw ustugowo-handlowych;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesney:
a) obiekt wpisany do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,
b) budynki objete ochrong w zakresie historycznej bryly i historycznego ksztattu dachu;
7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
8) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
a) udokumentowane ztoze — sole kamienne — caty obszar;
b) udokumentowane ztoze - sole potasowe — caty obszar;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji:
a) KD.L - teren drog publicznych — droga lokalna;
b) KD.D - teren drdg publicznych - droga dojazdowa;
c) KDW - teren drég wewnetrznych.
10) elementy informacyjne niebedace ustaleniami projektu planu miejscowego:
a) otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego — caty obszar.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru
§ 7. Przeznaczenie terenow

1. Przeznaczenie terenéw odnoszace si¢ do poszczegdinych terenow elementarnych potozonych na
obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbfowe — Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcii
uzupetniajacych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie
kolorystyki, ustala sie:
1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolordw;
2) przy ksztattowaniu zabudowy obowigzuje kontynuacja tradycji budowlanej w obrebie
historycznego uktadu ruralistycznego wsi Chtapowo oraz zharmonizowanie nowej zabudowy z
historyczng zabudowa wystepujaca w obrebie planu i w jego sasiedztwie.

2. Dla sezonowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz dla dtugookresowych obiektéw ustugowo-
handlowych, ustala sie:



1) maksymalng wysoko$¢ obiektdw: 4,0 m; nie dopuszcza sie wynoszenia elementéw elewacii,
reklam, szylddw, itp. ponad najwyzszy punkt tymczasowego obiektu ustugowo-handlowego;
2) ksztatt dachéw — ptaskie;
3) wykonanie obiektu w jednorodnej formie, stylu i charakterze;
4) dla wszystkich elewacji widocznych z przestrzeni publicznych obowigzuje:
a) zachowanie wysokich standardoéw estetycznych;
b) stosowanie maksymalnie 3 stonowanych koloréw, spomiedzy kolorow: biaty,
szary, bez, braz, ustalenie dotyczy takze reklam, szyldow i innych elementéw widocznych z
terendw przestrzeni publicznych, zamocowanych na elewacji,
¢) w materiatach wykoriczeniowych elewacji wyklucza sie stosowanie: ptyt budowlanych typu
OSB, surowego deskowania, folii, plandek, saidingu, itp.
5) wszelkie obiekty i urzadzenia towarzyszace takie jak: lodowki, grille, wedzarnie, itp. nalezy
wbudowac w tymczasowy obiekt ustugowo-handlowy;
6) dostep: pieszy, rowerowy i dla 0s6b niepetnosprawnych.
3. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig;
1) tereny drog publicznych, oznaczonych w planie jako: 01.KD.L, 02.KD.L, 03.KD.D, 04.KD.D,
05.KD.D;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie jako: 06.KDW;
4. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci,
m.in. poprzez czytelng organizacje ciggow pieszych i placéw; wyposazanie przestrzeni w obiekty
matej architektury, zielen urzadzona; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni, itp.;
2) spojny wzér elementéw matej architektury i tzw. mebla ulicznego;

3) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Caly obszar objety planem potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

2. W przypadku realizacji nowych nasadzen dobdr zieleni winien odbywac si¢ z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

3. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujgcych ro$lin, zwierzat i grzybdw
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

4. Na granicy terendw 01.MN/U, 02.MN/U, 03.MN/U, 04.MN/U, 05.U oraz 06.U obowigzuje zachowanie
poziomu hatasu w Srodowisku, okreslonego na podstawie przepiséw odrebnych, jak dla terendw
mieszkaniowo — ustugowych.

5. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuije:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) nowe budynki uzytecznosci publicznej winny by¢ usytuowane w odlegtodci zapewniajacej
zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji
okre$lonych w przepisach odrebnych.

6. Na obszarze objetym planem wyklucza sie lokalizowania obiektdw mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko.

7. Ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci ustugowej i handlowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktdrego wiasciciel posiada tytut prawny.



§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Caly teren objety planem znajduje sie w obrebie historycznego uktadu ruralistycznego wsi Chtapowo,
zasady ochrony historycznego uktadu ruralistycznego zostaty okre$lone w Rozdziale 2. § 8 ust. 1
pkt. 2) oraz w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu, w ust. 8 Zasady ksztaftowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

2. Na obszarze objetym planem znajduje sie zabytek nieruchomy, oznaczony odpowiednim symbolem
na rysunku planu, ujety w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow:

1) dom mieszkalny, z XIX-XX wieku, zlokalizowany w terenie 05.U - zasady ochrony
wymienionego obiektu zostaty okre$lone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegbfowe — Karty terenu.

3. W terenie elementarnym 02.MN/U znajdujg si¢ budynki (oznaczone na rysunku planu), ktére
podlegajg ochronie — zasady ochrony zostaty okreslone w ustaleniach szczegdtowych zawartych w
Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

4. Wszelkie dziatania inwestycyjne w obrebie elementéw chronionych wymagajg zastosowania
przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie parametry: maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych
wytgcznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. W przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe ustugowg, dopuszcza sie na jednej dziatce
budowlanej maksymalnie 3 budynki, w tym:

a) maksymalnie dwa budynki mieszkalne jednorodzinne, oraz
b) jeden budynek gospodarczy oraz
¢) jeden garazowy, albo jeden garazowo-gospodarczy.

3. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowac do wskaznikow i gabarytéw zabudowy ustalonych dla odpowiedniej funkcji
zgodnie z kartg terenu.

4. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okre$lone w
Rozdziale 3. Ustalenia szczego6towe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

1. Na catym obszarze objetym planem znajdujq sie udokumentowane ztoze soli kamiennej oraz ztoze
soli potasowe;.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o
ochronie przyrody.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja;: tereny gérnicze, udokumentowane zasoby wéd
podziemnych, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania sie mas ziemnych,
naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych oraz kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla.

4. Obszar planu znajduje sie w pasie ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego
ustanowionych:



1) decyzjgq Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 023/76 z dnia 21 maja 1976 r. w sprawie
ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021 w rejonie
miejscowosci Poczernino — Wiadystawowo, zweryfikowang wnioskiem Wojskowego Sztabu
Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknigtego, dla
wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610
Poczerniono-Wiadystawowo;

2) decyzjg Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 013/76 z dnia 21 maja 1976 r. w sprawie
ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 4646
Wiadystawowo — w rejonie Chtapowa.

5. Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie kolidujg z ograniczeniami okreslonymi w ww. decyzjach i
uwzgledniajg aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci. Na catym obszarze planu dopuszcza sie taczenie dziatek oraz ich podziat
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

2. Ustala sie zasady dotyczace podziatdw geodezyjnych:

1) dla uzbrojenia terenu lub wydzielenia ciggdw pieszych dopuszcza sie wydzielenie dziatek o
powierzchni wynikajacej z potrzeb tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szczegotowych zawartych
w kartach terenow;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkdéw zagospodarowania
dziatki sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki budowlanej, ustalona
dla podstawowego przeznaczenia terenu w ustaleniach szczegétowych;

3) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek wynikajacych
z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z
przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. Przez obszar objety planem przebiegajq sieci gazowe — wymagania z zakresu zagospodarowania w
najblizszym otoczeniu sieci gazowych zawierajg przepisy odrebne.

2. Obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknietego dla wojskowego obiektu
technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Poczerniono-Wtadystawowo.

3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie kolidujg z ograniczeniami okre$lonymi we wniosku Wojskowego
Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknietego dla ww.
obiektu i uwzgledniajg aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

1. Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowig;
1) droga powiatowa nr 1530G, ktéra czeSciowo przebiega przez obszar objety planem;
2) droga gminna nr G111334G, ktdra cze$ciowo przebiega przez obszar objety planem.



2. Uklad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez drogi
publiczne, oznaczone w planie jako:

1) 01.KD.L (istniejgca droga powiatowa nr 1530G);
2) 02.KD.L (istniejgca droga gminna nr G111334G);
3) 05.KD.D (istniejgca droga gminna nr G111358G).

3. Zasady dostepnosci poszczegdlnych terenéw elementarnych do uktadu komunikacyjnego zawierajg
ustalenia dla tych terendw, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbtowe — Karty terenu.

4. Uktad drog publicznych tworzg drogi:

1) klasy L - lokalne, oznaczone na rysunku planu jako 01.KD.L, 02.KD.L;
2) klasy D - dojazdowe, oznaczone na rysunku planu jako 03.KD.D, 04.KD.D, 05.KD.D.

5. Uzupetniajacy uktad komunikacyjny tworzy:

1) droga wewnetrzna — oznaczona na rysunku planu jako 06.KDW.

6. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego obiekty matej architektury, urzadzenia techniczne
oraz zielen nie mogq powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej
oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.

7. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla ustug (nie dotyczy ustug publicznych): minimum 1mp na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych;
2) dla zabudowy mieszkaniowej: minimum 1mp na kazdy lokal mieszkalny.
8. Ustala sie nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):
1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogoina liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
2) na pozostatych terenach:
a) dla pozostatych funkcji, ktore wymagajg powyzej 4mp: minimum 1mpk na kazde rozpoczete
25mp.
9. Obowigzujg nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:
1) na calym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe,
rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych, dopuszcza sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej,
b) pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy,
¢) w kazdym terenie, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz interesow prawnych
wiascicieli terenéw.

10. W zakresie dotyczacym systemdw elektroenergetycznych ustala sie co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub odbioru energii elektrycznej
dopuszcza sie remont, rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu linii elektroenergetycznych
Sredniego oraz niskiego napigcia, przy zachowaniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe nowych linii kablowych lub napowietrznych, $redniego oraz niskiego
napiecia a takze urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy
zachowaniu przepisow odrebnych.

11. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe i
przebudowe infrastruktury systemow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

12. Caly obszar objety planem potozony jest w aglomeracji Puck. Na obszarze planu ustala sie zasade
docelowego odprowadzania $ciekéw komunalnych do uktadu kanalizacji sanitarne;.



13. Ustalenia dla pozostatych systeméw infrastruktury technicznej dla poszczegélnych terenéw
elementarnych zawarte s w Rozdziale 3. Ustalenia szczegdfowe — Karty terenu.

§ 16. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terendéw inny niz dotychczasowy sposdb
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie
prowadzenia robdt budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaly ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia
szczegotowe — Karty terenu.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 01.MN/U 2. Powierzchnia: ok. 0,02 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej:
1) na dziatce budowlanej dopuszcza sie lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami do nie wigcej niz 50% powierzchni uzytkowej albo
¢) zabudowe ustugowa z dopuszczeniem jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 50 mz;
2) wyklucza sie ustugi zwigzane z funkcjg obstugi komunikacji;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 8.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej: obszar potozony jest w obrebie strefy ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi Chtapowo. Obowigzujg ustalenia § 8. ust. 2§ 10
ust. 1.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sie;

2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

4) zielen: dopuszcza sie.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu; w bryle istniejacego budynku dopuszcza si¢
nadbudowe;




2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w przypadku realizacii
kondygnaciji podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m;
6) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy, o katach nachylenia przeciwlegtych pofaci od 35 stopni do 45 stopni,
b) dla budynkéw o wysokosci do 4 m dopuszcza sie dach ptaski;
7) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglanej, brazu, grafitu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
9) pozostate zasady zgodnie z § 11.

9. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury techniczne;:

1) dostepno$¢ drogowa: od drogi 01.KD.L;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: do realizacji zgodnie z § 15;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do kanalizacii
deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z § 15.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 19. Karta terenu nr 2

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

2. Powierzchnia: 02.MN/U - ok. 0,27 ha
03.MN/U - ok. 0,07 ha
04.MN/U - ok. 0,04 ha

1. Symbol terenu: 02.MN/U ; 03.MN/U ;
04.MN/U

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;:

1) na dziatce budowlanej dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej albo
b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami do nie wiecej niz 50% powierzchni uzytkowej albo
¢) zabudowe ustugowa z dopuszczeniem jednego lokalu mieszkalnego o powierzchni uzytkowej do 50 mz;




2) wyklucza sie ustugi zwigzane z funkcjg obstugi komunikaci.
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej.

4, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 8.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu: zgodnie z § 9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1) obszar potozony jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Chtapowo. Obowigzujq ustalenia § 8. ust. 21§ 10 ust. 1.

2) w terenie 02.MN/U znajduja sie¢ budynki o zachowanych walorach historyczno-kulturowych (oznaczone na
rysunku planu);

3) budynki, o ktérych mowa w pkt 2) podlegaja ochronie w zakresie historycznej bryty i historycznego
ksztattu dachu.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zielen: dopuszcza sie.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,9; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
5) maksymalna wysokos¢:
a) dla zabudowy mieszkaniowej 8,5 m,
b) dla zabudowy ustugowej 10 m,
6) ksztalt dachu:
a) dwuspadowy, o katach nachylenia przeciwlegtych potaci od 35 stopni do 45 stopni,
b) dla budynkéw o wysokosci do 4 m dopuszcza sie dach ptaski;
7) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglanej, brazu, grafitu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 700 m?;
9) pozostate zasady zgodnie z § 11.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa:

a) do terenu 02.MN/U: od drég: 01.KD.L, 02.KD.L, 05.KD.D, 06.KDW,

b) do terenu 03.MN/U: od dr6g: 04.KD.D, 06.KDW,

c) do terenu 04.MN/U: od drogi: 04.KD.D;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: do realizacji zgodnie z § 15;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;




4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku mozliwosci przylaczenia
do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
dziatki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z § 15.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 20. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 05.U 2. Powierzchnia: ok. 0,05 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oraz ustug publicznych:
1) wyklucza sie ustugi zwigzane z funkcjg obstugi komunikacj;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 8.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1) obszar pofozony jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Chtapowo. Obowiazujq ustalenia § 8. ust. 21§ 10 ust. 1.

2) w terenie 05.U znajduje sie budynek ujety w Wojewodzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkdw, oznaczony na
rysunku planu;

3) istniejacy budynek na terenie 05.U, ktory ujety jest w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkéw, nalezy
utrzymac w nalezytym stanie technicznym, z dopuszczeniem zmiany funkcji obiektu i podniesieniem
standardu wyposazenia techniczno-uzytkowego, z zastrzezeniem dotyczacym ochrony historycznej bryty
budynku, historycznej formy i ksztattu dachu, historycznej dyspozycii cian (1. ich artykulacje i rozmieszczenie
otwordw okiennych i drzwiowych), historycznego detalu architektonicznego (w tym takze wielko$¢ i ksztatt
otwordw okiennych i drzwiowych oraz tradycyjne podziaty stolarki okiennej i drzwiowej), historycznych
materiatow budowlanych i historycznej kolorystyki. Zakaz stosowania zewnetrznych okfadzin ocieplajacych.

4) w budynku ujetym w Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza sig adaptacje i modernizacje pod
warunkiem zachowania i ochrony elementow zabytkowych wymienionych w pkt 2.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zielen: dopuszcza sie;

5) pozostate ustalenia zgodnie z § 8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%:;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do




powierzchni dziatki budowlanej: 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,8; w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynku wpisanego do gminnej ewidenciji zabytkéw: jak w stanie istniejacym,
b) dla pozostatej zabudowy: 6 m;
6) ksztatt dachu:
a) dla budynku wpisanego do gminnej ewidenciji zabytkéw: jak w stanie istniejacym,
b) dla pozostatej zabudowy: w nawigzaniu do budynku wpisanego do gminnej ewidenciji zabytkow;
7) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni, grafitu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?;
9) pozostate zasady zgodnie z § 11.

9. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m2;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa od drog: 03.KD.D, 04.KD.D;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: do realizacji zgodnie z § 15;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do kanalizacii
deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 21. Karta terenu nr 4

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 06.U ‘ 2. Powierzchnia: ok. 0,24 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej oraz ustug publicznych:
1) wyklucza sie ustugi zwigzane z funkcjg obstugi komunikacji;
2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zgodnie z § 8.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 9.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:




1) obszar potozony jest w obrebie strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Chtapowo. Obowigzujg ustalenia § 8. ust. 2§ 10 ust. 1.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;
2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:
a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢, przy zachowaniu ustaler zawartych w §8,ust. 2;
b) okoliczno$ciowe obiekty ustugowo-handlowe:dopuszcza sig, przy zachowaniu ustalen zawartych w §8,ust.2;

¢) dtugookresowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig, przy zachowaniu ustalen zawartych w §8, ust.2;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
4) zieleh: dopuszcza sie;
5) pozostate ustalenia zgodnie z § 8.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: jak na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6; w przypadku realizacji
kondygnaciji podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 0,9;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 m;
6) ksztatt dachu:
a) dwuspadowy, o katach nachylenia przeciwlegtych potaci od 35 stopni do 45 stopni,
b) dla budynkéw o wysokosci do 4 m dopuszcza sie dach ptaski;
7) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglanej, brazu, grafitu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;
9) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw na granicy dziatki, przy zachowaniu ustalone;j linii zabudowy jak w pkt.1;
10) pozostate zasady zgodnie z § 11.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z § 12.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa od drog: 02.KD.L, 04.KD.D, 06.KDW;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: do realizacji zgodnie z § 15;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych
do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do kanalizacii
deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.




§ 22. Karta terenu nr 5

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

2. Powierzchnia: 01.KD.L - ok. 0,09 ha ;

1. Symbol terenu: 01.KD.L ; 02.KD.L 02.KD.L — ok. 0,20 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drog publicznych — droga lokalna.

4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$€ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj:
a) 01.KD.L: jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza sie: $ciezke rowerowa,

b) 02.KD.L: jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza sie: miejsca postojowe, Sciezke rowerowa, zatoki
autobusowe, przystanki autobusowe.

5. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez drogi pofozone poza granicami planu.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 9.

1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) mata architektura: dopuszcza sie;

2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

4) zieleA: dopuszcza sie;

5) pozostate ustalenia zgodnie z § 8.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepisow odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wdd opadowych i roztopowych w granicach terenu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetyczne;;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

7) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.




§ 23. Karta terenu nr 6

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

2. Powierzchnia: 03.KD.D —ok. 0,02 ha ;
04.KD.D —ok. 0,07 ha ;
05.KD.D - 0k. 0,01 ha ;

1. Symbol terenu: 03.KD.D ; 04.KD.D ;
05.KD.D

3. Przeznaczenie terenu: teren drdg publicznych — droga dojazdowa.

4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;

2) przekroj:
a) 03.KD.D: jezdnia,
b) 04.KD.D: jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza sie: miejsca postojowe,
¢) 05.KD.D: jezdnia, chodnik lub chodniki.

5. Powiazania z uktadem zewnetrznym:

1) 03.KD.D: poprzez droge 02.KD.L oraz poprzez drogi potozone poza granicami planu;
2) 04.KD.D: poprzez droge 02.KD.L;

3) 05.KD.D: poprzez droge 01.KD.L oraz poprzez drogi potozone poza granicami planu.

6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sig;

2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

4) zieleh: dopuszcza sie;

5) pozostate ustalenia zgodnie z § 8.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wad opadowych i roztopowych w granicach terenu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

7) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:




zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 24. Karta terenu nr 7

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 06.KDW 2. Powierzchnia: 06.KDW - ok. 0,03 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drdg wewnetrznych.

4. Parametry, wskazniki i wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu;
2) przekroj: jezdnia, chodnik lub chodniki.

5. Powiazania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge 02.KD.L.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu: zgodnie z § 9.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) mata architektura: dopuszcza sie;

2) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacii;

3) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;

4) zieleh: dopuszcza sie;

5) pozostate ustalenia zgodnie z § 8.

9. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z § 12.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zgodnie z §14.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;

2) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowe;j (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wdd opadowych i roztopowych w granicach terenu;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetyczne;;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

7) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.




Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.
§ 25.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wtadystawowa.
§ 26.

W odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty,
przedstawionych na zataczniku nr 1 do uchwaty, tracq moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-1 uchwalonego Uchwatg Nr XXXI1/321/2009 Rady Miejskiej we
Wiadystawowie z dnia 18 marca 2009 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 100 z dnia
3 sierpnia 2009 r. poz. 1999), ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
"Chtapowo Centrum"- potozonego w obrebie geodezyjnym Chtapowo miedzy ulicg Wiadystawowska,
planowang drogq - przewidziang w obecnym planie ogoinym zagospodarowania przestrzennego, drogg
wiejskq biegnacg na wschdd od remizy strazackiej OSP i wawozem Rudnik, uchwalonego Uchwatg Nr
XX/161/96 z dnia 24 kwietnia 1996 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego Nr 2 z dnia 5
lutego 1997 r. poz. 4) oraz ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-4,
obszaru pomiedzy: ul. Kopalniang, ul. Wiadystawowska przedtuzeniem ul. Gérniczej do granic
administracyjnych Wtadystawowa i granicy obrebu Chtapowo, pofozonego w miejscowo$ci Chtapowo
uchwalonego Uchwatg Nr XLII1/411/2010 z dnia 27 stycznia 2010 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 49 z dnia 7 kwietnia 2010 r. poz. 863).

§ 27.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;



