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0. STRESZCZENIE

Prognoza wpltywu na srodowisko realizacji ustalen planu zagospodarowania dotyczy projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego miedzy
al. Zeromskiego (droga wojewddzka nr 215) a ulicami Wtadystawowskg i Piaskowg we
wschodniej czesci miejscowosci Chtapowo, w gminie Wiadystawowo. Powierzchnia terenu
objetego projektem planu wynosi ok. 4,5 ha.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej, zajmujac
fragment doliny erozyjnej, rozcinajgcej powierzchnie wysoczyznowa. Teren jest zréznicowany
pod wzgledem hipsometrycznym - od ok. 19 m n.p.m. (dno doliny) do ok. 32-36 m n.p.m. Na
stokach doliny wystepujg dos¢ znaczne spadki przekraczajgce 10%, a miejscami 15%. W
podiozu przewazajg przede wszystkim utwory piaszczyste piaski stabogliniaste i luzne,
pochodzenia wodnolodowcowego i czesciowo lodowcowego.

Omawiany teren jest czesciowo przeksztatcony przez dziatalno$é inwestycyjng
cztowieka. Pod wzgledem charakteru uzytkowania stanowi obszar istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej z niewielkimi powierzchniami zieleni przydomowe;j i
ulicznej (murawy trawiaste, ogrodki przydomowe) oraz zabudowy turystycznej w rejonie ul.
Wiadystawowskiej. Ponadto wystepujg tu nieuzytkowane aktualnie, odtogowane grunty rolne,
pokryte roslinnosciag murawowg i zaroslowg, powstatg w wyniku spontanicznej sukcesji. W
potudniowo-wschodniej czesci obszaru znajduje sie fragment kompleksu muraw z zaroslami
zarnowca i sosnowo-brzozowymi z udziatem rokitnika zwyczajnego. Jest to aktualnie jedyny
fragment terenu o wyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych w granicach planu.

Na calym obszarze projektu planu nie wystepujg istniejgce ani_planowane formy
ochrony przyrody, w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U.z2009r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.), potozony jest natomiast w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

W odlegtosci do 2 km od granic obszaru opracowania znajdujg sie nastepujgce formy
ochrony przyrody:

e Nadmorski Park Krajobrazowy, oddalony od granicy opracowania o ok. 30 m w
kierunku pétnocnym,
e Rezerwat przyrody Dolina Chtapowska, oddalony od granicy opracowania o ok. 720 m

w kierunku pétnocno-zachodnim,

e Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od granicy
opracowania o ok. 50 m w kierunku pétnocnym.

Zapisy projektu planu sg zbiezne z dokumentami rangi wojewddzkiej i miejscowe;j:
- Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030,
- Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2013 — 2016 z
perspektywg do roku 2020,
- Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020,
- Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Wiadystawowo.
Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:
e |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenie 06.MN/U,
07.MN/U oraz czesci terenu 05.MN/U;
¢ |okalizacja zabudowy ustug turystyki na terenach 01.UT, 02.UT i 08.UT,;



e dopuszczenie ciggu pieszo-jezdnego w potudniowej czesci planu — teren 03.KDX.

Ustalenia dotyczgce zagospodarowania terenow ustug turystyki (UT), a zwtaszcza terenow
01.UT i 02.UT bedg dotyczyty zmian w obrebie terenéw przeksztatconych antropogenicznie,
aktualnie zabudowywanych (01.UT — osrodek w trakcie realizacji) lub przygotowanego pod
zainwestowanie (02.UT — niwelacje, nasypy, czesciowy brak roslinnosci).

tacznie w wyniku realizacji ustalen planu pod nowe funkcje i zabudowe zostanie
przeznaczony teren dotgd niezainwestowany (teren 06MN/U, 07.MN/U i cze$¢ 05.MN/U oraz
teren 08.UT i 02.UT) o powierzchni ok. 1,29 ha. W wyniku realizacji ustalen planu zostang
zachowane tereny zieleni naturalnej 04.ZN o powierzchni ok. 0,90 ha oraz Kd/ZN 0,39 ha.
Planowane zmiany przeznaczenia dotyczg gtéwnie nieuzytkowanych aktualnie gruntow
rolnych V i VI klasy bonitacyjnej.

Pozostate zapisy planu nalezy uznac€ za jedynie porzadkujgce zasady istniejgcego
zainwestowania terenu, poprzez ustalenie wskaznikdw urbanistycznych, dotyczgcych
intensywnosci zabudowy, a takze formy i kolorystyki obiektow, w tym takze sezonowych
obiektow ustugowo-handlowych dopuszczonych na fragmencie terenu 01.UT.

Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych terenow
niezainwestowanych bedzie miata wptyw na wigkszos¢ elementéw Srodowiska
przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowa¢ nastepujagce oddziatywania bezposrednie:

e trwala zmiana sposobu uzytkowania gruntéw,

e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i mozliwos¢é wptywu na dobra kulturowe
(stanowisko archeologiczne),

o przeksztatcenia zespotow fauny wystepujgcych na danym obszarze,

e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych - wzrost powierzchni terenu o utrudnionej
infiltracji wéd opadowych i zwiekszonym wspoétczynniku sptywu,

e wprowadzenie nowych obiektéw techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,

e zmiane krajobrazu.

Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedg m.in:

e bezpowrotna utrata zasobow glebowych o niskiej przydatnosci rolniczej - gtdwnie V i VI

klasy bonitacyjnej — wytaczenie ich z uzytkowania rolniczego,

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalno$ci gruntéw oraz zwigekszenie sptywu

powierzchniowego,

e zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych,

e nieznaczny wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz emisji zanieczyszczen powietrza.

Oddziatywania te dotyczy¢ bedg obszaréw dotad nieprzeksztatconych i niezainwestowanych
— w praktyce obejmujgcych tereny 06MN/U, 07.MN/U i 08.UT i 02.UT oraz czes¢ 05.MN/U - o
tacznej powierzchni ok. 1,29 ha.

Na podstawie szczegétowych analiz, przedstawionych w rozdz. 6 prognozy ustalono, ze
realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie wptynie znaczaco na powierzchnie ziemi,
wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny.
Oddziatywanie w zakresie niewielkich emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza nie beda
powodowac wiekszych ucigzliwosci.



W projekcie planu zawarto jednocze$nie szereg zapisdw zmierzajgcych do ograniczenia
wptywu na srodowisko.

Realizacja ustalen planu moze wptynag¢ na naruszenie strefy ochrony archeologicznej.
Wskazane jest rozwazenie uszczegotowienia zapisow ochronnych dotyczgcych tej strefy.
Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje zagrozenia dla zachowania
standardéw jakosci srodowiska na terenie planu i w jego otoczeniu, nie wptywanie negatywnie
na warunki zycia mieszkancow, zaleca sie jednak rozwazenie wprowadzenia dodatkowych
ustalen zabezpieczajgcych tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i turystycznej przed
potencjalnymi ucigzliwosciami (wskazanie w rozdz. 8 prognozy). Nie przewiduje sie
wystgpienia krotko-, ani dtugotrwatych, wtérnych, chwilowych lub statych istotnych
oddzialtywan na warunki zycia i zdrowie ludzi.

Analiza mozliwych oddziatywan zwigzanych z realizacjg ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania wykazata, ze nie spowodujg one istotnego negatywnego wptywu na :

— zbiorowiska roslinne, siedliska i flore;

— faune obszaru opracowania;

— krajobraz;

— powigzania ekologiczne — zwlaszcza z obszarem PLH220072 Kaszubskie Klify.

Jak wykazano w tekscie prognozy (por. rozdz. 7), realizacja ustalen projektu planu, zgodna z
jego zapisami, nie spowoduje negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000, nie wptynie na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na ich
integralnos¢ oraz spdjnosc. Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowanie siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw zwierzat dla ochrony ktérych wyznaczono w.w. ostoje
Natura 2000, a dziatania podejmowane na obszarze planu nie spowodujg negatywnego
oddziatywania na tg forme ochrony przyrody.

Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywan na inne istniejgce i projektowane
formy ochrony przyrody. Na powierzchni terenu 04.ZN stwierdzono wystepowanie roslin
objetych czesciowg ochrong gatunkowg (rokitnik zwyczajny, mech - rokietnik pospolity). Teren
ten w ustaleniach planu przeznaczony jest pod zielen naturalng, co umozliwia zachowanie tych
stanowisk Rozwigzanie to nalezy oceni¢ pozytywnie pod katem zgodnosci z przepisami
ochrony przyrody. Zaleca sie rozpatrzenie dodatkowych zapiséw wptywajgcych na
zachowanie waloréw przyrodniczo — krajobrazowych tego terenu, okreslonych w rozdz. 8.

W wyniku realizacji ustalen projektowanego dokumentu nie dojdzie do wystgpienia
skumulowanego ani transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

W zwiazku z tym nalezy stwierdzié, ze projektowany dokument w sposdb nalezyty uwzglednia
aktualne cele ochrony srodowiska wyznhaczone na szczeblu krajowym
i miedzynarodowym.

Zapisy projektu Planu nalezy uznaé¢ za nalezyte w zakresie ochrony srodowiska.

W prognozie wskazano propozycje dodatkowych dziatan ograniczajgcych potencjalne
oddziatywania na srodowisko (rozdz. 8). Dotyczg one zapiséw planu jak i rozwigzan
organizacyjnych na etapie inwestycyjnym (realizacja dziatan).



1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne opracowania

Sporzgdzenie prognozy dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (zwanego
dalej ,Planem”) wynika z przebiegu procedury planistycznej przeprowadzanej
na podstawie Uchwaty nr XXI1l/263/2016 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 27.04.2016 r.
o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-
3.1 we wsi Chitapowo w gminie Wtadystawowo.

Podstawg prawng zobowigzujgcg organ administracyjny do przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (OOS) dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest art. 46 i 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz.
1235 z pdzn. zmian.).

1.2. Metodyka opracowania i zrédta danych

Podstawg wnioskowania o zakresie oddziatywania na srodowisko realizacji ustalen
projektu Planu byla szczegdtowa analiza jego zapisow pod katem zmian przestrzennych
zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejgcych zrédet oddziatywania na
Srodowisko. W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano poszczegolne czynniki oddziatywania
na srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej
obszaru objetego Planem. Przy ustaleniu ich potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia empiryczne i dane literaturowe.

Wykorzystano takze wnioski i ustalenia wynikajgce z opracowan specjalistycznych dla
rozpatrywanego terenu. Skutki realizacji ustalen projektu Planu odnoszono do obowigzujgcych
norm i przepisow prawnych. Analize i ocene wiekszosci oddziatywan dokonano w podziale na
zroznicowane, charakterystyczne grupy ustalen, cechujgce sie odmiennym wptywem na
Srodowisko.

Waznym materiatem do opracowania prognozy sg wyniki bezposredniej wizji terenowej
wykonanej na obszarze opracowania. Dane te pozwolity na miarodajng ocene wptywu
realizacji ustalen planu na biotyczne komponenty srodowiska przyrodniczego.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujace materiaty zrodtowe:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru CHP-1.2 we
wsi Chtapowo w gminie Wtadystawowo, maj 2017;

— informacje RDOS Gdansk;

— informacje z bazy danych obszarow sieci Natura 2000 w Polsce na stronach
internetowych Min. Srodowiska (http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/);

— informacje z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdarisku

— materiatly zgromadzone w trakcie wizji terenowej w maju 2017 r. — przeglad terenu pod
katem zréznicowania warunkéw siedliskowych, hydrogeologicznych, roslinnosci;

— mapy topograficzne terenu w skali 1 : 10 000;

— mapy hydrograficzne terenu w skali 1 : 50 000;

— mapy sozologiczne terenu w skali 1 : 50 000;



http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/

— Szczegoétowa mapa geologiczna Polski w skali 1: 50 000.

1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena potencjalnych oddziatywan na
srodowisko realizacji ustalen projektu Planu. Oddziatywania te zachodzg na skutek zmian
przeznaczenia terenu. Celem prognozy jest rowniez przedstawienie rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajgcych negatywny wplyw na srodowisko.

Zakres opracowania dokumentu prognozy okreslony zostat w art. 51 ust. 2. Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6ézn. zmian.). Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 ustawy,
organ opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zobowigzany do uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz wiasciwym Panstwowym Wojewoddzkim Inspektorem
Sanitarnym.

Uzgodnienia te zostaty wydane odpowiednimi pisami obu organow.



2. Struktura srodowiska terenu objetego projektem planu

2.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej czesci miejscowosci Chtapowo, w
gminie Wiadystawowo i zajmuje powierzchnie ok. 4,55 ha (ryc.1.). Obszar potozony jest
miedzy al. Zeromskiego (droga wojewddzka nr 215) a ulicami Wtadystawowskg i Piaskows.
W  potudniowo-zachodniej czesci terenu opracowania zlokalizowana jest zabudowa
jednorodzinna. Wzdtuz potnocno-zachodniej granicy rozmieszczone sg domki turystyczne,
ktére wykorzystywane sg gtownie w sezonie letnim (lipiec-sierpien). Na terenie tym rozwija sie
aktualnie zabudowa turystyczna. Wzdtuz ulicy Wiadystawowskiej zlokalizowana jest
zabudowa o charakterze tymczasowym, ktéra rowniez wykorzystywana jest w sezonie letnim.
W centralnej i wschodniej czesci przewazajg ugorowane grunty rolne — stanowigce aktualnie
zarastajgce nieuzytki.

Wedtug regionalizacji Polski J. Kondrackiego (2002) obszar potozony jest w obrebie
mezoregionu Pobrzeze Kaszubskie (313.51), bedgcym czescig makroregionu Pobrzeze
Gdanskie (313.5).

Dotychczas obszar ten objety byt projektem planu zagospodarowania przestrzennego
CHP-3 przyjety uchwatg nr XXI1X/329/2005 z dnia 23.03.2005r.
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Rys. 1. PotoZenie obszaru opracowania
Zrddto: opracowanie wiasne.

2.2. Srodowisko abiotyczne - zarys fizjograficzny

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz pokrywa glebowa

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej, zajmujgc
fragment doliny erozyjnej, rozcinajgcej powierzchnie wysoczyznowa. Teren jest zréznicowany
pod wzgledem hipsometrycznym. Dno doliny potozone jest na rzednych ok. 19 m n.p.m.,
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wykazujgc spadek w kierunku poétnocno-wschodnim, podczas gdy wysokosci otaczajgcych
powierzchni dochodzg do ok. 32-36 m n.p.m. Na stokach doliny wystepujg do$¢ znaczne
spadki przekraczajgce 10%, a miejscami 15%. W podtozu przewazajg przede wszystkim
utwory piaszczyste piaski stabogliniaste i luzne, pochodzenia wodnolodowcowego i czesciowo
lodowcowego.

Omawiany teren jest czesciowo przeksztatcony przez dziatalnos¢ inwestycyjng
cztowieka. Wystepujg tu obszary o przeksztatconej rzezbie terenu na skutek trwajgcych
dziatan inwestycyjnych (rozbudowa obiektéw turystycznych — pétnocno-zachodnia czesé
obszaru).

W granicach obszaru opracowania wystepujg gleby brunatne kwasne i wytlugowane,
wytworzone z utworéw piaszczystych. Miejscami na terenie zabudowy jednorodzinnej
wystepujg gleby przydomowych ogrodkéw (hortisole). Cechujg sie one znaczng zyznoscig na
skutek zabiegébw ogrodniczych, w tym nawozenia. Lokalnie pokrywa glebowa jest
zdegradowana na skutek wspomnianych wyzej dziatarn inwestycyjnych.

Surowce naturalne
W granicach opracowania znajdujg sie dwa ztoza surowcow naturalnych, sg to: ztoze soli
kamiennej o nazwie ,Zatoka Pucka” oraz ztoze soli potasowej o nazwie ,,Chtapowo”.

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie w dorzeczu rzek Przymorza. Pod wzgledem podziatu
hydrograficznego znajduje sie on w zlewni 47735 M, j. zlewni Przymorza od Czarnej Wody do
Pétwyspu Helskiego.

Na terenie opracowania wystepuje okresowy ciek, odwadniajgcy dno doliny,
gromadzgcy wody z jej lokalnej zlewni. Ciek ten w granicach opracowania ma charakter kanatu
i odprowadza wody w kierunku poétnocno-wschodnim do Morza Battyckiego. Dolna czesé
doliny cieku (poza obszarem planu, w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego)
zostata skanalizowana i poprowadzona pod urzgdzonym zejSciem na plaze. Poza
wspomnianym ciekiem w granicach opracowania, ani w jego sgsiedztwie nie wystepujg wody
powierzchniowe.

Wody podziemne
Gfebokos¢ zalegania wod podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje Scisle do

uksztattowania powierzchni terenu. Dolina erozyjna, wcieta ok. 10-15 m wgteb poziomu
morenowego, stanowigca lokalng baze drenazu wdd gruntowych. W obrebie jej dna wody
gruntowe wystepujg ptytko — ok. 1-2 m p.p.t., natomiast w obrebie stokéw tej formy i
powierzchni wierzchowiny pierwszy poziom woéd gruntowych wystepuje na gtebokosci ponad
5-10 m p.p.t.

Obszar opracowania potozony jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikdw Waod
Podziemnych.

Klimat

Pod wzgledem klimatycznym Mierzeja Helska, gdzie potozony jest obszar
opracowania, przynalezy do Regionu Wschodnionadmorskiego (Wos 1999). Wystepuje tu
silne oddziatywanie Morza Battyckiego, przejawiajgce sie miedzy innymi w dominacji dni z
pogodag chiodng z duzym zachmurzeniem i opadem. Rzadko obserwowane sg dni bardzo
ciepte oraz dni z pogodg przymrozkowa, umiarkowanie zimng bez opadu.



Panujgce tu warunki klimatyczne charakteryzujg dane ze stacji meteorologicznych w
Helu (wobec braku danych ze stacji Wtadystawowo jest to najblizej potozona stacja
meteorologiczna). Srednia roczna temperatura wynosi tu +7,9°C, najcieplejszym miesigcem
jest lipiec +17,2°C, najchtodniejszym luty —0,1°C (stacja Hel - dane z wielolecia 1971-2000).

Warunki termiczne obszaru opracowania cechuje mata liczba dni mroznych i bardzo
mroznych oraz gorgcych i upalnych.

Dla rejonu gdzie potozony jest obszar badah charakterystyczny jest morsko-
kontynentalny typ opadéw. Wyraza sie on wzglednie wyréwnanymi sumami opadéw w ciggu
roku, z najwyzszymi wartosciami w miesigcach letnich (lipiec, sierpien) oraz wyzszymi
opadami jesienig w stosunku do wiosny. Sredni roczny opad atmosferyczny ksztattuje sie tu
na poziomie nizszym w stosunku do przecietnej dla Polski i wynosi na stacji Hel ok. 580
mm/rok. Najwyzsze opady notowane sg lipcu i sierpniu (69 i 65 mm), najnizsze lutym i marcu
(ok. 28 mm).

Stosunki anemometryczne charakteryzuje przewaga wiatrow z sektora zachodniego i
potudniowo-zachodniego. Charakterystyczne jest wystepowanie wiatrobw o duzych
predkosciach powyzej 10 m/s, zwtaszcza z kierunku zachodniego. Zwigkszong ich
czestotliwo$¢ obserwuje sie w okresie jesienno — zimowym. Srednia predko$é wiatru jest
wysoka i w cyklu rocznym oscyluje pomiedzy 3 i 4 m/s.

2.3. Szata roslinna i fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego (Matuszkiewicz 1993) obszar opracowania potozony
jest w granicach Okregu Pobrzeza Kaszubskiego (A.2.4), zaliczanego do Krainy Pobrzeza
Potudniowobattyckiegoj (A.2.). Potencjalng roslinnoscig naturalng sg tu zbiorowiska
acidofilnego lasu debowo-bukowego Fago-Quercetum.

Aktualna roslinnos¢ rzeczywista w obrebie obszaru opracowania jest urozmaicona i
wyksztatcita sie w warunkach zréznicowanej antropopresji. Ro$linnos¢ jest reprezentowana
tutaj przez:

— zbiorowiska ruderalne z udziatem powierzchni pozbawionych roslinnosci na terenach
realizowanej rozbudowy obiektow turystycznych;

— zbiorowiska muraw trawiastych i ogrodkéw towarzyszgcych zabudowie, wystepujgce na
wiekszej powierzchni w potudniowej czesci obszaru opracowania;

— sztuczne nasadzenie modrzewia pospolitego, zadrzewienia sosny, drzew i krzewéw
owocowych — w pasie towarzyszacym zabudowie jednorodzinnej w potudniowej czesci
obszaru;

— kompleks muraw z zaros$lami zarnowca oraz sosny pospolitej i brzozy — stanowigce
stadia spontanicznej sukcesji roslinnosci na nieuzytkowanych gruntach rolnych.
Zbiorowiska ruderalne nie przedstawiajg walorow przyrodniczych. Tworzg je pospolite gatunki
o0 charakterze ubikwistycznym jak bylica pospolita, krwawnik pospolity, wrotycz pospolity,
ostrozeh polny, bniec biaty, mniszek pospolity, kupkéwka pospolita, a lokalnie takze wiechlina
roczna i rdest ptasi. W miejscach bardziej wilgotnych i zasobnych wystepuje pokrzywa
zwyczajna i podagrycznik pospolity. Na wielu powierzchniach stwierdzono catkowity brak

pokrywy glebowej i roslinnosci (place budowy, tereny zniwelowane, przedeptane).

Roslinnos¢ przydomowych muraw trawiastych i ogrodkow zajmuje niewielkg
powierzchnie w potudniowej czesci obszaru opracowania, podobnie jak nasadzenie
modrzewia europejskiego, z udziatem sosny oraz drzew i krzewéw owocowych (byly sad) -



wystepujace na ogrodzonej dziatce przy istniejgcej zabudowie jednorodzinnej w tej czesci
obszaru.

Kompleks muraw z zaroslami zarnowca, brzozy i sosny pospolitej, a lokalnie réwniez
rokitnika, wystepuje na stokach doliny w potudniowej i potudniowo-wschodniej czesci obszaru,
obejmujgc powierzchnie ok. 1,4 ha. Skiad florystyczny nawigzuje do ubogich muraw
blizniczkowych i wrzosowisk z klasy Nardo-Callunetea. W warstwie zielnej wystepujg miedzy
innymi: kosmatka polna, jastrzebiec kosmaczek, tomka wonna, dziurawiec zwyczajny,
poziomka zwyczajna, ktosdwka miekka, babka lancetowata. W warstwie krzewow wystepuje
zarnowiec miotlasty Sarothamnus scoparius, przy liczniejszym udziale brzozy brodawkowatej
i sosny pospolitej. Lokalnie stwierdzono takze obecnosc¢ rokitnika zwyczajnego Hippophae
rhamnoides, podlegajgcego czesciowej ochronie gatunkowej na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej rolin (Dz.
U. 2014, poz. 1409). W ptatach tych stwierdzono takze obecnos¢ mchu - rokietnika
zwyczajnego Pleurozium schreberi, rowniez podlegajgcego czesciowej ochronie gatunkowe;.

Obszar opracowania, wedtug podziatu zoogeograficznego Polski A. Kostrowickiego
(1991) jest w obrebie Regionu Srodkowoeuropejskiego, rozciggajacego sie na caly obszar
Polski z wyjgtkiem gor.

Obszar opracowania jest zréznicowany jesli chodzi o potencjalne siedliska dla fauny.
Typowy dla terenéw zabudowy mieszkaniowej zespét ornitofauny tworzg takie gatunki jak:
kawka, wrébel, kopciuszek. Na terenach zabudowy jednorodzinnej oraz na obszarze
prowadzonych prac zwigzanych z rozbudowg obiektow turystycznych nie wystepujg aktualnie
warunki korzystne do zasiedlenia przez faune. Najkorzystniejsze warunki siedliskowe dla
wystepowania fauny wystepujg w obrebie komplekséw muraw, zarosli i mtodych zadrzewien
w potudniowo-wschodniej czesci obszaru. Problemem jest tu jednak znaczaca izolacja
obszaru wzgledem terendw przylegtych w tym strefy klifbw nadmorskich. Od strony morza
obszar izolowany jest drogg wojewodzkg nr 215, przebiegajgcg wysokim nasypem. Istniejgcy
przepust pod drogg nie umozliwia migracji drobnych zwierzat z uwagi na skanalizowanie
dalszego odcinka cieku (w strone morza) i utwardzenie drogi w dolnym odcinku doliny poza
planem (aktualnie brukowana aleja spacerowa — dojscie do plazy). Z kolej w pozostatych
kierunkach obszar opracowania zostat odizolowany istniejgcg i realizowang zabudowa, z
ogrodzeniami z siatki, powodujgcymi praktycznie catkowitg izolacje terenu dla wiekszosSci
kregowcow ladowych. Moga sie tu utrzymywac zatem jedynie lokalne populacje drobnych
ssakow jak np. kret czy mysz polna.

10



3. Ochrona przyrody i krajobrazu oraz srodowiska kulturowego

3.1. Obszary i obiekty chronione

Na calym obszarze projektu planu nie wystepujg istniejgce ani_planowane formy
ochrony przyrody, w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.
U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze zm.). Caly obszar znajduje sie natomiast w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie nastepujgce formy
ochrony przyrody:
— Nadmorski Park Krajobrazowy, oddalony od granicy opracowania o ok. 30 m w
kierunku pétnocnym,
— Rezerwat przyrody Dolina Chiapowska, oddalony od granicy opracowania o ok. 720 m
w kierunku pétnocno-zachodnim,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od granicy
opracowania o ok. 50 m w kierunku potnocnym.

\/J
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Rys. 2. Lokalizacja obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody.
Zrodto: opracowanie wiasne.

Nadmorski Park Krajobrazowy

Zostat utworzony w roku 1978. Jego powierzchnia wynosi 18 804 ha (w tym 7 452 ha
czesci ladowej i 11 352 ha wod morskich Zatoki Puckiej), a powierzchnia otuliny - 17 540 ha.
Ponad potowa powierzchni Parku to wody Zatoki Puckiej Wewnetrznej. Cze$¢ lgdowa
obejmuje cato$¢ Potwyspu Helskiego oraz waski pas wybrzeza morskiego, ciggnacy sie od
Biatogory do Wiadystawowa wraz z obszarem Karwienskich Biot. Na potudnie od
Wiadystawowa granica NPK obejmuje przymorskie fragmenty Kepy Swarzewskiej i Puckiej,
pradolinnych obnizen Plutnicy i Redy do miejscowosci Mechelinki. W Parku wystepujg
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wszystkie typy brzegdéw morskich, charakterystyczne dla potudniowego Baityku. Wystepujg tu
rzadkie w skali kraju zespoty roslin halofilnych (stonolubnych), psammofilnych
(charakterystycznych dla piaskéw wydmowym), torfowiskowych zwigzanych z wysokim
torfowiskiem atlantyckim i zagtebieniami wydmowymi. Aktualny status parku okresla Uchwata
Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. Park nie posiada
obowigzujgcego planu ochrony.

Rezerwat przyrody Dolina Chiapowska

Zostat utworzony w roku 2000. Powierzchnia rezerwatu wynosi 24,83 ha. Celem ochrony
jest zachowanie krajobrazu nadmorskiej doliny erozyjnej o dtugosci ok. 1,5 km, potozonej w
strefie krawedziowej Kepy Swarzewskiej wraz z charakterystyczna roslinnoscig. Jest to obszar
o wybitnych walorach krajobrazowych - dolina jest silnie wcieta w obszar przylegtej
wierzchowiny wysoczyzny i miejscami osigga glebokos¢ przeszto 40 metrow. Dolina
charakteryzuje sie duzym spadkiem, gdyz réznica poziomow miedzy gérnym odcinkiem a
wylotem na nadmorskiej plazy wynosi 50m.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072

Obszar o powierzchni 227,61 ha obejmuje 9-kilometrowy odcinek brzegu klifowego Kepy
Swarzewskiej, rozciggajgcy sie od Wiadystawowa do Jastrzebiej Géry. W granicach obszaru
znajdujg sie takze fragmenty wierzchowiny kepy wraz z rozcieciami erozyjnymi (Wawdz
Chtapowski, tebski Zleb, Lisi Jar, Strondowy Jar) oraz teren plazy. Obszar wyréznia sie
doskonatym stopniem reprezentatywnosci kliféw na Wybrzezu Battyku. Wiekszos¢ klifow ma
charakter aktywny, porasta je ro$linno$¢ pionierska, murawowa i zaroslowa. Na klifach
wystepuje unikatowa, zalezna od abrazji i czynnikéw siedliskowych dynamiczna mozaika
zbiorowisk pionierskich, murawowych, zaroslowych oraz lesnych — =zarosla rokitnika,
zbiorowiska wierzby iwy i osiki, zbiorowiska wierzby iwy i jarzebiny, a takze zyzna i kwasna
buczyna nizowa.

3.2. Walory krajobrazowe

Przedmiotowy obszar jest urozmaicony pod wzgledem uksztattowania powierzchni
oraz pokrycia przez roslinnos¢, co nadaje mu fizjonomie specyficzng dla ekstensywnie
uzytkowanych dolin erozyjnych Kepy Swarzewskiej. Aktualnie jednak znaczna czes¢ obszaru
jest czesciowo zabudowana (gtéwnie zabudowa jednorodzinna oraz obiekty turystyczne -
hotelarskie), co spowodowato utrate walorow krajobrazowych. Wptyw na znieksztatcenie
waloréw krajobrazowych ma rowniez:

e przegrodzenie doliny nasypem drogi wojewddzkiej nr 215 (pdétnocno-wschodnia
granica planu),
o domkniecie gérnej czesci doliny (wzdtuz potudniowej granicy planu) pasem terenéw
zabudowy mieszkaniowej.
Pozostata czes¢ obszaru, zwlaszcza czes¢ potudniowo-wschodnia, zachowuje nadal
specyficzne cechy ekstensywnie uzytkowanych lub nieuzytkowanych gospodarczo dolin
erozyjnych na zapleczu wybrzeza klifowego, ze zbiorowiskami zarosli zarnowca, sosny i
udziatem rokitnika. Ten fragment terenu wyroznia sie pod wzgledem krajobrazowym,
stanowigc element typowy dla krajobrazu Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

3.3. Ochrona srodowiska kulturowego

W zachodniej czesci obszaru znajduje sie fragment strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego. Poza tym nie wystepujg tu inne formy ochrony srodowiska
kulturowego.

12



4. Diagnoza stanu srodowiska

4.1. Zrédta i stan antropizacji sSrodowiska przyrodniczego

Aktualny stan srodowiska na obszaru opracowania wynika z charakteru, dlugotrwatosci
i natezenia oddziatywan antropogenicznych oraz naturalnych uwarunkowan, takich jak
odpornosc¢ elementow srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzgcych.

Jakosé powietrza

Na terenie opracowania aktualnie brak jest znaczgcych zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza. Stan zanieczyszczenia atmosfery, z uwagi na duzg zmiennos¢ czynnika
decydujgcego o rozktadzie zanieczyszczen, jakim jest wiatr, wynika z emisji pochodzgcej ze
zrédet potozonych poza obszarem opracowania. Ze wzgledu na zrodia ich powstawania,
zanieczyszczenia powietrza powstajgce na obszarze opracowania mozna podzieli¢ na:

e komunikacyjne,

e energetyczne.
Zanieczyszczenia komunikacyjne

Zanieczyszczenia komunikacyjne, ktére docierajg na obszar opracowania pochodza
gtéwnie z drogi wojewddzkiej nr 215 (al. Zeromskiego), stanowigcej giéwng arterie
komunikacyjng miedzy Wiadystawowem a Jastrzebig Gorg. Duze natezenie ruchu na tej
drodze wystepuje zwlaszcza w sezonie letnim — wakacyjnym. Poza tym okresem natezenie
ruchu a zatem takze i emisja zanieczyszczenn komunikacyjnych sg niskie. Gtéwnymi
zanieczyszczeniami komunikacyjnymi sg tlenki azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla i
weglowodory, a takze sadze i pyty.

W zwigzku z stosunkowo niewielkim natezeniem ruchu, wzrastajgcym do duzego jedynie
sezonowo, i bardzo dobrymi warunkami przewietrzania terenu, zanieczyszczenia
komunikacyjne nie powodujg istotnych ucigzliwosci w zakresie stanu powietrza
atmosferycznego.

Zanieczyszczenia energetyczne

Zabudowa mieszkaniowa nie posiada scentralizowanego systemu cieplnego. Poszczegdlne
zabudowania ogrzewane sg ze zrodet indywidualnych. Powoduje to tzw. ,emisje niskg”
zanieczyszczenh pochodzacych ze spalania paliw energetycznych stuzgcych do ogrzewania
budynkow (olej opatowy, gaz, wegiel). Gtéwnymi produktami spalania paliw energetycznych
sg dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu oraz pyt. Emisja zanieczyszczenh
energetycznych jest silnie zmienna w okresie roku. Duze jej nasilenie ma miejsce
w okresie grzewczym — zimowym, co przektada sie na pogorszenie warunkéw aerosanitarnych
w tym okresie. Do atmosfery wprowadzanych jest wtedy szacunkowo ok. 60 — 70 % wielko$ci
rocznej emisji dwutlenku siarki SOz, dwutlenku azotu NO: i pytu ogdlnego.

Obszar opracowania, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012
r. w sprawie stref, w ktorych dokonuje sie oceny jako$ci powietrza (Dz.U. 2012, poz. 914),
nalezy do strefy pomorskiej (PL2202). Dla wyznaczonej strefy wg Rocznej oceny jakosci
powietrza w wojewodztwie pomorskim za 2012 r., wydzielono klasy:
o klasa A, jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw
docelowych,
e klasa C, jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
docelowe,
o klasa D1, jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,
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o klasa D2, jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Klasyfikacje strefy, z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi
przedstawiono w tabeli ponizej.

Tab. 1. Klasyfikacja obszaru strefy pomorskiej z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu
ochrony zdrowia.

Obszar
strefy Klasy dla poszczegolnych zanieczyszczen w obszarze strefy
SO2 NO, | PM10 | Pb | CéHs | CO | As | Cd | Ni | B(a)P O3 PM2,5
Strefa A(D | ACC1
pomorska A A CcC AL A A AlAAlC 2) )

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za 2015 rok, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2016.

Klimat akustyczny

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - polskie wymagania prawne w zakresie ochrony
srodowiska przed hatasem odnoszg sie osobno do dwoch por doby, tj. pory dziennej i nocne;.
Wartosci dopuszczalnych poziomow dzwigku (rownowaznych, oznaczanych LAeq) w
srodowisku, zarowno dla pory dziennej jak i nocnej sprecyzowane sg w zatgczniku do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 nr 0 poz. 112). Poziomy te odnoszg sie do
terenéw wymagajgcych ochrony przed hatasem. Czas usredniania (wyznaczania czy pomiaru
wartosci poziomu LAeq) przyjeto w rozporzgdzeniu na 8 godzin dnia i 1 godzine nocy dla
hatasu emitowanego przez instalacje (hatas przemystowy).

Dla terenéw wymagajacych intensywnej ochrony przed hatasem okreslane sg najnizsze
poziomy dopuszczalne, natomiast dla terenéw gdzie ochrona przed hatasem nie jest
zagadnieniem krytycznym poziomy dopuszczalne sg najwyzsze. Przyjeta podstawa
kategoryzacji terendw — jego funkcja urbanistyczna — jednoznacznie wskazuje na Sciste
zwigzki miedzy ochrong srodowiska przed hatasem a zagospodarowaniem przestrzennym.

Tab. 2. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i1 dziatalnosc¢
bedaca zrodlem hatasu
pora dnia -
. pora nocy - przedziat czasu pora nocy -
Lp. Rodzaj terenu pora (inl'a}- przedzial | odniesienia rowny przedziat czasu
przedzia czasu 8 najmniej odniesienia rowny
czaU | odniesienia korzystnym 1 najmniej
odniesienia , . . .
rowny 16 rowny god_zmom dnlg, korzystnej
godzinom 8 godzinom | kolejno po sobie godzinie nocy
nastepujgcym
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze
2 |stalym lub czasowym pobytem dzieci i 61 56 50 40
mtodziezy,
¢) Tereny domow opieki spotecznej,
d) Tereny szpitali w miastach
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a) Tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

3 b) Tereny zabudowy zagrodowej, 65 56 55 4

c)Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Zrodho: zatgcznik nr 1 z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014 nr 0 poz. 112).

Na terenie opracowania wyréznic mozna dwa podstawowe typy zrédta emisji hatasu do
Srodowiska:

¢ hatas komunikacyjny, w tym drogowy,

e hatas od pozostatych obiektow i dziatalnosci bedgcej zrédtem hatasu.

Na terenie opracowania za gtéwne zrédto hatasu nalezy uznac¢ hatas komunikacyjny,
pochodzgcy gtéwnie z al. Zeromskiego (droga wojewddzka), w mniejszym stopniu ul.
Wiadystawowskiej. Z uwagi na ograniczenia predkosci ruchu na odcinku drogi wojewodzkiej
przylegajgcym do obszaru planu, przy natezeniach ruchu w sezonie letnim nie nalezy
spodziewac sie wystepowania przekroczen dopuszczalnych norm hatasu. W poblizu tej drogi
hatas ten moze by¢ jednak odczuwalny. Nalezy w tym miejscu zwrdcic uwage, ze subiektywne
poczucie hatasu moggce powodowa¢ uczucie zameczania i dyskomfortu, kwalifikowane jako
srednia ucigzliwos¢ (por. tab. 3) moze pojawiac sie juz od natezenia powyzej 52dB/A, zatem
nizszego niz dopuszczalna norma dla hatasu komunikacyjnego (por. tab. 2).

Ze wzgledu na staty wzrost liczby pojazdow oraz zwiekszajace sie natezenie ich ruchu mozna
przyjac, ze na terenie tym utrzymywac sie bedzie nieznaczna tendencja wzrostowa natezenia
hatasu zwigzanego z ruchem kotowym.

Tab. 3. Subiektywna skala ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Wartosci poziomu hatasu OCENA
Laeg< 52 mata ucigzliwos¢ hatasu
52 < Lpeq £62 Srednia ucigzliwosé
63 < Laeg =70 duza ucigzliwosé
Laeqg> 70 bardzo duza ucigzliwo$é

Zrédto: Kurpiewski A., Kucharski R. J., Petka W., 1998, Wskazowki metodyczne opracowania planu
akustycznego miasta sredniej wielkosci, Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Warszawa.

Jakosé wéd powierzchniowych i podziemnych

Na terenie opracowania nie wystepujg naturalne elementy sieci hydrograficznej. Nie byty
w zwigzku z tym prowadzone badania jakosci wéd powierzchniowych. W centralnej czesci
obszaru znajduje sie niewielki, obetonowany zbiornik wodny, petnigcy funkcje p.poz i
retencyjna.

Caty obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) PLCWIIWBA4, tj. zlewni wod przybrzeznych Wiadystawowo — Jastrzebia Goéra.
Obejmuje ona otwarte wybrzeze z klifami i substratem piaszczystym (typ CWII — wg typologii
zgodnej z planem gospodarowania wodami). Stan wod tej jednostki okreslony jest jako
umiarkowany, zagrozony nieosiggnieciem celow Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wod podziemnych
(JCWPd) PLGW240013. Stan wéd podziemnych zaréwno pod wzgledem ilosciowym jak i
jakosciowym okreslono jako dobry, niezagrozony.
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4.2. Ocena odpornosci srodowiska na obcigzenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
regeneraciji

Teren opracowania jest czesciowo przeksztalcony przez cziowieka i podlega dalszym
procesom inwestycyjnym, obejmujgcym znaczng powierzchnie w czesci pétnocno-zachodniej.
W granicach przedmiotu analizy, teren jest przede wszystkim pod presjg urbanizacyjna,
zwigzang z lokalizacjg obiektéw turystycznych, jak i rozwojem zabudowy jednorodzinne;j.
Obszar opracowania charakteryzuje sie stosunkowo niskg odpornoscig $rodowiska na
obcigzenia antropogeniczne. Decydujg o tym przede wszystkim:

e zrdéznicowana rzezba terenu i obecnosé¢ powierzchni stokowych o nachyleniu
przekraczajgcym 15%, stwarzajgcych zagrozenie erozjg i degradacjg gleb i podtoza
litologicznego;

e przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleb w wyniku dotychczasowych dziatan
inwestycyjnych i dotychczasowego zagospodarowania terenu;

e zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost sptywu
powierzchniowego (wprowadzenie sztucznych nawierzchni);

o plytko zalegajgcy poziom wdd gruntowych w dnie doliny, stwarzajgcy mozliwos¢ tatwej
migracji zanieczyszczen z powierzchni do wéd gruntowych;

e znaczna powierzchnia rozwijajgcej sie infrastruktury turystycznej istniejgcej zabudowy
— w wiekszo$ci jednorodzinnej.

Jednoczesnie pod wzgledem czesci zagrozen naturogenicznych obszar ten cechuje brak
zagrozenia ruchami masowymil. Teren nie jest réwniez zaliczany do obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Aktualnie na terenie opracowania wystepuje rowniez dos¢ znaczna
powierzchnia zieleni — petnigcej zardwno funkcje stabilizujgcg zbocza, zapobiegajac erozji, jak
réwniez funkcje aerosanitarng (filtracja zanieczyszczen pytowych, cze$ciowo gazowych), przy
jednoczesnie korzystnych warunkach przewietrzania terenu i dyspersji zanieczyszczen
pytowych i gazowych.

4.3. Wstepna prognoza zmian w przypadku braku realizacji planu

Zmiany w $rodowisku analizowanego terenu mozna prognozowa¢ na podstawie
obserwowanych obecnie tendencji. Obecnie teren opracowania jest w trakcie rozwoju
zagospodarowania turystycznego (budowa osrodka z domkami wypoczynkowymi). Obejmujg
one obszar ok. 1 ha. Ponadto przeksztatceniom (terasowanie stokow, nasypy, przygotowanie
inwestycyjne) podlegt teren potozony w poétnocno-wschodniej czesci obszaru, obejmujgcy
powierzchnie ok. 0,6 ha. Poza tymi fragmentami nie wystepujg tu zmiany aktualnego
charakteru uzytkowania gruntow i przeksztatcenia powierzchni ziemi, gleb oraz roslinnosci.
Na obszarze opracowania aktualnie obowigzujgcy plan miejscowy przeznacza ten teren pod
zabudowe mieszkaniowo-pensjonatowa, ustugi turystyki, parking, zielen parkowa, cigg pieszy
oraz droge. Wynika z tego, ze w przypadku braku realizacji ustalen ocenianego projektu planu
teren ten bedzie w dalszym stopniu podlegat procesom inwestycyjnym, zgodnie z
przeznaczeniem przewidzianym w dotychczasowym dokumencie.

1 zgodnie z opracowaniem PIG pt. ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszaréw
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej (Grabowski 2006).
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5. Charakterystyka ustalen projektu planu

5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistycznymi

Na szczeblu planowania przestrzennego w gminie oceniany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego realizuje ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Wiadystawowo, przyjetego Uchwatg Rady Miejskiej we Wiadystawowie Nr
XVI1/302/2002 z dnia 30.01.2002r.

Na szczeblu ponadlokalnym prowadzane do projektu planu ustalenia
planistyczne powigzane sg posrednio z nastepujgcymi dokumentami:

1) ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 20307,
uchwalonego przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego uchwatg Nr 318/XXXX/16 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.),

2) Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2013 — 2016 z
perspektywa do roku 2020,

3) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020, (Uchwata nr 458/XXI1/12 Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 roku). Jest to podstawowy dokument
strategiczny wytyczajgcy kierunki rozwoju wojewédztwa pomorskiego az do roku 2020.

5.2. Ustalenia projektu zmiany planu

Zasadniczym celem ocenianego projektu zmiany MPZP jest aktualizacja i uporzgdkowanie
ustalen zawartych w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym, dopuszczenie
mozliwosci lokalizacji zabudowy o funkcji turystycznej i mieszkaniowej w obrebie wskazanych
w tekscie planu terenow.
Ustalenia projektu zmiany planu wprowadzajg nastepujgce przeznaczenia terendw:
UT — teren zabudowy ustug turystycznych,
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowe;,
ZN — teren zieleni naturalnej,
Kd/ZN — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa oraz teren zieleni
naturalnej;
KD - teren komunikacji (KD.D — drég dojazdowych, KDX — cigg pieszo-jezdny).

Ustalenia planu zmieniajg czeS$ciowo dotychczasowy charakter zagospodarowania
przedmiotowego obszaru, poprzez zwiekszenie powierzchni terendéw zabudowy turystycznej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Na czeséci powierzchni plan jedynie reguluje zasady zagospodarowania na istniejgcych
juz terenach zainwestowania (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w potudniowo-
zachodniej czesci obszaru) lub na terenach aktualnie realizowanego zainwestowana (tereny
ustug turystycznych w pétnocno-zachodniej czesci obszaru) .

Istotne ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska zawarte sg w § 9 projektowanego
dokumentu. Najistotniejsze z punktu widzenia niniejszej prognozy to:

o(oen)

1. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.
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. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i
grzybéw oraz ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

. Tereny oznaczone w planie jako 04.ZN oraz fragment 03.Kd/ZN, stanowig obszar
wystepowania naturalnych zadrzewien oraz zakrzewien:

1) obowigzuje zachowanie istniejgcego zasobu zieleni,

2) dopuszcza sie uszczuplenie istniejgcego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb
zwigzanych z realizacjg celéw publicznych w zakresie zadan wtasnych gminy, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie;

. Dopuszcza sie zagospodarowanie terenu poprzez wprowadzenie zieleni urzgdzonej, przy
czym realizacja nowych nasadzen i dobdr zieleni powinny odbywaé sie z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych, siedliskowych oraz cech podtoza gruntowego, przy
zachowaniu udziatu charakterystycznych gatunkow flory wystepujgcych na terenie, jak w
stanie istniejgcym.

. W obrebie terenow 01.UT, 02.UT, 05.MN/U, 06.MN/U, 07.MN/U oraz 08.UT prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowac ucigzliwosci dla sgsiednich terendw mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych, za$ zasieg ucigzliwosci dla s$rodowiska prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny

. Na granicy terenéw 01.UT, 02.UT, 05.MN/U, 06.MN/U, 07.MN/U oraz 08.UT obowigzuje
zachowanie poziomu hatasu w sSrodowisku, okreslonego na podstawie przepiséw
odrebnych, jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych.

. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obwigzuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu
do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;

2) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci winny byc¢
usytuowane w odlegtosci zapewniajgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonych w przepisach odrebnych.
Dla nowej zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu wynikajgce z sgsiedztwa
istniejgcej drogi wojewddzkiej nr 215, stanowigcej fragment granicy planu.

. W zakresie ksztattowania krajobrazu na obszarze objetym planem:

1) obowigzuje tworzenie harmonijnych pierzei wzdtuz drég publicznych, na ktorg sktada sie
cigg istniejacych i projektowanych budynkow, zieleni i innych elementéw naturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do
siebie pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym,;

2) wyklucza sie makroniwelacje terenu.

Waznym ustaleniem wprowadzonym w aktualnej wersji planu jest zapis w § 7 planowanego
dokumentu:

Na terenach oznaczonych w planie jako MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej, oraz UT - teren zabudowy ustug
turystycznych, obowigzuje zakaz realizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko — okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

18



Zapisy projektu planu w zakresie zasad ochrony tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych

sformutowane zostaty w § 8 ocenianego dokumentu. Do najwazniejszych ustalen nalezy:

(...)

W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) wyposazanie przestrzeni w meble miejskie, zieleh urzgdzong, zapewnienie odpowiedniego
oswietlenia przestrzeni itp.;

2) wyklucza sie lokalizacje wszelkich elementéw instalacji i urzgdzen technicznych
wptywajgcych negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

3) spojny wzor elementdéw mebli miejskich w zakresie stosowanej kolorystki, materiatu, detalu

itp;

4) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych.

4. Elewacje budynkéw, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne od strony drég publicznych,

nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardéw estetycznych w zakresie stosowanej

kolorystki, materiatu, detalu itp.

5. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w

zakresie kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MN/U — tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustug, UT — tereny zabudowy ustug

turystycznych, ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatdbw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,

cegta, drewno, kamien, dopuszcza sie stosowanie wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych z

tworzyw sztucznych imitujgcych materiaty naturalne jak wyzej, wyklucza sie stosowanie

jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachdéw ograniczong do tonacji dachoéwki ceramicznej,

brgzéw szarosci i czerni.

W zakresie ochrony débr kulturowych odnoszgce sie do nich zapisy zawarto w § 10 projektu

planu:

1. Na obszarze objetym planem znajduje sie granica strefy ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, ktérej przebieg pokazano na rysunku planu. Ochrone zabytku
archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania, realizacji zagospodarowania
i zabudowy terenu, na ktérym dany zabytek sie znajduje.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesne;.

5.3. Informacje na temat ewentualnych praw nabytych

Na terenie opracowania nie wystepujg prawa nabyte zwigzane z dotychczas obowigzujacym
planem lub decyzjami o warunkach zabudowy terenu lub ustaleniem lokalizacji inwestyciji celu
publicznego, powodujgce niezgodnos¢ z ustaleniami ocenianego dokumentu.
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6. Analiza oddzialywan wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko

6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki sSrodowiskowe

Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:
o |okalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenie 06.MN/U,
07.MN/U oraz czesci terenu 05.MN/U;
¢ |okalizacja zabudowy ustug turystyki na terenach 01.UT, 02.UT i 08.UT, przy czym na
terenie 01.UT zabudowa jest aktualnie realizowana, natomiast teren 02.UT stanowi
obszar przeksztatcony antropogenicznie (niwelacja, nasypy ziemne, brak roslinnosci),
przygotowany pod zainwestowanie;
e dopuszczenie ciggu pieszo-jezdnego w potudniowej czesci planu — teren 03.KDX.

W zakresie nowych przeznaczen dominujg tereny zabudowy turystycznej (fgcznie ok. 58%
catosci terenu).

Jednoczesnie ustalenie dotyczgce zagospodarowania terenéw ustug turystyki (UT), a
zwiaszcza terendéw 01.UT i 02.UT beda dotyczyty zmian w obrebie terendéw przeksztatconych
antropogenicznie, aktualnie zabudowywanych (01.UT — osrodek w trakcie realizacji — fot. 1)
lub przygotowanego pod zainwestowanie (02.UT — por. fot. 2).

W zwigzku z tym catkowita powierzchnia terenédw o nowym przeznaczeniu w stosunku do
aktualnego zagospodarowania wynosi 0,58 ha, co stanowi 13 % powierzchni obszaru objetego
projektem planu, a przy uwzglednieniu dodatkowo terenu 02.UT (przygotowany do
zainwestowania, ale niezabudowany) — odpowiednio 1,29 ha (28%).

Fot. 1. Aktualnie realizowana zabudowa turystyczna na terenie 01.UT.

tacznie w wyniku realizacji ustalen planu pod nowe funkcje i zabudowe zostanie
przeznaczony teren dotgd niezainwestowany (teren 06.MN/U, 07.MN/U i czes¢ 05.MN/U oraz
teren 08.UT i 02.UT) o powierzchni ok. 1,29 ha.
Planowane zmiany przeznaczenia dotyczg gtéwnie nieuzytkowanych aktualnie gruntow
rolnych V i VI klasy bonitacyjnej.
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W wyniku realizacji ustalen planu zostanie zachowany i nie bedzie podlegat zmianom
przeznaczenia teren zieleni naturalnej 04.ZN o powierzchni ok. 0,90 ha, a takze teren Kd/ZN
0,39 ha.

N L g d

Fot. 2. Ogrodzony i przygotowany pod inwestycje (nasypy, niwelacje) teren 02.UT.

Plan wprowadza jednoczesnie szereg zapiséw dotyczgcych uszczegoétowienia zasad
zagospodarowania w zakresie wskaznikdéw urbanistycznych, dotyczgcych intensywnosci
zabudowy, a takze formy i kolorystyki obiektéw. Ich znaczenie wptynie na uporzadkowanie
zasad zagospodarowania na terenie terenéw przysztej zabudowy.

Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych terenéw
niezainwestowanych bedzie miata wptyw na wigkszo$¢ elementow $rodowiska
przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowaé¢ nastepujgce oddziatywania bezposrednie:

e trwata zmiana sposobu uzytkowania gruntow,

e zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,

e zniszczenie dotychczasowej pokrywy glebowej i mozliwos¢ wptywu na dobra kulturowe
(stanowisko archeologiczne),

e przeksztatcenia zespotow fauny wystepujgcych na danym obszarze,

e przeksztatcenie przypowierzchniowej warstwy litologiczno — glebowej i powstanie
sztucznych powierzchni utwardzonych, lub wprowadzenie gruntéw nawiezionych, o
odmiennych wiasnosciach mechanicznych, wzrost powierzchni terenu o utrudnionej
infiltracji wod opadowych,

e wprowadzenie nowych obiektéw techniczno — budowlanych - zabudowy kubaturowej,

e zmiane krajobrazu.

Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedg m.in:

e bezpowrotna utrata zasobow glebowych o niskiej przydatnosci rolniczej - gtéwnie V i VI

klasy bonitacyjnej — wytgczenie ich z uzytkowania rolniczego,

e zmniejszenie retencji gruntowej i przepuszczalnosci gruntdw oraz zwiekszenie sptywu

powierzchniowego,

e zwiekszone zanieczyszczenie odprowadzanych wod deszczowych,

e nieznaczny wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz emisji zanieczyszczeh powietrza.
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Oddziatywania te koncentrowaé¢ sie beda na terenach dotgd nieprzeksztatconych i
niezainwestowanych — w praktyce obejmujgcych tereny 06.MN/U, 07.MN/U oraz 08.UT i
02.UT oraz czesc¢ 05.MN/U - o tgcznej powierzchni ok. 1,29 ha.

Wymienione wyzej oddziatywania nie wystgpig na terenach pozostajgcych w
dotychczasowym uzytkowaniu — teren zieleni naturalnej 04.ZN oraz 03.Kd/ZN.

W dalszej czesci prognozy ocenione zostaty opisane zidentyfikowane powyzej
oddzialywania wynikajgce z realizacji ustalen projektowanego dokumentu, dopuszczajgcych
wprowadzenie opisanych wyzej zmian.

6.2. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

Na etapie inwestycyjnym na powierzchni przeznaczonej pod dopuszczalne obiekty
turystyczne oraz zabudowe mieszkaniowg moze ulec nieznacznej zmianie rzezba terenu,
struktura i ukiad przypowierzchniowych warstw litologicznych.. W przypadku takim,
wprowadzone mogg zosta¢ nowe warstwy gruntéw o odmiennych wiasciwosciach fizycznych
(podsypki piaszczysto — zwirowe, nawierzchnie utwardzone). Nalezy zwroci¢ uwage, ze
powierzchnia ziemi i gleby na znacznej powierzchni sg aktualnie przeksztatcone. Tereny 01.UT
i 02.UT zostaty zniwelowane i przygotowane do zabudowy.

Pokrywa glebowa na czesci powierzchni zostanie zniszczona (na etapie realizacji
procesu inwestycyjnego) po czym czesciowo zostanie odtworzona (etap uzytkowania,
poinwestycyjny). Odtworzona pokrywa glebowa bedzie jednak znacznie roznita sie od
wystepujgcych aktualnie na tych terenach gleb (gtéwnie gleby brunatne). Gleby, ktére
powstang na terenach przeznaczonych pod zabudowe bedg typowe dla terendw
zurbanizowanych (tzw. urbisole) lub zagospodarowanej zieleni (hortisole).

Powierzchnia terenu pokryta zostanie w pewnej czesci nawierzchniami sztucznymi,
utwardzonymi, szczelnymi, lub o znacznie zmniejszonej przepuszczalnosci (powierzchnie
asfaltowe, betonowe, nawierzchnie brukowe itp.). Zapisy planu ograniczajg wystgpienie tego
typu przeksztatcen poprzez odpowiednio dobrane wskazniki powierzchni biologicznie czynnej,
ktérej udziat na terenach ustug turystyki ma wynosi¢ minimum 50%.

6.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie. Ustalenie planu w sposéb odpowiedni regulujg te kwestie poprzez ustalenie
obowigzkowego odprowadzania Sciekow bytowych do sieci kanalizacyjnej. Zwiekszenie ilosci
Sciekdw z nowych zrodet (zabudowa na terenie planu) nie wptynie negatywnie na stan waod
powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja ustalen projektu planu moze potencjalnie oddziatywa¢ na stan wod
powierzchniowych i podziemnych jedynie posrednio, gtéwnie poprzez:

e zwiekszenie sptywu powierzchniowego,

e zwiekszenie zmiennosci i nieregularnosci przeptywow ciekow odwadniajgcych obszar
projektu planu,

o zwiekszenie splywu zanieczyszczeh odprowadzanych do wod powierzchniowych i
infiltrujgcych do wod podziemnych,

e zmniejszenie infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania wéd podziemnych,

e zwiekszenie poboru wéd podziemnych,
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W zwigzku ze zmiang sposobu uzytkowania gruntu i pokryciem sztucznymi
nawierzchniami, w tym powierzchniami nieprzepuszczalnymi, na czesci powierzchni zmienig
sie aktualne warunki ksztattowania sptywu powierzchniowego, a takze infiltracji wadd
opadowych i zasilania woéd podziemnych. Zmiany te dotyczg gtéwnie terenu 06.MN/U,
07.MN/U i czesci 05.MN/U oraz terenu 08.UT (tereny 01.UT i 02.UT zostaly juz aktualnie
przeksztatcone jesli chodzi o powierzchnie).

Zapisy planu ograniczajg wystgpienie zmian hydrologicznych poprzez ustalony wysoki
wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, ktérej udziat na w/w terenach ustug turystyki ma
wynosi¢ minimum 50%. W zwigzku z tym zwigkszenie sptywu powierzchniowego zostanie
zredukowane, przewiduje sie ze wspétczynniki splywu dla tak zagospodarowanych
powierzchni nie przekroczg wartosci 0,4-0,5.

Ponadto w otoczeniu cieku pozostawiono pas zieleni naturalnej 03.Kd/ZN, ktory bedzie
dodatkowo ogranicza¢ sptyw powierzchniowy, a takze petni¢ naturalng funkcje filtracyjng w
stosunku do potencjalnych zanieczyszczen. Spowoduje to ograniczenie wptywu na rezim
hydrologiczny cieku odwadniajgcego doling i odprowadzajgcego wody do Morza Battyckiego.
Nalezy doda¢, ze ciek ten w dolnym biegu, ponizej granic planu zostat skanalizowany i
sztucznie umocniony, a poprzez to dostosowany do zmiennosci przeptywow.

Realizacja ustalen planu wptynie w pewnym stopniu na zwigkszenie zanieczyszczenia
wod, gtéwnie przez substancje zawieszone (zawiesina pochodzenia mineralnego i
organicznego) odprowadzanych do cieku w dolinie. Oddzialywanie to bedzie ograniczane
poprzez rozwigzania przyjete w planie — wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej i
otoczenie cieku pasem roslinnosci naturalnej. Biorgc pod uwage skuteczno$¢ dziatania
roslinnosci muraw trawiastych na redukcje zanieczyszczen w wodach (zdolnos¢ redukcyjna
w stosunku do zawiesin wynosi 50 a nawet 90%), nalezy uznaé, ze sg to rozwigzania
odpowiednio minimalizujgce mozliwos¢ istotnego wptywu na jako$¢ wod.

Nalezy zatem uznac, ze nie nastgpi negatywny wptyw na wody powierzchniowe i
podziemne, a tym samym osiggniecie celdow srodowiskowych zatozonych w aktualizacji Planu
Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty? (cele $rodowiskowe Ramowej
Dyrektywy Wodnej).

6.4. Oddziatywanie na szate roslinng

W zakresie oddziatywania na szate roslinng, realizacja ustaleh projektu planu nie bedzie
wigzac sie znaczgcym przeksztatceniem, wzigwszy pod uwage aktualny stan zainwestowania
i przygotowania do zabudowy terenow. Wiekszos¢ dziatan inwestycyjnych realizowana bedzie
na powierzchniach aktualnie juz przeksztatconych, pozbawionych szaty roslinnej (teren 01.UT
i 02.UT).

Do najwiekszych spodziewanych przeksztatcen roslinnosci wynikajgcych z realizaciji
projektowanego dokumentu nalezy zaliczy¢ :

— realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej na terenie 06.MN/U,
07.MN/U i fragmencie terenu 05.MN/U — na powierzchni zajetej aktualnie przez
nasadzenie modrzewia europejskiego, zadrzewienia sosny, drzew i krzewdw
owocowych (tgczna powierzchnia ok. 0,21 ha);

2 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016, poz. 1911)
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— realizacje zabudowy w obrebie czesci muraw wystepujgcych w dolinie na terenie 08.UT
(powierzchnia 0,37 ha).
Do utraty walorow biocenotycznych dojdzie gtéwnie w wyniku zajecia czesci muraw w obrebie
terenu 08.UT. Nasadzenie modrzewia z udziatem sosny i drzewami owocowymi (byty sad) na
grodzonym gruncie nie wykazuje waloréw florystycznych czy fitocenotycznych. Nie spowoduje
to istotnego negatywnego wptywu na walory przyrodnicze. Jednoczesnie na powierzchni tej
projekt planu nakazuje zachowanie udziatu powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%.

W wyniku realizacji ustaleh planu zachowane zostang najcenniejsze florystycznie i
fitocenotycznie fragmenty kompleksu muraw z zaroslami zarnowca, brzozowo-sosnowymi na
terenie 04.ZN (powierzchnia ok. 0,90 ha — por. fot. 3) oraz w dnie doliny (0,39 ha). W
kompleksie tym stwierdzono wystepowanie stanowisk roslin objetych czesciowg ochrong
gatunkowg (rokitnik zwyczajny, rokietnik pospolity), co potwierdza to poprawnosc¢ rozwigzania
przyjetego w dokumencie. Zaleca sie jednoczesnie ograniczenie w planie zapiséw
dopuszczajgcych wprowadzenie zieleni urzgdzonej na tym terenie poprzez nakaz zachowania
specyfiki roslinnosci i krajobrazu (zachowanie udziatu charakterystycznych gatunkow -
zarnowiec miotlasty, rokitnik zwyczajny, sosna pospolita).

Fot. 3. Fragment kompleksu muraw i zarosli zarnowca z udziatem sosny i brzozy
brodawkowatej, miejscami takze rokitnika, na terenie 04.ZN przeznaczonym w planie pod
zielen naturalna.

Na terenie opracowania nie zidentyfikowano wystepowania siedlisk przyrodniczych z
Zat. | Dyrektywy Siedliskowej. Stanowiska roslin podlegajgcych ochronie gatunkowej, zostaty
stwierdzone na obszarze wskazanym w ocenianym planie jako teren zieleni naturalnej — do
zachowania i wytgczonym z zainwestowania. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja
ustalen projektu planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na cenne i chronione
siedliska roslin i gatunki flory, w tym siedliska i gatunki wymagajgce ochrony w postaci
obszaréw Natura 2000.
Nalezy zatem stwierdzi¢, Ze realizacja ustalen planowanego dokumentu nie wplynie znaczgco
negatywnie na szate roslinna.
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6.5. Oddziatywanie na faune

Realizacja ustalen projektu planu bedzie sie wigza¢ ze zmiang wystepujgcych tu
aktualnie biotopéw na stosunkowo niewielkiej powierzchni — ograniczonej do
nieprzeksztatconych dotgd terenow 08.UT, 06MN/U, 07.MN/U i czesciowo 05.MN/U — o
tacznej powierzchni ok. 0,6 ha. S3a to siedliska zasiedlane przez nieliczng faune w wiekszosci
o0 charakterze antropogenicznym, pozostajgce ponadto w silnej izolacji przestrzennej, w
zwigzku z charakterem otoczenia (por. rozdz. 2.3), co dodatkowo wptywa na ubogi skfad
gatunkowy fauny. W wyniku realizacji ustaleh planu wzro$nie lokalnie udziat gatunkéw typowo
antropogenicznych, zwigzanych z siedliskami zabudowy jednorodzinnej i kompleksami
obiektow turystycznych, kosztem zmniejszenia populacji pospolitych gatunkéw zasiedlajgcych
otwarte biotopy nieuzytkowanych gruntéw rolnych — muraw i nasadzenia modrzewiowego z
zadrzewieniami sadu.

Oceniany projekt planu pozostawia w dotychczasowym uzytkowaniu (bez zmian) ptaty
muraw z zaro$lami sosny, brzozy i zarnowca miotlastego, bedace gtéwnymi siedliskami fauny
analizowanego obszaru na terenie 04.ZN o powierzchni 0,90 ha. Nalezy zatem uzna¢, ze
realizacja ustalen planu nie wptynie istotnie na zasoby fauny analizowanego obszaru.

Nie wystapig w takze negatywne oddziatywania na ciggto$¢ ekologiczng i zachowanie
mozliwosci migracji wzdtuz doliny w kierunku ekosystemow brzegéw klifowych i wybrzeza
morskiego. Ciggtos¢ ta zostata juz wczesniej przerwana poprzez liczne bariery (zabudowa,
grodzone dziatki, w tym ogrodzenia w poprzek doliny, przebieg drogi wojewodzkiej nr 215)
oraz zagospodarowanie dolnego odcinka doliny — ponizej granic planu (kanalizacja cieku,
utwardzony i o$wietlony cigg pieszy w osi dolnej czesci doliny).

6.6. Wptyw na klimat lokalny

Prognozuje sie, ze realizacja ustalen projektu planu, skutkowa¢ bedzie jedynie
niewielkg zmiang warunkow klimatu lokalnego. Wprowadzenie nowej zabudowy nie przyczyni
sie do wiekszego ograniczenia przewietrzania terenu, gdyz jej gabaryty nie bedg stanowity
istotnej przeszkody dla naptywajgcych mas powietrza. W wyniku czesciowej likwidacji pokrywy
roslinnej oraz zwiekszenia udziatu powierzchni utwardzonych, moze nastgpi¢ nieznaczny i
Scisle lokalny wzrost Sredniej temperatury powietrza, oraz spadek wilgotnosci wzglednej.
Mozna jednak prognozowaé, ze miejscowe zmiany warunkow klimatu lokalnego zostang w
znacznym stopniu ograniczone poprzez zapisy ustalen projektu planu dotyczgce zachowania
wysokiego udziatu terenéw biologicznie czynnych (40-50%). Przewiduje sie, ze wymienione;j
wyzej potencjalne zmiany klimatu lokalnego bedg praktycznie nieodczuwalne.

6.7. Wplyw na zanieczyszczenie powietrza

Wprowadzenie nowych terenéw o charakterze mieszkaniowo-ustugowym oraz ustug
turystyki (funkcje hotelowe) nie pozostanie bez wptywu na stan aerosanitarny obszaru
opracowania. W sezonie grzewczym moze dojs¢ do zwiekszenia emisji gtownie tlenkéw wegla
oraz pytdbw - gtdwnie z gospodarstw domowych. Jako potencjalnie state zrédta emisiji
zanieczyszczen z palenisk domowych mozna uznac jedynie zrodta zwigzane z planowg nowg
zabudowg mieszkaniowo-ustugowg na terenie 06MN/U, 07.MN/U i czesciowo 05.MN/U. Ze
wzgledu na niewielkg powierzchnie tych terenéw i przewidywang ilos¢ budynkéw
przewidywany wzrost emisji zanieczyszczen powietrza bedzie bardzo niewielki.
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Bioragc pod uwage wybitnie sezonowg specyfike wykorzystania obiektow turystycznych
w rejonie nadmorskim, faktyczne wykorzystanie planowanych w granicach planu obiektéw
turystycznych bedzie miato miejsce w okresie letnim, kiedy zapotrzebowanie na ciepto jest
najnizsze, a w konsekwencji nie prowadzi do istotnego zwiekszenia emisji.

Wprowadzenie nowych, pod wzgledem struktury funkcjonalno-przestrzennej, terenéw
zainwestowania bedzie skutkowato réwniez wzrostem natezenia ruchu komunikacyjnego,
czego konsekwencjg bedzie wzrost emisji zanieczyszczen (gtéwnie dwutlenku azotu i tlenku
wegla) oraz wzrost hatasu pochodzenia komunikacyjnego.

Generalnie zapisy planu minimalizujg potencjalny wptyw na zanieczyszczenie
powietrza atmosferycznego poprzez nakaz stosowania niskoemisyjnych zrédet ciepta (gtowny
czynnik zwigzany z tzw. ,niskg” emisjg zanieczyszczen na terenach zabudowy mieszkaniowej)
lub podtgczenie do sieci cieptowniczej (nieznaczne zwiekszenie emisji poza terenem planu w
warunkach dobrej dyspersji zanieczyszczeh w atmosferze). Zanieczyszczenia powietrza z
emisji niskiej, zwtaszcza pytowe, bedg czesciowo redukowane poprzez powierzchnie
biologicznie czynne i zielen przewidziane ustaleniami planu. Nalezy uzna¢é, ze potencjalny
wptyw ustaleh planu w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo —
ustugowej na zanieczyszczenie powietrza bedzie nieznaczny.

6.8. Wplyw na klimat akustyczny

Wprowadzenie nowych terenéw o charakterze mieszkaniowo — ustugowym oraz ustug
turystyki przyczyni sie w niewielkim stopniu do zmiany aktualnego klimatu akustycznego.
Powstang nowe zrodta hatasu, jednak o niewielkiej ucigzliwosci. Zwiekszenie ruchu
komunikacyjnego na drogach dojazdowych nie wplynie istotnie na aktualny klimat akustyczny
w granicach planu, ksztattowany w gféwnej mierze przez oddziatywanie ruchu
komunikacyjnego drogi wojewddzkiej nr 215 (al. Zeromskiego). Nalezy uznaé, ze potencjalny
wplyw realizacji ustaleh analizowanego projektu planu na klimat akustyczny bedzie
nieznaczny.

6.9. Oddziatywania w zakresie pd6l elektromagnetycznych

Projektowany dokument nie wprowadza nowych obiektéw lub elementéw infrastruktury
bedacych zrédtami promieniowania elektromagnetycznego. Realizacja ustalen planu nie
spowoduje zatem wystgpienia emisji pol elektromagnetycznych, moggcych mie¢ wptyw na
zdrowie i zycie mieszkancéw.

6.10. Wptyw na warunki zycia cztowieka

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wptynie negatywnie na warunki zycia i
zdrowie mieszkancéw w odniesieniu do wyznaczonych w planie terenow zabudowy
mieszkaniowej z ustugami (05.MN/U i 06MN/U, 07.MN/U). Tereny te zlokalizowane zostaty z
daleka od gtéwnego zrodta hatasu (droga wojewddzka nr 215) oraz w poprawnych warunkach
bioklimatycznych.

Na terenach tych plan dopuszcza lokalizacje ustug, nie wskazujgc ograniczen co do
mozliwego rodzaju prowadzonej dziatalnosci ustugowej. Z uwagi tgczenie funkcji z zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng wskazane jest wprowadzenie dla w/w terendéw ustalenia, ze
prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci dla sgsiednich terenow
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, zas zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska
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prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny (lub doprecyzowanie w zapisach planu funkcji tych terenéw jako
ustugi nieucigzliwe).

Tereny ustug turystycznych (hotelarskich) 01.UT i 02.UT zlokalizowane sg natomiast w
bezposrednim sgsiedztwie drogi wojewddzkiej. Moze to powodowaé wystepowanie
ucigzliwosci zwigzanych z hatasem drogowym na fragmentach tych terenéw, potozonych
najblizej drogi.

Wskazane bytoby umieszczenie w zapisach planu dodatkowych ustaleh dotyczgcych
obszaréw lokalizacji ustug turystyki 01.UT i 02.UT :

e wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony drogi;
e odsuniecie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegto$¢ 10-15 m od granicy planu od

strony drogi wojewodzkiej nr 215.

6.11. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje trwatg zmiane dotychczasowej,
interesujacej fizjonomii krajobrazu wystepujacej na czesci powierzchni — fragmentu doliny
erozyjnej z krajobrazem charakterystycznym dla dolin erozyjnych Kepy Swarzewskiej (por.
rozdz. 3.2.).

Aktualnie krajobraz tego obszaru zostat juz przeksztatcony na skutek realizacji
zabudowy na terenie 05.MN/U i 01.UT oraz przygotowania terenu pod zabudowe na terenie
02.UT (niwelacje, nasypy, zniszczenie roslinnosci). W zwigzku z tym faktyczne zmiany
krajobrazu zwigzane ze przeksztatceniem dotychczasowego pokrycia terenu i lokalizacjg
nowej zabudowy bedg ograniczone do powstania nowej zabudowy kubaturowej w potudniowej
czesci planu (teren 06MN/U, 07.MN/U i cze$¢ 05.MN/U) oraz obiektéw turystycznych w
Srodkowej czesci planu (08.UT).

Jednoczesnie plan zachowuje jako zieleh naturalng (teren 04.ZN) najbardziej
reprezentatywng krajobrazowo powierzchnie w obrebie stokow doliny, z charakterystycznymi
dla tego typu form dolinnych zbiorowiskami muraw i zarosli zarnowca oraz sosny i brzozowy,
decydujgcymi o specyfice fizjonomii krajobrazu.

Zaleca sie ograniczenie w planie zapisdéw dopuszczajgcych wprowadzenie zieleni
urzgdzonej na terenie zieleni naturalnej 04.ZN poprzez nakaz zachowanie specyfiki roslinnosci
i krajobrazu (zachowanie udziatu charakterystycznych gatunkéw — Zarnowiec miotlasty,
rokitnik zwyczajny, sosna pospolita).

W projekcie dokumentu zawarto takze szczegOtowe wytyczne dotyczgce
dopuszczalnych form, wielkosci, kolorystyki i materiatow, szczegdlnie istotne dla obiektow
ustug turystyki. Wykluczona zostata mozliwo$¢ lokalizacji pdl kempingowych i pdl biwakowych.
Zapisy zapewniajg jednoczesnie zachowanie starannosci kompozycyjnej poprzez stosowanie
odpowiednich materiatow wykonczeniowych o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, drewno, kamien, wykluczajg stosowanie jaskrawych koloréow. Plan nakazuje
tworzenie harmonijnych pierzei wzdtuz drég publicznych, na ktérg sktada sie cigg istniejgcych
i projektowanych budynkdw, zieleni i innych elementéw naturalnych (§ 9 pkt 6 — 1).

Fizjonomia i estetyka obszaru moze ulec zmianie w wyniku dopuszczenia lokalizacji
sezonowych i dlugookresowych obiektow ustugowo-handlowych na fragmencie terenu 01.UT
(wzdtuz ul. Wiadystawowskiej). W projekcie dokumentu ustalono réwniez wytyczne dotyczace
dopuszczalnych form, wielkosci, kolorystyki i materiatow dla tych obiektow. Ponadto zgodnie
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z zapisami dokumentu obiekty te bedg musialy uzyskaé¢ uzgodnienie Burmistrza
Wiadystawowa w zakresie tych wymogow.

Nalezy uznag, ze ustalenia projektu planu w tym zakresie wystarczajgco zabezpieczajg
teren pod katem zapewnienia odpowiedniego tadu przestrzennego i estetyki i nie wptyng w
zwigzku z tym negatywnie na jego walory estetyczne i krajobrazowe.

6.12. Wptyw na srodowisko kulturowe

Na terenie planu znajduje sie strefa ochrony archeologicznej, potozona w srodkowej i
potudniowo-$rodkowej jego czesci. W zwigzku z obecno$cig tej strefy w projekcie planu
zawarto zapisy o charakterze informacyjnym, dotyczacy wystepowania tej formy ochrony
Srodowiska kulturowego. W zwigzku z mozliwoscig naruszenia tej strefy w wyniku
prowadzonych prac inwestycyjnych (tereny 01.UT, 05.MN/U, 06MN/U, 07.MN/U, 08.UT oraz
03.KDX), wskazane bytoby uszczegétowienie zasad ochrony, poprzez wprowadzenie zapisu
dotyczgcego wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wtasciwym organem do
spraw ochrony zabytkdw, ktory okresli zakres i sposdb przeprowadzenia niezbednych do
wykonania badan archeologicznych poprzedzajgcych proces zainwestowania terenu, zgodnie
z zasadami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

6.13. Sytuacje awaryjne

Nie przewiduje sie wystepowania sytuacji awaryjnych wynikajgcych z realizacji ustalenh
projektu zmiany planu. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustug turystyki w
zakresie ustalonym w planie nie sg zaliczane do dziatan mogacych przyczyni¢ sie do
wystgpienia powaznej sytuacji awaryjnej.

6.14. Oddziatywania skumulowane i transgraniczne

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych skumulowanych oddziatywan na srodowisko.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje wystgpienia jakichkolwiek transgranicznych
oddziatywan na srodowisko.

6.15. Rozwiazania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie

Mozliwe rozwigzania wariantowe - alternatywne, sformutowane w toku analiz
zwigzanych z niniejszg Prognozg, odnoszace sie do mozliwosci minimalizacji potencjalnych
oddzialywan na niektére elementy srodowiska i optymalizacji zagospodarowania terenu, sg
nastepujace:

1. Rozpatrzenie mozliwosci rezygnacji z przeznaczenia pod zabudowe turystyczng terenu
08.UT, potozonego w dnie doliny.
2. Rozpatrzenie odsunigcia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach 01.UT i 02.UT

dalej od osi drogi wojewodzkiej nr 215.
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7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

7.1. Uwarunkowania ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Na catym obszarze projektu planu nie wystepuja formy ochrony przyrody, w rozumieniu

Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. Nr 151, poz. 1220 ze

zm.).

W otoczeniu obszaru planu (do 2 km) znajdujg sie nastepujgce obszarowe formy ochrony
przyrody:

Nadmorski Park Krajobrazowy, oddalony od granicy opracowania o ok. 30 m w
kierunku pétnocnym,

Rezerwat przyrody Dolina Chtapowska, oddalony od granicy opracowania o ok. 720 m
w Kierunku poétnocno-zachodnim,

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od granicy
opracowania o ok. 50 m w kierunku potnocnym.

Analiza mozliwych oddzialywan zwigzanych z realizacjg ustalen projektowanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzona w poprzednich rozdziatach wykazata,
ze nie spowodujg one istotnego negatywnego wptywu na :

zbiorowiska roslinne, siedliska i flore;

faune obszaru opracowania;

krajobraz;

powigzania ekologiczne — zwlaszcza z obszarem PLH220072 Kaszubskie Kilify
(powigzania przerwane poprzez droge wojewddzkg nr 215 — stanowigcg bariere
ekologiczng, a takze zagospodarowanie dolnego odcinka doliny w granicach obszaru
Natura 2000 — por. fot. 4 i 5).

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie
wptynie negatywnie na wymienione wyzej formy ochrony przyrody, wystepujace w otoczeniu
obszaru opracowania.

Fot. 4. Przegrodzenie doliny w granicach planu barierg — nasyp drogowy i droga wojewddzka
nr 215 oraz ogrodzenie siatkowe — brak tgcznosci ekologicznej z dolng czescig doliny —
obszarem Natura 2000 i Nadmorskim Parkiem Krajobrazowym.
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Fot. 5. Przeksztatcenie dolnej czesci doliny na potnocny-wschdéd od obszaru planu, ponizej
drogi wojewddzkiej nr 215 - w granicach obszaru Natura 2000 i Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu planu, zgodna z jego zapisami nie
spowoduje negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, nie
wptynie w Zaden sposéb na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na ich integralno$¢
oraz spéjnosc¢. Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowanie siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow zwierzat dla ochrony ktérych wyznaczono w.w. ostoje Natura 2000, a
dziatania podejmowane na obszarze planu nie spowodujg negatywnego oddziatywania na tg
forme ochrony przyrody.

Nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan na inne istniejgce i
projektowane formy ochrony przyrody.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument w sposéb nalezyty
uwzglednia cele i problemy ochrony $rodowiska zaréwno na terenach objetych planem, jak i
W jedo otoczeniu.

7.2. Ocena zgodnosci z przepisami prawnej ochrony przyrody

Na terenie objetym projektem planu brak form ochrony przyrody. Catos¢ obszaru planu
pofozona jest natomiast w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Aktualny status
prawny parku reguluje Uchwata Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27
kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Zakazy sformutowane w §
3 uchwaty dotyczg obszaru Parku — nie dotyczg obszaru otuliny w granicach opracowania
planu.

Na powierzchni terenu 04.ZN stwierdzono wystepowanie roslin objetych czesciowag
ochrong gatunkowg (rokitnik zwyczajny, mech - rokietnik pospolity). Teren ten w ustaleniach
planu przeznaczony jest pod zieleh naturalng. Projekt planu umozliwia zatem zachowanie
stanowisk tych roslin w granicach planu, poprzez ustalenie zachowania zieleni naturalnej na
terenie 04.ZN. Rozwigzanie to nalezy oceni¢ pozytywnie pod katem zgodnos$ci z przepisami
ochrony przyrody. Ponadto na pozostatym obszarze nie stwierdzono stanowisk roslin, grzybéw
lub zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowe;.
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Realizacja ustalen projektu planu nie_spowoduje zatem wystgpienia _sprzecznosci z
zakazami i nakazami okreslonymi w przepisach dotyczgcych ochrony przyrody.

7.3. Ochrona zasobéw uzytkowych

Skutki realizacji planu, przy zatozeniu realizacji zapisow dotyczgcych ograniczenia
oddzialywan na $rodowisko nie spowodujg negatywnego wplywu na zasoby wdd
powierzchniowych i podziemnych, ani ich jakosé.

Trwatej zabudowie podlegng jedynie gleby niskiej jakosci, zaliczane gtéwnie do Vi VI
klasy bonitacyjnej, aktualnie nieuzytkowane gospodarczo.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na jakiekolwiek
inne istotne zasoby srodowiska podlegajgce ochronie.

8. Minimalizacja oddziatywan na srodowisko

Zdecydowana wiekszos¢ rozwigzah minimalizujgcych oddziatywania na srodowisko,
zostata nalezycie uwzgledniona w projekcie planu.

W celu optymalizacji zagospodarowania przestrzennego na terenach planowanej
zabudowy i dalszego ograniczenia wptywu na walory przyrodnicze wskazane jest
wprowadzenie nastepujgcych rozwigzan:

1. Rozpatrzenie mozliwosci rezygnacji z przeznaczenia pod zabudowe turystyczng terenu
08.UT (wskazane jako rozwigzanie alternatywne — por. rozdz. 6.15).

2. Dla terenéw 05.MN/U i 06MN/U, 07.MN/U dopuszczajgcych lokalizacje ustug wskazane
jest zamieszczenie ustalenia, ze prowadzona dziatalnos¢ nie moze powodowaé
ucigzliwosci dla sasiednich terendw mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych, zas
zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien byc¢
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny (lub
doprecyzowanie w zapisach planu funkcji tych terendw jako ustugi nieucigzliwe).

3. Zaleca sie ograniczenie w planie zapiséw dopuszczajgcych wprowadzenie zieleni
urzadzonej na terenie zieleni naturalnej 04.ZN poprzez nakaz zachowania specyfiki
roslinnosci i krajobrazu (zachowanie udziatu charakterystycznych gatunkéw — zarnowiec
miotlasty, rokitnik zwyczajny, sosna pospolita).

4. Umieszczenie w zapisach planu dodatkowych ustalen dotyczgcych obszarow lokalizacji
ustug turystyki 01.UT i 02.UT :

e wprowadzenie zieleni izolacyjnej od strony drogi;

e odsunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy na odlegtos¢ 10-15 m od granicy planu
od strony drogi wojewodzkiej nr 215..

5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska kulturowego (§10 planu) wskazane bytoby
wprowadzenie zapisu dotyczgcego:

e wspotdziatania w zakresie zamierzen inwestycyjnych z wkasciwym organem do spraw
ochrony zabytkow, ktory okresli zakres i sposdb przeprowadzenia niezbednych do
wykonania badan archeologicznych poprzedzajgcych proces zainwestowania
terenu, zgodnie z zasadami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych dotyczgcych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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W odniesieniu do pozostatych przewidywanych oddziatywan na srodowisko nalezy
uzna¢, ze wiekszo$¢ rozwigzan zapewniajgcych ochrone s$rodowiska i krajobrazu
przewidziano w zapisach projektowanego dokumentu. Jako dodatkowe wytyczne w zakresie
minimalizacji oddziatywan, dotyczace w gtéwnej mierze prac budowlanych, zwigzanych z fazg
realizacji ustalen planu, mozna przyjg¢ nastepujgce ustalenia:

1. W przypadku dokonywania wycinki drzewostanu, wycinke prowadzi¢ poza okresem
legowym - t.j. w okresie wrzesien - luty.

2. Zaleca sie minimalizowanie udzialu sztucznych nawierzchni szczelnych, stosowac
nawierzchnie pétprzepuszczalne, lub przepuszczalne umozliwiajgce infiltracje wod i
ograniczanie sptywu powierzchniowego.

3. W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowac wierzchnia, urodzajng
warstwe prochniczg gleby, a nastepnie uzyé jej w procesie odtwarzania gleby i pokrywy
roslinnej na obszarach podlegajgcych przeksztatceniu powierzchni ziemi (prace
ziemne zwigzane z fundamentowaniem).

4. Powstajgce w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnig, urodzajng warstwg gleby),
powinny zosta¢ uzyte na miejscu w celu zasypania stop fundamentéw i odtworzenia
powierzchni terenu na obszarze prowadzenia prac. Niewykorzystany nadmiar mas
ziemnych w swietle przepiséw ustawy o odpadach stanowig odpady, ktére powinny byc¢
sktadowany oddzielnie, a nastepnie zagospodarowane poprzez wywiezienie na
sktadowisko odpaddw lub wykorzystanie np. przy rekultywac;ji.

5. Prowadzgcy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustycznej
prowadzonych prac poprzez zastosowanie urzadzen i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do $rodowiska oraz unikanie prowadzenia prac
zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;j.

6. Zgodnie z art. 82 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — ,prace
ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewdw
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej
szkodzacy drzewom...”.

7. Wszelkie ewentualne znaleziska i $lady kulturowe stwierdzone podczas robét
budowlanych nalezy niezwilocznie zgtosic do witasciwego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw, a prowadzone prace wstrzymac¢ do uzyskania stosownej
opinii.

9. Monitoring oddziatywania ustalen planu na srodowisko

Wobec braku przewidywanych istotnych oddziatywan realizacji ustalen projektu planu
na elementy Srodowiska i walory przyrody ozywionej, nie przewiduje sie potrzeby prowadzenia
monitoringu Srodowiska na lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.
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Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.
2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Niniejszym jako autor przedtozonej Prognozy o oddziatywaniu na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru CHP-
3.1 we wsi Chtapowo w gminie Witadystawowo, oswiadczam, ze posiadam tytut
doktora nauk przyrodniczych, z dziedziny nauk o Ziemi.

Tym samym spetniam wymog art. 74a ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., dotyczgcy autorow prognoz i raportéw o oddziatywaniu na
Srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam ze jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wojciech Staszek
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU CHP-3.1 WE WSI CHLAPOWO
W GMINIE WEADYSEAWOWO (oznaczenia projektu planu u gory z lewej)

Zat. 2. Ocena oddzialywania na srodowisko
realizacji ustalen projektu planu

0 25 50 75m

Skala 1 :1500

| Ocena wptywu realizacji ustalen planu na $rodowisko

l:l brak zmian zagospodarowania - ustalenia nautralne dla stanu Srodowiska
g zmiany korzystne dla srodowiska
- utrzymanie potencjatu przyrodniczo- krajobrazowego

nieznaczne zmiany terendw juz przeksztatconych oraz zabudowanych
(zabudowa w trakcie realizacji, tereny przygotowane pod inwestycje)

umiarkowane zmiany waloréw $rodowiska na terenach
dotad niezabudowanych (zadrzewienia, sad)

Iﬂ znaczace zmiany waloréw srodowiska
- wskazane rozpatrzenie alternatywnej rezygnacji z zabudowy terenu




