UCHWALANNr ...
RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA
zdnia ....oceevreennen r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1
we wsi Chtapowo w gminie Wiadystawowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. 2020 poz. 293 ze
zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr XXIIl/263/2016 z dnia 27 kwietnia 2016r. o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chfapowo
w gminie Wtadystawowo

Rada Miejska Wtadystawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoéle

§1.

1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy miasta Wiadystawowo", uchwalonego uchwatg Nr
XLII/302/02 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo w gminie
Wtadystawowo, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 4,6 ha.

3. Granice terenow objetych planem okresla zatacznik do uchwaty nr XXII1/263/2016 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 27 kwietnia 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo w gminie Wiadystawowo.

§2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zwany dalej "rysunkiem planu" w skali
1:1000.

2. Integralng czescig uchwaly jest:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy;

4) zatgcznik nr 4 — dane przestrzenne.

§3.

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) teren elementarny - rozumie sie przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sg ustalenia szczegétowe
w odpowiedniej karcie terenu;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne
linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg nastepujacych elementow bryty budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankow wejsciowych oraz wiatrotapow (o dtugosci do 3,0m wzdtuz lica
budynku), zadaszen nad wejsciami, schodow i pochylni wejsciowych do budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych elementow bryty
budynku,

c) czesci podziemnych budynkow oraz podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

Elementy bryty budynku, wymienione w lit. a) oraz b), moga przekracza¢ wyznaczong
nieprzekraczalna linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5m.

3) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania
i urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inne niz przeznaczenie terenu ustalone
w planie, sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania okre$lajg ustalenia planu;
tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

4) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegélnych potaci maksymalnie 12 stopni;

5) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od najnizsze;
rzednej terenu w obrysie rzutu budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukciji przekrycia budynku, tacznie z grubo$cig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajgcej, albo
do kalenicy budynku; ustalenia wysoko$ci zabudowy nie dotyczg elementéw budynkéw takich
jak: kominy, urzadzenia techniczne, pomieszczenia techniczne typu maszynownie,
klimatyzatornie, wentylatornie itp., pomieszczenia techniczne nie mogq przekracza¢ wyznaczonej
wysokos$ci 0 wiecej niz 3 metry, jednoczesnie powierzchnia pomieszczenia technicznego nie
moze by¢ wigksza niz 10% powierzchni nizszej kondygnacii, na ktdrej sie znajduje;

6) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe obiekty
ustugowo-handlowe, okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe, zdefiniowane jak nizej:

a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ niepotaczone
trwale z gruntem i nie wymagajace pozwolenia na budowe obiekty takie jak kioski uliczne,
pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe a takze urzadzenia
rozrywkowe:

- realizowane na okre$lony czas, po uptywie ktdrego musza zosta¢ przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,

- przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug, w tym ustug handlu i
gastronomi, a takze rekreacji,

- Zlokalizowane wytgcznie w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie
z wymogami w zakresie stosowanych materiatow, kolorystyki itp. ustalonymi w planie;
b) okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
niepotaczone trwale z gruntem i nie wymagajace pozwolenia na budowe, z wykluczeniem
kioskéw ulicznych, pawilondw i obiektow sprzedazy ulicznej:

- realizowane na okreslony czas, po uptywie ktdrego muszg zostac przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,

- przeznaczone do uzupetnienia podstawowej funkcji ustugowej istniejgcego budynku
znajdujgacego sie na danej dziatce,

- Zlokalizowane zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie,

7) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréwnanie

powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wiekszg niz 1m; za makroniwelacie nie uwaza sie

przeksztatcenia naturalnej rzezby terenu niezbednej przy pracach ziemnych zwigzanych

z lokalizacjg obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;
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8) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejgcej
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane, zrealizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) nadbudowa - nalezy przez to rozumie¢ zwiekszenie wysokosci obiektu budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudowa;

10) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugq
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat,
lakiernia, diagnostyka, stacje obstugi samochodow itp.;

11) obiekty hotelarskie — zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ustug hotelarskich;

12) meble miejskie - wszystkie elementy drobnej architektury miejskiej o praktycznych funkcjach
dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym sie znajduja, stuzace uzytkownikom
terenu i majace wptyw na ogding estetyke przestrzeni publiczne;j.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sq z definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 4.

Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyrdznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, stanowigce tereny elementarne:
1) kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:

a) kolejny numer terenu elementarnego,

b) przeznaczenie terenu elementarnego;
2) kazdy teren systemu komunikacyjnego jest oznaczony w tekScie i na rysunku planu symbolem,
zawierajgcym:

a) kolejny numer terenu,

b) oznaczenie literowe systemu komunikacyjnego i klase techniczng drogi.

§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogéine obowigzujace na catym obszarze planu
oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terendw elementarnych, zawarte w kartach terenu.
Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg réwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegotowe.
2. Dla terendw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow;
8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
11) sposbb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2
3
4

~— — ~— ~—
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https://pl.wikipedia.org/wiki/Architektura
https://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto
https://pl.wikipedia.org/wiki/Estetyka
https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=Przestrze%C5%84_miejska&action=edit&redlink=1

§ 6.

1. Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenia terendw elementarnych;
4) przeznaczenie terenu:
a) UT — teren zabudowy ustug turystycznych,
b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy ustugowe;j,
c) ZN - teren zieleni naturalnej,
d) Kd/ZN - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa oraz teren zieleni naturalnej;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspdfczesnej: granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy;
b) pas terenu dla lokalizacji sezonowych oraz okoliczno$ciowych obiektéw ustugowo-
handlowych;
7) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: tereny o
Srednich spadkach powyzej 15%;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej:
a) KD.D - teren drég publicznych — droga klasy D — dojazdowa,
b) KX - teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego,
c) urzadzenie wodne melioracji szczegdtowej — row melioracyjny,
d) lokalizacja zjazdu z drogi publiczne;j.

2. Rysunek planu zawiera nastepujace informacje niebedace ustaleniami planu:
1) caty obszar objety planem znajduje sie w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;
2) na catym obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane ztoza kat. C1 Zatoka Pucka
— sole kamienne oraz kat. C1 Chfapowo — sole potasowo-magnezowe.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne dla catego obszaru
§ 7. Przeznaczenie terenow

Przeznaczenie terendw odnoszace sie do poszczegdinych terendw elementarnych potozonych na
obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegétowe — Karty terenu. Ustalone
podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci lokalizacji funkcii
uzupetniajacych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Dla sezonowych obiektéw ustugowo-handlowych, o ktérych mowa w § 3, ust.1, pkt 6, lit. a) ustala sie:
1) maksymalng wysoko$¢ obiektow: 4,0 m; nie dopuszcza si¢ wynoszenia elementow zamontowanych
na elewacji ponad najwyzszy punkt sezonowego obiektu ustugowo-handlowego;

2) ksztatt dachéw — ptaskie, bez mozliwo$ci wykorzystania na funkcje tarasow, ogrédkéw, itp.;

3) wykonanie obiektu w jednorodnej formie, stylu i charakterze;

4) dla wszystkich elewacji widocznych z przestrzeni publicznych obowigzuje:

a) zachowanie wysokich standardow estetycznych;

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 07 czerwca — 05 lipca 2021r.



b) stosowanie maksymalnie 3 stonowanych koloréw, spomiedzy koloréw: biaty, czarny, szary, bez, braz,

ustalenie dotyczy wszystkich elementéw widocznych z terendw przestrzeni publicznych, zamocowanych

na elewacji,

c) w materiatach wykonczeniowych elewacji wyklucza sie stosowanie: ptyt budowlanych typu OSB,

surowego deskowania, folii, plandek, saidingu itp.

5) wszelkie obiekty i urzadzenia towarzyszace takie jak: lodéwki, grille, wedzarnie, itp. nalezy wbudowaé

w sezonowy obiekt ustugowo-handlowy;

6) dostep: pieszy, rowerowy i dla 0séb niepetnosprawnych.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny istniejacych drog publicznych,

oznaczonych w planie jako 01.KD.D, 02.KD.D oraz projektowany publicznie dostepny samorzadowy ciag

pieszy, oznaczony w planie jako 03.KX.

3. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) wyposazanie przestrzeni w meble miejskie, zieleh urzadzona, zapewnienie odpowiedniego oswietlenia
przestrzeni itp.;

2) wyklucza sie lokalizacje wszelkich elementow instalacji i urzadzen technicznych wptywajacych
negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

3) spdjny wzér elementdw mebli miejskich w zakresie stosowanej kolorystki, materiatu, detalu itp;

4) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla 0séb niepetnosprawnych.

4. Elewacje budynkéw, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne od strony drog publicznych, nalezy

wykonac z zachowaniem wysokich standarddw estetycznych w zakresie stosowanej kolorystki, materiatu,

detalu itp.

5. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie

kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MN/U - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustug, UT — tereny zabudowy ustug turystycznych, ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno,

kamien, dopuszcza sie stosowanie wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych

imitujgcych materiaty naturalne jak wyzej, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji dachéwki ceramicznej, brazow

szarosci i czerni.

Ustalenia w punktach 1) i 2) nie dotyczg obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Caly obszar objety planem znajduje sie w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

2. Tereny oznaczone w planie jako 04.ZN oraz fragment 03.Kd/ZN, stanowig obszar wystepowania
naturalnych zadrzewien oraz zakrzewien:

1)  obowigzuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni,
2) dopuszcza sie uszczuplenie istniejacego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb zwigzanych
z realizacjg celdéw publicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie.

3. Dopuszcza sig zagospodarowanie terenu poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej, przy czym
realizacja nowych nasadzen i dobdr zieleni powinny odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych
warunkow klimatycznych, siedliskowych oraz cech podtoza gruntowego, przy zachowaniu udziatu
charakterystycznych gatunkow flory wystepujacych na terenie, jak w stanie istniejgcym.

5. W obrebie terenéw 01.UT, 02.UT, 05.MN/U, 06.MN/U, 07.MN/U oraz 08.UT prowadzona dziatalno$¢
nie moze powodowac ucigzliwosci dla sasiednich terenow mieszkaniowych i mieszkaniowo-
ustugowych, za$ zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

6. Na granicy terenéw 01.UT, 02.UT, 05.MN/U, 06.MN/U, 07.MN/U oraz 08.UT obowigzuje zachowanie
poziomu hatasu w $Srodowisku, okreslonego na podstawie przepisow odrebnych, jak dla terendw
mieszkaniowo — ustugowych.
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7. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obowigzuje:
1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami;
2) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci winny by¢ usytuowane
w odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego
poziomu hatasu i wibracji okreSlonych w przepisach odrebnych. Dla nowej zabudowy nalezy
uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu wynikajace z sasiedztwa istniejacej drogi wojewodzkiej nr 215,
stanowigcej fragment granicy planu.

8. W zakresie ksztattowania krajobrazu na obszarze objetym planem:
1) obowigzuje tworzenie harmonijnych pierzei wzdtuz drég publicznych, na ktorg sktada sie ciag
istniejacych i projektowanych budynkow, zieleni i innych elementow naturalnych (przede wszystkim
uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem
kompozycyjnym i estetycznym;
2) wyklucza sie makroniwelacje terenu.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow, ktdrej granice okre$lono na rysunku planu. W obrebie
strefy wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, naruszajace
strukture gruntu, wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej.

§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie parametry: maksymalina wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytgcznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone
w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

1. Na catym obszarze objetym planem znajdujg sie udokumentowane ztoza kat.C1: Zatoka Pucka — sole
kamienne oraz Chfapowo - sole potasowo-magnezowe - zagospodarowanie terenu zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

2. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy o ochronie
przyrody.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane zasoby wod
podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

4. Obszar planu znajduje sie w pasie ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego

ustanowionych:
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1) decyzjq Komisji Planowania przy Radzie Ministrbw Nr 023/76 z dnia 21 maja 1976 r. w sprawie
ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021 w rejonie
miejscowosci Poczernino — Wiadystawowo, zweryfikowang wnioskiem Wojskowego Sztabu
Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknietego, dla wojskowego
obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Poczerniono-
Wiadystawowo;

2) decyzjg Komisji Planowania przy Radzie Ministréw Nr 013/76 z dnia 21 maja 1976 r. w sprawie
ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 4646 Wtadystawowo —
w rejonie Chtapowa;

3) decyzjg Komisji Planowania przy Radzie Ministrbw Nr 026/76 z dnia 29 listopada 1977 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji wojskowego obiektu technicznego wraz z granicq pasa strefy
ochronnej przylegtego do obiektu — w rejonie Chtapowa.

5. Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie kolidujg z ograniczeniami okreslonymi w ww. decyzjach i uwzgledniajg
aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala sie granic terenéw wymagajacych procedury scalenia i podziatu na
podstawie przepisow odrebnych. W zakresie scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek wiascicieli
lub uzytkownikdw wieczystych, obowigzujg ustalenia szczegotowe dotyczace warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci, okreslone w kartach terendw dla poszczegdinych terendw elementarnych.

2. Ustala sie zasady dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) dla uzbrojenia terenu dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni wynikajacej z potrzeb tj.
mniejszych, niz wynika to z ustalen szczeg6towych zawartych w kartach terenow;

2) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna nowo wydzielanej dziatki budowlanej,
ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu w ustaleniach szczegétowych;

3) obowigzuje zakaz dokonywania podziatbw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych
z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po
istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

4. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkdw, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do  racjonalnego korzystania
z budynku.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

1. W obszarze opracowania, na czesci terenéw 01.UT, 04.ZN, 05.MN/U oraz 01.KD.D wystepujq tereny
o Srednich spadkach powyzej 15%, oznaczone odpowiednim symbolem na rysunku planu.

2. Obszar planu znajduje sie w strefie ochronnej terenu zamknietego dla wojskowego obiektu
technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Poczerniono-Wtadystawowo.

3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie kolidujg z ograniczeniami okreslonymi we wniosku Wojskowego Sztabu
Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknietego dla ww. obiektu
I uwzgledniajg aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

4. Zainwestowanie i uzytkowanie jak w stanie istniejgcym uznaje sie za zgodne z planem, chyba
ze ustalenia zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegdfowe — Karty terenu, stanowig inaczej.
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§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowig;

1) droga wojewddzka nr 215 relacji Wiadystawowo — Sulicice, gm. Krokowa (Al. Zeromskiego),
przebiegajaca poza obszarem objetym planem, stanowigca wschodnig granice planu;

2) droga powiatowa nr 1530G (ul. Wiadystawowska), przebiegajaca poza obszarem planu, stanowigca
potnocng granice planu.

2. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez:

1) istniejacq publiczng droge gminng nr G111340G, oznaczong w planie jako 01.KD.D — ulica Piaskowa;

2) istniejaca publiczng droge gminng nr G111352G, oznaczong w planie jako 02.KD.D - ulica

Jasminowa;

3) projektowany publicznie dostepny samorzadowy cigg pieszy, oznaczony w planie jako 03.KX.

3. Zasady dostepnosci poszczegdlnych terendw elementarnych do uktadu komunikacyjnego zawierajg
ustalenia dla tych terenow, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbfowe — Karty terenu.

4. W obszarze planu do uktadu drog publicznych zalicza si¢ drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone na
rysunku planu jako 01.KD.D oraz 02.KD.D.

5. Teren oznaczony w planie jako 03.KX przeznaczony jest dla publicznie dostepnego samorzadowego
ciggu pieszego, stanowigcego uzupetnienie podstawowego uktadu komunikacyjnego, o ktérym mowa
w ust.4.

6. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego urzadzenia techniczne, zieleri, meble miejskie oraz
inne obiekty towarzyszace nie mogg powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowe;,
rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi.

7. Ustala sie nastepujgce wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca do
parkowania (mp) dla samochodoéw osobowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1mp na jedno mieszkanie;

2) dla funkcji ustug turystycznych, w tym wynajmem pokoi w celach zakwaterowania turystycznego:
minimum 1mp na 1 pokdj noclegowy/goscinny oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych;

3) dla pozostatych funkcji ustugowych: minimum 1mp na kazde rozpoczete 50m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych.

8. Ustala sie nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):

1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;

2) na pozostatych terenach: dla funkcji, ktére wymagajg powyzej 4mp: minimum 1mpk na kazde
rozpoczete 25mp.

9. Dopuszcza sig inne wskazniki niz ustalone w ust.7 oraz ust.8, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi

zawartymi w kartach terenu.

10. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala sie:

1) obowigzuje realizacie miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktérym zlokalizowana jest

inwestycja, chyba Ze ustalenia szczegétowe zawarte w kartach terenu stanowig inaczej;

2) miejsca parkingowe moga by¢é sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w garazach

podziemnych, naziemnych lub nadziemnych; garaze lub zespoty garazy dopuszcza sie w formie

wolnostojgcej, a takze jako przybudowane do budynku badz wbudowane w bryte budynku, chyba ze
ustalenia szczeg6towe zawarte w kartach terenu stanowig inaczej;

3) budowe podziemnych parkingéw dopuszcza sie na catym terenie objetym planem.

11. Obowigzujg nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:

b
c
d
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1) na catym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe,

rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych, dopuszcza sie:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz ciggu pieszo-jezdnego,

b) pomiedzy linig rozgraniczajaca drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) na terenach i w obiektach wynikajacych z lokalizacji na etapie projektowania przy zachowaniu dostepu
do terenu na podstawie kodeksu postepowania cywilnego;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenéw elementarnych

przy zachowaniu dostepu do terenu na podstawie kodeksu postepowania cywilnego.

12. W zakresie dotyczacym systemdw elektroenergetycznych ustala sie co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub odbioru energii elektrycznej dopuszcza

sie remont, rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu linii elektroenergetycznych sredniego oraz

niskiego napiecia, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig¢ budowe nowych linii kablowych lub napowietrznych, $redniego oraz niskiego napigcia

a takze urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy zachowaniu przepiséw

odrebnych;

3) dla odbiorcow zasilanych niskim napieciem - poprzez istniejacq lub projektowang sie¢

elektroenergetyczng i przytacza niskiego napiecia z zastosowaniem skrzynek ztgczowo — pomiarowych

usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nig w granicy dziatki budowlane;j.

13. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe

i przebudowe infrastruktury systemdéw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych

przewodowych i bezprzewodowych.

14. W zakresie obiektdw i urzadzen systemu melioracyjnego ustala sie:

1) w granicach terenu 03.Kd/ZN znajduje sie urzadzenie melioracji szczegotowych — réw melioracyjny,

regulujacy stosunki wodne w obszarze planu oraz terendw sasiednich potozonych poza granicami planu;

lokalizacje rowu oznaczono symbolicznie na rysunku planu;

2) dopuszcza sie likwidacje istniejacego rowu w ramach budowy zbiorczego systemu kanalizacji

deszczowej pod warunkiem zachowania stosunkéw wodnych na obszarze objetym planem;

3) do czasu budowy zbiorczego systemu kanalizacji deszczowe;j istniejacy row melioracyjny nalezy

zachowac wraz z pasem nieprzeorywanej darni o szeroko$ci 2,5m w obie strony liczac od gérnej krawedzi

skarpy rowu.

15. Ustalenia dla pozostatych systeméw infrastruktury technicznej dla poszczegélnych terenow

elementarnych zawarte sgq w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow

Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw inny niz dotychczasowy sposéb wykorzystania
terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezbednego w trakcie prowadzenia
rob6t budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza budowy.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe
— Karty terenu.
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Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe - Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 01.UT 2. Powierzchnia: 1,22 ha

2.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;

1) caly teren przeznacza sie dla lokalizacji obiektow hotelarskich takich jak hotele, motele,
pensjonaty; wyklucza sie lokalizacje schronisk mtodziezowych, doméw wycieczkowych, kempingow,
pol biwakowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:

a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig lokalizacje wytgcznie w pasie terenu,
o0znaczonym na rysunku planu, przy zachowaniu ustalen zawartych w §8, ust.1,

b) okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sie lokalizacje zgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

1) caly teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji zabytkow; w granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust.1 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) elewacje budynkéw, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne od strony drég publicznych (drogi
wojewddzkiej nr 215 oraz drogi powiatowej nr 1530G), nalezy wykonac z zachowaniem wysokich
standardow estetycznych w zakresie stosowanej kolorystki, materiatu, detalu itp.;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegto$ci 6m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 1530G, stanowigcej pétnocna granice
opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej nr 215, stanowigcej fragment
wschodniej granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0, w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,25;

3) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m;

4) gabaryty pozostatych obiektéw: wysoko$¢ maksymalnie 12,0m;
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5) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe w przypadku zastosowania dachow
ptaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: jak powierzchnia terenu 01.UT;
7) pozostate ustalenia: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub
zespotow garazy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustalona w ust.8, pkt 6;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110e.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z drogi powiatowej nr 1530G, spoza obszaru objetego planem, poprzez zjazd, ktérego lokalizacje
wskazano na rysunku planu,

b) wyklucza sie dostep do terenu poprzez budowe zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 215;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 15 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych i

roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), w przypadku braku mozliwosci

przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie; wyklucza sie mozliwos¢

odprowadzania wéd opadowych z terenu do systemu odwadniajacego drogi wojewddzkiej nr 215;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

~— — ~— ~—

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 19. Karta terenu nr 2

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 02.UT 2. Powierzchnia: 0,68 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;
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1) caly teren przeznacza sie dla lokalizacji obiektow hotelarskich takich jak hotele, motele,
pensjonaty; wyklucza sie lokalizacje schronisk mtodziezowych, doméw wycieczkowych, kempingow
albo pdl biwakowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspétczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) elewacje budynkéw, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne od strony drogi wojewodzkiej nr
215, nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci 8m od linii rozgraniczajacej drogi
wojewoddzkiej nr 215, stanowigcej fragment granicy terenu 02.UT, zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 25%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0, w przypadku realizacji kondygnacji
podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,25;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m;

4) gabaryty pozostatych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 12,0m;

5) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe w przypadku zastosowania dachow
ptaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 500m?;

7) pozostate ustalenia: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojgcych garazy lub
zespotdw garazy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
ustalona w ust.8, pkt 5;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110e.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
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zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi wojewddzkiej nr 215 poprzez zjazd;
minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty;

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

odprowadzenie Sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych i

roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), w przypadku braku mozliwosci

przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych w tym zakresie; wyklucza sie mozliwos¢

odprowadzania wéd opadowych z terenu do systemu odwadniajacego drogi wojewddzkiej nr 215;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

~— — ~— ~—

1
2
3
4

13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 20. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 03.Kd/ZN 2. Powierzchnia: 0,39 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa oraz teren zieleni
naturalnej:

1) tren 03.Kd/ZN tworzy korytarz dla lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym dla przewoddéw kanalizacii
deszczowej oraz systemu drenarskiego wraz z niezbednym uzbrojeniem;

2) dopuszcza sig lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej;

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoéiczesnej:

1) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach strefy obowigzujq ustalenia zawarte
w §10, ust.1 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
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a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 5%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

¢) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymalnie 6,0m;

6) rodzaj i ksztatt dachu: nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu:
1) dopuszcza sie zagospodarowanie czesci terenu 03.Kd/ZN jako urzadzonego dojazdu do terenu
elementarnego 08.UT, przy czym obowigzuje stosowanie naturalnych, mineralnych nawierzchni
przepuszczalnych lub ptyt azurowych; zakaz stosowania nawierzchni nieprzepuszczalnych z materiatow
syntetycznych, bitumicznych, prefabrykowanych petnych ptyt betonowych, kostki brukowej itp.
2) zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd z publicznie dostepnego samorzadowego ciagu
pieszego, oznaczonego w planie jako 03.KX; wjazd na teren z drogi wojewodzkiej nr 215 wytgcznie

w celu przeprowadzenia przez stuzby techniczne niezbednych prac remontowo-konserwacyjnych oraz
zwigzanych z usunigciem awarii urzagdzen i obiektoéw infrastruktury technicznej znajdujacych sie

w granicach terenu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekoéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: poprzez sptyw powierzchniowy oraz infiltracje do gruntu
w granicach dziafki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 07 czerwca — 05 lipca 2021r.




§ 21. Karta terenu nr 4

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 04.ZN 2. Powierzchnia: 0,90 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej:

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji inwestycji
celu publicznego.

4. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaly.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

1) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkéw, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach strefy obowigzujg ustalenia
zawarte w §10, ust.1 uchwaly.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie dotyczy,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 80%,

c) intensywnos¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) gabaryty pozostatych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 6,0m;

6) rodzaj i ksztatt dachu: nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogoinymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

Projekt planu wyfozony do publicznego wglgdu w dniach 07 czerwca — 05 lipca 2021r.




1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dostep do terenu z publicznie dostepnego samorzadowego
ciggu pieszego, oznaczonego w planie jako 03.KX; dopuszcza sie dostep z terenu elementarnego,
oznaczonego w planie jako 08.UT;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej albo poprzez splyw
powierzchniowy lub infiltracje do gruntu w granicach dziatki;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 22. Karta terenu nr 5

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

2. Powierzchnia: 05.MN/U: 0k.0,44 ha,

1. Symbol terenu: 05.MN/U, 06.MN/U 06.MN/U: ok. 0,06 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowej:

1) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlane;j,
b) budynkéw ustugowych, z dopuszczeniem wyodrebnienia w kazdym budynku dwoch lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej tych lokali nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowe;
budynku,

¢) budynku gospodarczego — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlane;j,

d) garazu albo garazowo-gospodarczego — maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1 garazowo-
gospodarczy na jednej dziatce budowlanej;

2) budynki, o ktérych mowa w pkt. 1), lit. ¢) oraz d), moga by¢ lokalizowane na jednej dziatce
budowlanej wytacznie jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w pkt.1) lit a) i b);

3) wyklucza sie ustugi zwigzane z funkcjg obstugi komunikacji;

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i obiektdéw infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8 uchwaty..

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
doébr kultury wspotczesnej:

1) fragment terenu 05.MN/U oraz caty teren 06.MN/U potozone sg w strefie ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach

strefy obowigzujq ustalenia zawarte w §10, ust.1 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy:

a) w odlegto$ci 4m od linii rozgraniczajacej publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego,
oznaczonego w planie jako 03.KX,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 01.KD.D od strony wschodniej, na pozostatym odcinku
4m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej drogi 02.KD.D;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w przypadku realizacji kondygnacii
podziemnej dopuszcza sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m, dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymaina
wysoko$¢ 4m,

4) gabaryty pozostatych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 12,0m.

5) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe w przypadku zastosowania dachdw pfaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500m?;

7) pozostate ustalenia:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkow na granicy dziatki, przy zachowaniu ustalonej linii zabudowy jak
w pkt.1);

b) zabudowa w stanie istniejacym, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie nieprzekraczalng linig
zabudowy, moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy lub nadbudowy obiektu lub jego czesci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalona
w ust.8;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110e.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég 01.KD.D, 02.KD.D oraz z publicznie dostepnego

samorzadowego ciggu pieszego, oznaczonego w planie jako 03.KX;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaly;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku mozliwosci
przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;
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6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elekiroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 23. Karta terenu nr 5

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 07 MN/U 2. Powierzchnia: 0k.0,37 ha,

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy
ustugowey:

1) na catym terenie dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlane;j,
b) budynkdw ustugowych, z dopuszczeniem wyodrebnienia w kazdym budynku dwéch lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej tych lokali nie wigkszej niz 20% powierzchni uzytkowej
budynku,

¢) budynku gospodarczego — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlanej,

d) garazu albo garazowo-gospodarczego — maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1 garazowo-
gospodarczy na jednej dziatce budowlanej;

2) budynki, o ktérych mowa w pkt. 1), lit. ¢) oraz d), mogg by¢ lokalizowane na jednej dziatce
budowlanej wytacznie jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w pkt.1) lita) i b);

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:

a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig lokalizacje wytacznie w pasie terenu,
oznaczonym na rysunku planu, przy zachowaniu ustalen zawartych w §8, ust.1,

b) okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza sig lokalizacje zgodnie z ustalong
nieprzekraczalna linig zabudowy;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej:

1) caly teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w
ewidencji zabytkow; w granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust.1 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowe;
nr 1530G, stanowigcej pdtnocng granice opracowania, zgodnie z rysunkiem planu;
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2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

c) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w przypadku realizacji kondygnacii
podziemnej dopuszcza sie¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m, dla budynkéw gospodarczych i garazy maksymalna
wysokos¢ 4m;

4) gabaryty pozostatych obiektéw: wysoko$¢ maksymalnie 12,0m;

5) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
do 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe w przypadku zastosowania dachéw pfaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500m2.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalona
w ust.8;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110e.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami og6inymi zawartymi w §14 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z drogi powiatowej nr 1530G, spoza obszaru objetego planem, poprzez zjazd, ktérego lokalizacje
wskazano na rysunku planu,

b) dopuszcza sie dostep z terenu elementarnego, oznaczonego w planie jako 01.UT;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku mozliwosci

przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%
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§ 24. Karta terenu nr 5

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 08.UT 2. Powierzchnia: ok.0,41ha,

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych

1) caly teren przeznacza sie dla lokalizacji budynkow ustugowych stuzacych prowadzeniu dziatalno$ci
zwigzanej z zakwaterowaniem krotkoterminowym;

2) wyklucza sie lokalizacje obiektdw hotelarskich;
3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektdw infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi
w §8 uchwaly.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspoétczesnej: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej publicznie
dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczonego w planie jako 03.KX, oraz 4m od fragmentu
granicy z terenem 03.Kd/ZN, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,

¢) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,5m;
4) gabaryty pozostatych obiektdw: wysoko$¢ maksymalnie 6,5m;

5) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°, dopuszcza sie dachy jednospadowe w przypadku zastosowania dachéw pfaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500m?;
7) pozostate ustalenia:

a) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy dziatki, przy zachowaniu ustalonej linii zabudowy jak
w pkt.1),
b) na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub zespotéw garazy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustalona
w ust.8, pkt ;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110e.
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11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — z publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego,

oznaczonego w planie jako 03.KX; dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren 03.Kd/ZN, za zgodg zarzadcy

terenu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku mozliwosci

przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych

w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczneyj;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%

§ 25. Karta terenu nr 6

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

2. Powierzchnia: 01.KD.D - 0,0787 ha

1. Symbol terenu: 01.KD.D, 02.KD.D 02.KD.D - 0,0322 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesne;j:

zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sie;
3) zielen: dopuszcza sie;
)

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj drogi: dowolny;
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3) elementy wyposazenia: wedtug potrzeb zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala sie, dopuszcza sie wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi w

zalezno$ci od potrzeb zarzadcy drogi,

b) pozostate ustalenia zgodnie z §16 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych i

roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych

w tym zakresie,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie

wod opadowych i roztopowych w granicach terenu;

6) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §16 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zakaz zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 26. Karta terenu nr 7

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 03.KX 2. Powierzchnia: 0,0327 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego;

1) teren stanowi doj$cie do terenéw elementarnych, oznaczonych w planie jako 03.Kd/ZN, 04.ZN,
05.MN/U, 06.MN/U oraz 08.UT;

2) dopuszcza sig ruch kotowy:

a) dla pojazdéw stuzb technicznych w celu przeprowadzenia niezbednych prac remontowo-
konserwacyjnych oraz zwigzanych z usunigciem awarii urzadzen i obiektdw infrastruktury technicznej
znajdujacych sie w granicach terenu elementarnego 03.Kd/ZN,
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b) pojazdow uprzywilejowanych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) dla uzytkownikéw terenu elementarnego 08.UT.

4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspétczesne;j:

zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §8.

~_— — ~— ~—r

8. Parametry oraz wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekrdj: dowolny;

3) elementy wyposazenia: dowolny.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
techniczne;j:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢, pozostate ustalenia zgodnie z §16 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub

zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie

wod opadowych i roztopowych w granicach terenu;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepfo: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §16 uchwaty.
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13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: zakaz zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu:
30%

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.

§ 27. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego CHP-3, obszaru dziatek nr 411/17,
411/18, 411/19, 411/20, 411/21, 411/4, 411/8, 412, 413, 410/25, 410/24, 410/1, 398/7, 400, 401, 398/1,
398/2, 398/3, 398/4, 398/5, 398/6, 398/8 oraz czesci dziatek nr 410/2 i 399/5 karta mapy 5 obreb
Chtapowo w miescie Wiadystawowie, uchwalony Uchwatg nr LII1/504/2014 Rady Miejskiej
Wiadystawowo z dnia 5 marca 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Poz. 1549), w cze$ci odnoszacej sie do
terenu objetego niniejszym planem.

§ 28.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Zobowigzuije sie Burmistrza Wiadystawowa do publikaciji niniejszej uchwaty na stronie internetowej
Gminy Wiadystawowo.
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