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0. STRESZCZENIE

Prognoza wplywu na $rodowisko realizacji ustalen planu zagospodarowania dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
dziatek geodezyjnych o numerach: 408, 373, 406 i 376 potozone w obrebie geodezyjnym
Wiadystawowo miasto; tgcznie obszar opracowania obejmuje ok. 0,87 ha (ryc.1). Teren
znajduje sie w centralnej czesci miasta, przy ul. Abrahama 2 i 3.

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowe] ptaskiej. Teren
jest zréznicowany pod wzgledem hipsometrycznym. Potudniowa cze$¢ obszaru opracowania
pofozona jest na wysoko$ci ok. 12 m n.p.m. i obniza sie w kierunku pétnocnym do wysokosci
ok. 7 m n.p.m. Generalnie spadki mieszczg sie w zakresie 0-5%, lokalne réznice wysokosci
wzglednych wynoszg 1-1,5 m, a spadki dochodzg nawet do ok 16%. Wzdtuz pdtnocno-
zachodniej granicy teren opracowania znajduje sie niewielka skarpa o wysokoSci
dochodzacej do ok. 1 metra. W podtozu przewazajg gliny i piaski gliniaste, zalegajgce na
glinach (przykryte gruntami antropogenicznymi).

Obszar opracowania pod wzgledem charakteru uzytkowania stanowi obszar istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Na terenie opracowania wystepujg dwa budynki
wielorodzinne oraz jeden budynek dawnej kottowni osiedlowej.

Na calym obszarze projektu planu nie wystepujg istniejgce ani_planowane formy
ochrony przyrody, w rozumieniu art. 6 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 r., poz. 142 ze zm.). Caly obszar znajduje sie natomiast w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie nastepujgce formy
ochrony przyrody:
— Nadmorski Park Krajobrazowy, oddalony od granicy opracowania o ok. 160 m w
kierunku pétnocnym,
— Rezerwat przyrody Stone taki, oddalony od granicy opracowania o ok. 920 m w
kierunku potudniowo-wschodnim,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032
oddalony od granicy opracowania o ok. 750 m w kierunku potudniowo-wschodnim.
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Zatoka Pucka PLB220005 oddalony od granicy
opracowania o ok. 750 m w kierunku potudniowo-wschodnim.
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od
granicy opracowania o ok. 720 m w kierunku pétnocno-zachodnim.
Zapisy projektu planu sg zbiezne z dokumentami rangi wojewddzkiej i miejscowe;j:
- Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 2030,
- Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2013 — 2016 z
perspektywg do roku 2020,
- Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020,
- Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Wiadystawowo.

Zasadniczym celem ocenianego projektu MPZP jest umozliwienie planowanej
rozbudowy i nadbudowy istniejgcych budynkow. W szczegdlnosci zmiana dotychczasowego



planu dotyczy¢ ma ustalenia nowych zasad i parametréw zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy.

Ustalenia projektu zmiany planu wprowadzajg nastepujgce przeznaczenia terenéw:
MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.
Pozostate zapisy planu nalezy uzna¢ za jedynie porzadkujgce zasady istniejgcego
zainwestowania terenu, poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania terenu oraz zasad
ksztattowania zabudowy.
Nie nastgpig istothe zmiany sposobu zagospodarowania terenu, w stosunku do aktualnego
uzytkowania i wykorzystania gruntow.

Realizacja ustalen planu w bardzo ograniczonym zakresie bedzie oddziatywac¢ na elementy
Srodowiska przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowaC nastepujgce oddziatywania
bezposrednie:

e nieznaczng zmiang sposobu wykorzystania terendow juz zainwestowanych i
przeksztatconych — rozbudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw, nieznaczne
zwiekszenie powierzchni zabudowy (o max. 10%) i powierzchni miejsc parkingowych,

e nieznaczne zwiekszenie ruchu pieszego i kotowego w rejonie planu,

e nieznaczne zwigkszenie emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Ustalenia projektu planu nie spowodujg innych oddziatywan w stosunku do
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz dotychczasowego
miejscowego planu zagospodarowania.

Na podstawie przeprowadzonej analizy (rozdz. 6) uznano, ze wiekszos¢ oddziatywan na
poszczegdblne komponenty srodowiska bedzie mie¢ znikome, pomijalne znaczenie dla ich
stanu z uwagi na:

— niewielkg powierzchnig;

— zakres przewidywanych dziatan i ich skutkéw.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje zagrozenia dla zachowania
standardéw jako$ci srodowiska na terenie planu i w jego otoczeniu, nie wptywanie
negatywnie na warunki zycia mieszkancow. Nie przewiduje sie wystgpienia krétko-, ani
diugotrwatych, wtérnych, chwilowych lub statych istotnych oddziatywan na warunki zycia i
zdrowie ludzi.

W wyniku realizacji ustaleh projektowanego dokumentu nie dojdzie do wystgpienia
skumulowanego ani transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Jak wykazano w tekscie prognozy, realizacja ustalen projektu planu, zgodna z jego
zapisami nie spowoduje jakichkolwiek negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000, nie wptynie w Zzaden sposéb na walory przyrodnicze tych ostoi i nie
wplynie na_ich integralno$¢ oraz spdjnos¢. Na terenie opracowania nie stwierdzono
wystepowanie siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw zwierzat dla ochrony ktérych
wyznaczono w.w. ostoje Natura 2000, a obszar planu znajduje sie w duzej odlegtosci w
stosunku do tej formy ochrony przyrody.

Nie przewiduje sie wystgpienia negatywnych oddziatywarn na inne istniejgce i
projektowane formy ochrony przyrody.




W _ zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument w sposéb nalezyty
uwzglednia aktualne cele ochrony s$rodowiska wyznaczone na_szczeblu krajowym
i miedzynarodowym.

W prognozie wskazano propozycje dzialan ograniczajgcych potencjalne
oddziatywania na srodowisko (rozdz. 8). Dotyczg one rozwigzan organizacyjnych na etapie
inwestycyjnym (realizacja dziatan).

Zapisy projektu Planu nalezy uznaé¢ za nalezyte w zakresie ochrony srodowiska.



1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne opracowania

Sporzadzenie prognozy dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
(zwanego dalej ,Planem”) wynika z przebiegu procedury planistycznej przeprowadzanej
na podstawie Uchwaty nr XXXI11/405/2016 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 28.12.2016r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
WSR-1.1 we Wtadystawowie w gminie Wtadystawowo.

Podstawg prawng zobowigzujgcg organ administracyjny do przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (OOS) dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest art. 46 i 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2017 r., poz.
1405 z pdzn. zmian.).

Podstawg wnioskowania o zakresie oddziatywania na $rodowisko realizacji ustalen
projektu Planu byla szczegétowa analiza jego zapiséw pod katem zmian przestrzennych
zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejgcych zrédet oddziatywania na
srodowisko. W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano poszczegdlne czynniki
oddziatywania na srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno
— przestrzennej obszaru objetego Planem. Przy ustaleniu ich potencjalnego oddziatywania
na srodowisko wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia empiryczne i dane literaturowe.

Wykorzystano takze wnioski i ustalenia wynikajgce z opracowan specjalistycznych dla
rozpatrywanego terenu. Skutki realizacji ustalen projektu Planu odnoszono do
obowigzujgcych norm i przepisow prawnych. Analize i ocene wiekszosci oddziatywan
dokonano w podziale na zréznicowane, charakterystyczne grupy ustalen, cechujgce sie
odmiennym wptywem na srodowisko.

Waznym materialem do opracowania prognozy sg wyniki bezposredniej wizji
terenowej wykonanej na obszarze opracowania. Dane te pozwolity na miarodajng ocene
wptywu realizacji ustalen planu na biotyczne komponenty srodowiska przyrodniczego.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru WSR-1.1
we Wiadystawowie w gminie Wiadystawowo, wrzesiehn 2017;

— informacje RDOS Gdansk;

— informacje z bazy danych obszaréw sieci Natura 2000 w Polsce na stronach
internetowych Min. Srodowiska (http:/natura2000.mos.gov.pl/natura2000/);

— informacje z Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdarsku

— materialy zgromadzone w trakcie wizji terenowej we wrzesniu 2017 r. — przeglad
terenu pod katem zrdéznicowania warunkéw siedliskowych, hydrogeologicznych,
roslinnosci;

— mapy topograficzne terenu w skali 1 : 10 000;

— mapy hydrograficzne terenu w skali 1 : 50 000;

— mapy sozologiczne terenu w skali 1 : 50 000;

— SMGP w skali 1: 50 000.



1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okreslenie i ocena potencjalnych oddziatywan na
Srodowisko realizacji ustalen projektu Planu. Oddziatywania te zachodzg na skutek zmian
przeznaczenia terenu. Celem prognozy jest rowniez przedstawienie rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajgcych negatywny wplyw na srodowisko.

Zakres opracowania dokumentu prognozy okreslony zostat w art. 51 ust. 2. Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2017 r., poz. 1405 z pézn. zmian.). Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 ustawy,
organ opracowujagcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zobowigzany do uzgodnienia zakresu i stopnia szczegdtowosci prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska oraz wtasciwym Panstwowym Wojewoddzkim Inspektorem
Sanitarnym.

Uzgodnienia te zostaty wydane odpowiednimi pisami obu organow.



2. Struktura srodowiska terenu objetego projektem planu

2.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania planu miejscowego obejmuje dziatki geodezyjne o numerach:
408, 373, 406 i 376 potozone w obrebie geodezyjnym Wiadystawowo miasto; tgcznie obszar
opracowania obejmuje ok. 0,87 ha (ryc.1). Teren znajduje sie w centralnej czesci miasta,
przy ul. Abrahama 2 i 3. Wedtug regionalizacji Polski J. Kondrackiego (2002) obszar
potozony jest w obrebie mezoregionu Pobrzeze Kaszubskie (313.51), bedgcym czesScig
makroregionu Pobrzeze Gdanskie (313.5).

Dotychczas obszar ten objety byt planem zagospodarowania przestrzennego WSR-1
dla obszaru pomiedzy Alejg Niepodlegtosci, terenami kolejowymi, granicami portu we
Wiadystawowie i ul. Portowg, potozonego w miejscowosci Wiadystawowo, przyjetym uchwatg
nr L/469/2010 z dnia 25.08.2010 r.

Na terenie opracowania wystepujg dwa budynki wielorodzinne oraz jeden budynek
dawnej kottowni osiedlowe;j.

R ™ .

BN noer. !
Rys. 1. PotoZenie obszaru opracowania
Zrddto: opracowanie wiasne.

2.2. Srodowisko abiotyczne - zarys fizjograficzny

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz pokrywa glebowa

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej ptaskiej. Teren
jest nieco zroznicowany pod wzgledem hipsometrycznym. Potudniowa czes$¢ obszaru
opracowania potozona jest na wysokosci ok. 12 m n.p.m. i obniza sie w kierunku pétnocnym
do wysokosci ok. 7 m n.p.m. Generalnie spadki mieszczg sie w zakresie 0-5%, lokalne
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réznice wysokosci wzglednych wynoszg 1-1,5 m. Miejscami, na niewielkich powierzchniach,
przy strefie krawedzi wysoczyzny spadki dochodzg nawet do ok 16%. Wzdtuz poéinocno-
zachodniej granicy teren opracowania znajduje sie niewielka skarpa o wysokoSci
dochodzacej do ok. 1 metra. W podiozu przewazajg gliny i piaski gliniaste, zalegajace na
glinach (przykryte gruntami antropogenicznymi).

Omawiany teren jest silnie przeksztatcony przez dziatalno$¢ cztowieka. Wystepujg tu
grunty antropogeniczne, powstate w wyniku mechanicznego transportu, przemieszczania i
sktadowania materialtu o réznym skladzie granulometrycznym, z udzialem gruzu
betonowego, ceglanego, pozostatosci po pracach rozbiérkowych obiektéw budowlanych itp.
(nasypy niekontrolowane). Z uwagi na zaburzony sktad mechaniczny wystepujgce tu grunty
cechujg sie zmiennymi parametrami mechanicznymi i zréznicowang przepuszczalnoscia.
Pierwotne podtoze gruntowe na terenie opracowania stanowig spoiste utwory polodowcowe
gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz niespoiste: piaski i zwiry lodowcowe.

Ze wzgledu na stopien przeksztatcenia powierzchni terenu w granicach obszaru
opracowania decydujgcg role odgrywajg gleby wytworzone w wyniku lub przy wspétudziale
dziatalnosci cztowieka. Sg to urbisole - typowe dla terenéw zabudowanych. Cechujg sie one
sptyconym, zdegradowanym profilem, stalg obecnoscig gruntéw obcych (nasypy, gruz,
odpady) i zmiennym sktadem mechanicznym. DosS¢ znaczng powierzchnie zajmujg gleby
przydomowych ogrédkow (hortisole). Cechujg sie one znaczng zyznoscig na skutek
zabiegow ogrodniczych, w tym nawozenia.

Surowce naturalne
W granicach opracowania znajduje sie ztoze soli kamiennej o nazwie ,Zatoka Pucka” (ID
systemu MIDAS 293) o tgcznej powierzchni 10 100 ha.

Wody powierzchniowe

Obszar opracowania znajduje sie w dorzeczu rzek Przymorza. Pod wzgledem
podziatu hydrograficznego znajduje sie on w zlewni 47739 M, tj. zlewni Przymorza od
Potwyspu Helskiego do Plutnicy. Teren ten potozony jest w obrebie bezposredniej zlewni
morza we fragmencie nalezgcym do jednolitej czesci wod przybrzeznych PLCWIIWB4
Wiadystawowo — Jastrzebia Goéra.

Na terenie opracowania nie wystepujg wody powierzchniowe.

Wody podziemne
Gtebokos¢ zalegania wdd podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje Scisle do
uksztattowania powierzchni terenu. Powierzchnia analizowanego obszaru jest nieco
zroznicowana, wystepujg lokalne, niewielkie roznice wysokos¢, jednak generalnie pierwszy
poziom wéd gruntowych wystepuje na gtebokosci ok. 5 m p.p.t.
Obszar opracowania potozony jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych.

Klimat

Pod wzgledem klimatycznym Mierzeja Helska, gdzie potozony jest obszar
opracowania, przynalezy do Regionu Wschodnionadmorskiego (Wos 1999). Wystepuje tu
silne oddziatywanie Morza Battyckiego, przejawiajgce sie miedzy innymi w dominacji dni z
pogodag chiodng z duzym zachmurzeniem i opadem. Rzadko obserwowane sg dni bardzo
ciepte oraz dni z pogodg przymrozkowg, umiarkowanie zimng bez opadu.



Panujgce tu warunki klimatyczne charakteryzujg dane ze stacji meteorologicznych w
Helu (wobec braku danych ze stacji Witadystawowo jest to najblizej potozona stacja
meteorologiczna). Srednia roczna temperatura wynosi tu +7,9°C, najcieplejszym miesigcem
jest lipiec +17,2°C, najchtodniejszym luty —0,1°C (stacja Hel - dane z wielolecia 1971-2000).

Warunki termiczne obszaru opracowania cechuje mata liczba dni mroznych i bardzo
mroznych oraz gorgcych i upalnych. Roczny rozktad opaddéw cechuje sie wzglednie
wyréwnanymi sumami opadoéw w ciggu roku, z najwyzszymi wartosciami w miesigcach
letnich (lipiec, sierpien) oraz wyzszymi opadami jesienig w stosunku do wiosny. Sredni
roczny opad atmosferyczny ksztaltuje sie tu na poziomie nizszym w stosunku do przecietnej
dla Polski i wynosi na stacji Hel ok. 580 mm/rok. Najwyzsze opady notowane sg lipcu i
sierpniu (69 i 65 mm), najnizsze lutym i marcu (ok. 28 mm).

Stosunki anemometryczne charakteryzuje przewaga wiatréw z sektora zachodniego i
potudniowo-zachodniego. Charakterystyczne jest wystepowanie wiatrébw o duzych
predkosciach powyzej 10 m/s, zwlaszcza z kierunku zachodniego. Zwiekszong ich
czestotliwo$¢ obserwuje sie w okresie jesienno — zimowym. Srednia predko$é wiatru jest
wysoka i w cyklu rocznym oscyluje pomiedzy 3 i 4 m/s.

2.3. Szata roslinna i fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego (Matuszkiewicz 1993) obszar opracowania potozony
jest w granicach Okregu Pobrzeza Kaszubskiego (A.2.4), zaliczanego do Krainy Pobrzeza
Potudniowobattyckiegoj (A.2.). Potencjalng roslinnoscig naturalng sg tu zbiorowiska
acidofilnego lasu debowo-bukowego Fago-Quercetum.

Aktualna roslinno$¢ rzeczywista w obrebie obszaru opracowania zostata uformowana
w warunkach bardzo silnej antropopresji. Z uwagi na wysoki stopien zainwestowania terenu
(zabudowa, place, drogi) aktualnie na obszarze opracowania wystepowanie szaty roslinnej
zostato bardzo silnie ograniczone do niewielkich powierzchni. Roslinno$¢ jest
reprezentowana jedynie przez:

— trawniki o charakterze ubogich, silnie degradowanych zbiorowisk spodzichowych -
grupujgcych gtéwnie odporne na wydeptywanie gatunki traw jak wiechlina roczna,
zycica trwata, mniszek lekarski, rdest ptasi oraz pospolite chwasty i gatunki ruderalne;

— zbiorowiska muraw trawiastych i ogrodkéw towarzyszgcych zabudowie wystepujgce
na wiekszej powierzchni we wschodniej czesci obszaru opracowania.

Zbiorowiska te nie przedstawiajg walorow przyrodniczych. Na wielu powierzchniach
stwierdzono catkowity brak pokrywy glebowej i roslinnosci (place, utwardzone nawierzchnie,
miejsca przedeptane). Roslinnos¢ wysoka reprezentowana jest poprzez nieliczne drzewa i
krzewy - stanowigce nasadzenia kompozycyjne. W ich sktad wchodzg gtéwnie topola wioska
i klon pospolity.

Obszar opracowania, wedtug podziatu zoogeograficznego Polski A. Kostrowickiego
(1991) jest w obrebie Regionu Srodkowoeuropejskiego, rozciggajgcego sie na caty obszar
Polski z wyjatkiem gor.

Obszar opracowania jest bardzo ubogi je$li chodzi o potencjalne siedliska dla fauny.
Typowy dla terendw zabudowy ustugowej i produkcyjnej zespdt ornitofauny tworzg takie
gatunki jak: kawka, wrdbel, kopciuszek. Brak wiekszych ilosci zadrzewieh i krzewow
uniemozliwia zasiedlenie terenu przez bogatszy zespdt ornitofauny. Z fauny Ilgdowej na
obszarze opracowania mozna spodziewaé sie praktycznie wylgcznie taksondw
synantropijnych. W otoczeniu obszaru opracowania nie wystepujg rowniez tereny
stwarzajgce dogodne warunki dla bytowania zwierzat. Teren sgsiaduje ze zwartg zabudowa,
w bezposrednim sasiedztwie brak pdl oraz laséw.



3. Ochrona przyrody i krajobrazu oraz srodowiska kulturowego

3.1. Obszary i obiekty chronione

Na calym obszarze projektu planu nie wystepujg istniejgce ani_planowane formy
ochrony przyrody, w rozumieniu art. 6 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 r., poz. 142 ze zm.). Caly obszar znajduje sie natomiast w otulinie
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie nastepujgce formy
ochrony przyrody:
— Nadmorski Park Krajobrazowy, oddalony od granicy opracowania o ok. 160 m w
kierunku pétnocnym,
— Rezerwat przyrody Stone taki, oddalony od granicy opracowania o ok. 920 m w
kierunku potudniowo-wschodnim,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Pétwysep Helski PLH220032
oddalony od granicy opracowania o ok. 750 m w kierunku potudniowo-wschodnim.
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Zatoka Pucka PLB220005 oddalony od granicy

opracowania o ok. 750 m w kierunku potudniowo-wschodnim.
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od
granicy opracowania o ok. 720 m w kierunku pétnocno-zachodnim.

" ~ Legenda
PLH220072 Kaszubskie Klify

¢

:I granice opracowania

=1 Specjalne Obszary Ochrony Natura 2000

[TT] Obszary Specjalnej Ochrony Natura 2000
Nadmorski Park Krajobrazowy

D Rezerwat przyrody

0 250 500 m
|

| = a8 2 R f““ & E
Rys. 2. Lokalizacja obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody.
Zrddto: opracowanie wiasne.

10



Nadmorski Park Krajobrazowy

Zostat utworzony w roku 1978. Jego powierzchnia wynosi 18 804 ha (w tym 7 452 ha
czedci ladowej i 11 352 ha wod morskich Zatoki Puckiej), a powierzchnia otuliny - 17 540 ha.
Ponad potowa powierzchni Parku to wody Zatoki Puckiej Wewnetrznej. Czes¢ lgdowa
obejmuje cato$¢ Polwyspu Helskiego oraz waski pas wybrzeza morskiego, ciggnacy sie od
Biatogory do Witadystawowa wraz z obszarem Karwienskich Btot. Na potudnie od
Wiadystawowa granica NPK obejmuje przymorskie fragmenty Kepy Swarzewskiej i Puckiej,
pradolinnych obnizen Plutnicy i Redy do miejscowosci Mechelinki. W Parku wystepujg
wszystkie typy brzegow morskich, charakterystyczne dla potudniowego Battyku. Wystepuja
tu rzadkie w skali kraju zespoty roslin halofiinych (stonolubnych), psammofilnych
(charakterystycznych dla piaskéw wydmowym), torfowiskowych zwigzanych z wysokim
torfowiskiem atlantyckim i zagtebieniami wydmowymi. Aktualny status parku okresla Uchwata
Nr 142/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. Park nie
posiada obowigzujgcego planu ochrony.

Rezerwat przyrody Stone tgki

Zostat utworzony w roku 1999. Powierzchnia rezerwatu wynosi 27,72 ha. Celem
ochrony jest zachowanie tgk halofilnych, rzadkich gatunkéw roslin stonolubnych i siedlisk
cennych gatunkéw ptakéw. Rezerwat przyrody Stone taki to florystyczny, tgkowy rezerwat
przyrody na obszarze Nadmorskiego Parku Krajobrazowego potozony nad Zatokg Pucka, u
nasady Mierzei Helskiej.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032
Obszar o powierzchni 26566,43 ha. Obszar obejmuje Potwysep Helski wraz z Zatokg Pucka
Wewnetrzng oraz fragmentem wybrzeza od Wiadystawowa do Mechelinek (Kepy
Oksywskie). Rzezba terenu jest efektem dziatania lgdolodu, zmodyfikowana przez
wspétczesne procesy morfogenetyczne. Dominujgce formy to fragmenty kep pochodzenia
morenowego i pradoliny wyerodowane przez wody roztopowe lgdolodu, a przede wszystkim
obszar ptytkiej zatoki i forma mierzejowa typu kosy, wysunieta daleko w morze. Obszar
wazny dla zachowania duzej, ptytkiej zatoki morskiej i zwigzanych z nig morskich biotopow.
Duza réznorodnos$¢ zbiorowisk roslinnych oraz wystepowanie rzadkich (czesto w postaci
odrebnych podgatunkéw i odmian), czesto reliktowych, gatunkéw flory i fauny, zwigzanych
ze specyficznymi, nadmorskimi warunkami siedliskowymi.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072

Obszar o powierzchni 227,61 ha obejmuje 9-kilometrowy odcinek brzegu klifowego
Kepy Swarzewskiej, rozciggajacy sie od Wtadystawowa do Jastrzebiej Gory. W granicach
obszaru znajdujg sie takze fragmenty wierzchowiny kepy wraz z rozcigciami erozyjnymi
(Wawdz Chiapowski, t.ebski Zleb, Lisi Jar, Strondowy Jar) oraz teren plazy. Obszar wyréznia
sie doskonatym stopniem reprezentatywnosci klifow na Wybrzezu Battyku. Wiekszo$c¢ kliféw
ma charakter aktywny, porasta je roslinnos¢ pionierska, murawowa i zaroslowa. Na klifach
wystepuje unikatowa, zalezna od abrazji i czynnikdw siedliskowych dynamiczna mozaika
zbiorowisk pionierskich, murawowych, zaroslowych oraz lesnych — zarosla rokitnika,
zbiorowiska wierzby iwy i osiki, zbiorowiska wierzby iwy i jarzebiny, a takze zyzna i kwasna
buczyna nizowa.
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Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Zatoka Pucka PLB220005

Obszar o powierzchni 62430,43 ha, obejmuje wody zachodniej czesci Zatoki
Gdanskiej, jak rowniez tgki nadmorskie koto Ostonina i Rewy. Na obszarze wystepuje co
najmniej 28 gatunkéw ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 11 gatunkow z Polskiej
Czerwonej Ksiegi (PCK).

3.2. Walory krajobrazowe

Obszar opracowania nie cechuje sie istotnymi walorami krajobrazu. Obszar jest w
znacznej mierze zabudowany (gtéwnie zabudowa wielorodzinna) i potozony w otoczeniu
zabudowy. Nie wyrdéznia sie on pod wzgledem krajobrazowym, brak jest elementow
charakterystycznych i dominant lokalnych. Walory krajobrazowe tych czeéci nalezy ocenié
jako niskie — ze wskazaniem do rewitalizaciji.

3.3. Ochrona srodowiska kulturowego

Na terenie opracowania nie ma obiektow, ktdre bytyby wpisane do rejestru zabytkow
wojewodztwa pomorskiego lub ujete w ewidencji zabytkow. Nie wystepuja tu takze zadne
stanowiska archeologiczne.
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4. Diagnoza stanu srodowiska

4.1. Zrédta i stan antropizacji sSrodowiska przyrodniczego

Aktualny stan $rodowiska na obszaru opracowania wynika z charakteru,
diugotrwatosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych oraz naturalnych uwarunkowan,
takich jak odpornos¢ elementéw srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzacych.

Jakos¢é powietrza

Na terenie opracowania aktualnie brak jest znaczacych zrédet emisji zanieczyszczen
powietrza. Stan zanieczyszczenia atmosfery, z uwagi na duzg zmiennos¢ czynnika
decydujgcego o rozktadzie zanieczyszczen, jakim jest wiatr, wynika z emisji pochodzacej ze
zrodet potozonych poza obszarem opracowania. Ze wzgledu na zrodia ich powstawania,
Zanieczyszczenia powietrza powstajgce na obszarze opracowania mozna podzieli¢ na:

e komunikacyjne,

e energetyczne.

Zanieczyszczenia komunikacyjne

Zanieczyszczenia komunikacyjne, ktére docierajg na obszar opracowania
rozprzestrzeniane sg gtéwnie z drég gminnych: Antoniego Abrahama (nr G111043G) oraz
Rybackiej (G111042G). Gtownymi zanieczyszczeniami komunikacyjnymi sg tlenki azotu,
dwutlenek siarki, tlenek wegla i weglowodory, a takze sadze i pyty. W zwigzku z stosunkowo
niewielkim natezeniem ruchu (wzrasta sezonowo w okresie wakacyjnym) zanieczyszczenia
komunikacyjne nie majg istothego wptywu na warunki aerosanitarne.

Zanieczyszczenia energetyczne

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna posiada scentralizowany system cieplny.

Za zaopatrzenie w ciepto na terenie gminy odpowiada elektrocieptownia Energobaltic Sp. z
0.0. zlokalizowana przy ul. Starowiejskiej 41 we Wtadystawowie. Paliwem podstawowym jest
gaz ziemny opatowy produkowany z gazu ziemnego mokrego, ktory jest gazem odpadowym
powstajgcym przy produkcji ropy naftowe;j.

Elektrocieptownia spetnia okreslone dla niej standardy emisji substancji szkodliwych, a dla
niektorych z nich jest znacznie ponizej okreslonych wartosci dopuszczalnych (tab. 1).

Tab. 1. Emisja spalin z kottbw wodnych pomocniczo-szczytowych elektrocieptowni
Energobaltic w stosunku do obowigzujgcych standardow emisyjnych, zgodnie z zapisami
Rozp. Min. Srodowiska z 7 listopada 2014 r.

Rodzaj zanieczyszczenia

Wyniki pomiaréw emisji
styczen 2014 r.

Maksymalna dopuszczalna
emisja

[mg/m,’] przy 3% O,

[mg/m,’] przy 3% O,

dwutlenek siarki <3 35
dwutlenek azotu 167,15 300
pyt PM10 4,44 5

Zrédto: http://www.energobaltic.com.pl/37/ekologia/standardy_emisji
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Obszar opracowania, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia
2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakoéci powietrza (Dz.U. 2012, poz.
914), nalezy do strefy pomorskiej (PL2202). Dla wyznaczonej strefy wg Rocznej oceny
jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za 2012 r., wydzielono klasy:
o klasa A, jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg poziomow
docelowych,
e klasa C, jezeli stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczajg poziomy
docelowe,
o klasa D1, jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu
dtugoterminowego,
o klasa D2, jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Klasyfikacje strefy, z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi
przedstawiono ponizej (tab. 2):

Tab. 2. Klasyfikacja obszaru strefy pomorskiej z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w
celu ochrony zdrowia.

r
235;3 Klasy dla poszczegolnych zanieczyszczen w obszarze strefy
PM1 CeH N | B(a) PM2,
SO; | NO Pb CO|As|Cd| . @)
Strefa ? 1 o 6 i P 3 5
omorska
P AlAalc|alalalalalalc AZ()D A

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za 2016 rok, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2017.

Klasyfikacja stref wynika jednak w duzej mierze z pomiardw zanieczyszczen na terenie
duzych miast wojewodztwa i z notowanych tam przekroczen. Nie odzwierciedla faktycznego
stanu jakosci powietrza w ujeciu lokalnym. Biorgc pod uwage brak istotnych Zzrodet
zanieczyszczeh powietrza i dobre warunki przewietrzania nie nalezy spodziewac sie
wystepowania przekroczeh dopuszczalnych norm zanieczyszczen powietrza na obszarze
opracowania.

Klimat akustyczny

Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku - polskie wymagania prawne w zakresie ochrony
Srodowiska przed hatasem odnoszg sie osobno do dwdch pér doby, tj. pory dziennej i
nocnej. Wartosci dopuszczalnych poziomoéw dzwieku (rwnowaznych, oznaczanych LAeq) w
Srodowisku, zaréwno dla pory dziennej jak i nocnej sprecyzowane sg w zatgczniku do
Rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku (Dz. U. 2014 nr O poz. 112). Poziomy te
odnoszg sie do terendw wymagajgcych ochrony przed hatasem. Czas us$redniania
(wyznaczania czy pomiaru wartosci poziomu LAeq) przyjeto w rozporzgdzeniu na 8 godzin
dnia i 1 godzine nocy dla hatasu emitowanego przez instalacje (hatas przemystowy).
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Dla terenéw wymagajacych intensywnej ochrony przed hatasem okreslane sg najnizsze
poziomy dopuszczalne, natomiast dla terenéw gdzie ochrona przed hatasem nie jest
zagadnieniem krytycznym poziomy dopuszczalne sg najwyzsze. Przyjeta podstawa
kategoryzacji terenéw — jego funkcja urbanistyczna — jednoznacznie wskazuje na sciste

zwigzki miedzy ochrong srodowiska przed hatasem a zagospodarowaniem przestrzennym.

Tab. 3. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku.

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]
. - . Pozostale obiekty i dziatalnosc¢
Drogi lub linie kolejowe bedaca zrodiem hatasu
pora dnia -
dnia - pora nocy - przedzial czasu pora nocy -
Lp. Rodzaj terenu pora dm.al przedzial | odniesienia rowny przedzial czasu
przeczia czasu 8 najmniej odniesienia rowny
czast | dniesienia korzystnym 1 najmniej
odniesienia . - . .
rowny 16 rowny god_zmom dnla}, kOI:ZYStﬂEJ
godzinom 8 godzinom | kolejno po sobie godzinie nocy
nastepujacym
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
b) Tereny zabudowy zwigzanej ze
2 |stalym lub czasowym pobytem dzieci i 61 56 50 40
milodziezy,
c) Tereny domow opieki spotecznej,
d) Tereny szpitali w miastach
a) Tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,
3 b) Tereny zabudowy zagrodowej, 65 56 = 45
c) Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,
d) Tereny mieszkaniowo-ustugowe.

Zrédho: zatacznik nr 1 z Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku (Dz.U. 2014 nr 0 poz. 112).

Na terenie opracowania nie wystepujg istotne zrédta emisji hatasu do $rodowiska. W
otoczeniu tego obszaru gtdwnym zrédiem emisji hatasu do $rodowiska jest hatas
komunikacyjny, pochodzgcy z drog gminnych ul. Abrahama i ul. Rybackiej.

Z uwagi na ograniczenia predkosci ruchu i relatywnie nieduze jego natezenie nie wystepujg
tu wieksze ucigzliwoéci w tym zakresie — nie nalezy spodziewaé sie wystepowania
przekroczeh dopuszczalnych norm hatasu. Nalezy w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze
subiektywne poczucie hatasu mogagce powodowal uczucie zameczania i dyskomfortu,
kwalifikowane jako $rednia ucigzliwosé (por. tab. 4) moze pojawiaé sie juz od natezenia
powyzej 52dB/A, zatem nizszego niz dopuszczalna norma dla hatasu komunikacyjnego (por.
tab. 3). Miasto Wiadystawowo nie posiada opracowanej mapy akustycznej pozwalajgcej
okresli¢ blizej wystepujgce natezenia hatasu komunikacyjnego.

Ze wzgledu na staty wzrost liczby pojazdow oraz zwiekszajgce sie natezenie ich
ruchu mozna przyjg¢, ze na terenie tym utrzymywacC sie bedzie nieznaczna tendencja
wzrostowa natezenia hatasu zwigzanego z ruchem kotowym.
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Tab. 4. Subiektywna skala ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Wartosci poziomu hatasu OCENA
Laeg< 52 mata ucigzliwo$¢ hatasu
52 < Lpeq <62 Srednia ucigzliwos¢
63 < Laeg =70 duza ucigzliwosé
Laeq> 70 bardzo duza ucigzliwosé

Zrédio: Kurpiewski A., Kucharski R. J., Petka W., 1998, Wskazowki metodyczne opracowania planu
akustycznego miasta $redniej wielkosci, Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Warszawa.

Jakos¢é wéd powierzchniowych i podziemnych

Na terenie opracowania nie wystepujg naturalne elementy sieci hydrograficznej. Nie
byty w zwigzku z tym prowadzone badania jako$ci wod powierzchniowych.

Caly obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitej czesci wdd
powierzchniowych (JCWP) PLCWIIWB4, tj. zlewni woéd przybrzeznych Wiadystawowo —
Jastrzebia Géra. Obejmuje ona otwarte wybrzeze z klifami i substratem piaszczystym (typ
CWII — wg typologii zgodnej z planem gospodarowania wodami). Stan wod tej jednostki
okreslony jest jako umiarkowany, zagrozony nieosiggnieciem celdow Ramowej Dyrektywy
Wodnej.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych
(JCWPd) PLGW?240013. Stan wéd podziemnych zaréwno pod wzgledem ilosciowym jak i
jakosciowym okreslono jako dobry, niezagrozony.

4.2. Ocena odpornosci srodowiska na obciazenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
regeneracji

Teren opracowania jest praktycznie w catosci przeksztatcony przez cztowieka i podlega
dalszym procesom inwestycyjnym. W granicach przedmiotu analizy, teren jest przede
wszystkim pod presjg urbanizacyjng.

Obszar opracowania charakteryzuje sie ogdlnie umiarkowang odpornoscig $rodowiska na
obcigzenia antropogeniczne. Decydujg o tym przede wszystkim:

e brak lub bardzo niewielka ilos¢ zieleni — petnigcej funkcje aerosanitarng (filtracja
zanieczyszczen pytowych, cze$ciowo gazowych), przy jednoczesnie korzystnych
warunkach przewietrzania terenu i dyspersji zanieczyszczen pytowych i gazowych.

e przeksztatcenia powierzchni ziemi i gleb w wyniku dotychczasowych dziatan
inwestycyjnych i dotychczasowego zagospodarowania terenu;

e zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost sptywu
powierzchniowego (wprowadzenie sztucznych nawierzchni);

e obnizenie pierwszego poziomu wody podziemnej;

e znaczna powierzchnia istniejgcej zabudowy — w wiekszosci wielorodzinne.
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Jednoczesnie pod wzgledem zagrozen naturogenicznych obszar ten cechuje stabilnos¢
morfodynamiczna — brak zagrozenia erozjg i ruchami masowymi®. Teren nie jest réwniez
zaliczany do obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig.

4.3. Wstepna prognoza zmian w przypadku braku realizacji planu

Zmiany w srodowisku analizowanego terenu mozna prognozowa¢ na podstawie
obserwowanych obecnie tendencji. Obecnie teren opracowania jest w znacznym stopniu
zagospodarowany. Nie wystepujg tu naturalne dla rozwijajgcych sie miejscowosci procesy
inwestycyjne, zmierzajgce do zmian charakteru uzytkowania gruntow i przeksztatcenia
powierzchni ziemi, gleb oraz roslinnosci. W przypadku braku realizacji ustalen projektu
planu, obowigzywac bedzie obecny plan miejscowy, ustalajgcy przeznaczenie terenu pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zabudowe ustugowa. W zwigzku z istniejgcym juz
zainwestowaniem (zabudowag) przeksztalcenia tego terenu mogg mie¢ wytgcznie charakter
doinwestowania lub rozbudowy obiektow na terenach uksztattowanej juz zabudowy. Nie
wystgpig powazniejsze przeksztatcenia stanu srodowiska.

! zgodnie z opracowaniem PIG pt. ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszaréw
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej (Grabowski 2006).
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5. Charakterystyka ustalen projektu planu

5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistycznymi

Na szczeblu planowania przestrzennego w gminie oceniany projekt miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego realizuje ustalenia Studium uwarunkowan i

kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Wtadystawowo, przyjetego

Uchwatg Rady Miejskiej we Wtadystawowie Nr XVI1/302/2002 z dnia 30.01.2002 r.

Na szczeblu ponadlokalnym prowadzane do projektu planu ustalenia planistyczne
powigzane sg posrednio z nastepujgcymi dokumentami:

1) ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 20307,
uchwalonego przez Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego uchwatg Nr 318/XXXX/16
Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.,

2) Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2013 — 2016 z
perspektywg do roku 2020,

3) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020, (Uchwata nr 458/XXI1/12 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrze$nia 2012 roku). Jest to podstawowy
dokument strategiczny wytyczajgcy kierunki rozwoju wojewddztwa pomorskiego az do
roku 2020.

5.2. Ustalenia projektu zmiany planu

Zasadniczym celem ocenianego projektu MPZP jest umozliwienie planowanej rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W szczegdlnosci zmiana
dotychczasowego planu dotyczy¢ ma ustalenia nowych =zasad i parametrow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy.
Ustalenia projektu zmiany planu wprowadzajg nastepujgce przeznaczenia terendw:

MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j.

Ustalenia planu nie zmieniajg zasadniczo dotychczasoweqo charakteru zagospodarowania
przedmiotowego obszaru z dominacjg funkcji mieszkaniowej (zabudowa wielorodzinna).

W zakresie modyfikacji ustalen w stosunku do dotychczasowego planu w ocenianym
projekcie wprowadzone zostaty zmiany dotyczgce gtdwnie nowych zasad i parametrow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy. Gtéwne zmiany w parametrach
zabudowy dla funkcji wielorodzinnej to zwiekszenie powierzchni zabudowy z 30% na 40%,
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej z 40% do 25%, dodanie wskaznika
intensywnosci zabudowy: minimalna 0,8 maksymalna: 2,0 oraz zmiana maksymalnej
wysokosci budynkéw z 12 m do dla budynkéw o gtéwnej funkcji — 15,5 m, dla budynkéw
towarzyszgcych — 5 m, dla wiat -3,5 m.

Plan dopuszcza takze modernizacje, budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen
i sieci kanalizacji sanitarnej, wodociggowej, elektroenergetycznej i gazowej. Ustala takze
wskazniki dotyczgce ilosci miejsc parkingowych (§ 11projektu planu).

Istotne ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska zawarte sg w § 7 projektowanego
dokumentu. Najistotniejsze z punktu widzenia niniejszej prognozy to:

18



1. W granicach terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi o podstawowym
przeznaczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej (MW/U)
ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak dla jak dla terenéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg okreslonych w Ustawie Prawo ochrony srodowiska.

2. Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska wszelkiej prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
winien by¢ ograniczony do granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byc¢
wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami; nalezy zastosowac
dostepne rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwosci zwigzane z planowanym zagospodarowaniem.

(...)

3. Wszelkie zmiany stosunkdéw gruntowo-wodnych, towarzyszgce realizacji zapiséw planu
nie mogg trwale, negatywnie oddziatywa¢ na tereny sgsiednie, a sposéb odprowadzenia
wod opadowych winien uwzgledniaé uwarunkowania terendw sgsiednich i nie moze
powodowacé na nich szkdd.

4. Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty,
itp. biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw przylegtych; w przypadku natrafienia w
trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgce urzadzenia nalezy je zachowac lub
przebudowaé zachowujgc spojnosé systemu catego obszaru.

5. W terenie planu dopuszcza sie usuniecie drzew i krzewdw na podstawie przepiséw
odrebnych; wycinke drzew powinno sie wykonywaé poza okresem legowym (ij. poza
okresem od 1 marca do 15 pazdziernika).

6. Na obszarze objetym planem, przy wdrazaniu jego ustalen, nalezy uwzglednic
obowigzujgce prawo dotyczgce ochrony dziko wystepujgcych zwierzat, roslin i grzybdow
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.”

Zapisy projektu planu w zakresie zasad ochrony fadu przestrzennego i przestrzeni
publicznych sformutowane zostaty w § 6 ocenianego dokumentu. Do najwazniejszych
ustalen nalezy:

1. W obszarze planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony.

2. Teren objety planem znajduje sie w obrebie zabudowy S$rodmiejskiej w rozumieniu
przepiséw techniczno-budowlanych.

3. Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego - nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu zostaty okreslone w § 13 poprzez ustalenie
przeznaczenia terendw, parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, wtym w szczegolnodci linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy,
udziatu terendw biologicznie czynnych, intensywnosci zabudowy.

5.3. Informacje na temat ewentualnych praw nabytych

Na terenie opracowania nie wystepujg prawa nabyte zwigzane z dotychczas obowigzujgcym
planem lub decyzjami o warunkach zabudowy terenu lub ustaleniem lokalizacji inwestycji
celu publicznego, powodujgce niezgodnosc¢ z ustaleniami ocenianego dokumentu.
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6. Analiza oddzialywan wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko

6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki Srodowiskowe

Zasadniczym celem ocenianego projektu MPZP jest umozliwienie planowanej rozbudowy
i nadbudowy istniejgcych budynkow.

Zmiana dotychczasowego planu dotyczyé ma ustalenia nowych zasad i parametrow
zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy, a takze miejsc parkingowych.

Plan wprowadza szereg zapisébw dotyczacych uszczegotowienia zasad
zagospodarowania w zakresie wskaznikdw zagospodarowania terenu, w tym lokalizacji
miejsc parkingowych, oraz zasad ksztattowania zabudowy. Ustalenia te nie bedg miaty
znaczenia dla prognozowanych oddziatywan na srodowisko. Ich znaczenie ogranicza sie w
praktyce jedynie do zmian dotyczgcych parametrow zagospodarowania terenu oraz
ksztattowania zabudowy. Gtéwne zmiany w parametrach zabudowy dla funkcji wielorodzinnej
to zwiekszenie powierzchni zabudowy z 30% na 40%, zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej z 40% do 25%, dodanie wskaznika intensywnosci zabudowy: minimalna 0,8
maksymalna: 2,0 oraz zmiana maksymalnej wysokosci budynkéw z 12 m do dla budynkéw o
gtéwnej funkcji — 15,5 m, dla budynkéw towarzyszacych — 5 m, dla wiat - 3,5 m.

Nie nastgpig istotne zmiany sposobu zagospodarowania terenu, w stosunku do
aktualnego uzytkowania i wykorzystania gruntow.

Realizacja ustalen planu w bardzo ograniczonym zakresie bedzie oddziatywa¢ na elementy
srodowiska przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowa¢ nastepujgce oddziatywania
bezposrednie:
e nieznaczng zmiang sposobu wykorzystania terendw juz zainwestowanych i
przeksztatconych (przewiduje sie rozbudowe oraz nadbudowe budynkow

mieszkalnych wielorodzinnych); mozliwe zwiekszenie powierzchni i kubatury
zabudowy oraz udziatu powierzchni utwardzonej — poprzez rozbudowe miejsc
parkingowych,

e nieznaczne zwiekszenie ruchu pieszego i kotowego w rejonie planu,
e nieznaczne zwigkszenie emisji hatasu i zanieczyszczen powietrza.

Ustalenia _projektu planu_nie spowodujg _innych oddziatywan w__stosunku do
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu oraz dotychczasowego
miejscoweqo planu zagospodarowania.

W dalszej czesci prognozy ocenione zostaty opisane zidentyfikowane powyzej
oddziatywania wynikajgce z realizacji ustalen projektowanego dokumentu, dopuszczajacych
wprowadzenie opisanych wyzej zmian.

6.2. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

Na etapie inwestycyjnym na powierzchni przeznaczonej pod rozbudowe
i nadbudowe budynkdw moze ulec nieznacznej zmianie struktura i ukfad
przypowierzchniowych warstw litologicznych. W przypadku takim, wprowadzone mogg
zosta¢ nowe warstwy gruntdw o odmiennych wifasciwosciach fizycznych (podsypki
piaszczysto — zwirowe, nawierzchnie utwardzone). Nalezy zwrdci¢ uwage, ze powierzchnia
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ziemi i gleby na terenie planu sg aktualnie bardzo silnie przeksztatcone i na znacznej
powierzchni  wystepujg sztuczne nawierzchnie (betonowe, gruzowe, asfaltowe).
Prognozowane zmiany, ktore wystgpig na relatywnie niewielkiej powierzchni, nie wptyng
zatem istotnie na aktualny stan tych komponentéw srodowiska.

Na etapie przebudowy i modernizacji budynkéw oraz przy budowie miejsc
parkingowych powstawaé¢ bedg takze odpady — nalezgce gtéwnie do odpadéw budowlanych
(kod 17 — odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz
infrastruktury drogowej). Ich ilos¢ i sklad bedzie uzalezniony od ostatecznej koncepciji
projektowej przebudowy i modernizacji budynkéw, w zwigzku z tym na niniejszym etapie
planistycznym nie jest to mozliwe do okre$lenia. Powstajgce odpady budowlane i inne
powinny by¢ odpowiednio selektywnie gromadzone i wywozone na sktadowisko odpadow
przez uprawniong do tego firme.

6.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Nieznaczne zmiany zagospodarowania terenu w wyniku realizacji ustalen projektu
planu nie spowodujg negatywnego oddziatywania na wody powierzchniowe i podziemne. W
zwigzku z aktualnym sposobem uzytkowania terenu i jego pokryciem sztucznymi
nawierzchniami, w tym powierzchniami nieprzepuszczalnymi, nie zmienig sie istotnie
istniejgce warunki ksztattowania sptywu powierzchniowego, a takze infiltracji woéd opadowych
i zasilania wod podziemnych. Realizacja nowych miejsc parkingowych wobec
dotychczasowego przeksztatcenia terenu i powierzchni ziemi nie wptynie istotnie na warunki
infiltracji wéd. Ponadto w celu ograniczenia potencjalnego wptywu zwiekszenia powierzchni
nawierzchni szczelnych na warunki wodne, zaproponowano odpowiednie dziatania
polegajgce na zastosowaniu nawierzchni pdtprzepuszczalnych (rozdz. 8). Nie nastgpi
negatywny wptyw na wody powierzchniowe i podziemne, a tym samym osiggniecie celéw
srodowiskowych zatozonych w aktualizacji Planu Gospodarowania Wodami na obszarze
dorzecza Wisty? (cele $srodowiskowe Ramowej Dyrektywy Wodne;j).

Pozytywnym aspektem ustalen planu w zakresie wptywu na wody powierzchniowe i
podziemne jest obowigzek odprowadzania sciekdéw do kanalizacji sanitarne;.

6.4. Oddziatywanie na szate roslinng

W zakresie oddziatywania na szate roslinng, realizacja ustalen projektu planu nie bedzie
wigzac sie z jej istotniejszym przeksztatceniem. Ros$linnos¢ omawianego terenu jest bardzo
uboga, ma jednoczesnie charakter wybitnie antropogeniczny, ksztattowany dziataniami
inwestycyjnymi na terenach istniejgcej zabudowy. Realizacja ustalen planu moze przyczynic
sie jedynie do nieznacznego zniszczenia istniejgcej zieleni przydomowej oraz w obrebie
trawnikow. Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania moggcego istotnie pogorszyc
warunki wegetacji zieleni.

Na terenie opracowania nie zidentyfikowano wystepowania siedlisk przyrodniczych z Zat. |
Dyrektywy Siedliskowej czy tez stanowisk chronionych lub rzadkich gatunkéw roslin. W
zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje
negatywnego oddziatywania na cenne i chronione siedliska roslin i gatunki flory, w tym
siedliska i gatunki wymagajgce ochrony w postaci obszaréw Natura 2000.

2 Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016, poz. 1911)
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Nalezy zatem stwierdzi¢, ze realizacja ustalen planowanego dokumentu nie wptynie
negatywnie na szate roslinna.

6.5. Oddziatywanie na faune

Realizacja ustalen projektu planu nie bedzie sie wigza¢ ze zmiang wystepujgcych tu
aktualnie biotopéw zwigzanych z dotychczasowg zabudowg (gtéwnie mieszkaniowa). Sg to
ubogie siedliska zasiedlane przez nieliczng faune o charakterze wybitnie antropogenicznym.
W zwigzku z charakterem terenu i jego marginalnym znaczeniem dla fauny, oraz niewielkimi
przeksztatceniami dotychczasowego uzytkowania terenu w wyniku realizacji ustalen planu,
oddzialywania na faune nalezy uzna¢ za pomijalne.

6.6. Wptyw na klimat lokalny

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zmian warunkéw klimatu
lokalnego.

6.7. Wplyw na zanieczyszczenie powietrza

Zmiana sposobu uzytkowania i rozbudowa oraz nadbudowa budynkéw na terenie juz
zabudowanym pozostanie bez istotnego wplywu na stan aerosanitarny obszaru
opracowania. Zmiany te generowaé bedg zwiekszony ruch komunikacyjny, ktéry przetozy sie
jedynie na niewielkie zwigkszenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych. Nie przewiduje
sie istotnych i zauwazalnych zmian w zakresie stanu jakosci powietrza atmosferycznego.

6.8. Wptyw na klimat akustyczny

Rozbudowa oraz nadbudowa budynkéw na terenach juz zabudowanych i lokalizacja
miejsc parkingowych nie przyczyni sie do zmiany aktualnego klimatu akustycznego. Emisja
hatasu zwigzana z tymi dziataniami zarébwno na etapie realizacji ustaleh jak i dalszego
uzytkowania bedzie nieznaczna. Realizacja dokumentu nie wptynie na istotny i zauwazalny
wzrost poziomu hatasu na omawianym obszarze.

6.9. Oddziatywania w zakresie po6l elektromagnetycznych

Projektowany dokument nie wprowadza nowych obiektéw Iub elementow
infrastruktury bedgcych zrodtami promieniowania elektromagnetycznego. Realizacja ustalen
planu nie spowoduje zatem wystgpienia emisji pdl elektromagnetycznych, mogacych miec
wptyw na zdrowie i zycie mieszkancow.

6.10. Wptyw na warunki zycia cztowieka

Realizacja ustaleh projektu planu nie wptynie negatywnie na warunki zycia i zdrowie
mieszkancow. Dopuszczenia rozbudowy oraz nadbudowy budynkéw spowoduje
prawdopodobnie zwiekszenie ruchu pieszego i samochodowego, a w konsekwenc;ji
zwiekszenie poziomu hatasu, nie przewiduje sie jednak wystepowania istotnych ucigzliwosci
w tym zakresie.

6.11. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje zmiany dotychczasowej fizjonomii
krajobrazu — teren nadal bedzie petnit funkcje mieszkaniowg wielorodzinng oraz ustugows.
Obszar planu obejmuje zespdt zabudowy wielorodzinnej o typowym sposobie

zagospodarowania, bez wyrdzniajgcych sie elementéw krajobrazowych.
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Ustalenia planu miejscowego w zakresie ksztattowania zagospodarowania terenu i
formy architektonicznej budynkéw uwzgledniajg istniejgcg zabudowe i okreslajg parametry
zabudowy zgodne z wystepujgcymi w sgsiedztwie.

Nalezy uznaé, ze ustalenia projektu planu w tym zakresie wystarczajgco
zabezpieczajg teren pod katem zapewnienia odpowiedniego tadu przestrzennego i estetyki i
nie wptyng w zwigzku z tym negatywnie na jego walory estetyczne i krajobrazowe.

6.12. Wptyw na srodowisko kulturowe

Na terenie planu nie znajdujg sie elementy struktury przestrzennej o wartosciach
historycznych, kompozycyjnych i kulturowych wymagajgce ochrony, w zwigzku z powyzszym
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko kulturowe.

6.13. Sytuacje awaryjne

Nie przewiduje sie wystepowania sytuacji awaryjnych wynikajgcych z realizacji
ustalen projektu planu. Lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej w
zakresie ustalonym w planie nie sg zaliczane do dziatan mogacych przyczyni¢ sie do
wystgpienia sytuacji awaryjnej.

6.14. Oddziatywania skumulowane i transgraniczne

Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych skumulowanych oddziatywan na srodowisko.
Realizacja ustalen projektu planu nie spowoduje wystgpienia jakichkolwiek transgranicznych
oddziatywan na srodowisko.

6.15. Rozwigzania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie

W zwigzku z potozeniem w strefie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j
oraz charakterem sgsiednich terenoéw (zabudowa oraz tereny komunikacyjne), stanowigcych
ograniczenie przestrzeni do rozwijania innych funkcji, nie wskazuje sie innych racjonalnych
rozwigzan alternatywnych.

7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

7.1. Uwarunkowania ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Na catym obszarze projektu planu nie wystepujg formy ochrony przyrody, w
rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142
ze zm.).

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie nastepujgce formy
ochrony przyrody:
— Nadmorski Park Krajobrazowy, oddalony od granicy opracowania o ok. 160 m w
kierunku pétnocnym,
— Rezerwat przyrody Stone taki, oddalony od granicy opracowania o ok. 920 m w
kierunku potudniowo-wschodnim,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032
oddalony od granicy opracowania o ok. 750 m w kierunku potudniowo-wschodnim.

23



— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Zatoka Pucka PLB220005 oddalony od granicy
opracowania o ok. 750 m w kierunku potudniowo-wschodnim.
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od
granicy opracowania o ok. 720 m w kierunku potnocno-zachodnim.
Analiza mozliwych oddzialywah zwigzanych z realizacjg ustalen projektowanego
miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzona w poprzednich rozdziatach
wykazata, ze nie spowodujg one negatywnego wptywu na :
— zbiorowiska roslinne, siedliska i flore, a takze stan wazniejszych zadrzewien;
— faune obszaru opracowania;
— krajobraz.
W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie
wptynie negatywnie na wymienione wyzej formy ochrony przyrody, wystepujgce w otoczeniu
obszaru opracowania.

Stwierdza sie, ze realizacjia ustaleh projekiu planu, zgodna z jego zapisami, hie
spowoduje jakichkolwiek negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw
Natura 2000, nie wptynie w zaden sposéb na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na
ich _integralno$¢ oraz spojnosé. Na terenie opracowania nie stwierdzono wystepowanie
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw zwierzat dla ochrony ktérych wyznaczono
w.w. ostoje Natura 2000, a obszar planu znajduje sie w duzej odlegtosci w stosunku do tej
formy ochrony przyrody.

Nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek oddziatywann na inne istniejgce i
projektowane formy ochrony przyrody. W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany
dokument w sposob nalezyty uwzglednia cele i problemy ochrony $rodowiska zaréwno na
terenach objetych planem, jak i w jego otoczeniu.

7.2. Ocena zgodnosci z przepisami prawnej ochrony przyrody

Na terenie objetym projektem planu brak form ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy
Z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 r. poz. 142 ze zm.).

Catos¢ obszaru planu potozona jest natomiast w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. Aktualny status prawny parku reguluje Uchwata Nr 142/VII/11 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. Zakazy sformutowane w § 3 uchwaty dotyczg obszaru Parku — nie dotyczg
obszaru otuliny w granicach opracowania planu.

Na terenie opracowania nie stwierdzono roéwniez wystepowania stanowisk roslin,
grzybéw lub zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej.

Realizacja ustalen projektu planu nie_spowoduje zatem wystgpienia jakichkolwiek
sprzecznosci z zakazami i nakazami okreslonymi w przepisach dotyczgcych ochrony

przyrody.

7.3. Ochrona zasoboéw uzytkowych

Skutki realizacji planu, przy zatozeniu realizacji zapisbw dotyczgcych ograniczenia
oddzialywan na $rodowisko nie spowodujg negatywnego wplywu na zasoby wdd
powierzchniowych i podziemnych, ani ich jakos¢.

Realizacja ustalen planu realizowana bedzie na obszarze ztoza soli kamiennych
wieku permskiego ,Zatoka Pucka” (ID w systemie MIDAS 293) o powierzchni 10 100 ha,
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zalegajacego na gtebokosci ponad 600 m. Aktualny stan zagospodarowania terenu —
istniejgca zabudowa — wyklucza mozliwo$¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z eksploatacjg
ztoza. Jednoczesnie ze wzgledu na gteboko$¢ zalegania kopaliny i duzg powierzchnie ztoza
podstawowg formg jego wydobycia bedzie eksploatacja gtebinowa, w tym zastosowanie
otworowej metody tugowania soli. Potencjale urzadzenia infrastruktury wydobywczej
Zlokalizowane bedg z calg pewno$cig poza obszarami istniejgcej zabudowy. Duza
powierzchnia ztoza umozliwia dobry dostep do zasobdéw poza terenami zabudowanymi. W
zwigzku z tym ustalenie planu nie spowodujg ograniczenia dostepnosci do zasobéw ztoza.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na jakiekolwiek
zasoby srodowiska podlegajgce ochronie.

8. Minimalizacja oddziatywan na srodowisko

Zdecydowana wiekszos¢ rozwigzan minimalizujgcych oddziatywania na srodowisko,
zostata nalezycie uwzgledniona w projekcie planu.

Jako dodatkowe wytyczne w zakresie minimalizacji oddziatywan, dotyczgace w gtownej
mierze prac inwestycyjnych i budowlanych, zwigzanych z fazg realizacji ustalen planu,
nalezy przyjgc¢ nastepujgce ustalenia:

1. Do budowy nawierzchni planowanych miejsc postojowych wskazane jest uzycie
materiatow przepuszczalnych lub pétprzepuszczalnych, zapewniajgcych mozliwosé
zachowania infiltracji wod opadowych i ograniczenia sptywu powierzchniowego.

2. Na etapie prac projektowych zaleca sie zaplanowanie lokalizacji obiektow
budowlanych i miejsc parkingowych, w miejscu wystepowania najwiekszych
powierzchni pokrytych sztucznymi nawierzchniami, zachowujgc mozliwie jak
najwiekszg powierzchnie zieleni wysokiej oraz terendow aktywnych biologicznie
(trawniki).

3. W przypadku koniecznosci dokonania wycinki istniejgcego drzewostanu wskazane
jest wprowadzenie odpowiednich nasadzen zastepczych.

4. Prowadzgcy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustycznej
prowadzonych prac poprzez zastosowanie urzgdzen i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do srodowiska oraz unikanie prowadzenia prac
zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;j.

9. Monitoring oddziatywania ustalen planu na srodowisko

Wobec braku przewidywanych istotnych oddziatywan realizacji ustalen projektu planu
na elementy srodowiska i walory przyrody ozywionej, nie przewiduje sie potrzeby
prowadzenia monitoringu Srodowiska na lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.
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Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.
2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Niniejszym jako autor przedtozonej Prognozy o oddziatywaniu na
srodowisko dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
WSR-1.1 we Wiadystawowie w gminie Wtadystawowo, oswiadczam, ze posiadam
tytut doktora nauk przyrodniczych, z dziedziny nauk o Ziemi.

Tym samym spetniam wymog art. 74a ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., dotyczgcy autorow prognoz i raportéw o oddziatywaniu na
Srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam ze jestem Swiadomy odpowiedzialnosci karnej

za zfozenie fatszywego oswiadczenia.

Wojciech Staszek
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