UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chtapowo
w gminie Wiadystawowo

I. INFORMACJA O OBSZARZE PLANU.

1. Podstawa prawna.
Do opracowania planu miejscowego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr XVI1/190/2015 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia 30 grudnia 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo.

2. Potozenie.
Obszar planu o powierzchni okoto 42,4 ha obejmuje teren potozony w potnocno-centralnej czesci
miejscowosci Chtapowo, ktéry ogranicza:
- od strony zachodniej — granica rezerwatu przyrody ,Dolina Chtapowska”,
- od strony pétnocnej - Aleja Stefana Zeromskiego (droga publiczna wojewddzka nr 215
Wiadystawowo — Sulicice k. Krokowy),
- od strony wschodniej — tereny niezainwestowane przy skrzyzowaniu Al. St. Zeromskiego
z ul.Witadystawowska,
- od strony potudniowej — czedciowo tereny niezainwestowane przy ul.Jadminowej, nastepnie
ulica Kopalniana, ul. Wtadystawowska i ul. Goscinna.

Od linii brzegu morskiego obszar opracowania zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 240 m
(wschodni skraj obszaru planu przy Al.St. Zeromskiego) i okoto 430 m (zachodni skraj obszaru
planu przy Al. St. Zeromskiego). Obszar opracowania zlokalizowany jest w bezpos$rednim
sasiedztwie obszaréw cennych przyrodniczo i krajobrazowo, ktére objete sga ochrong prawna. Sg
to:
- rezerwat przyrody ,Dolina Chiapowska” (zachodnia cze$¢ obszaru planu znajduje sie w otulinie
rezerwatu),
- Nadmorski Park Krajobrazowy (zachodni skraj obszaru planu znajduje sie w granicach NPK, a
pozostata czes¢ obszaru planu znajduje sie w jego otulinie),
- Obszar Natura 2000 OOS ,Kaszubskie Klify” PLH220072.

3. Obowiazujace plany miejscowe.
Na wiekszosci obszaru opracowania obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego CHP-1 zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI/321/2009 Rady Miejskiej we
Witadystawowie z dnia 18 marca 2009 r. (opublikowany w Dzienniku Urzedowy Wojewddztwa
Pomorskiego Nr 100 z dnia 3 sierpnia 2009 r. poz. 1999) za wyjatkiem:

- pasa drogowego ul. Goscinnej, gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru "Chtapowo Centrum"- potozonego w obrebie geodezyjnym Chiapowo
miedzy ulica Witadystawowska, planowang drogg - przewidziang w obecnym planie ogdélnym
zagospodarowania przestrzennego, drogg wiejskg biegnacg na wschod od remizy strazackiej
OSP i wawozem Rudnik, zatwierdzony Uchwatg Nr XX/161/96 z dnia 24 kwietnia 1996 r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 2 z dnia 5 lutego 1997 r.
poz. 4),

- pasa drogowego ul. Kopalnianej, gdzie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego CHP-4, obszaru pomiedzy: ul. Kopalniang, ul. Wtadystawowska przedtuzeniem
ul. Gorniczej do granic administracyjnych Wtadystawowa i granicy obrebu Chtapowo, potozonego
w miejscowosci Chtapowo, zatwierdzony Uchwatg Nr XLII1/411/2010 z dnia 27 stycznia 2010 r.
(opublikowany w Dzienniku Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego Nr 49 z dnia 7 kwietnia 2010
r. poz. 863).



4. Cel sporzadzenia planu.

Celem sporzadzenia planu jest wprowadzenie zmian w stosunku do ustalen okreslonych

w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego przede wszystkim

w zakresie:

- zmiany wskaznikow zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy na terenach oznaczonym
w projekcie planu symbolami: 01.UTz, 02.UT, 04.UT w zwigzku z wnioskiem wiasciciela
nieruchomosci,

- zmiany wskaznikdw zagospodarowania terenu i parametréw zabudowy na terenach
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe ustugowa (MN/U)
w zwigzku z wnioskami wiascicieli nieruchomosci,

- wyznaczenia ciggu pieszego wzdluz granic rezerwatu przyrody ,Dolina Chiapowska” od Al. St.
Zeromskiego do Pomnika Zotnierzy Radzieckich,

- uporzgdkowania wewnetrznego uktadu komunikacyjnego w dostosowaniu do istniejacej struktury
wiasnosci.

5. Istniejgce uzytkowanie i zagospodarowanie.

Teren opracowania planu jest w znacznej czesci zainwestowany. Istniejgce funkcje
i zainwestowanie wystepujace w graniach obszaru planu posiada swoja specyfike zwigzang
z obstuga turystyki i wypoczynku w sezonie letnim.

Istniejaca zabudowa to przede wszystkim:

- zabudowa wolno stojgca lub blizniacza mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami sezonowymi
(gtéwnie wynajem pokoi goscinnych, rowniez ustugi gastronomii i drobnego handlu), przy czym
funkcja ustugowa w udziale procentowym powierzchni catkowitej budynkéw znaczaco przewaza
nad funkcjg mieszkaniowg

- oraz zabudowa ustugowa (pensjonaty, mate budynki zakwaterowania turystycznego (tzw. domki
letniskowe), osrodek kolonijny ,Jar”, apartamenty mieszkalne ,Klif Residence”, kosciot).

Zabudowa pomiedzy ul. Goscinna, ul. Korsarkg a Al. St. Zeromskiego oraz przy ul. Jaéminowe;
i ul. Piaskowej to przede wszystkim budynki nowe, ktére powstaty po 1990 roku.

Przy ul. Wiadystawowskiej, ul. Zielonej i Al. St. Zeromskiego w sezonie letnim funkcjonuja
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe o réznorodnej formie architektoniczne;.

W granicach obszaru planu drogi urzadzone to: ulica Wtadystawowska (jezdnia i obustronny
chodnik z kostki polbrukowej, oswietlenie), ulica Kopalniana (asfaltowa jezdnia), ulica Zielona
(jezdnia i obustronny chodnik z kostki polbrukowej, pas zieleni, os$wietlenie), ul. Boczna
i czesciowo ul.Jasminowa (ptyty Jumbo), czesciowo ul. Goscinna (ptyty Jumbo i chodnik).
Pozostate drogi sg drogami gruntowymi.

Obszar opracowania jest uzbrojony w sie¢ wodociggowg i sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢
elektroenergetyczng i gazowg oraz sie¢ kanalizacji deszczowej w ul. Zielonej. Przez obszar planu,
na potudnie od ul. Wiadystawowskiej, przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczne SN 15 kV.
W granicach obszaru planu zlokalizowane sg 3 stacje transformatorowe (2 kontenerowe,
1 stupowa) oraz jedna przepompownia sciekéw sanitarnych.

Pozostate tereny objete planem sg niezagospodarowane: czesciowo uzytkowane jako tgki, a
czesciowo nieuzytkowane - sg to gtéwnie grunty orne klasy lllb, IVa, IVb i V, wystepujg
sporadycznie grunty orne klasy llla oraz pastwiska trwate klasy IV i VI.

Teren objety opracowaniem jest w miare wyréwnany, ptaski o niewielkich spadkach, o ogélnym
nachyleniu w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim, jedynie jego zachodnie i
potudniowo-wschodnie fragmenty charakteryzujg sie spadkami powyzej 15%. Rzedne terenu
zawierajg sie w przedziale 30 — 48 m n.p.m., przewaznie 44 - 47 m n.p.m.



6. Realizacja polityki przestrzennej gminy ustalonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Wiadystawowa (Uchwata nr XVI11/302/2002
Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 r.).

W  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta
Wiadystawowa zatwierdzonym Uchwatg nr XVI1/302/2002 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia
30 stycznia 2002 r. obszar planu zostat zakwalifikowany do strefy strategicznej (S.A.T.) nr 4 ,Przy
Klifie Chtapowskim” oraz przypisany zostat do nastepujacych obszaréw funkcjonalnych:,

- istniejacy obszar wielofunkcyjny,

- istniejgcy obszar mieszkaniowy,

- preferowanego zagospodarowania wielofunkcyjnego,

- preferowanego zagospodarowania — mieszkalnictwo,

- preferowanego zagospodarowania — obszar specjalnej aktywnosci turystyczne;j,

- preferowanego zagospodarowania — rekreacja.

Zasieg poszczegolnych obszaréw funkcjonalnych zostat okreslony na rysunku studium ,Polityka
przestrzenna”, ktorego fragment umieszczony zostat na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1
do projektu uchwaty.

Generalne ustalenia studium dla obszaréw funkcjonalnych:

- S.AT. — specjalna aktywnos¢ turystyczna — powinny to by¢ obszary specjalnego traktowania
(czesto wcale nie przeznaczone pod zabudowe); dla wszystkich konieczne jest wykonanie
planéw miejscowych, a czesto opracowanie strategicznych koncepcji zagospodarowania.

- ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA - na tych obszarach mozliwe jest lokalizowanie réznego typu
obiektow ustug, mieszkalnictwa, parkingdw, obiektow strategicznych, rekreacji, obiektow
infrastruktury, cmentarzy — w proporcjach wynikajacych z zapotrzebowania. Dopuszczalny jest
tez nieucigzliwy przemyst, ale nie wiecej niz na 10% obszaru (tylko w strefie wielofunkcyjnej —
Wiadystawowo).

- MIESZKALNICTWO - obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami jako funkcjg
uzupetniajaca i terenami zieleni ogélnodostepne;.

- REKREACJA - mozliwa lokalizacja roznego typu obiektéw rekreacyjnych oraz obiektow
ustugowych zwigzanych z obstugg rekreacji a takze mieszkalnictwo, ale na maksymalnie 20%
obszaru.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu odpowiadajg kierunkom wskazanym w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miasta Wtadystawowa i nie
naruszajg jego ustalen.

Il. SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART.1 UST.2-4 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (t.j. Dz. U. z
2021 r. poz. 741 ze zm.)

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury. Walory architektoniczne
i krajobrazowe (art.1 ust.2 pkt 1 2).

Wymagania te w planie zrealizowane zostalty m.in. poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy ksztattujgacych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikéw ksztattowania zabudowy:
maksymalnej wysokosci budynkéw, maksymalnej powierzchni zabudowy, geometrii dachow,
wskaznikéw parkingowych. Wpisujac planowang zabudowe w istniejacy krajobraz miejscowosci,
plan ustala maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 12 m, a na terenie 04.UT do 18 m (jako forma
dominanty przestrzennej i wysokos$ciowej przy Al. St. Zeromskiego), na terenie oznaczonym
symbolem 03.UTz do 8 m, a na terenie oznaczonym symbolem 13.UK dla budynku kosciota
i wiezy koscielnej do 30 m. Ustalona dominujaca w obszarze planu forma dachoéw to dach
dwuspadowy lub wielospadowy. Kolorystyka dachéw w odcieniach: czerwieni ceglanej, brgzu



i grafitu. Na terenach zabudowy ustug turystyki i wypoczynku (oznaczonych symbolami 01.UTz,
02.UT i 04.UT) — dach ptaski.

Plan ustala mozliwos¢ realizacji tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych na terenach
przeznaczonych pod zabudowe wzdiuz ulicy Wtadystawowskiej, ul. Maszoperii, ul. Zielonej i
Al.St. Zeromskiego oraz na terenach przestrzeni publicznej czyli w pasach drogowych drég oraz
ciggow pieszych Plan nie ustala mozliwosci lokalizacji . Ustalenia planu ujednolicajg forme
architektoniczng tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych na terenie planowanego publicznego parkingu (32.Kp). Ustalone w planie
parametry obiektéw handlowo-ustugowych to: wysoko$¢ do 4 m, dach pfaski, elewacje widoczne
z przestrzeni publicznej nalezy wykonaé¢ z zachowaniem wysokich standardéw estetycznych, do
realizacji elewacji dopuszcza sie zastosowanie maksymalnie 3 stonowanych kolorow, spomiedzy
koloréw: biaty, czarny, szary, bez, braz, w materiatach wykonczeniowych elewacji wyklucza sie
stosowania: ptyt OSB, surowego deskowania, folii, plandek, saidingu.

Plan ustala ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania turystyczno-wypoczynkowego w otulinie
rezerwatu przyrody ,Dolina Chiapowska” uwzgledniajgcej ochrone wysokich waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych miejsca oraz w sposob ograniczajacy presje funkgcji turystyczno-
wypoczynkowej na rezerwat poprzez:

- utrzymanie (tak jak w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonym Uchwatg Nr XXXI1/321/2009 Rady Miejskiej we Witadystawowie z dnia 18 marca
2009 r.) funkcji ustug turystyki i wypoczynku z duzym udziatem zieleni 60% i 70% (tereny
oznaczone symbolami 01.UTz i 03.UTz) oraz utrzymanie na tych terenach linii zabudowy od
strony rezerwatu przyrody w celu zachowanie strefy buforowej wolnej od zabudowy i zachowanie
w tej strefie istniejacych zadrzewien i krzewdw zarnowca oraz wskazane jest wprowadzanie
nowych nasadzen tego gatunku,

strefowanie wysokosci budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 01.UTz; w oparciu o analizy
widokowe (ze Sciezki pieszej przebiegajacej przez Wawdz Chiapowski) zostaty wyznaczone
3 strefy wysokosci: do 8 m, do 10 m i do 12 m — im dalej od rezerwatu, tym zabudowa wyzsza,

skanalizowanie ruchu pieszego poza teren rezerwatu przyrody poprzez wyznaczenie
urzadzonych ciggow pieszych taczacych tereny komunikacji wewnetrznej na terenach
zabudowanych miejscowosci Chtapowo z Al.St. Zeromskiego i ze $ciezka piesza przebiegajaca
przez rezerwat przyrody, Gmina planuje budowe schodéw terenowych (poza obszarem planu) na
zakonczeniu ciggu pieszego przy Al.St. Zeromskiego, umozliwiajacych przejécie pod tg ulicg
w kierunku plazy przez poinocng czesé rezerwatu ,Dolina Chiapowska”.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw
rolnych i lesnych (art.1 ust.2 pkt 3).

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w granicach objetych planem, zostaty
okreslone w §7 uchwaty. Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez wytyczne
wynikajagce z ,Prognozy oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chiapowo w gminie Wiadystawowo”
(Pracowania Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska, mgr Bogustaw
Grechuta, sierpien 2017 r. wraz z aneksem z lipca 2018 r.).

Zachodnia cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 03.UTz zlokalizowana jest w granicach
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Pozostata cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w
otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Na terenie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego
obowigzujg przepisy Uchwaty Nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
27 kwietnia 2011 r. w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 66
poz.1447) zmienione Uchwata Nr 444/XLII/17 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
21 grudnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2018 r. poz.202). Wspomniana wyzej uchwata
nie okresla zakazéw, nakazéw i ograniczen, jakie miatby obowigzywac na terenach potozonych w
granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.



Wzdtuz zachodniej granicy opracowania planu przebiega granica rezerwatu przyrody ,Dolina
Chtapowska” ustanowionego na podstawie Zarzadzenia nr 150/2000 Wojewody pomorskiego
zdnia 4 sierpnia 2000 r. Zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem (tereny oznaczone
symbolami: 01.UTz, cze$¢ 02.UT, czes¢ 03.UTz, 04.UT, czes¢ 05.UT, 31.Ks, 32.Kp, czesc
007.KDD, 020.KDW, 021.KDW, czes¢ 023.KX, 024.KX) znajdujg sie w otulinie rezerwatu przyrody
,Dolina Chtapowska”. Dla obszaru rezerwatu i jego otuliny nie zostat sporzadzony plan ochrony.
Zadania ochronne zostaty okre$lone w Zarzadzeniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku z dnia 29 lipca 2016 roku w sprawie ustanowienia zadan ochronnych dla rezerwatu
przyrody ,Dolina Chtapowska”.

W granicach opracowania planu wystepuja spadki przekraczajace 15% (na terenie 03.UTz przy
granicy rezerwatu przyrody oraz na terenach 25.MN/U, 26.MN/U i 28.MN/U). Dla obszaréw o
nachyleniu terenu powyzej 15% ze wzgledu na potencjalne zagrozenie ruchami masowymi ziemi
plan ustala:

1) realizacje zabudowy (z wylaczeniem sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej) po
uprzednim:

a) ustaleniu geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu z uwzglednieniem statecznosci
skarp zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) wykonaniu szczegdtowych badan i sporzadzenia dokumentacji geotechnicznej lub, zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczgacymi prawa geologicznego i gérniczego, takze dokumentac;ji
geologiczno-inzynierskiej, ktére pozwolg na sprawdzenie globalnej statecznosci skarp,
uwzgledniajgc obcigzenia od obiektéw nowoprojektowanych na etapie wykonawstwa i
uzytkowania oraz na okreslenie warunkéw hydrogeologicznych na terenie inwestycji i w jej
sgsiedztwie, w celu ustalenia czy jest mozliwe bezpieczne odprowadzenie wdd opadowych i
roztopowych do ziemi z terenu objetego inwestycja, bez negatywnego wptywu na tereny
sgsiednie,

2) prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajacy grunt przed osuwaniem,
3) zakaz makroniwelacji na terenach innych niz tereny komunikacji,

4) w miejscach, gdzie nachylenie moze stworzy¢ zagrozenie, pokrycie terenu roslinnoscig
(nasadzenia drzew i krzewdw) lub w razie koniecznosci zabezpieczenie techniczne stokow
(nie dotyczy terendw komunikaciji).

Ustalenia planu nie przewidujg pozostawienia terendw w uzytkowaniu rolniczym. Zgodnie
z przepisami prawa do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

W ramach sporzadzania projektu planu miejscowego nie wystepuje koniecznos¢ uzyskania zgody,
o ktorej mowa w art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, na
zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, gdyz grunty rolne stanowigce uzytki
rolne klasy Ill uzyskaty zgode ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi na zmiane przeznaczenia
na cele nierolnicze i nieleSne w procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CHP-1 zatwierdzonego Uchwatg Nr /2006 Rady Miejskiej we
Wiadystawowie z dnia 2006 r. (Decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi GZ.tr.057-602-
397/06 z dnia 28.06.2006 r.)

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej
(art.1 ust.2 pkt 4).

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow
nieruchomych wojewodztwa pomorskiego. Natomiast w granicach planu, na wniosek Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, zostat wyznaczona:

1) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, ktéra jest ujeta w Wojewddzkiej
Ewidencji Zabytkow; w obrebie strefy prace naruszajagce strukture gruntu wymagajg
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przeprowadzenia badah archeologicznych na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami,

2) strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chtapowo; w obrebie strefy zostat
ustalony obowigzek nawigzywania i kontynuowania w nowej zabudowie tradycji budowlanej
historycznej wsi Chtapowo i regionu (w tym w szczegdlnosci pasa nadmorskiego) oraz
zharmonizowania nowej zabudowy z historyczng zabudowg wystepujaca w obrebie planu i
w pozostatej czesci historycznego uktadu, w strefie tej budynek nr 43 przy ul. Wiadystawowskiej
zostat objety ochrong w zakresie usytuowania, proporcji bryty i ksztattu dachu (zapisami w tekscie
planu) jako budynek o zachowanych walorach historyczno-kulturowych.

Na terenie pasa drogowego ul. Wiadystawowskiej (001.KDL) przy skrzyzowaniu z drogg
wojewoddzkg nr 215 (Al. Zeromskiego) znajduje sie kapliczka przydrozna o cennych wartosciach
kulturowych. Obiekt ten zostat objety ochrong w planie miejscowym.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osé6b ze
szczegolnymi potrzebami (art.1 ust.2 pkt 5).

Wymagania dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia w planie zostaty
zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace ochrony przed hatasem (w §7 ust.6 pkt 2 uchwaty)
w nastepujacym brzmieniu:

»2) na terenach w sgsiedztwie ciggéw komunikacyjnych, ustala sie:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob zapewniajgcy
spetnienie wymagar dotyczgcych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi pod warunkiem
zastosowania Srodkéw technicznych zapewniajgcych dotrzymanie pozioméw hatasu
ustalonych w przepisach odrebnych.”

Ponadto plan ustala zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu dla danego rodzaju zabudowy

zgodnie z obowigzujgcym systemem prawa (§7 ust.6 pkt 1 uchwaty).

W celu ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia przed ucigzliwosciami obiektéw lub
prowadzonej dziatalnosci w ustaleniach planu zostaly wprowadzone w §7 ust.5 uchwaly
nastepujace zapisy:

»3. Dla przedsiewziec lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:

1) zakres ucigZliwo$ci obiektéw Ilub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jako$ci Srodowiska na sgsiednich terenach,
2) prowadzona dziatalno$¢ musi spetniac wymogi obowigzujgcych przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony woéd powierzchniowych
i podziemnych oraz hatasu).”
Wymagania dotyczace potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami w planie zostaty zrealizowane
poprzez ustalenie obowigzku zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej bez barier
architektonicznych i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w sposob
zapewniajacy ciggtos¢ i dostepno$¢ przestrzeni publicznych dla tych oséb, w szczegdlnodci
dostosowanie chodnikéw i przejsé dla pieszych do potrzeb tych oséb, w tym przejscia dla pieszych
przez jezdnie nalezy realizowa¢ na wysokosci chodnika lub nalezy obnizy¢ chodnik w strefie
przejscia dla pieszych do poziomu jezdni (§9 ust.2 pkt 2 uchwaly). Zostat ustalony w §4 ust.1
pkt 14 sposéb realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Dokument zapewnia zlokalizowanie na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej
miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa. Plan ustala minimalny udziat miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ogodlnej liczbie miejsc do parkowania samochodéw osobowych w wielkosci nie
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mniejszej niz 4% przy ogolnej liczbie miejsc do parkowania powyzej 9 stanowisk. W przypadku
liczby miejsc do parkowania od 1 do 9 stanowisk (wlgcznie) dopuszcza sie miejsca do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa. W pasach drogowych lokalizacja miejsc
parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art.1 ust.2 pkt 6).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaly poprzez utrzymanie przeznaczenia terendw
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN/U) jak i terendw ustug
turystyki iwypoczynku (UT i UTz) okreslonych w planie (zatwierdzonym Uchwatg
Nr XXX1/321/2009 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 18 marca 2009 r.) - obowigzujacym do
czasu wejscia w zycie przedmiotowej uchwaty - z rownoczesnym podwyzszeniem wskaznikow
ksztattowania zabudowy: maksymalnej wysokosci budynkéw i maksymalnej powierzchni
zabudowy:

- dla zabudowy na terenie 01.UTz podwyZzszenie maksymalnej wysokosci budynkéw z 5 m do
12 m, a maksymalnej powierzchni zabudowy z 5% do 15%,

- dla zabudowy na terenie 02.UT i 04.UT podwyzszenie powierzchni zabudowy z 20% do 30%,

- dla zabudowy na terenie 04.UT podwyzszenie maksymalnej wysokosci budynkéw z 12 m do
18 m,

- na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN/U) oraz
terenach ustug turystyki i wypoczynku oraz terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(UT/MN) — utrzymanie wysokosci budynkéw do 12 m i podwyzszenie maksymalnej powierzchni
zabudowy z 25% do 30%.

Realizacja ustalen planu (w tym mozliwos¢ budowy duzego zespotu zabudowy ustug turystyki
i wypoczynku — m.in. apartamentow wczasowych - na terenach 01.UTz i 02.UT i hotelu na terenie
04.UT) umozliwi maksymalne wykorzystanie ekonomiczne tych terendw z réwnoczesna ochrong
wysokich waloréw przyrodniczych i krajobrazowych tego miejsca. Na terenach zabudowy
ustugowej stworzona zostanie mozliwo$¢ powstania nowych miejsc pracy. Nowe inwestycje to
rowniez wieksze wptywy z podatkéw, a wiec wieksze mozliwosci prowadzenia gminnych zadan
publicznych, realizowanych dla dobra wszystkich mieszkancow miasta i gminy Witadystawowo.

Wymagania uwzglednienia walorow ekonomicznych terenu w ustaleniach planu zostaly
zrealizowane rowniez poprzez ustalenie dla poszczegoélnych terenéw MN/U, UT/MN, UT, UTz, UK,
ktorych wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu, stawki procentowej w wysokosci 30%.

6. Prawo wlasnosci (art.1 ust.2 pkt 7).
W granicach obszaru planu wlasnos¢ Gminy Wiadystawowa stanowig grunty pod pasami
drogowymi drég publicznych (z wytaczeniem niewielkich dziatek, ktére stanowig poszerzenia
pasoéw drogowych, a ktére jeszcze nie zostaty wykupione / przejete przez Gmine oraz pas drogowy
drogi oznaczonej symbolem 004.KDD), czes$¢ terenu ciggu pieszego oznaczonego symbolem
023.KX oraz niewielkie pojedyncze dziatki o tacznej powierzchni 0,2187 ha, ktére sg mozliwe do
sprzedazy lub zamiany. kaczna powierzchnia gruntdéw wymagajaca przejecia (wykupienia lub
zamiany) przez Gmine to 0,4332 ha.

Grunty pod terenami stacji transformatorach i przepompowni $ciekdéw stanowig wlasnosé gestorow
sieci. Pozostate tereny stanowig wtasno$¢ prywatna.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art.1 ust.2 pkt 8).
Obszar planu znajduje sie w pasie ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego
ustanowionych:
1) decyzjg Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 023/76 z dnia 21 maja 1976 r. w

sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021 w
rejonie miejscowosci Poczernino — Wiadystawowo, zweryfikowang wnioskiem Wojskowego



Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknietego, dla
wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610
Poczerniono-Wtadystawowo;

2) decyzjg Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 013/76 z dnia 21 maja 1976 r. w
sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 4646
Witadystawowo — w rejonie Chtapowa;

3) decyzjg Komisji Planowania przy Radzie Ministréw Nr 026/76 z dnia 29 listopada 1977 r. w
sprawie ustalenia lokalizacji wojskowego obiektu technicznego wraz z granicg pasa strefy
ochronnej przylegtego do obiektu — w rejonie Chtapowa.

Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie Kkolidujg z ograniczeniami okreslonymi w ww. decyzjach
i uwzgledniajg aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Obszar planu znajduje sie réwniez w strefie ochronnej terenu zamknietego dla wojskowego obiektu
technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Poczerniono-Wtadystawowo.
Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu nie kolidujg z ograniczeniami okreslonymi we wniosku Wojewodzkiego
Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu zamknietego dla ww.
obiektu i uwzgledniajg aktualne potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

8. Potrzeby interesu publicznego (art.1 ust.2 pkt 9).

W planie uwzgledniono nastepujace cele publiczne: przebieg drég publicznych i ciggéw pieszych,
lokalizacje parkingu publicznego (32.Kp).

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej zostaty okreslone w §9
uchwaty.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych oraz potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci (art.1 ust.2 pkt 10 i 13).

Wymagania te w planie zrealizowane zostaty m.in. poprzez wymég zaopatrzenia planowane;j
zabudowy w niezbedne media w standardzie miejskim, a takze uwzglednienie wnioskéw do planu
sktadanych przez gestoréw sieci infrastruktury techniczne;j.

Istniejace i planowane sieci wodno-kanalizacyjne, elektroenergetyczne i gazowe obstuzg nowg
zabudowe na obszarze objetym planem. W granicach objetych planem znajdujg sie dwa tereny
istniejacych kontenerowych stacji transformatorowych (29.E i 30.E) oraz teren istniejacej
przepompowni kanalizacji sanitarnej (31.Ks). Na terenie 22.MN/U znajduje sie stupowa stacja
transformatorowa.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej zostaty okreslone
w §15 uchwaty.

W planie obstuga komunikacyjna terendéw przeznaczonych pod zabudowe jest zapewniona
w oparciu o istniejgce i planowane drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowej oraz drogi
wewnetrzne. W przypadku braku innej mozliwosci ustalenia planu dopuszczajg obstuge
komunikacyjng w oparciu o Al. Stefana Zeromskiego (droge wojewddzkg nr 215) na zasadach
okreslonych w kartach terenow.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji zostaty okreslone w §14
uchwaty.

10. Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;.
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych (art.1 ust.2 pkt 11 i 12).

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego zostato uwzglednione poprzez dokonanie czynnosci okreslonych w art. 17 pkt 1, 2,
6, 9 - 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Miasta
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Wiadystawowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego zapewnit
jawnosc i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtoszonych w postaci uwag
i wnioskow zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne
(art.1 ust.3).

Ustalajgc przeznaczenie terenu, sposOb zagospodarowania i sposéb korzystania z terenu
Burmistrz Miasta Wtadystawowa wzigt pod uwage zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny.
W planie uwzgledniono wnioski do planu, ktére ztozyly instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania
i opiniowania projektu planu.

Do projektu planu wptyneto 8 wnioskéw osob fizycznych i 1 wniosek spétki z 0.0., ktére wraz z ich
rozstrzygnieciem przez Burmistrza Miasta Wtadystawowa przedstawia ponizsza tabela.

Do projektu planu sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko.



WYKAZ WNIOSKOW OSOB FIZYCZNYCH | SPOLKI Z 0.0. DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO CHP-1.1 we wsi Chtapowo w gminie

Wiadystawowo

Oznaczenie
nieruchomosci,

Rozstrzygniecie Burmistrza
w sprawie rozpatrzenia wniosku

Uwagi
Lp, | Datawplywu e ktorej wniosek 9
wniosku Tres¢ wniosku
dotyczy oraz . .
oznaczenie terenu Wniosek _ Wniosek
w projekcie planu uwzgledniony nieuwzgledniony
1. 2, 3. 4, 5. 6. 7.
wniosek
Whiosek o zmianie w pkt 12 w karcie terenu 12.MN,U - uwzgledniony —
wydtuzenie terminu lokalizacji tymczasowej domkéw dz.nr 201/1 usunieto zapis o
1| 02.022016r. letniskowych z 10 do 20 lat 12MNU tymezasowodcl
domkéow
letniskowych
1) Zlikwidowanie ciagu pieszo-jezdnego z terenu dziatki
nr 379/4 (wlasno$¢ prywatna wnioskodawcy), dz.nr 379/4 i
2. | 03.02.2016r. ( P ) wniosek
2) Zmieni¢ przeznaczenie terenu 10 UT, na funkcje 25.MN/U uwzgledniony
MN,U
1) wzdhiz AL Zeromskiego dopuscié odprowadzerie dz. nr 242/47, 1)zarzadca drogi wojewddzkiej nr 215 (Al. Zeromskiego) nie wyraza zgody na
wod o. adowvech do orzvaroznveh rowéw 242168, ) odprowadzenie wod opadowych z sasiednich terenéw do rowéw w pasie drogowym
3. | 21.0220%6r. Pacowyeh do preyarozny ’ 023.KX . W”"Tszk. drogi wojewodzkiej,
i ¢ S6 i ieq ci i nieuwzglednion
2) Zwigkszy¢ Ser;:;)CS;o;l;fZ:ifﬁ}JoC(lagu pleszego Zsz)smdsr;%ogy( /?)l.za g y 2) szeroko$¢ ciggu — 5 m jest wystarczajaca dla planowanej funkcji i przewidywanego
9 granica glan’;) natezenia ruchu pieszego.
Dotyczy terenu 03 UT:
1) Przeniesienie przejécia, kiére jest na obecnym planie 1)Brak obiektywnych powodéw do zmiany przebiegu ciagu pieszego.
z dziatki 242/47 na dziatke 552. 2)Teren dziatek nr 548, 549, 550, 551, 552 znajduje sie w otulinie rezerwatu przyrody
2) Umozliwienie wzdhiz przejécia po obu stronach dz. nr 548. 549 550 ,Dolina Chtapowska”, a zachodnia granica dziatek bezpo$rednio graniczy z terenem
4 99 02,2016 \okalizaci obiepktc') Jv hanZIow ch 551 550 540 whiosek rezerwatu. Ze wzgledu na ochrong bardzo wysokich waloréw przyrodniczo-
' o ' e yen. T nieuwzgledniony krajobrazowe na terenach wnioskowanych dziatek, intensywnos¢ i rodzaj zabudowy
3) Przesuniecie linii zabudowy w strong wawozu na 03.UTz

dziatkach 548, 549, 550, 551, 552.

4) Przedtuzenie drogi z dziatki nr 540 w kierunku
wawozu.

podlega ograniczeniom.

3)Wysoka skarpa znaczaco utrudnia realizacje takiej drogi. W ustaleniach planu
wprowadzono przebieg ciggu pieszego na przedtuzeniu drogi — dz. nr 540.
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Zniesienie zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow

23.02.2016r. ushugowo-handlowych w pkt 7 karty terenu 18 MN.U dz. nr 463 wniosek Dopuszcza s lokalizacie tymczasowych obiektow ustugowo-handiowych wzduz
[dzialka nr 463] 19.MN/U uwzgledniony ul.Zielonej.

Ulica Boczna jest droga gminng klasy D nieprzelotowa. W przypadku nieprzelotowego

zakonczenia drogi klasy D nalezy wykona¢ plac do zawracania samochodéw. Plac do

zawracania samochoddw osobowych powinien mie¢ promient mnie mniejszy niz 6 m, a dla
03.03.2016r Wykreslenie zawrotki ul. Bocznej z terenu dzialki nr 576 dz. nr 576 whiosek samochoddw cigzarowych promien nie mniejszy niz 9 m lub ksztalt kwadratu o
e ' ' 019.KDD nieuwzgledniony | wymiarach ni mniejszych niz 12,5 m x 12,5 m (§125 ust.1 i 2 Rozporzadzenia Ministra

Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 43,

poz.430 ze zm.)

Ustalenia planu nie moga narusza¢ ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw

Zmianallinii zabudowy z 8 metréw na 4 metry od strony whiosek whiosek zagospodarowania przestrzennego (art.20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
07.03.2016r. Alei Zeromskiego, na dziatkach 232, 231, 230 (po dz.nr 575 uwzgledniony w nieuwzgledniony w | przestrzennym). W studium teren ten jest wskazany jako obszar specjalnej aktywno$ci
potaczeniu 575) - Chtapowo ul. Wiadystawowska. Jakresie lini zakresie turystycznej. Ustalenia planu dopuszczajg poza zabudowg ustugowa lokalizacje jednego
01.06.2016r. Zmiana przeznaczenia dziatki nr 575 z funkcji UT na 2301 bud rozszerzeniao | mieszkania lub jednego wolno stojacego jednorodzinnego budynku mieszkalnego
funkcje MN,U. zabudowy funkcje MN (z jednym mieszkaniem) integralnie zwigzanego z prowadzong dziatalno$cig
gospodarcza.

1) Wprowadzenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na tym obszarze jest niezgodne z
charakterem otaczajacej zabudowy jak i generalnie zabudowy istniejacej w obrebie
catej miejscowosci Chtapowo o typowo wypoczynkowo-rekreacyjnym charakterze

dz. nr 24272 zabudowy. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna jest funkcjg obca na tym terenie.
Zmiana planu w zakresie dziatek 242/72, 242/73, 2 42' 173 242 /7[’1 Wéréd Iolkalnlej spoteczno$ci nie ma potrzeb w zakresie zabudowy mieszkaniowej
24274, 242161, 242162, 242163, 24264, 242/65, 242/51: 242/52: whiosek wielorodzinnej.
242166, 242/67, 242/68, 242/47, 242/48, 242/49, 242163, 242/64, wniosek nieuwzgledniony w 2)Parametry zabudowy na wnioskowanych dziatkach zostaty ustalone w granicach
24250, 242/30 - teren 01.UT, 02.UT oraz 42 KX: 242165, 242/66, uwzgledniony w sakresie zapevyniajqcych ochrong bard;o Iwysokiclj yvaloréw przyrodniczo-kraj(?brazowych tych
19.10.2015r. 1) zmiana przeznaczenia z UT, na MW/UT 24267, 242168, zakresie zmiany rozszerzenia terenov:, I'Z? wi‘glgdu nilpolozgnliw f(’t”!'"l')e rezenNatu.pLzyrf)dy. ,,I?ollnabChlagovzslfa”
) . . ) 242/47, 242/48, ; i oraz otulinic Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, jak réwniez w bezposrednim
2) zmiana pgralmetrlow powmrzch.nl zabudowy, _ 24249, 242/50, p;;iumdte;;\?;v funnI:iCélch)i(z:nt)ig\c,ivc;Lw sgsiedztwie rezerwatu przyrody ,Dolina Chiapowska” i Nadmorskiego Parku
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalne] 242/30 wielorodzinng, Krajobrazowego. Ta terenie dziatki nr 242/74 (01.UTz) parametry zabudowy zostaly
wysokosci, ilosci kondygnacji oraz dopuszczenia podwyzszone — maksymaina wysoko$¢ budynkéw z 5m do 12m, maksymalna
dachdw ptaskich. 01'UJZ'UOT2'UT' powierzchnia zabudowy z 5% do 15%. Na terenie 02.UT i 04.UT podwyzszono
' maksymalng wysoko$¢ budynkéw z 12m do 18 m i utrzymano maksymalng
powierzchnig zabudowy na poziomie 20%. Obnizono powierzchnie biologicznie czynna,
do minimum 60% z 80% na terenie 01.UTz oraz do 40% z 50% na terenie 02.UT.
Dopuszczono dachy plaskie.
Usuniecie z terenu dziatki nr 191/1 pasa drogowego dz.nr 19111 wniosek
14.09.2016r. o .
ul.Przybrzeznej. 09.MN/U, 011.KDD uwzgledniony
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12. Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego (art.1 ust.4 pkt 1).

Uktad przestrzenny ustalony w planie uwzglednia dazenia do minimalizowania
transportochfonnosci uktadu dzieki koncentracji funkcji mieszkaniowych i ustugowych na jednym
obszarze, w zwartej strukturze urbanistycznej, w graniach okreslonych przez istniejgcy uktad
drogowy.

13. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu (art.1 ust.4 pkt 2).

Plan nie wprowadza nowych terenéw przeznaczonych pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej
w stosunku do przeznaczenia terenéw okreslonych w planie dotychczas obowigzujacym -
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego CHP-1 zatwierdzonym Uchwatg
Nr XXX1/321/2009 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 18 marca 2009 r.

Obecnie linia autobusowa przebiega Alejg St. Zeromskiego, natomiast przystanek autobusowy
znajduje sie w okolicach skrzyzowania Al. St. Zeromskiego z ul. Zielong. W ustaleniach planu
dopuszcza sie lokalizacje wiat przystankowych w pasach drogowych drég lokalnych - ulicy
Witadystawowskiej (001.KDL) i ul.Kopalnianej (002.KDL) — s3 to drogi, przez ktére mozliwy jest
przebieg linii autobusowych. Ze wzgledu na matg szerokos¢ paséw drogowych tych ulic nie
przewiduje sie budowy zatok autobusowych. Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
zlokalizowane sg w bezposrednim lub bliskim sgsiedztwie tych ulic, stad dostep do transportu
publicznego (o istniejacym czy ewentualnym przysztym przebiegu) jest dogodny.

14. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow (art.1 ust.4 pkt 3).

Plan ustala system ciggéw pieszych przebiegajacych w pasach drogowych drég. Wydzielony
zostat publiczny ciag pieszy oznaczony symbolem 023.KX tgczacy tereny komunikacji wewnetrznej
na terenach zabudowanych miejscowosci Chtapowo z alejg St. Zeromskiego oraz cigg pieszy
oznaczony symbolem 024.KDX umozliwiajgcy potaczenie z ciggiem pieszym przebiegajgcym
Doling Chtapowska (ciag pieszy w kierunku plazy). Gmina planuje w przysziosci budowe schodéw
terenowych (poza obszarem planu) przy ciagu pieszym przebiegajacym Doling Chtapowska i Al.St.
Zeromskiego, umozliwiajgcych przejscie pod tg ulicg w kierunku plazy.

Na wszystkich terenach paséw drogowych plan dopuszcza przebieg sSciezek rowerowych (§14
ust.10 uchwaty).

15. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r.
o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141) w szczegolnosci poprzez uzupetnienie istniejgcej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach
w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary
charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptlownicze
oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy
(art.1 ust.4 pkt 4).

Obszar objety planem miejscowym znajduje sie w obrebie jednostki osadniczej miejscowosci
Chtapowo. W znacznej czesci stanowi obszar o wyksztatconej strukturze funkcjonalno-
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przestrzennej stanowigcej zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
z dominujgacg zabudowg pensjonatowg i ustugowag zwigzang z obstugg turystyki i wypoczynku.
W obszarze planu znajduje sie kosciot.

Bezposrednie sasiedztwo obszaru planu, od strony potudniowej, to tereny zabudowane centrum
miejscowosci o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, a od strony poétnocnej tereny przyklifowe
o tymczasowym (sezonowym) zainwestowaniu turystyczno-wypoczynkowo-ustugowym, w tym
liczne pola namiotowe i kampingowe.

Obszar objety planem nalezy do obszaréw w najwyzszym stopniu przygotowanym do zabudowy.
Obszar planu jest dobrze skomunikowany z terenami sgsiednimi poprzez istniejacy uktad drogowy:
Al.St.Zeromskiego (droge wojewddzka nr 215), ul. Wiadystawowska i ul. Kopalniang, dalej
nazywang Drogg Chiapowskg — alternatywne potaczenie z Wiadystawowem i drogg wojewddzkg
nr 216 (w kierunku Pucka). Obszar objety planem jest uzbrojony w sie¢: wodociagowa, kanalizacji
sanitarnej, elektroenergetyczng i gazowg. Tereny planu jeszcze niezabudowane i nieuzbrojone
maja tatwag dostepnos¢ do medidw poprzez rozbudowe istniejgcych sieci infrastruktury technicznej.

lll. ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, o ktérej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z data uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art.32 ust.2 tejze ustawy oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania.

Burmistrz Miasta Wtadystawowa we wrzesniu 2012 r. dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy, o ktorej mowa w art.32 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.). W dniu
6 marca 2013 r. zostata podjeta przez Rade Miejskg Wiadystawowa uchwata Nr XXXV111/364/2013
w sprawie oceny aktualnosci ,Studium Uwarunkowan i Kierunkébw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Wtadystawowo” zatwierdzonego uchwatg nr XLII/302/02 z dnia
30 stycznia 2002 Rady Miejskiej Wtadystawowa i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Wiadystawowo. W ww. uchwale Rada Miejska Wtadystawowa
stwierdzita aktualno$¢ obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w dniu podjecia uchwaty, z zastrzezeniem zmian jakich nalezy dokonaé w wyniku
nieaktualnosci ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Miasta Wtadystawowo”.

Uniwersalne projektowanie zdefiniowane zostalo w art.2 Konwencji prawach o0so6b
niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012r.
poz.1169 oraz z 2018 r. poz.1217) i ,0znacza projektowanie produktow, Srodowiska, programow i
ustug, w taki sposob, by byty uzyteczne dla wszystkich, w moZliwie najwiekszym stopniu, bez
potrzeby adaptacji lub specjalistycznego projektowania.” W ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.1062)
uniwersalne projektowanie oznacza ,uniwersalne projektowanie, o ktérym mowa w art. 2 Konwencji
o prawach 0s6b niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z
2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), zwanej dalej ,Konwencjg”, uwzgledniane w
szczegolnosci w celu spetnienia minimalnych wymagan, o ktérych mowa w art. 6, dla zapewnienia
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami”.

W art.6 ww. ustawy minimalne wymagania stuzace zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami obejmujg zakres dostepnosci architektonicznej, dostepnosci cyfrowej
i dostepnosci informacyjno-komunikacyjnej.

W niniejszym dokumencie zostato uwzglednione uniwersalne projektowanie poprzez ustalenie
wymogu zagospodarowania terendw przestrzeni publicznej bez barier architektonicznych
i komunikacyjnych dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami w sposob zapewniajacy ciggtosc
i dostepnos$¢ przestrzeni publicznych dla tych oséb, w tym ustalono, ze przejscia dla pieszych przez
jezdnie nalezy realizowa¢ na wysokosci chodnika lub nalezy obnizy¢ chodnik w strefie przejscia dla
pieszych do poziomu jezdni. Uniwersalne projektowanie w niniejszym dokumencie znalazio
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uwzglednione rowniez poprzez ustalenie wymogu zlokalizowania na terenach zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej miejsc parkingowych przeznaczonych do parkowani pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa.

IV. WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

1.

Realizacja zmian w ustaleniach planu bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia przez
Gmine naktadéw na budowe infrastruktury technicznej i urzadzenie terenow komunikacji (dotyczy
terendw drég wewnetrznych (ciagéw pieszo-jezdnych), ktére uzyskaty klase drog gminnych:
004.KDD, 003.KDD, 011.KDD, 012.KDD, 013.KDD, 014.KDD, 015.KDD, 016.KDD, 017.KDD,
018.KDD, 019.KDD oraz terenu planowanego publicznego parkingu (32.Kp)

. Uchwalenie zmian w ustaleniach planu nie bedzie skutkowato mozliwoscig naliczenia optat

adiacenckich z tytutu realizacji inwestycji.

. Uchwalenie zmian w ustaleniach planu bedzie wigzato sie z koniecznoscig dokonania wykupu

gruntéw na cele publiczne (poszerzenie odcinka drogi 005.KDD (ul. Piaskowa), powiekszenia
zjazdu z ul.Kopalnianej na teren drogi 004.KDD, pas drogowy drogi oznaczonej symbolem
004.KDD, plac do zawracania na zakonczeniu drogi 011.KDD, cigg pieszy oznaczony symbolem
024.KDX, dotychczas nie wykupionych / przejetych fragmentéw paséw drogowych i ciagu
pieszego oznaczonego symbolem 023.KDX, teren publicznego parkingu oznaczonego symbolem
32.Kp); nie wystapia skutki, o ktérych mowa w art. 36 ust.1 - 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

. Uchwalenie zmian w ustaleniach planu spowoduje mozliwo$¢ pozyskania przez Gmine dochodéw

ze sprzedazy wiasnych gruntéw.

. Realizacja zmian w ustaleniach planu bedzie wigzata sie z mozliwoscig pozyskania dochodéw

z opfaty planistycznej.

. Uchwalenie zmian w ustaleniach planu moze spowodowa¢ wptywy z podatku od czynnosci

cywilnoprawnych.

. Uchwalenie zmian w ustaleniach planu spowoduje mozliwos¢ pozyskania wiekszych wptywow

z podatku od nieruchomosci.

. Uchwalenie zmian w ustaleniach planu moze spowodowac wptywy z optaty adiacenckiej z tytutu

podziatu nieruchomosci.

. Realizacja zmian w ustaleniach planu bedzie wigzata sie z koniecznoscig poniesienia kosztow

robo6t geodezyjnych i wycen nieruchomosci.
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