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Streszczenie w j ezyku niespecjalistycznym

Niniejsz @ prognoz e oddzialywania na $rodowisko sporz adzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chtapowo

w gminie Wtadystawowo.

Tereny objete analizowanym projektem planu, o powierzchni okoto 42,4 ha, potozone s3g
w centralnej i zachodniej cze$ci wsi Chtapowo bezposrednio na potudnie od ulicy Zeromskiego
(droga wojewodzka nr 215 z Wiadystawowa przez Jastrzebig Gére, Karwie do Sulicice w gminie
Krokowa); bezposrednio na wschdéd od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Chftapowska”,
w czesciowo w jego otulinie; bezposrednio na wschod i potudnie od granicy Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego, réwniez w jego otulinie; bezposrednio na wschod i potudnie od granic
obszaru Natura 2000 Kaszubskie Klify PLH220072. W granice obszaru objetego analizowanym
projektem planu wlgczone zostaly tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i pensjonatowe]j z pojedynczymi obiektami ustugowymi i handlowymi w rejonie ulic: Piaskowej,
Jarowej, Goscinnej, Zielonej, Maszoperii, Korsarskiej, Ludzi Morza, Bursztynowej, Zeglarskiej,
Wietrznej, Przybrzeznej, Sasiedzkiej, Domowej, Albatrosa, Klipréw, Pirackiej, Latajgcego

Holendra i Bocznej w Chiapowie.

W uchwalonym 30 stycznia 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Wiadystawowo zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLII/302/02 Rady
Miejskiej we Wiadystawowie obszar objety analizowanym projektem planu znalazt sie w strefie
strategiczna (S.A.T) - specjalna aktywnos¢ turystyczna) nr 4 "Przy Klifie Chtapowskim". Obszar

preferowany do ekstensywnego zabudowania, preferowany jako teren otwarty.

Na terenie objetym analizowanym projektem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego CHP-1 zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI1/321/2009 Rady
Miejskiej we Wtiadystawowie z dnia 18 marca 2009 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 100 z dnia 3 sierpnia 2009 r. poz. 1999).
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego CHP-1 (2009) tereny wigczone
w granice analizowanego projektu planu zostaty przeznaczone pod:
* MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustugi
nieucigzliwe)
* MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug turystyki
(pokoje goscinne),
» ZP —teren zieleni parkowej z udzialem powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%,
* ZNp - teren zieleni urzgdzonej z udzialem powierzchni biologicznie czynnej - minimum
30%,



* R — tereny rolnicze,

e KDZ -droga zbiorcza,

e KDL -droga lokalna,

e KDD -droga dojazdowa,

« KDX - cigg pieszo-jezdny,
o KX — cigg pieszy,

Celem analizowanego projektu planu miejscowego byto uporzadkowanie formalne
i przestrzenne zapiséw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CHP-1 w miejscowosci Chtapowo dla bardziej racjonalnego zagospodarowania i zabudowy tych
terenédw Realizacja planowanego zagospodarowania terenbw wigczonych w granice
analizowanego projektu planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami
wihasciciela gruntéw wyrazonych w ztozonych wnioskach o zmiane obowigzujgcego planu
i wydanych decyzji administracyjnych oraz bedzie zgodna z kierunkami rozwoju tego fragmentu
miasta zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy miasta Wiadystawowo, ktore zostato zatwierdzone przez Rade Miejskg we

Wiadystawowie w 2002 roku.

W projekcie planu caly jego obszar o powierzchni okoto 42,4 ha podzielony zostat na 32
urbanistycznych terendéw elementarne oznaczone cyfrg od 1 do 32 i 23 tereny drogowe dla ich
obstugi. Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku projektu planu oraz w tekscie uchwaty symbolem
cyfrowo- literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny
terenu, a wystepujgce po nich litery oznaczajg przeznaczenie terenu. W przypadku oznaczenia
terenéw komunikacyjnych (transportowych) zastosowano symbol trzycyfrowy, gdzie pierwsza
cyfra to ,0”, natomiast dla pozostatych terenéw zastosowano symbol dwucyfrowy zgodnie
Z ponizszymi oznaczeniami:
tereny zabudowy:
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
UT/MN — teren ustug turystyki i wypoczynku oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
UT — teren ustug turystyki i wypoczynku - obiekty i urzadzenia stanowigce baze noclegowg
i wypoczynkowa, takie jak: osrodki wypoczynkowe, osrodki kolonijne, apartamenty
wczasowe, hotele oraz obiekty i urzadzenia towarzyszagce, w tym ustugi oraz obiekty
i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne:
UTz - teren ustug turystyki i wypoczynku z duzym udzialem zieleni UK — teren ustug
sakralnych
Kp — teren parkingu terenowego;

tereny infrastruktury technicznej:



E — teren urzgdzen elektroenergetycznych
Ks — teren urzadzen kanalizacyjnych;
tereny komunikacji:
KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
KDW - teren drogi wewnetrznej (w tym cigg pieszo-jezdny),

KX — teren publicznego ciggu pieszego.

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

« kompleksowg identyfikacje i ocena najbardziej prawdopodobnych skutkéw wplywu na
poszczegoblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w jego projekcie,

« dyskusje i wspotprace autorow prognozy z autorami projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

* peine poinformowanie podmiotow planu, tj. wnioskodawcow, spotecznos¢ lokalng
I organa samorzgdu o skutkach wptywu ustalen projektu planu dla srodowiska
przyrodniczego.

Analizy przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajgce skutki realizacji ustaleh projektu
planu przeprowadzone zostaly na podstawie stanu srodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktore okreslone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym
wykonanym na potrzeby analizowanego projektu planu, uwarunkowaniami (skutkami)
wynikajgcymi z realizacji obowigzujgcego planu miejscowego, ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadystawowo oraz
dziataniami zwigzanymi z realizacjg systemow infrastruktury technicznej na tym terenie.

Ocene prognozowanych przeksztatcenn i zmian poszczegolnych komponentéw srodowiska
przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej.
Kolejnym krokiem byta analiza przysztego funkcjonowania $rodowiska pod wplywem zmian,
jakie bedg mialy miejsce wskutek realizacji ustalen projektu planu. Etapem koncowym byla
ocena skutkéw, czyli wynikowego stanu poszczegdllnych komponentéw srodowiska, powstatego
na skutek przeksztatcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen projektu

planu oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia srodkow tagodzacych te zmiany



Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo $rednie, po srednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| diugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

1. Na terenach w} gczonych w granice analizowanego projektu planu nie znajduje si e
zabudowa o warto sciach historycznych i kulturowych wpisana do Rejest ru Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gda nAsku oraz do Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Natomiast tereny oznaczone symbolami: 24.MN/U, 25.M  N/U, 26.MN/U, 28.MN/U,
003.KDD, 004.KDD i 005.KDD znajduj a sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. Strefa ochronna zostala oznaczona na rysunku projektu planu.
Stanowiska archeologiczne podlegaj @ ochronie na podstawie przepisébw odr ebnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami. Na terenie pasa drogowego ul.
Wiadystawowskiej (teren 001.KDL) przy skrzy zowaniu z drog g wojewddzk g nr 215 (al.
Zeromskiego) znajduje si e kapliczka przydro zna — obiekt wskazany zostat do zachowania

i ochrony, Prognozuje si e, ze w czasie realizacji ustale n analizowanego projektu planu
konieczna b edzie dalsza, miejscowa rozbudowa gminnych urz  gdzen oraz obiektow
infrastruktury technicznej, sieci elektroenergetycz nej sredniego i niskiego napi ecia oraz
sieci gazowej $redniego ci $nienia. Przedsiewziecia te wplyng bardzo korzystnie na stan
lokalnej infrastruktury technicznej, co zdecydowanie poprawi warunki zycia mieszkancéw wsi
Chiapowo. Realizacja planowanych przedsi ewzieé infrastrukturalnych nie b edzie zrédiem
jakichkolwiek oddziatywa A na inne dobra materialne oraz na istniej aca zabudow e
w zachodniej cz es$ci Wiadystawowa. Nie prognozuje si € roéwnie z niekorzystnych
oddziatywa n na przylegte tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Cht  apowska” oraz inne
obszary cenne przyrodniczo znajduj ace sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt gczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify " PLH220072.

- P

2. Realizacja ustale A analizowanego projektu planu skutkowa € dalszymi
nieodwracalnymi, miejscowymi zmianami w rze  zbie terenu, spowodowanymi pracami
ziemnymi pod fundamenty przysztych obiektéw kubatur owych planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym uslug turystyki
i wypoczynku wraz z elementami infrastruktury techn icznej i drogowej dla jej obstugi.
Tylko na niewielkich fragmentach obszaru obj  etego projektem planu, ktére dotychczas
nie zostaly jeszcze zabudowane i zagospodarowane (t  ereny 06.MN/U, 08.MN/U, 09.MN/U,
10.UT/MN, 17.MN/U, 18.MN/U i 25.MN/U) nastgpi wyréwnanie rze zby i powstan g

powierzchnie o niewielkich spadkach pot aczone z likwidacj g r6znej wielko sci skarp,



kraw edzi, zagtebien i pagorow. Nie prognozuje si e niekorzystnych oddzialywa A na
przylegte tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Chiapow ska” oraz inne obszary cenne
przyrodniczo znajduj ace sie w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, kto re

wigczone zostaty jednocze $nie do obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH22  0072.

3. Na analizowanym terenie obj etym projektem planu w czasie prac terenowych,
w kwietniu 2017 roku, nie stwierdzono wyst epowania aktywnych osuwisk, ale jego
fragmenty nale zy zaliczy ¢ do terenéw potencjalnie zagro zone masowymi ruchami ziemi,
gdyz wyst epuj g spadki powy zej 15 %. Obszary takie zostaly wskazane na rysunku projektu
planu, a do ich ustaleh wprowadzono odpowiednie zapisy. Prognozuje si e, ze realizacja
ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie zrédiem uruchomienia procesow
erozyjnych prowadz acych do powstania ruchéw masowych ziemi, tak na ter enach

wtaczonych w jego granice, jak i na terenach przylegty  ch.

5. Na terenie objetym projektem analizowanego planu nie stwierdzono wystepowania
udokumentowanych zt6z kopalin, ktére moga by¢é wydobywane metoda odkrywkowa, dlatego

realizacja jego ustalen nie bedzie w zaden sposob ograniczata mozliwosci wydobywania kopalin.

6. Na terenie obj etym analizowanym projektem planu nie stwierdzono wy stepowania
udokumentowanych zt6 z kopalin, ktére mog a byé wydobywane metoda odkrywkow g,
dlatego realizacja jego ustale n nie bedzie w zaden sposOb ograniczala mo zliwo Sci
wydobywania kopalin. Caty ten obszar polo  zony jest na zto zu soli kamiennej, ktére zalega

na gteboko $ci ponad 600 m od powierzchni terenu. Zlo ze te nie b edzie eksploatowane
metod g odkrywkow g, dlatego realizacja ustale n projektu planu nie b edzie ograniczata

wydobywania tej kopaliny.

7. W wyniku realizacji ustale n analizowanego projektu planu wyst gpig jedynie miejscowe
i okresowe na terenach planowane] zabudowy mieszkan iowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki oraz wy poczynku wraz z elementami
infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstu gi, zmiany stosunkéw wod
przypowierzchniowych okresowo przeksztatcaj gce obecny ich re zim. Zmiany obecnego
rezimu wod gruntowych b eda okresowe i odwracalne nie tylko z powodu wielko  $ci
mozliwych przeksztalce n w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych, a takze
Z powodu szczelnego utwardzenia jego cz e$ci. Zmiany te w zaden sposob nie b eda
niekorzystnie oddzialywa ¢ na juz istniej gcg w bezpo srednim s gsiedztwie zabudow e
mieszkaniow g jednorodzinn g i zabudow e mieszkaniowo-ustugow g Wiadystawowa,
a przede wszystkim na przylegte tereny rezerwatu pr  zyrody ,Dolina Chtapowska” oraz

inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku



Krajobrazowego, ktére wt gczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.

Teren obj ety analizowanym projektem planu nie jest zlokalizow  any w obr ebie systemu
Gtéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych.

Wody powierzchniowe na terenie objetym projektem planu nie sg reprezentowane.

8. Teren obj ety projektem planu miejscowego nie znajduje si € na obszarach nara zonych
na niebezpiecze nstwo powodzi, a w szczegdlno $ci na obszarze szczegdblnego zagro zenia
powodzi g zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego
opublikowanymi w kwietniu 2015 roku, przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,
Tereny te nie znajdujg sie na obszarach zagro zenia powodzi g od strony morza, w tym
morskich wod wewn etrznych, o prawdopodobie nstwie raz na 100 lat oraz na obszarach
zagrozenia powodzi @ od strony morza, w tym morskich wod wewn etrznych

o prawdopodobie RAstwie raz na 500 lat.

9. Realizacja ustale A analizowanego projektu planu skutkowa ¢ dalszymi
nieodwracalnymi, miejscowymi  zmianami w budowie geo logicznej  utwordéw
powierzchniowych, spowodowanymi pracami ziemnymi po d fundamenty przysziych
obiektow kubaturowych planowanej zabudowy mieszkani owej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej, w tym ustug turystyki i wypoczynku wraz z elementami infrastruktury
technicznej i drogowej dla jej obstugi. Tylko na ni ewielkich fragmentach obszaru obj etego
projektem planu, ktére dotychczas nie zostaly jeszc ze zabudowane i zagospodarowane
(tereny 06.MN/U, 08.MN/U, 09.MN/U, 10.UT/MN, 17.MN/U, 18.MN/U i 25.MN/U) nast apia
zmiany w budowie geologicznej utworéw powierzchniow ych. Nie prognozuje si € réwnie z
niekorzystnych oddzialywa n na przylegte tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Cht  apowska”
oraz inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt gczone zostaly jednocze s$nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.

10. Realizacja wustalen analizowanego projektu planu skutkowa¢ bedzie catkowitg
i nieodwracalna utratg pokrywy glebowej w zasadzie na catej jego powierzchni, ale nie bedzie
ona w zaden sposob niekorzystnie oddziatywa¢ na tereny przylegte, a przede wszystkim, nie
prognozuje si e niekorzystnych oddziatywa R na przylegte tereny rezerwatu przyrody

.Dolina Chtapowska” oraz inne obszary cenne przyrod niczo znajduj gce sie
w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ktor e wigczone zostaly jednocze $nie
do obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH220072 . Jedynie niewielka czes¢ obecnej
pokrywy glebowej zostanie zachowana i przeznaczona pod zielen przydomowa lub

przyobiektowa.



Tereny le sne nie wyst epujg w granicach obszaru obj etego analizowanym projektem

planu.

11. Realizacja ustale n projektu planu skutkowa ¢ bedzie dalszymi, nieodwracalnymi,
znaczacymi, zmianami i przeksztatceniami w szacie ro  $linnej spowodowanymi miejscowa,
catkowitg likwidacjg zbiorowisk ruderalnych oraz wycinkg pojedynczych drzew i zakrzewien.
W zapisach projektu planu nakazano zachowanie powierzchni terendw biologicznie czynnych
dla kazdego wydzielonego terenu. Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie
wptynie na catkowit g likwidacj e bioré znorodno $ci na tym terenie. Prognozowane
nieodwracalne zmiany w szacie ro $linnej terenéw wt gczonych w granice analizowanego
projektu planu nie b eda w zaden sposob niekorzystnie oddziatywa € na juz istniej gcq
w bezpo srednim s gsiedztwie zabudow e mieszkaniow g jednorodzinn g i zabudow e
mieszkaniowo-ustugow g Wiadystawowa, a przede wszystkim nie prognozuje si € réwnie z
niekorzystnych oddzialywa n na przylegte tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Cht  apowska”
oraz inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. ktére wt gczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072. W projekcie planu od strony rezerwatu przyrody ,Dolina
Chtapowska” wyznaczono dwa du ze tereny o tacznej powierzchni okoto 3 ha, ktére
przeznaczone zostaty pod tereny ustug turystyki i w ypoczynku z du zym udzialem zieleni
(tereny 03.UTz i 04.UTz) i one odpowiednio zagospod arowane stanowi ¢ beda strefe
buforow g dla rezerwatu, ktéry jednocze $nie jest cz escig Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie KI  ify” PLH220072.

12. Realizacja ustale n projektu planu skutkowa ¢ bedzie jedynie miejscowymi, mato
odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego w wyniku lokalizacji planowanej
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki i wypoczynku wraz
z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstugi, powstania nowych powierzchni
utwardzonych, likwidacji pokrywy roslinnej. Prognozowane miejscowe, mato znacz 3gce i mato
odczuwalne zmiany warunkow topoklimatu fragmentéw t eren6w wit gczonych w granice
analizowanego projektu planu nie b eda w zaden sposdb niekorzystnie oddzialywa ¢ najuz
istniej aca w bezposrednim s gsiedztwie zabudow € mieszkaniow g jednorodzinn g
i zabudow e mieszkaniowo-ustugow g Wiadystawowa, a przede wszystkim na przylegte
tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Chtapowska” oraz inne obszary cenne przyrodniczo
znajduj ace sie w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. kté re wtgczone zostaty
jednocze $nie do obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH22  0072.

13. Realizacja ustale n projektu planu wplynie, na zachowanie aktualnego stanu

aerosanitarnego , gdyz w ustaleniach projektu planu zachowano obecng funkcje terenu 12.Kp,
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jako parkingu ogolnodostepnego, z mozliwg lokalizacjg pojedynczych obiektow handlowych, nie
wplynie na zmiane obecnych warunkOw aerosanitarnych. Prognozowane miejscowe
niewielkie i malo znacz gce zmiany w stanie aerosanitarnym fragmentéw teren6 w
wtaczonych w granice analizowanego projektu planu nie beda w zaden sposob
niekorzystnie oddzialywa ¢ na bezposrednio przylegt 3 zabudow e mieszkaniow g
jednorodzinn g i zabudow e mieszkaniowo-ustugow a, a przede wszystkim na przylegte
tereny le Sne Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ktore wt  gczone zostaly jednocze $nie
do obszaru Natura 2000 ,Zatoka Pucka i Potwysep Hel  ski” PLH220032.

14. Realizacja ustale nh projektu planu nie wplynie na zmian € obecnie korzystnych
warunkow klimatu akustycznego. Uci azliwo $ci, jakie powstan g w wyniku realizacji
planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym ustug
turystyki i wypoczynku nie b eda znaczgce i odczuwalne. Prognozuje si e, ze realizacja
ustalen analizowanego projektu plan nie b  edzie zrédiem uci azliwo sci akustycznych dla
przylegtej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-us lugowej Wiadystawowa, a przede
wszystkim, na przylegte tereny rezerwatu przyrody , Dolina Chtapowska” oraz inne
obszary cenne przyrodniczo znajduj ace sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt gczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.

16. Realizacja ustale n projektu planu na analizowanym terenie wplynie na zachowanie
aktualnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz nie prognozuje sie realizacji nowych
zrodet (urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania. Rozbudowa sieci niskiego
i sredniego napiecia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodujg zmian

w poziomie pél elektromagnetycznych na tym terenie.

16. Prognozuje si e, ze realizacja ustale A projektu planu miejscowego przyczyni si e do
zmian w skfadzie gatunkowym i ilo $ciowym fauny na obszarach wt gczonych w jego
granice. Nie prognozuje sie natomiast zmian w skladzie fauny na terenach przylegtych,
a przede wszystkim, na terenie rezerwatu przyrody ,Dolina Chlapowska” o raz innych
obszarach cennych przyrodniczo znajduj ace sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt gczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.

17. Teren objety analizowanym projektem planu zostat wigczony do regionalnej osnowy
przyrodniczej, w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, w tym roéwniez, do
otuliny  rezerwatu przyrody ,Dolina  Chiapowska”.  Tereny te polozone sg

w bezposrednim sasiedztwie obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH220072.
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Potudniowo-zachodnie fragmenty terenu oznaczonego s ymbolem 03.UTz znajduj g sie
w Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, w granicach kt  Orego obowi gzuja przepisy
Uchwaly Nr142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskieg o0 z dnia 27 kwietnia 2011 roku
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Realiz  acja ustale h analizowanego
projektu planu nie b edzie w zaden spos6b naruszata celéw ochronnych Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego okre slonych w uchwale Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego

z dnia 27 kwietnia 2011 roku. W granice Nadmorskieg o Parku Krajobrazowego wt aczone
potudniowo-zachodnie fragmenty terenu oznaczonego S ymbolem 03.UTz, ktéry
przeznaczony zostat pod zabudow e ustug turystyki i wypoczynku z du zym udzialem
Zieleni - obiekty i urz gdzenia stanowi ace baze noclegow g i wypoczynkow a, takie jak:
osrodki wypoczynkowe, o $rodki kolonijne, pensjonaty, hotele wraz z obiektam [
i urzadzeniami towarzysz acymi, ktérych gtébwn g cech g jest wysoki (minimum 70%) udziat
powierzchni  biologicznie czynnej. Terenowe urz adzenia sportowo-rekreacyjne.
Dopuszcza si e budynki mieszkalno-ustugowe o0 maksymalnie dwoéch Io kalach
mieszkalnych i ustugach z zakresu wynajmu pokoi. Wy  soki udziat powierzchni
biologicznie czynnej oraz wysokie spadki terenu, ja kie wyst epujg w zachodniej cz es$ci
tego terenu, ogranicz g mozliwo $ci realizacji Intensywnej zabudowy tego obszaru.
Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie w zaden
sposoéb niekorzystnie oddziatywata na teren Nadmorsk iego Parku Krajobrazowego.
Pozostate fragmenty obszaru obj etego analizowanym projektem planu znajduj g sie
w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowe go jednak ze wspomniana
Uchwata Nr142/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskieg 0 z dnia 27 kwietnia 2011 roku
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego nie okr esla zakazéw nakazéw
0 ogranicze n, jakie miatyby obowi gzywaé€ w granicach otuliny Parku.

Od zachodu obszar obj ety projektem planu przylega bezpo s$rednio do granicy rezerwatu

przyrody ,Dolina Chiapowska” ustanowionego na podst awie Zarzgdzenia nr 150/2000
Wojewody Pomorskiego z dnia 4 sierpnia 2000r. Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie krajobrazu nadmorskiej doliny erozyjnej w strefie kraw edziowej K epy

Swarzewskiej wraz z charakterystyczn g roslinno $cig. Wokot rezerwatu przyrody
utworzono otulin e, o powierzchni 47,82 ha (zachodnia cz e$¢ terendw obj etych projektem
planu znajduje si e w granicach otuliny rezerwatu), na terenie ktorej wszelkie dziatania
powoduj gce zanieczyszczenia gleby, powietrza, wod powierzch  niowych i podziemnych,
wymagaj g uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Przyrody w Gdansku. Prognozuje
sie, ze realizacja ustale A analizowanego projektu planu nie naruszy przepisow
Zarzadzenia nr 150/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 si  erpnia 2000r. oraz nie b edzie
zrédiem niekorzystnych oddzialywa nh na przedmiot ochrony. Rownie z od zachodu obszar

obj ety projektem planu graniczy z obszarem Natura 2000  ,Kaszubskie Klify” PLH220072.
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W projekcie planu od strony rezerwatu przyrody ,Dol ina Chtapowska” wyznaczono dwa
duze tereny, o t acznej powierzchni okoto 3 ha, ktére przeznaczone zo  staty pod ustugi
turystyki i wypoczynku z du  zym (minimum 70%) udziatem zieleni (tereny 03.UTzi  04.UTz)
i one odpowiednio zagospodarowane stanowi € beda stref @ buforow g dla rezerwatu, ktéry
jednocze $nie jest cz escig Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.
W czasie prac terenowych na analizowanym obszarze objetym projektem planu
przeprowadzonych w kwietniu 2017 roku nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz
gatunkéw rosliny oraz dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong gatunkowa na
podstawie:
« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U z 2014, poz. 1409),
« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014, poz. 1408)
oraz gatunkéw znajdujacych sie na listach programu Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. ROwniez nie stwierdzono takze gatunkow rzadszych w regionie, ani
zagrozonych w skali Pomorza Zachodniego i Polski Analizuj gc poto zenie poszczego6lnych
obszarow wt gczonych do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz zapisy

ustale h projektu planu mo zna prognozowa €, ze realizacja jego ustale n, nie spowoduj g

pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz sied lisk gatunkow ro $lin i zwierz at,
a takze nie wptyn g negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostaty lub beda
wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 oraz nie wplyn a

niekorzystnie na ich integralno  $¢.

18. Funkcje przewidziane na obszarze obj etym projektem planu i jego ustalenia

wykluczaj 3 mozliwo $¢ lokalizacji instalacji stwarzaj acych ryzyko wyst apienia powa znej
awarii oraz magazynowania i skladowania substancji niebezpiecznych w ilo $ciach
okre slonych odr ebnymi przepisami dla zaktadow stwarzaj agcych zagro zenie wyst gpienia
awarii przemystowej . Dlatego prognozuje sie, ze realizacji ustalen projektu planu nie bedzie
zrodlem powstania ryzyka wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepiséw ustawy Prawo

ochrony srodowiska.

19. Planowane zagospodarowanie terenu obj etego projektem planu nie wprowadza

nowych zagro zen dla srodowiska, a przede wszystkim, dla zdrowia ludzi. Z  apisy projektu
planu sg zgodne z obowi gzujgcymi przepisami prawnymi, co wyklucza mo  zliwo §¢é
realizacji przedsi ewzieé mogacych zawsze i potencjalnie znacz gco oddziatywa ¢ na
srodowisko i zdrowie ludzi, a tak ze lokalizacj e przedsi ewzieé mogacych by € zrodtem

powstania awarii przemystowej w rozumieniu ustawy P rawo ochrony srodowiska.
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20. Powstate oddziatywania skumulowane b eda czasowe i nie b edg stanowity istotnych
uciazliwo sci dla przylegtej zabudowy mieszkaniowej i mieszkan iowo-ustugowe;j
Wiadystawowa, a przede wszystkim na teren rezerwatu przyrody ,Dolina Chtapowska”

oraz inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt gczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.

21. Analizowany obszar wsi Chtapowo oraz ich najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio
z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci jego granic do granicy panstwa jest znaczna.
Whptyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania

transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony srodowiska.
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1. Wprowadzenie

Zgodnie z art. 17 pkt. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2017 poz. 1073) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sporzadza sie wraz z prognozg oddziatywania tego planu na srodowisko. Jest to
wykonanie obowigzku, jaki naklada art. 46 pkt. 1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udzialu spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U z 2017 roku, poz.1405).
Podstawowym celem prognozy bylo okreslenie, analiza i ocena skutkow, ktore mogg wynikngé
z projektowanego przeznaczenia terenu dla wszystkich komponentéw srodowiska i zdrowia ludzi
oraz przedstawienie rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych jego (ewentualnie) negatywny
wptyw na $rodowisko. Realizacja zapisbw uchwalonego analizowanego projektu planu
zagospodarowania przestrzennego odbywac sie bedzie czastkowo (np. w kolejnosci, w jakiej
poszczegodlni wiasciciele terenu podzielg sprzedadzg swoje nieruchomosci), w diugim okresie
czasu przez wiele niezaleznych od siebie podmiotéw (fizycznych i prawnych wiadajgcych tym
terenem), co utrudnia kontrole osigganych efektow. Wiele planéw zagospodarowania
przestrzennego nie zostato zrealizowanych w petni, a okreslenie odpowiednich zapiséw ustalen
planu nie jest rbwnoznaczne z posiadaniem srodkow na ich realizacje (realizacja wodociggu,
zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej czy budowa drogi dojazdowej). Plan zagospodarowania
przestrzennego nie przesadza o ostatecznym zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — jest to
jedynie ogolne i ramowe ustalenie mozliwego wykorzystania terenu objetego jego granicami.
Poniewaz realizacja jego ustaleh uwarunkowana jest przez wyzej wspomniane okolicznosci nie
pozostajgce w gestii planowania przestrzennego, moze sie ona odbywaé w sposdb mniej lub
bardziej korzystny dla srodowiska. Zatem realizacja planu zagospodarowania przestrzennego
jest warunkiem koniecznym, lecz niedostatecznym dla zapewnienia ochrony i wtasciwego
wykorzystania srodowiska, a osiggniecie tego celu bedzie skuteczne jedynie przy peinej
koordynacji wysitku wszystkich uczestnikow kolejnych proceséw decyzyjnych. Ze wskazanej
wyzej funkcji planu zagospodarowania przestrzennego i sposobu jego realizacji wynika, ze
ocena jego wptywu i zmian Srodowiska spowodowanych realizacjg jego ustalen jest zadaniem
obarczonym wysokim stopniem niepewnosci, a zakres zmian moze nie byC zalezny
bezposrednio od propozycji ustalen planu. Ciagle nie sg takze rozpoznane do konca
konsekwencje dziatalnosci czlowieka w srodowisku. Prognoza wplywu ustale A planu na
srodowisko z samej swojej istoty zawiera, wi  ec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na
prawdopodobie Astwie i zasadach logicznego wnioskowania ni  z konkretnych wyliczeniach
dla realizowanych w przyszto $ci zamierze . Prognoza, analizuj ac skutki najsilniej
obci gzajace srodowisko (tak ze sytuacje awaryjne), petnirol e informacyjn g i ostrzegawcz a
w stosunku do pé zniejszych etapow projektowania inwestycji wskazuj ac, jakie problemy

z zakresu ochrony $rodowiska musz g byé€ w ich trakcie brane pod uwag e i rozwi gzywane,
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a takze czym mo ze grozié brak odpowiednich rozwi gzan. Na etapie projektu planu
sygnalizuje si ¢ mozliwo $¢ wyst gpienia zagro zen w przyszio sci, ale mog g one nie
wyst gpi € lub mie € inny (fagodniejszy) charakter, o ile podejmie si e odpowiednie dziatania
zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania pla nowanych przedsi ewzieé.
Prognoza mo ze tez wskazaé¢ preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska
sposoby realizacji ustale 1 planu oraz dziatania, ktérych nie mo zna zawrze € w ustaleniach

planu ze wzgl edu na jego specyfik ¢ prawn 3.

A 7 5 ‘

W{ADY&LAWOWO

Zrédto: Geoportal
Rys. 1. Poto zenie terenéw obj etych analizowanym projektem planu miejscowego

1.1. Przedmiot i cel prognozy

Tereny objete analizowanym projektem planu, o powierzchni okoto 42,4 ha, potozone s3g
w centralnej i zachodniej czesci wsi Chtapowo bezposrednio na potudnie od ulicy Zeromskiego
(droga wojewddzka nr 215 z Wiadystawowa przez Jastrzebig Goére, Karwie do Sulicice w gminie
Krokowa); bezposrednio na wschdd od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Chftapowska”,
czesciowo w jego otulinie; bezposrednio na wschod i potudnie od granicy Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, rowniez w jego otulinie; bezposrednio na wschod i potudnie od granic obszaru
Natura 2000 Kaszubskie Klify PLH220072. W granice obszaru objetego analizowanym
projektem planu wigczone zostaty tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i pensjonatowej z pojedynczymi obiektami ustugowymi i handlowymi w rejonie ulic: Piaskowej,
Jarowej, Goscinnej, Zielonej, Maszoperii, Korsarskiej, Ludzi Morza, Bursztynowej, Zeglarskiej,
Wietrznej, Przybrzeznej, Sasiedzkiej, Domowej, Albatrosa, Kliprow, Pirackiej, Latajgcego
Holendra i Bocznej w Chtapowie - rys. 2.
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Zrédto: Geoportal

Rys. 2. Tereny obj ete analizowanym projektem planu miejscowego

Niniejsz @ prognoz e oddzialywania na $rodowisko sporz adzono dla potrzeb projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chtapowo

w gminie Wtadystawowo.

Podstawowym celem niniejszej prognozy byto wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych
najbardziej korzystnych dla srodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

» kompleksowg identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych skutkéw wplywu na
poszczegblne komponenty srodowiska obszaru objetego projektem planu, jakie moze
wywotac realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

» dyskusje i wspotprace autora prognozy z autorem projektu planu celem maksymalnego
wyeliminowania rozwigzan i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na
ewentualne negatywne skutki dla srodowiska i zagrozenia dla zdrowia ludzi,

- pelne poinformowanie podmiotéw projektu planu, tj. wnioskodawcow, spotecznosc
lokalng i organa samorzadu o skutkach wptywu jego ustalen na srodowisko przyrodnicze
i zdrowie ludzi.

Opracowanie sktada sie z:

a) czesci opisowej,

b) czesci graficzne;.
Czes$¢ opisowa prognozy zawiera charakterystyke struktury i ocene stanu poszczeg6inych
komponentoéw $rodowiska, przedstawienie istotnych z punktu widzenia $rodowiska ustalen
projektu planu oraz potencjalne skutki oddziatywania na srodowisko realizacji jego zapisow.
Prognoza zakonczona jest podsumowaniem okreslajgcym potencjalne skutki srodowiskowe

realizacji ustalen projektu planu oraz zawiera zapisy (stanowigce oraz zalecane) wprowadzone
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do ustalen projektu planu majgce na celu ograniczenie ewentualnych niekorzystnych
oddzialywan jego realizacji. Podsumowanie zakonczone zostato wnioskami.
W prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu uwzgledniono:

* uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadystawowo,

e ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
objetego projektem planu i terendw przylegtych,

e ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w $rodowisku obszaru
wigczonego w granice projektu planu oraz terenéw bezposrednio przylegtych,

« ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do jego regeneraciji,

» ocene zachowania waloréw krajobrazowych,

* prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu

» uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegétowe wytyczne do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego,

« oddziatywanie realizacji ustalen projektu planu na obszar planu i tereny sgsiednie,

e wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegodlne komponenty $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego,

« potencjalne skutki oddzialywania realizacji ustaleh projektu planu na standardy
jakosci $rodowiska i warunki zycia mieszkancéw oraz na zachowanie wartosci
kulturowych analizowanego obszaru.

Na czes¢ graficzng prognozy skifada sie mapa pod tytutem ,Prognoza oddziatywania na

Srodowisko skutkow realizacji projektu planu”, ktora stanowi integralng czes¢ opracowania.
1.2. Metoda sporz gdzania prognozy

Metodologia strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko oraz przepisy dyrektywy
2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko, ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, nie preferujg konkretnych metod
sporzadzania prognoz projektow dokumentow strategicznych. Zakres prognozy jest pochodng
rodzaju i zakresu dokumentu podstawowego. Podejscie do metody strategicznej oceny
projektéw dokumentéw wynika z roli tej oceny, rozumianej, jako instrument zapewniajgcy
wigczenie aspektéw srodowiskowych oraz rozwoju zrobwnowazonego do podstawowego nurtu
proceséw decyzyjnych na poziomie Unii Europejskiej oraz panstw beneficjentow. W niniejszej
prognozie wykorzystano metode porOéwnawczg polegajacg na analizie podobnych
uwarunkowan, zjawisk, technologii, urzgdzen oraz wartosci. Jako podstawe merytoryczng ocen

wartosci  Srodowiskowych przyjeto metode polegajacg na porownaniu z wartosciami
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normatywnymi lub dopuszczalnymi. W nawigzaniu do klasycznych metod stosowanych
w opracowaniu strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko. Prace nad okresleniem
skutkéw dla srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz zabytki i inne dobra kultury
materialnej poprzedzone zostaty analizg uwarunkowan srodowiskowo i przestrzennych oraz
wytycznych, jakie zostaly okreslone w opracowaniu ekofizjograficznym sporzgdzanym przed
podjeciem prac nad przedmiotowym projektem planu. Poréwnano wnioski z opracowania
ekofizjograficznego podstawowego z planowanym zagospodarowaniem terenu oraz
przeznaczeniem funkcjonalno-przestrzennym poszczegélnych jego fragmentéw. Po
przeprowadzonej analizie poréwnawczej opracowania ekofizjograficznego i projektu planu dla
wybranych fragmentow analizowanego terenu przeprowadzono ponownie wizje¢ w terenie.
Celem ponownych prac terenowych byta ocena zaproponowanych rozwigzan planistycznych
oraz okreslenie i wskazanie mozliwych do zastosowania srodkéw tagodzgcych przewidywalnych
na obecnym etapie skutkow s$rodowiskowych ich realizacji. Nastepnie przeprowadzono
konsultacje z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegdllnych branz oraz
zapoznano sie z wnioskami miedzy innymi dotyczgcymi ochrony srodowiska, ktére naptynely po
ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem planu miejscowego. Analizy
przeprowadzone w niniejszej prognozie oceniajgce skutki realizacji ustalen projektu planu
przeprowadzone zostaly na podstawie stanu srodowiska przyrodniczego
i zagospodarowania terenu, ktore okreslone zostaly w opracowaniu ekofizjograficznym,
uwarunkowaniami (skutkami) wynikajgcymi z realizacji obowigzujgcego planu miejscowego,
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
miasta Wiadystawowo oraz dziataniami zwigzanymi z realizacjg systemow infrastruktury
technicznej na tym terenie. Ocene prognozowanych przeksztatceh i zmian poszczegdélnych
komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ich funkcjonowania w istniejacej
strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem byta analiza przysziego funkcjonowania srodowiska
pod wptywem zmian, jakie bedg miaty miejsce wskutek realizacji ustalen projektu planu. Etapem
koncowym byta ocena skutkéw, czyli ocena wynikowego stanu poszczegoélnych komponentow
srodowiska, powstalego na skutek przeksztatcen w jego funkcjonowaniu, spowodowanych
realizacja ustalen projektu planu oraz sformutowanie propozycji wprowadzenia $srodkéw
tagodzacych te zmiany.
Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w oparciu 0 nastepujgce materiaty wyjsciowe:
* Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi
Chtapowo w gminie Wiadystawowo.
e Studium uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
Wiadystawowo, zatgcznik nr 1 do uchwaly nr XLII/302/02 Rady Miejskiej we
Wiadystawowie, z dnia 30 stycznia 2002 r.
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Kartowanie terenowe przeprowadzone w maju 2017 roku, obejmujgce rozpoznanie
struktury i antropizacji srodowiska przyrodniczego;

Materialy publikowane dotyczace srodowiska przyrodniczego obszaru gminy
Wiadystawowo.

Opracowanie fizjograficzne miasta Wiadystawowo, Biuro Planowania Przestrzennego
w Gdansku, Gdansk 1996 r.

Mapy akustyczne drog wojewddzkich, Zarzgd Drég Wojewodzkich w Gdansku, Gdansk
2013 .

Przegladowa mape osuwisk i terenéw predysponowanych do wystepowania ruchow
masowych ziemi w wojewodztwie pomorskim, Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat
Morski w Gdansku, Gdansk 2009 r.

Aktualizacja Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, w ktorej zostat
przekroczony poziom dopuszczalny pylu zawieszonego PM10 oraz poziom docelowy
benzo(a)piranu (Uchwata Nr 353/XXXIII/17 Sejmiku Wojewbdztwa Pomorskiego z dnia
27 marca 2017 roku).

Opracowanie  ekofizjograficzne do planu  zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk
2001 r.

Aktualizacja opracowania ekofizjograficzne do planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Pomorskiego, Gdansk
2007 r.

Materiaty do monografii przyrodniczej Regionu Gdanskiego Tom Il — Nadmorski Park
Krajobrazowy, praca zbiorowa pod redakcja Elzbiety Gerstamanowej , Gdansk 2000 r.
Materiaty do monografii przyrodniczej Regionu Gdanskiego Tom VII - Diagnoza stanu
i koncepcja ochrony srodowiska przyrodniczo-kulturowego w wojewddztwie pomorskim,
praca zbiorowa pod redakcjg, Artura Kostarczyka i Macieja Przewozniaka, Gdansk,
2002 r.

Ocena roczna jakosci powietrza w wojewddztwie pomorskim za rok 2016, Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska, Gdansk 2017 r.

Raport o stanie $rodowiska wojewodztwa pomorskiego w 2015 roku, Panstwowa
Inspekcja Ochrony Srodowiska, Wojewddzki Inspektor Ochrony  Srodowiska
w Gdansku, Gdansk 2016 r.

Rejestracja i inwentaryzacja naturalnych zagrozeh geologicznych (ze szczegllnym
uwzglednieniem osuwisk oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie calego kraju,

Akademia Gorniczo Hutnicza w Krakowie, Krakéw 2005 r.

20



e Aktualny stan ekologicznej sieci obszaréw Natura 2000 w wojewddztwie pomorskim,
M. Bulinski, R. Knitter, Z. Lenartowicz z Zespolu Dokumentacji Przyrodniczej
Pomorskiego Urzedu Wojewddzkiego, Gdansk 2008 r.

e« Mapa zasobow obszaréw gtéwnych zbiornikéw woéd podziemnych (GZWP) w Polsce
wymagajgcych szczegodlnej ochrony. 1:500.000, praca zbior. pod red. A.S.
Kleczkowskiego, IH i GI AG-H, Krakéw, 1990 r.

* Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego, ISOK KZGW Warszawa
2015 r.

Prace terenowe nad okresleniem aktualnego stanu $rodowiska przyrodniczego, ktére zostaty
przeprowadzone w maju 2017 roku, poprzedzono szczegétowg analizg dostepnych materiatdw
archiwalno-dokumentacyjnych odnoszacych sie do przedmiotowego terenu oraz terenow
bezposrednio przylegtych. Zapoznano sie z zapisami dotychczas obowigzujgcego planu
miejscowego, z przeznaczeniem w nim analizowanych teren6w oraz uwarunkowaniami
przyrodniczymi, ktore decydowaly o przeznaczeniu poszczegolnych jego fragmentéw. Na
postawie zebranych informacji okreslono podstawowe obszary problemowe, ktore powinny
zosta¢ szczegolowo zweryfikowane w czasie prac terenowych. Ponadto przeprowadzono
szczegOlowg inwentaryzacje w terenie objetym projektem planu miejscowego, obejmujgca
wszystkie elementy srodowiska przyrodniczego. Przeprowadzono takze konsultacje
Z projektantem projektu planu oraz z projektantami poszczegdlnych branz.

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczgce ochrony srodowiska, ktére
naptynely po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem miejscowego
planu. Ponadto przy sporzadzaniu prognozy wykorzystano nastepujace pozycje literatury
przedmiotu:

» A. Kassenberg. Prognozy oddziatywania na srodowisko dokumentow, jako efektywny
instrument wdrazania polityki ekologicznej i wlgczania spoteczenstwa w proces
planistyczny. (w:) Partnerstwo dla efektywnosci ekologicznej. Instytut na rzecz
Ekorozwoju przy wspétpracy European Environmental Bureau. Warszawa czerwiec
2006 .

* M. Kistowski, Metody sporzgdzania strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko
przyrodnicze (na przyktadzie prognoz wptywu na srodowisko projektow programu
rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego),
w: Problemy ocen srodowiskowych 2 (21), 2003, s.21-32.

« Racinowski R., Wprowadzenie do fizjografii osadnictwa, PWN, Warszawa 1987 r.

e Dutkowski M., Konflikty w gospodarowaniu dobrami srodowiskowymi, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1995 r.

* Richling R., Kompleksowa geografia fizyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
1992 r.
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 Przewozniak M., Podstawy geografii fizycznej kompleksowej, Wydawnictwo
Uniwersytetu Gdanskiego, Gdansk 1987 r.

e Przewozniak M., Studia przyrodniczo-krajobrazowe w ocenach oddziatywania na
srodowisko, w: Studia krajobrazowe, jako podstawa racjonalnej gospodarki
przestrzennej, Uniwersytet Wroctawski, Wroctaw. 1995 r.

e Przewozniak M., Teoria i praktyka w prognozowaniu zmian srodowiska przyrodniczego
dla potrzeb planowania przestrzennego, w: Materialy szkoleniowe do konferencji nt.
.Prognoza skutkbw wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na Srodowisko przyrodnicze, jako istotne narzedzie przeciwdziatania
powstawaniu zagrozeh ekologicznych”, TUP, Katowice. 1997 r.

* Przewozniak M., Ochrona przyrody w planowaniu przestrzennym. Teoria, prawo i realia,
Przeglad Przyrodniczy t. XVI, z. 1-2. 2005 .

e Zarzycki K., Szelag Z. 2006. Red list of the vascular plants in Poland. W: Red list
of plants and fungi in Poland. Z. Mirek, K. Zarzycki, W. Wojewoda, Z. Szelag, (red.).
W. Szafer Institute of Botany, Polish Academy of Science, Krakow: 9-20.

«  Zukowski W., Jackowiak B. 1995. Lista roslin naczyniowych gingcych i zagrozonych na
Pomorzu Zachodnim i w Wielkopolsce. W: Gingce i zagrozone rosliny naczyniowe
Pomorza Zachodniego i Wielkopolski. W. Zukowski, B. Jackowiak (red.). Prace Zakfadu
Taksonomii Roslin UAM 3, Poznan: 9-96.

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczace ochrony srodowiska, ktore
naptynely po ukazaniu sie zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad projektem planu
miejscowego. Zakres i stopien szczegoOtowosci niniejszej prognozy oddziatywania na
srodowisko zostat uzgodniony z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku

oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pucku — w zatgczeniu.

2. Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium uwarunkowa n i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadys tawowo oraz

powi gzania projektu planu z innymi dokumentami

2.1. Uwarunkowania wynikaj gce ze Studium uwarunkowa A i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadys tawowo

W uchwalonym 30 stycznia 2002 r. Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Wiadystawowo zatgcznik nr 1 do uchwaty nr XLII/302/02 Rady
Miejskiej we Wiadystawowie przyjeto nastepujgce strategiczne cele zagospodarowania

przestrzennego gminy:
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d)

e)

f)

9)

h)

)

k)
1)

racjonalne korzystanie z zasobow przyrodniczych i rozwéj zagospodarowania tylko na
obszarach preferowanych do zabudowy,

rozwéj zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody
i krajobrazu jako gtéwnych zasobow (tgczenie inwestycji turystycznych z ochrong
zasobow przyrodniczych, renowacijg starej zabudowy, ochrong krajobrazu),

stworzenie warunkéw do inwestowania na terenach korzystnych z punktu widzenia
srodowiska przyrodniczego i kulturowego, z uwzglednieniem zasad ich ochrony,
podniesienie standardu zagospodarowania zapewniajgcego miastu wzmocnienie roli
osrodka wielofunkcyjnego, zaréwno dla mieszkancéw, jak i dla turystéw,

ochrona krajobrazu kulturowego,

utrzymanie tozsamosci kulturowej miejscowosci przez reaktywowanie tradycyjnych
wzordw kultury materialnej; respektowanie istniejgcych starych uktadoéw urbanistycznych,
poszukiwanie symbolu miasta przez wykreowanie specyficznej, kojarzacej sie wytgcznie
z Wiadystawowem, cechy lub obiektu czy tez imprezy,

koordynacja dziatah w zakresie inwestowania w system obszar6w, rozwojowych na
poziomie gminy i zwigzku gmin, dla wzmocnienia efektow, wspoétdziatania i catosciowego
podejscia do zagadnien przyrodniczych, gospodarczych i spotecznych,

stworzenie korzystnego klimatu dla rozwoju szerokiego spektrum ustug zwigzanych
Z obstugi turystyki i wypoczynku,

stworzenie podstaw rozwoju lecznictwa bioklimatycznego, odnowy biologicznej,
rehabilitaciji itp.,

poprawa funkcjonowania komunikaciji,

uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy,

m) poprawa wizerunku miasta,

n)

stworzenie korzystnego klimatu dla rozwoju i podnoszenia standardu budownictwa oraz

obiektow kultury, oswiaty i sportu.

W Studium obszar miasta podzielono na nastepujgce strefy strukturalne:

centrum,

wielofunkcyjna — Wiadystawowo,

rekreacyjna - Jastrzebia Gora,

rekreacyjna- Ostrowo,

rekreacyjna — Karwia,

strefa strategiczna (S.A.T.) nr 1 "Wydmy Mierzei Kaszubskiej",
strefa strategiczna (S.A.T.) nr 2 "Rozewie",

strefa strategiczna (S.A.T.) nr 3 "Klify Rozewskie",

strefa strategiczna (S.A.T.) nr 4 "Przy Klifie Chta  powskim",

strefa strategiczna (S.A.T.) nr 4 a "Starniowy Sleb",
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Rys. 3. Fragment obowi 3gzujgcego Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Wiadystawowo obejmuj acy tereny wit gczone w granice

analizowanego projektu planu  (granice oznaczono kolorem czarnym)

» strefa strategiczna (S.A.T.) nr 5 "Doly Poczerninskie",
» strefa strategiczna (S.A.T.) nr 6 "Skarpa Soshowska",
* port,

* Potwysep Helski,

* lesno-rekreacyjna nr 1,

* lesno-rekreacyjna nr 2,

« strefa klifu,

* plaza,
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* rolna,

« tereny otwarte.
Obszar obj ety analizowanym projektem planu znalazt si e w strefie strategiczna (S.A.T
- specjalna aktywno $¢€ turystyczna) nr 4 "Przy Klifie Chtapowskim". Obsza r preferowany
do ekstensywnego zabudowania, preferowany jako tere n otwarty.
Obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
miasta Wiadystawowo (2002) nie zostalo poddane strategicznej oceny oddzialywania na
Srodowisko, gdyz w okresie jego sporzgdzania nie obowigzywata ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udzialu spoteczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
3. Ustalenia analizowanego projektu planu

3.1. Ustalenia obowi gzujacych planow miejscowych obejmuj gcych teren obj ety

projektem planu oraz na terenach przylegtych

Na terenie objetym analizowanym projektem planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego CHP-1 zatwierdzony Uchwatg Nr XXXI1/321/2009 Rady
Miejskiej we Wtiadystawowie z dnia 18 marca 2009 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Pomorskiego Nr 100 z dnia 3 sierpnia 2009 r. poz. 1999).
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego CHP-1 (2009) tereny wigczone
w granice analizowanego projektu planu zostaty przeznaczone pod:
* MN, U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (ustugi
nieucigzliwe)
e MN, UT - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
turystyki (pokoje goscinne),
o ZP —teren zieleni parkowej z udzialem powierzchni biologicznie czynnej - minimum 80%,
* ZNp - teren zieleni urzgdzonej z udzialem powierzchni biologicznie czynnej - minimum
30%,
* R —tereny rolnicze,
» KDZ - droga zbiorcza,
» KDL — droga lokalna,
» KDD - droga dojazdowa,
» KDX - cigg pieszo — jezdny,
» KX —cigg pieszy.
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Rys. 4. Rysunek obowi gzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy miasta Wiadystawowa, oznaczonego symbolem CHP -1 (2009), obejmuj acy

w cato sci tereny wt gczone w granice analizowanego projektu planu
3.2. Cele sporz gdzenia projektu planu

Celem analizowanego projektu planu miejscowego byto uporzadkowanie formalne
i przestrzenne zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CHP-1 w miejscowosci Chtapowo dla bardziej racjonalnego zagospodarowania i zabudowy tych
terenOw Realizacja planowanego zagospodarowania terenOw wigczonych w granice
analizowanego projektu planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami
wiasciciela gruntdw wyrazonych w ztozonych wnioskach o zmiane obowigzujgcego planu
i wydanych decyzji administracyjnych oraz bedzie zgodna z kierunkami rozwoju tego fragmentu
miasta zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy miasta Wiadystawowo, ktore zostato =zatwierdzone przez Rade Miejskg we

Wiadystawowie w 2002 roku.
3.3. Wydzielone strefy (tereny) funkcjonalne

W projekcie planu caly jego obszar o powierzchni okoto 42,4 ha podzielony zostat na 32

urbanistycznych terenéw elementarne oznaczone cyfrg od 1 do 32 i 24 tereny drogowe dla ich
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obstugi. Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku projektu planu oraz w tekscie uchwaty symbolem
cyfrowo- literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Cyfry oznaczajg numer identyfikacyjny
terenu, a wystepujgce po nich litery oznaczajg przeznaczenie terenu. W przypadku oznaczenia
terendw komunikacyjnych (transportowych) zastosowano symbol trzycyfrowy, gdzie pierwsza
cyfra to ,0", natomiast dla pozostatych terendéw zastosowano symbol dwucyfrowy zgodnie
Z ponizszymi oznaczeniami:
tereny zabudowy:
MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej:
a) na terenie jednej dzialki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie
wolno stojgcej lub blizniaczej o nastepujgcym przeznaczeniu: mieszkalnych jednorodzinnych,
mieszkalno-ustugowych, ustugowych, gospodarczych i garazy, nie okresla sie proporcji
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a ustugowa,
b) w przypadku realizacji wytgcznie funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie na jednej dzialce
budowlane;j:
* maksymalnie dwa budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
* jeden budynek gospodarczy oraz
« jeden garazowy albo jeden garazowo-gospodarczy,
¢) ustugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku (w tym obiekty stanowigce
baze noclegowg i wypoczynkowg, wynajem pokoi w budynkach mieszkalnych), ustugi handlu
do 200 m? powierzchni sprzedazy, ustugi gastronomii, gabinety i biura, drobne rzemiosto
typu: fryzjer, kosmetyczka itp., wyklucza sie lokalizacje warsztatéw: napraw samochodoéw
(mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.), stolarskich, slusarskich,
stacji paliw, parkingéw dla samochodow ciezarowych i innych ustug ucigzliwych dla funkcji
mieszkaniowej,
d) ustugi inne niz ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku dopuszcza sie wylgcznie
z funkcjg mieszkaniows,
e) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych oraz terenéw zieleni
urzgdzone;.
f) dopuszcza sie wzdluz ul. Wiadystawowskiej, ul. Maszoperii, ul. Zielonej i Al St.
Zeromskiego na terenie dziatlek bezposrednio graniczacych z pasami drogowymi
ul. Wiadystawowskiej (001.KDL), ul. Zielonej (008.KDD), ul. Maszoperii (008.KDD)
i Al Zeromskiego tymczasowe (sezonowe) obiekty ustugowo-handlowe w formie
wielofunkcyjnych drewnianych kioskéw oraz ogrodkéw gastronomicznych;
UT/MN - teren ustug turystyki i wypoczynku oraz ter en zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
a) obiekty i urzadzenia stanowigce baze noclegowg i wypoczynkows, takie jak: osrodki
wypoczynkowe, osrodki kolonijne, pensjonaty, hotele oraz obiekty i urzadzenia towarzyszace,

w tym ustugi oraz obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
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b) w przypadku realizacji wytgcznie funkcji mieszkaniowej dopuszcza sie na jednej dzialce

budowlane;j:

» maksymalnie dwa budynki mieszkalne jednorodzinne oraz
» jeden budynek gospodarczy oraz
» jeden garazowy albo jeden garazowo-gospodarczy,

c) na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje budynkéw w zabudowie

wolno stojgcej lub blizniaczej o nastepujgcych funkcjach: mieszkalnych jednorodzinnych,

mieszkalno-ustugowych, ustugowych, gospodarczych i garazy, nie okresla sie proporcji
pomiedzy zabudowg mieszkaniowg a ustugowa,

d) ustugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, (w tym wynajem pokoi

w budynkach mieszkalnych), ustugi handlu do 200 m? powierzchni sprzedazy, ustugi

gastronomii, gabinety i biura, drobne rzemiosto typu: fryzjer, kosmetyczka itp., wyklucza sie

lokalizacje warsztatéw: napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych,
wulkanizacji, itp.), stolarskich, $lusarskich, stacji paliw, parkingdbw dla samochodéw
ciezarowych iinnych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej,

e) ustugi inne niz ustugi turystyki, rekreacji i wypoczynku dopuszcza sie wytgcznie z funkcjg

mieszkaniowa,

f) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych oraz terendéw zieleni

urzadzonej,

g) dopuszcza sie wzdluz ul. Wiadystawowskiej, ul. Maszoperii, ul. Zielonej i al. St.

Zeromskiego na terenie dzialek bezposrednio graniczacych z pasami drogowymi

ul. Wiadystawowskiej (001.KDL), ul. Zielonej (008.KDD), ul. Maszoperii (008.KDD)

i Al Zeromskiego tymczasowe (sezonowe) obiekty ustugowo-handlowe w formie

wielofunkcyjnych drewnianych kioskéw oraz ogrédkéw gastronomicznych;

UT - teren ustug turystyki i wypoczynku - obiekty i urz gdzenia stanowi ace baze
noclegow g i wypoczynkow g, takie jak: o $rodki wypoczynkowe, o $rodki kolonijne,
apartamenty wczasowe, hotele oraz obiekty i urz  gdzenia towarzysz gce, w tym ustugi oraz
obiekty i urz adzenia sportowo-rekreacyjne; dopuszcza si e lokalizacj € mieszkah do
obstugi funkcji ustugowej:

a) obiekty i urzgdzenia stanowigce baze noclegowg iwypoczynkowa, takie jak: osrodki
wypoczynkowe, osrodki kolonijne, pensjonaty, hotele oraz obiekty iurzgdzenia
towarzyszgce, w tym ustugi oraz obiekty i urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

b) ustugi nieucigzliwe z zakresu: turystyki, rekreacji i wypoczynku, ustugi handlu do 200 m?
powierzchni sprzedazy, ustugi gastronomii, gabinety i biura, drobne rzemiosto typu: fryzjer,
kosmetyczka itp., wyklucza sie lokalizacje warsztatbw: napraw samochoddéw
(mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.), stolarskich, slusarskich,
stacji paliw, parkingéw dla samochodow ciezarowych i innych ustug ucigzliwych dla funkgciji

mieszkaniowej,
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c) dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkania lub jednego wolno stojgcego
jednorodzinnego budynku mieszkalnego (z jednym mieszkaniem) dla obstugi funkcji
ustugowej,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sportowych i rekreacyjnych oraz terenéw zieleni
urzadzonej,

e) dopuszcza sie wzdiuz ul. Wiadystawowskiej i Al. St. Zeromskiego tymczasowe
(sezonowe) obiekty ustugowo-handlowe w formie wielofunkcyjnych kioskéw oraz
ogrodkow gastronomicznych.

UTz — teren ustug turystyki i wypoczynku z du  zym udziatem zieleni - — pole namiotowo-
kempingowe z zabudowg dla obstugi tej funkcji; terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne;
pozostawienie strefy niezabudowanej w bezposrednim otoczeniu rezerwatu przyrody ,Dolina
Chifapowska - teren pomiedzy potudniowa granicg terenu oznaczonego symbole 01.UTz
z ciggiem pieszym (023.KX), a potudniowg linig zabudowy okreslong na rysunku planu nalezy
zagospodarowac w formie zieleni (wylgcznie powierzchnia biologicznie czynna);

UK — teren ustug sakralnych - kosciot wraz z plebanig i innymi obiektami towarzyszgcymi tej
funkcij;

Kp — teren parkingu terenowego - nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw, w tym garazy
i tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

tereny infrastruktury technicznej:

E — teren urz gdzen elektroenergetycznych - istniejgca stacja transformatorowa, dopuszcza
sie inne obiekty i urzgdzenia elektroenergetyczne;

Ks —teren urz gdzen kanalizacyjnych;

tereny komunikacji:

KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

KDD - teren drogi publicznej dojazdowe],

KDW —teren drogi wewn etrznej (w tym ci ag pieszo-jezdny),

KX — teren publicznego ci agu pieszego .
3.4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techn icznej i drogowej

Zaopatrzenie w wod €

Podstawe zaopatrzenia w wode, miedzy innymi dla terenu objetego analizowanym projektem
planu, stanowi ujecie wéd podziemnych SUW ,Cetniewo” we Wiadystawowie i z SUW
,Chtapowo” w Chiapowie — pracujgce w okresie letnim dla wspomagania ukladu. Ujecia
posiadajg wydzielone i wygrodzone strefy ochrony bezposredniej, natomiast strefy ochrony
posredniej nie wyznaczono ze wzgledu na dobra izolacje od powierzchni osadami trudno
przepuszczalnymi. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa,

w tym ustug turystyki i wypoczynku oraz planowana do lokalizacji nowa zabudowa zaopatrywane
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bedg w wode zgodnie z zapisami projektu planu (zaopatrzenie w wod e - z sieci
wodoci ggowej ) z istniejgcej wiejskiej sieci wodociggowej spojnej w tym rejonie gminy z ujeciami
wod podziemnych ,Cetniewo” i ,Chlapowo”. Ujecia posiadajg wazne pozwolenia wodnoprawne
na pobdr wod, a woda wprowadzana do sieci spetnia wszystkie kryteria wymagane przepisami
szczegolnymi. Wprowadzenie nowej zabudowy na teren objety projektem planu bedzie
wymagato rozbudowy istniejgcego uktadu wodociggowego. Wodociggi przystosowane beda do

potrzeb ochrony przeciwpozarowej i awaryjnego zaopatrzenia w wode.

Odprowadzenie $ciekdéw bytowych

Z istniejgcych oraz planowanych budynkéw i obiektéw budowlanych zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki i wypoczynku, scieki sanitarne
odprowadzane beda, zgodnie z zapisami ustalen projektu planu (odprowadzenie $ciekéw: do
kanalizacji sanitarnej ), bezposrednio do istniejgcego lokalnego systemu kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej do kolektora grawitacyjnego, a nastepnie kolektorem przerzutowym
ttocznym do grupowej mechaniczno-biologicznej oczyszczalni sSciekéw ,Swarzewo”
w Swarzewie w gminie Puck. Oczyszczalnia sciekéw ,Swarzewo” przeszia w ostatnich latach
gruntowng modernizacje, przez co uzyskala znaczne mozliwosci oczyszczania wiekszej ilosci

sciekow, poprawie ulegly takze parametry ich oczyszczania.

Odprowadzenie wéd opadowych
Na terenie Chtapowa czesciowo funkcjonuje zorganizowany system kanalizacji deszczowej,
obejmujacy czes¢ terendw objetych analizowanym projektem planu. Do ustalen analizowanego
projektu planu wprowadzono zapis, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
odbywa ¢ sie w sposob nast epuj gcy:
1) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowa dzenie na terenie dziatki do
gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej, groma dzenie cz esci wod opadowych
w celu pé zniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, z iele ncow lub do prac
porz gdkowych,
2) z drog publicznych - do systemu kanalizacji desz ~ czowej,
3) z nawierzchni nieprzepuszczalnych na terenach pr  zeznaczonych pod zabudow e
(drég wewn etrznych, placéw, parkingdw itp.) oraz na terenie pa  rkingu oznaczonego
symbolem 32.Ks — wody nale zy ujgé w lokalny system kanalizacji deszczowej
wyposa zonej w hiezb edne urz gdzenia podczyszczaj gce, odprowadzenie do systemu
kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych zlok alizowanych na terenie inwestycji
lub powierzchniowo w granicach terenu inwestyciji,
4) dla terenédw wymagaj gcych wyposa zenia w urz gdzenia do oczyszczania wod
opadowych i roztopowych obowi gzuje lokalizacja urz gdzen podczyszczaj gcych na

terenie inwestycji.
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Zagospodarowanie odpadéw

Poszczegoblne podmioty zlokalizowane na terenie objetym projektem planu prowadzi¢ beda
gospodarke odpadami w oparciu o gminny regulamin zbiérki odpadéw komunalnych. Odpady
posegregowane na grupy asortymentowe zagospodarowywane bedg przez specjalistyczne
przedsiebiorstwa i przekazywane do urzadzonego skfadowiska odpadow. Odbiorem odpaddw
posegregowanych i niesegregowanych zajmuje sie na terenie gminy szereg wyspecjalizowanych
firm, ktére takze w ramach swojej dziatalnosci prowadzg dalszg ich segregacje. Gospodarka
odpadami na terenie objetym projektem planu miejscowego prowadzona bedzie zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi, co zapisane zostalo w ustaleniach
projektu planu - gospodarka odpadami — odpady winny by  é gromadzone i selekcjonowane
w urz gdzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, a nast epnie wywo zone do miejsc

ich sktadowania, unieszkodliwiania lub odzysku.

Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie objetym projektem planu nie funkcjonuje zorganizowany system dostarczania ciepta
do odbiorcéw. Istniejgca i planowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
ustugowa, w tym ustug turystyki i wypoczynku zaopatrzenie bedg w ciepto poprzez indywidualne
systemy grzewcze, dlatego do ustalen projektu planu wprowadzono nastepujgcy zapis:
zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych nieemisyjn ych lub niskoemisyjnych  zrédet
ciepta. Nalezy promowac instalowanie urzgdzen do wspomagania instalacji cieptej wody
uzytkowej i centralnego ogrzewania wykorzystujgcych energie odnawialng oraz
niekonwencjonalne zrodta energii, w szczegoélnosci kolektory stoneczne i pompy cieplne.
Rozwigzania takie korzystnie wplyng na zachowanie obecnego, korzystnego stanu

aerosanitarnego tego fragmentu miejscowosci.

Zaopatrzenie w energi e elektryczn g

Miasto posiada dobre powigzania i dostepnos¢ do regionalnych oraz krajowych systemow.
Zasilanie odbiorcéw na terenie wigczonym w granice projektu planu odbywa sie podziemnymi
liniami sredniego i niskiego napiecia wyprowadzonymi ze istniejgcych lokalnych stacji
transformatorowych, zgodnie z zapisem jego ustalen: zaopatrzenie w energi e elektryczn g

— z sieci elektroenergetycznej

Zaopatrzenie w gaz

Miasto posiada dostep do sieci gazowej, poprzez gazowe stacje redukcyjne sredniego
i niskiego cisnienia zlokalizowana na terenie miasta. Obszar objety projektem planu
miejscowego zaopatrywany b edzie w gaz ziemny z sieci gazowej , taki zapis wprowadzono do

jego ustalen.
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Obstuga komunikacyjna i wska  zniki parkingowe
Obszar objety analizowanym projektem planu obstugiwany bedzie poprzez:
1) istniejgce drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone symbolami: 001.KDL (ul.
Wiadystawowska) oraz 002.KDL (ul. Kopalniana);
2) istniejgce i planowane drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone symbolami: 003.KDD
(ul. Jasminowa), 004.KDD (planowana), 005.KDD (ul. Piaskowa), 006.KDD (ul. Jarowa),
007.KDD (ul. Goscinna i ul. Zielona), 008.KDD (ul. Maszoperii, ul. Jarowa, ul Zielona,
ul. Korsarska, ul. Ludzi Morza, ul. Bursztynowa), 009.KDD (ul. Zeglarska, ul. Wietrzna),
011.KDD (ul. Przybrzezna), 012.KDD (ul. Jarowa), 013.KDD (ul. Sgsiedzka, ul. Domowa),
014.KDD (ul. Korsarska), 015.KDD (ul. Albatrosa), 016.KDD (ul. Klipréw), 017.KDD
(ul. Piracka), 018.KDD (ul. Latajgcego Holendra), 019.KDD (ul. Boczna);
3) droga wewnetrzna oznaczona symbolem 010.KDW, 020.KDW, 021.KDW, 022.KDW,
4) publiczny cigg pieszy oznaczony symbolem 023.KX i 024.KX.
Uktad ten powigzany bedzie z drogg wojewddzkg nr 215 z Wiadystawowa przez Jastrzebig
Gore, Karwie do Sulicic w gminie Krokowa, co w petni zabezpieczy kompleksowg obstuge
drogowg tego obszaru oraz prawidlowe powigzanie jego z lokalnym i regionalnym ukladem
drogowym.
W zapisach analizowanego projektu planu nakazano lokalizowanie miejsc postojowych
w obrebie dzialek wtasnych, w ilosci odpowiadajgcej programowi inwestycji, zgodnie
Z nastepujgcymi wskaznikami:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — minimum 1 mie jsca postojowe na
1 mieszkanie,
2) hotele, pensjonaty, obiekty swiadcz gce ustugi hotelarskie, wynajem pokoi
go scinnych — minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokdj go scinny/hotelowy,
3) ustugi inne ni z hotelowe - minimum 1 miejsce postojowe na 50 m 2 powierzchni
uzytkowej ustug, lecz nie mniej ni  z 1 miejsce postojowe na 1 obiekt i nie mniej ni  z
1 miejsce postojowe na 5 oséb zatrudnionych.
Dla funkcji nie wymienionych powyzsze wskazniki stosowac sie bedzie analogicznie.
Jednoczesnie w projekcie planu nie ustalono wskaznikow do obliczania zapotrzebowania
inwestycji na miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowg (mpk): minimum 1mpk, natomiast sposéb ich realizacji zostat okreslony sposéb
nastepujacy:
miejsca parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kar  te parkingow g — miejsca
postojowe spetniaj gce wszystkie wymogi przepiséw odr ebnych dotycz gcych
miejsca postojowego dla oséb niepetnosprawnych. Mie jsca na poziomie terenu
nalezy lokalizowa é w spos6b umo Zzliwiaj gcy osobom niepetnosprawnym
najdogodniejszy dost ep do budynku: na styku z utwardzonym doj $ciem

(o odpowiednim nachyleniu) lub dojazdem do wej  $cia zapewniaj gcego osobom
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niepetnosprawnym dost ep do budynku, w miejscu zapewniaj gcym najkrétsz g

drog e do tego wej $cia.

4. Szczego6towe uwarunkowania ekofizjograficzne i wytyc zne do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestr zennego

okre slone w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym

Tereny objete analizami, o powierzchni okolo 42,4 ha, potozone sg w centralnej i zachodniej
czesci wsi Chtapowo bezposrednio na potudnie od ulicy Zeromskiego (droga wojewddzka nr 215
Zz Wiadystawowa przez Jastrzebig Gore, Karwie do Sulicice w gminie Krokowa); bezposrednio
na wschod od granicy rezerwatu przyrody ,Dolina Chiapowska”, w czesciowo w jego otulinie;
bezposrednio na wschéd i potudnie od granicy Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, réwniez
w jego otulinie; bezposrednio na wschdd i potudnie od granic obszaru Natura 2000 Kaszubskie
Klify PLH220072. Analizowane tereny charakteryzujg sie nastepujgcymi warunkami srodowiska
przyrodniczego:
a) teren jest w miare wyrownany, ptaski o niewielkich spadkach, o og6lnym nachyleniu
w kierunku potudniowym i potudniowo-wschodnim, jedynie jego zachodnie i potudniowo
-wschodnie fragmenty charakteryzujg sie miejscami spadkami powyzej 15%,
b) pierwszy poziom wod gruntowych wystepuje juz od ponizej 4,5 m p.p.t,
c) do 4 m p.p.t wystepujg grunty nosne,
d) warunki topoklimatyczne sg korzystne dla dtugookresowego pobytu ludzi,
e) nie wystepujg nawet krétkookresowo podwyzszone wartoSci stezen zanieczyszczen
w powietrzu i nie wystepujg przekroczenia dopuszczalnych ich stezen,
f) na poétnocnych, niewielkich fragmentach terenu wzdiuz alei Zeromskiego (droga
wojewodzka nr 215) krétkookresowo wystepujg podwyzszone wartosci poziomu hatasu
w srodowisku,
g) szata roslinna wystepujgca na tym terenie nie posiada znaczacych wartosci oraz nie
stwierdzono wystepowania ha tym terenie gatunkéw chronionych.
Na podstawie omoéwionej w opracowaniu ekofizjograficznym podstawowym oceny stanu ochrony
i uzytkowania zasobow przyrodniczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem odpornosci na
degradacje jego poszczegdlnych komponentdw oraz kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dla analizowanych fragmentow gminy okreslonych w Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadystawowa przyjeto
nastepujgce kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska dla terenu objetego projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:
a) teren najbardziej predysponowany jest dla funkcji akustycznie chronionych

z kompleksowym zachowaniem wszystkich zadrzewien,
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b)

wprowadzenie obowigzku nasadzeh w formie grup drzew i krzewdéw zadrzewien
zgodnych z warunkami siedliskowymi,

maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla
utwardzenia drég dojazdowych i miejsc postojowych dla samochoddw osobowych,
propagowanie stosowania lokalnych zrédet ciepta na paliwa o niskiej emisji
zanieczyszczeh do powietrza i zrédet odnawialnych,

wprowadzenia nakazu zagospodarowania wéd opadowych na terenie wydzielonych
dziatek z ich okresowym gromadzenia w zbiornikach i wykorzystaniu do nawodnienia

ogrodkow przydomowych, trawnikow czy zielencow.

Zasady zagospodarowania nowych, wydzielonych terenéw pod lokalizacje okreslonych funkcji

oraz kierunki porzgdkowania istniejgcej zabudowy przedstawiajg sie nastepujgco:

proponowane zapisy stanowi gce

udziat powierzchni biologicznie czynnej:

na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng (MN)
- zachowanie bgdz odtworzenie nie mniej niz 60 % powierzchni jako tereny biologicznie
czynne,

na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
ustugowg (MN/U) zachowanie badz odtworzenie nie mniej niz 30 % powierzchni jako
tereny biologicznie czynne,

na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki i wypoczynku oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (UT/MN) zachowanie badz odtworzenie nie
mnie niz 30 % powierzchni jako teren biologicznie czynne,

na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki i wypoczynku (UT) — 30 %
powierzchni jako teren biologicznie czynne,

na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki i wypoczynku z duzym
udziatem zieleni - zachowanie bgdz odtworzenie nie mniej niz 60 % powierzchni jako
tereny biologicznie czynne,

na terenach przeznaczonych pod ustugi - zachowanie bgdz odtworzenie nie mniej niz 30
% powierzchni jako tereny biologicznie czynne,

w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 5 pojazdéw
samochodowych wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na
pie¢ miejsc postojowych,

stosowanie nawierzchni przepuszczalnych (gruntowych) lub poétprzepuszczalnych do
utwardzenia wewnetrznych drdg dojazdowych i miejsc postojowych dla pojazdow
samochodowych,

na terenach zabudowy mieszkaniowej lokalizowanie zieleni w formie grup drzew

i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
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* maksymalne zachowanie isthiejgcego drzewostanu;
ochrona przed hatasem
1) dopuszczalne poziomy hataséw w srodowisku regulujg przepisy szczegotowe zgodnie
Z obowigzujgcym systemem prawa, i tak:
a) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN/U)
- obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla danego rodzaju terenu

okreslonego w przepisach odrebnych

c) na terenach ustug turystyki i wypoczynku oraz terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (UT/MN) - obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak
dla danego rodzaju terenu okreslonego w przepisach odrebnych

d) na terenach ustug turystyki i wypoczynku (UT) oraz na terenach ustug turystyki

e) i wypoczynku z duzym udzialem zieleni (UTz) - obowigzuje dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) na terenach w sgsiedztwie ciggébw komunikacyjnych, ustala sie:

a) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy,
biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowac¢ w sposéb
zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

b) dopuszcza sie sytuowanie pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi pod
warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zapewniajgcych dotrzymanie
pozioméw hatasu ustalonych w przepisach odrebnych;

ochrona powietrza
a) stosowanie niskoemisyjnych i odnawialnych zrodet ciepta;
ochrona i warunki korzystania z wod
a. zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wéd do gruntu,
b. stosowanie zbiornikbw na wody opadowe i roztopowe z dachow obiektow budowlanych
i ich pézniejszego wykorzystania do nawodnienia terenéw zielonych;
ochrona powierzchni ziemi
a. ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji
poszczegdélnych budynkéw, drég dojazdowych do nich oraz realizacji obiektow
infrastruktury technicznej,
b. zebranie wierzchniej warstwy grunty w celu jego pézniejszego wykorzystania do celow
porzgadkowych po zakonczeniu realizacji planowanych przedsiewziec.
Proponowane formy i sposoby zagospodarowania analizowanych terenéw pozwoli na
zachowanie odpowiednich standardow zamieszkania oraz wypoczynku i rekreacji na istniejgcej
juz zabudowie oraz planowanej do realizacji na podstawie ustalen sporzgdzanego projektu

planu. Planowane przeznaczenie terendéw obj etych analizami wraz z ju z istniej gcym
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zagospodarowanie i u zytkowanie tych terenéw nie powinny w  zaden sposob oddziatywa €
na bezpo srednio poto zony na wschdd rezerwat przyrody ,Dolina Chtapowska” , poto zony
bezpo srednio na wschod i potudnie obszar Nadmorskiego Par ku Krajobrazowego, jak
réwnie z na obszar Natura 2000 Kaszubskie Klify PLH220072

5. Przewidywane znacz gce oddziatywania (bezpo sSrednie, po srednie,
wtorne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
| dlugoterminowe, state i chwilowe, pozytywne i neg atywne) na

srodowisko, w tym na obszar Natura 2000

Celem analizowanego projektu planu miejscowego byto uporzadkowanie formalne
i przestrzenne zapisOw obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CHP-1 w miejscowosci Chtapowo dla bardziej racjonalnego zagospodarowania i zabudowy tych
terenédw Realizacja planowanego zagospodarowania terendw wigczonych w granice
analizowanego projektu planu zgodna bedzie z aktualnymi potrzebami i zamierzeniami
wiasciciela gruntow wyrazonych w ziozonych wnioskach o zmiane obowigzujgcego planu
i wydanych decyzji administracyjnych oraz bedzie zgodna z kierunkami rozwoju tego fragmentu
miasta zapisanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy miasta Wiadystawowo, ktére zostalo zatwierdzone przez Rade Miejskg we

Wiadystawowie w 2002 roku.

5.1. Skutki realizacji ustale i projektu planu na zabytki, chronione dobra kultury

i warto $ci materialne

Na terenach wit gczonych w granice analizowanego projektu planu nie znajduje si e
zabudowa o warto $ciach historycznych i kulturowych wpisana do Rejest ru Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gda nsku oraz do Gminnej Ewidenciji
Zabytkéw. Natomiast tereny oznaczone symbolami:  24.MN/U, 25.MN/U, 26.MN/U, 28.MN/U,
003.KDD, 004.KDD i 005.KDD znajduj a sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego. Strefa ochronna zostala oznaczona na rysunku projektu planu.
Stanowiska archeologiczne podlegaj @ ochronie na podstawie przepisébw odr ebnych
z zakresu ochrony zabytkbw i opieki nad zabytkami. Przepisy te reguluj a proces
uzgadniania oraz obowi azki osoby zamierzaj gcej prowadzi € roboty ziemne lub dokona ¢
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno  $ci na obszarze wyst epowania zabytkow
archeologicznych, w tym w szczegdlno $ci kwesti @ prowadzenia niezb ednych bada n
archeologicznych. Na terenie pasa drogowego ul. Wia  dystawowskiej (teren 001.KDL) przy

skrzy zowaniu z drog g wojewddzk g nr 215 (Al. Zeromskiego) znajduje si e kapliczka
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przydro zna — obiekt wskazany zostat do zachowania i ochrony , z mozliwo $cig jego
przeniesienia w przypadku przebudowy s gsiednich drog, gdy jej lokalizacja b edzie
kolidowa € z nowym uktadem drogowym. Na pozostatych terenach nie postuluje si e
ustanowienia stref ochrony archeologicznej. W analizowanym przypadku realizacja ustalen
analizowanego projektu planu miejscowego w zaden sposéb nie bedzie niekorzystnie
oddzialywa¢ na dobra kultury lub inne wartosci materialne. W obszarze bezposrednich
oddzialwan realizacji ustalen projektu planu nie znajdujg sie obiekty i dobra kultury materialnej
objete ochrong. Prognozuje si e, ze w czasie realizacji ustale n analizowanego projektu
planu konieczna b edzie dalsza, miejscowa rozbudowa gminnych urz  gdzen oraz obiektow
infrastruktury technicznej, sieci elektroenergetycz nej sredniego i niskiego napi ecia oraz
sieci gazowej $redniego ci $nienia. Przedsiewziecia te wplyng bardzo korzystnie na stan
lokalnej infrastruktury technicznej, co zdecydowanie poprawi warunki zycia mieszkancéw wsi
Chiapowo. Realizacja planowanych przedsi ewzieé infrastrukturalnych nie b edzie zrédiem
jakichkolwiek oddziatywa A na inne dobra materialne oraz na istniej aca zabudow e
w zachodniej cz es$ci Wiadystawowa. Nie prognozuje si € roéwnie z niekorzystnych
oddzialywa nh na przylegte tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Cht  apowska” oraz inne
obszary cenne przyrodniczo znajduj 3gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt aczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify " PLH220072.

5.2. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powierzchni e ziemi

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu skutkowa € dalszymi nieodwracalnymi,
miejscowymi zmianami w rze zbie terenu, spowodowanymi pracami ziemnymi pod
fundamenty przyszitych obiektow kubaturowych planowa nej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym uslug tu rystyki i wypoczynku wraz
z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstugi. Tylko na niewielkich
fragmentach obszaru obj etego projektem planu, ktére dotychczas nie zostaly jeszcze
zabudowane i zagospodarowane (tereny 06.MN/U, 08.MN /U, 09.MN/U, 10.UT/MN, 17.MN/U,
18.MN/U i 25.MN/U) nast gpi wyréwnanie rze zby i powstan g powierzchnie o niewielkich
spadkach pot gczone z likwidacj a r6znej wielko $ci skarp, kraw edzi, zagt ebien i pagérow.
Wielkos¢ tych przeksztatcen uzalezniona bedzie od obecnego sposobu uzytkowania
poszczegdlnych fragmentow terendw objetych projektem planu. Zmiany te mogg w fazie
realizacji poszczegolnych budynkéw i obiektow budowlanych prowadzi do miejscowego
uruchomienia procesow erozyjnych (erozja wodna i wietrzna), jednak nie wykraczajgcych poza
obreb placu budowy i nie bedg zagraza¢ przylegtym terenom zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej Wiadystawowa, a przede wszystkim nie prognozuje si e réwnie z

niekorzystnych oddzialywa n na przylegte tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Cht  apowska”
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oraz inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego. ktére wt gczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072. Zakres zmian w rzezbie terenu uzalezniony bedzie od jakosci
prowadzonych prac ziemnych oraz od okresu ich wykonywania. Na pozostatych, juz
zabudowanych i zagospodarowanych terenach wigczonych w granice analizowanego projektu

planu nie prognozuje sie zmian w rzezbie terenu.

5.3. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powstanie zagro zenia masowymi

ruchami ziemi

Z punktu widzenia bezpieczenstwa planowanych inwestycji ruchy masowe majg bardzo duze
znaczenie. Przyczyny powstawania osuwisk mozna podzieli¢ na dwie grupy:

e czynniki antropogeniczne — podcinanie skarp, niekontrolowane wprowadzanie mas

wody ha stoki, niszczenie powierzchni zadarnionych, obcigzanie zboczy itp.,
e czynniki przyrodnicze — nawalne opady atmosferyczne, intensywne roztopy, podcinanie
brzegow przez wody ptyngce itp.

W przypadku czynnikbw przyrodniczych przeciwdziatanie ograniczone jest do wykonania
urzadzen odwadniajgcych, utrzymywanie wiasciwej szaty roslinnej czy wzmacnianie brzegéw.
Czynniki antropogeniczne wywolane sg hieprzemyslang gospodarkg przestrzenig lub brakiem
informacji na temat zagrozen z nig zwigzanych.
W opracowaniu Akademii Gérniczo-Hutniczej z Krakowa pod tytulem ,Rejestracja
i inwentaryzacja naturalnych zagrozen geologicznych (ze szczeg6lnym uwzglednieniem osuwisk
oraz innych zjawisk geodynamicznych) na terenie calego kraju”, na analizowanym terenie,
wilgczonym w granice projektu planu miejscowego, nie zarejestrowano terendw aktywnych
osuwisk. Obecnie Starosta Pucki nie posiada jeszcze rejestru osuwisk oraz terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi, o ktérych moéwi sie w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2016 r. poz. 672, z p6zniejszymi zmianami). W ustawie
wskazano starostow, jako odpowiedzialnych za prowadzenie tzw. rejestru terenéw zagrozonych
ruchami masowymi ziemi oraz terendéw, na ktorych wystepujg te ruchy (art. 101a). Sposéb
ustalania terenéw zagrozonych oraz metody, zakres i czestotliwosé prowadzenia obserwacji na
tych terenach, a takze, sposdb prowadzenia, forme i uklad rejestru okresla stosowne
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 czerwca 2007 r. w sprawie informagii
dotyczgcych ruchéw masowych ziemi.
Obszar wsi Chltapowo, a w szczegolnosci jego czes$¢ zachodnia i potudniowa zostaly wskazane
na Przeglgdowej mapie osuwisk i terendéw predysponowanych do wystepowania ruchéw
masowych ziemi w wojewddztwie pomorskim (Panstwowy Instytut Geologiczny Oddziat Morski
w Gdansku, Gdansk 2009 r.), jako tereny predysponowane do powstawania aktywnych osuwisk.

Na analizowanym terenie obj etym projektem planu w czasie prac terenowych, w kwi etniu
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2017 roku, nie stwierdzono wyst epowania aktywnych osuwisk, ale jego fragmenty nale zy
zaliczy € do terendw potencjalnie zagro zone masowymi ruchami ziemi, gdy 2z wystepuja
spadki powy zej 15 %. Obszary takie zostaly wskazane na rysunku projektu planu na czesci
terendw oznaczonych symbolami: 03UTz, 25.MN/U, 28.MN/U, 003.KDD, 005.KDD, 019.KDD,
a do ich ustalen wprowadzono nastepujgce zapisy:
na terenie wyst epujg obszary o nachyleniu terenu powy zej 15% wskazane na rysunku
planu — zagospodarowanie tych obszaréw zgodnie z DI  a obszaréw o nachyleniu terenu
powy zej 15% ze wzgl edu na potencjalne zagro zenie ruchami masowymi ziemi ustalasi  e:
1) dopuszczenie zabudowy pod warunkiem wykonania sz  czegélowych bada n
geotechnicznych oraz wykonania dokumentacji geologi czno-in zynierskiej w kierunku
ochrony przed ruchami masowymi,
2) prace budowlane nale zy prowadzi ¢ w sposob zabezpieczaj gcy grunt przed
osuwaniem,
3) zakaz makroniwelacji na terenach innych ni  z wskazane na rysunku planu tereny
komunikaciji,
4) w miejscach, gdzie nachylenie mo Zze stworzy é zagrozenie, pokrycie terenu
roslinno $cig (nasadzenia drzew i krzewow) lub w razie konieczno  $ci zabezpieczenie
techniczne stokOw (nie dotyczy terenéw komunikaciji)
Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie zrédiem
uruchomienia proces6w erozyjnych prowadz agcych do powstania ruchéw masowych

ziemi, tak na terenach wt gczonych w jego granice, jak i na terenach przylegty  ch.

5.4. Skutki realizacji ustale n projektu planu na ochron € obszarow wyst epowania
kopalin

Na terenie obj etym analizowanym projektem planu nie stwierdzono wy stepowania
udokumentowanych zt6 z kopalin, ktére mog a byé wydobywane metoda odkrywkow g,
dlatego realizacja jego ustale A nie bedzie w zaden sposdb ograniczata mo zliwo $ci
wydobywania kopalin. Caly ten obszar poto  zony jest na zto zu soli kamiennej ,Zatoka
Pucka”, ktére zalega na gt eboko $ci ponad 600 m od powierzchni terenu. Zlo ze te nie
bedzie eksploatowane metod g odkrywkow a, dlatego realizacja ustale h projektu planu nie

bedzie ograniczata wydobywania tej kopaliny.

5.5. Skutki realizacji ustale n projektu planu na wody powierzchniowe i podziemne

Woda gruntowa na terenach objetych analizowanym projektem planu charakteryzuje sie matym
przestrzennym zrdznicowaniem, stabilizuje sie gleboko ponad okoto ponad 4,5m ppt. Sg to

warstwy ciggte, o znacznej migzszosci. Wody tych warstw zasilane sg przez infiltracje wod
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opadowych, a poziom ich zalegania w czesci uzalezniony jest od poziomu wdéd w Zatoce
Puckiej. W wyniku realizacji ustale n analizowanego projektu planu wyst gpig jedynie
miejscowe i okresowe na terenach planowanej zabudow y mieszkaniowe] jednorodzinnej

i zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki oraz wy poczynku wraz z elementami
infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstu gi, zmiany stosunkéw wod
przypowierzchniowych okresowo przeksztatcaj gce obecny ich re zim. Zmiany obecnego
rezimu wod gruntowych b eda okresowe i odwracalne nie tylko z powodu wielko  $ci
mozliwych przeksztalce n w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych,

a takze z powodu szczelnego utwardzenia jego cz esci. Zmiany te w zaden sposéb nie
beda niekorzystnie oddziatywa ¢ na juz istniej acq w bezpo srednim s gsiedztwie zabudow ¢
mieszkaniow g jednorodzinn g i zabudow e mieszkaniowo-ustugow g Wiadystawowa,
a przede wszystkim na przylegte tereny rezerwatu pr  zyrody ,Dolina Chtapowska” oraz
inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt aczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072. Teren obj ety analizowanym projektem planu nie jest
zlokalizowany w obr ebie systemu Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych.

Wody powierzchniowe na terenie objetym projektem planu nie sg reprezentowane.
5.6. Skutki realizacji ustale n projektu planu na powstanie zagro zenia powodzi g

Teren obj ety projektem planu miejscowego nie znajduje si e na obszarach nara zonych na
niebezpiecze Astwo powodzi, a w szczegdlno $ci na obszarze szczegélnego zagro zenia
powodzi g zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz mapami ryzyka powodziowego
opublikowanymi w kwietniu 2015 roku, przez Prezesa Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej,
Tereny te nie znajdujg sie na obszarach zagro zenia powodzi g od strony morza, w tym
morskich wéd wewn etrznych, o prawdopodobie nstwie raz na 100 lat oraz na obszarach
zagrozenia powodzi @ od strony morza, w tym morskich wdéd wewn  etrznych

o prawdopodobie Astwie raz na 500 lat.
5.7. Skutki realizacji ustale n projektu planu na budow e geologiczn g

Budowa geologiczna obszaru objetego projektem planu jest stosunkowo dobrze rozpoznana
ptytkimi otworami geologiczno-inzynierskimi, do 4,5 m p.p.t.. Warunki geologiczne na terenie
objetym analizowanym projektem planu, nie sg zréznicowane. Przy powierzchni terenu zalegajg
gtéwnie piaski gliniaste lekkie, piaski pylaste i gliny lekkie, miejscami przewarstwiony piaskami
oraz itami i mutkami. Realizacja ustale n analizowanego projektu planu skutkowa ¢ bedzie
dalszymi nieodwracalnymi, miejscowymi zmianami w bu dowie geologicznej utworéw

powierzchniowych, spowodowanymi pracami ziemnymi po d fundamenty przysziych

obiektéw kubaturowych planowanej zabudowy mieszkani owej jednorodzinnej i zabudowy
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ustugowej, w tym ustug turystyki i wypoczynku wraz z elementami infrastruktury

technicznej i drogowej dla jej obstugi. Tylko na ni ewielkich fragmentach obszaru obj etego
projektem planu, ktére dotychczas nie zostaly jeszc ze zabudowane i zagospodarowane

(tereny 06.MN/U, 08.MN/U, 09.MN/U, 10.UT/MN, 17.MN/U, 18.MN/U i 25.MN/U) nast gpi
zmiany w budowie geologicznej utworéw powierzchniow ych. Wielkos¢ tych przeksztatcen
uzalezniona bedzie od obecnego sposobu uzytkowania poszczegolnych fragmentow terenéw
objetych projektem planu. Zmiany te mogg w fazie realizacji poszczego6lnych budynkéw
i obiektéw budowlanych prowadzi do miejscowego uruchomienia proceséw erozyjnych (erozja
wodna i wietrzna), jednak nie wykraczajgcych poza obreb placu budowy i nie bedg zagrazaé
przylegtym terenom zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej Wiadystawowa,
a przede wszystkim nie prognozuje si e rownie z niekorzystnych oddzialywa A na przylegte
tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Chtapowska” oraz inne obszary cenne przyrodniczo

znajduj ace sie w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, kté re wtgczone zostaty
jednocze $nie do obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH22  0072. Na pozostatych, juz
zabudowanych i zagospodarowanych terenach wtgczonych w granice analizowanego projektu

planu nie prognozuje sie zmian w budowie geologicznej utworéw powierzchniowych.

5.8. Skutki realizacji ustale n projektu planu na gleby, rolnicz g i lesna przestrze n

produkcyjn g

W granice obszaru objetego analizowanym projektem planu wigczone zostaly tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej z pojedynczymi obiektami ustugowymi
i handlowymi w rejonie ulic: Piaskowej, Jarowej, Goscinnej, Zielonej, Maszoperii, Korsarskiej,
Ludzi Morza, Bursztynowej, Zeglarskiej, Wietrznej, Przybrzeznej, Sasiedzkiej, Domowej,
Albatrosa, Klipréw, Pirackiej, Latajagcego Holendra i Bocznej w Chiapowie. Pod wzgledem
rolniczym na niezabudowanych i niezagospodarowanych fragmentach terenu objetego
projektem planu dominujg gleby brunatne wylugowane i brunatne kwasne (Bw) oraz gleby
bielicowe i pseudobielicowe (A) zaliczone w przewazajgcej czesci do IVb klasy bonitacyjnej gleb.
S3 to gleby o stosunkowo wysokich wartosciach produkcyjnych charakteryzujgce sie wysokimi
plonami i zbiorami przy stosunkowo matym nakiadzie pracy i nawozeniu. Obecnie wartos¢
przyrodnicza, a przede wszystkim, rolnicza czesci gleb wystepujgcych na analizowanym
obszarze jest nadal znaczgca. Realizacja ustalen analizowanego projektu planu skutkowac
bedzie calkowitg i nieodwracalng utratg pokrywy glebowej w zasadzie na catej jego powierzchni,
ale nie bedzie ona w zaden sposéb niekorzystnie oddziatywac¢ na tereny przylegte, a przede
wszystkim, nie prognozuje si € niekorzystnych oddziatywa n na przylegte tereny rezerwatu

przyrody ,Dolina Chtapowska” oraz inne obszary cenn e przyrodniczo znajduj ace sie
w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ktor e wigczone zostaly jednocze $nie

do obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH220072 . Jedynie niewielka czes¢ obecnej
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pokrywy glebowej zostanie zachowana i przeznaczona pod zielen przydomowa lub
przyobiektowa.
Tereny le sne nie wyst epujg w granicach obszaru obj etego analizowanym projektem

planu.

5.9. Skutki realizacji ustale n projektu planu na szat e roslinng i na zachowanie

réznorodno s$ci biologicznej

Szata roslinna obszaru objetego projektem planu to dominacja antropogenicznych zbiorowisk
roslin uzytkowanych, ktére wystepujg na calym obszarze oraz zdegenerowanych zbiorowisk
segetalnych. Realizacja ustale n projektu planu skutkowa ¢ bedzie dalszymi,
nieodwracalnymi, znacz acymi, zmianami i przeksztalceniami w szacie ro Slinnej
spowodowanymi miejscowqg, calkowitg likwidacjg zbiorowisk ruderalnych oraz wycinkg
pojedynczych drzew i zakrzewien. W zapisach projektu planu nakazano zachowanie
powierzchni terendw biologicznie czynnych, dla kazdego wydzielonego terenu:

* na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zabudowe
ustugowg (MN/U) zachowanie badz odtworzenie nie mniej niz 30% powierzchni jako
tereny biologicznie czynne,

* na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki i wypoczynku oraz teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (UT/MN) zachowanie badz odtworzenie nie
mnie niz 30 % powierzchni jako teren biologicznie czynne,

* na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki i wypoczynku (UT) — 30 %
powierzchni jako teren biologicznie czynne,

* na terenach przeznaczonych pod zabudowe ustug turystyki i wypoczynku z duzym
udziatem zieleni - zachowanie bgdz odtworzenie nie mniej niz 60 % powierzchni jako
tereny biologicznie czynne,

* na terenach przeznaczonych pod ustugi - zachowanie bgdz odtworzenie nie mniej niz 30
% powierzchni jako tereny biologicznie czynne.

Dlatego prognozuje sie, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie wptynie na
catkowit g likwidacj ¢ bior6é znorodno $ci na tym terenie. Prognozowane
nieodwracalne zmiany w szacie ro slinnej terendbw wt gczonych w granice analizowanego
projektu planu nie b eda w zaden sposob niekorzystnie oddziatywa € na juz istniej gca
w bezpo srednim s gsiedztwie zabudow e mieszkaniow g jednorodzinn g i zabudow e
mieszkaniowo-ustugow g Wiadystawowa, a przede wszystkim nie prognozuje si € rownie z
niekorzystnych oddzialywa 1 na przylegte tereny rezerwatu przyrody ,Dolina Cht  apowska”
oraz inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt aczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000

.Kaszubskie Klify” PLH220072. W projekcie planu od strony rezerwatu przyrody ,Dolina
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Chtapowska” wyznaczono dwa du ze tereny o tacznej powierzchni okoto 3 ha, ktére
przeznaczone zostaty pod tereny ustug turystyki i w ypoczynku z du zym udzialem zieleni
(tereny 03.UTz i 04.UTz) i one odpowiednio zagospod arowane stanowi ¢ beda strefe
buforow 3 dla rezerwatu, ktéry jednocze $nie jest cz escig Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego i obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie KI  ify” PLH220072.

5.10. Skutki realizacji ustale n projektu planu na warunki klimatu lokalnego

Realizacja ustale n projektu planu na skutkowa ¢ bedzie jedynie miejscowymi, mato
odczuwalnymi zmianami warunkéw klimatu lokalnego w wyniku lokalizacji planowanej
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki i wypoczynku wraz
z elementami infrastruktury technicznej i drogowej dla jej obstugi, powstania nowych powierzchni
utwardzonych, likwidacji pokrywy roslinnej. Zmiany te mogg dotyczy¢ minimalnych
i maksymalnych temperatur powietrza (wzrost $éredniej temperatury powietrza o 1 -2°C),
wilgotnosci wzglednej (obnizenie w ciggu pory dziennej). Lokalizacja pojedynczych obiektow
kubaturowych na terenach planowanej zabudowy ustugowej moze wptyng¢ na dalsze
ograniczenie o0golnego przewietrzania tych teren6w. Prognozowane miejscowe, mato
znaczace i mato odczuwalne zmiany warunkéw topoklimatu fr agmentéw terendw
wtaczonych w granice analizowanego projektu planu nie beda w zaden sposob
niekorzystnie oddzialywa ¢ na juz istniejacg w bezpo srednim s gsiedztwie zabudow e
mieszkaniow g jednorodzinn g i zabudow e mieszkaniowo-ustugow g Wiadystawowa,
a przede wszystkim na przylegte tereny rezerwatu pr  zyrody ,Dolina Chtapowska” oraz
inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt gczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.

5.11. Skutki realizacji ustale n projektu planu na stan aerosanitarny

Realizacja ustale n projektu planu wplynie, w zasadzie, na  zachowaniem aktualnego stanu
aerosanitarnego , gdyz w ustaleniach projektu planu zachowano obecna funkcje tego terenu,
jako parkingu ogélnodostepnego, mozliwa lokalizacja pojedynczych obiektéw handlowych nie
wplynie na zmiane obecnych warunkéw aerosanitarnych. Utwardzenia nawierzchni parkingu
zdecydowanie ograniczy emisje niezorganizowang pytdw, jaka obecnie towarzyszy
przemieszczaniu sie samochdéd po nim. Prognozowane miejscowe niewielkie i mato
znaczace zmiany w stanie aerosanitarnym fragmentow teren6  w witgczonych w granice
analizowanego projektu planu nie b eda w zaden sposob niekorzystnie oddziatywa ¢ na
bezposrednio przylegt 3 zabudow e mieszkaniow g jednorodzinn g3 i zabudow e

mieszkaniowo-ustugow g, a przede wszystkim na przylegte tereny le $ne Nadmorskiego
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Parku Krajobrazowego, ktore wt gczone zostaly jednocze s$nie do obszaru Natura 2000
.Zatoka Pucka i Pélwysep Helski” PLH220032.

Teren objety analizowanym projektem planu potozony jest bezposrednio na potudnie od drogi
wojewddzkiej nr 215 z Wiadystawowa, przez Jastrzebig Gére, Karwie do Sulicic w gminie
Krokowa. W tabeli nr 1 zestawiono strukture i natezenie ruchu na drodze wojewddzkiej nr 215

na odcinku pomiedzy granicg Wiadystawowa a Jastrzebia Géra.

Tabelanr1
Struktura i nat ezenie ruchu na drodze wojewodzkiej nr 215 na odcinku pomi edzy granic a

Wiadystawowa a Jastrz ebia Goér g w latach 2005-2015

Sredni dobowy ruch (poj./dob e)

Samochody Sa}m.ochody Samochody
Motory osobowe Sa}mochody clgzarowe ciezarowe Autobusy suma
lekkie Cigzarowe bez Z przycze
przyczepy przyczep a
2005
15 4682 214 107 15 61 5099
2010
42 2911 119 58 10 77 3220
2015
52 3243 167 59 19 | 115 3702

Zrodto: materiaty GDDK i A w Gdansku

Zauwaza sie, ze w badanym okresie na odcinku drogi przebiegajgcym wzdiuz péinocnej
granicy obszaru objetego projektem planu ruch pojazdow silnikowych zmniejszyt sie z 5099
w 2005 roku do 3702 w 2015. Poprzez analogi € do drég o zbli zonym nat ezeniu i strukturze

ruchu pojazdéw silnikowych mo zna prognozowa €, ze przekroczenia dopuszczalnych

poziomdw zanieczyszcze A w powietrzu wyst epujg w liniach rozgraniczaj gcych drogi,
natomiast wysoki i podwy zszony poziomy w maksymalnej odleglo $ci 5 m od kraw edzi
jezdni i nie b edzie znacz gcym zrédiem emisji zanieczyszcze n do srodowiska okresowo
decydujgcym o stanie aerosanitarnym, miedzy innymi, terenéw wilgczonych w granice obszaru
objetego projektem planu. Bardzo duze znaczenie dla ksztattowania odpowiednich warunkéw
aerosanitarnych, miedzy innymi, terenéw objetych analizowanym projektem planu na bardzo

dobre w ciggu catego roku przewietrzanie tych terenow.
5.12. Skutki realizacji ustale n projektu planu na warunki klimatu akustycznego

O warunkach klimatu akustycznego obszaru objetego projektem planu decyduje i decydowac
bedzie struktura i natezenie ruchu pojazdéw silnikowych po bezposrednio przylegtej Alei
Zeromskiego, ktéra jest fragmentem drogi wojewodzkiej nr 215 z Wiadystawowa, przez

Jastrzebig Gore, Karwie do Sulicic w gminie Krokowa. Realizacja ustale n projektu planu nie
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wptynie na zmian e obecnie korzystnych warunkéw klimatu akustycznego. Uciazliwo $ci,
jakie powstan g w wyniku realizacji planowanej zabudowy mieszkanio  wej jednorodzinne;j

i zabudowy ustugowej, w tym ustug turystyki i wypoc zynku nie b eda znaczace
i odczuwalne. Nadal o warunkach klimatu akustycznego terendw objetych analizowanym
projektem planu decydowac¢ bedzie ruch pojazdéw samochodowych po wspomnianej przylegtej
Alei Zeromskiego. W projekcie planu, w analizowanym przypadku do jego ustale n
wprowadzono nast epujace zapisy:

a) dopuszczalne poziomy hataséw w  Srodowisku reguluj g przepisy szczegoGtowe
zgodnie z obowi gzujgcym systemem prawa, i tak:

b) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne | i zabudowy ustugowej
(MN/U) - obowi gzuje dopuszczalny poziom hatasu w  srodowisku jak dla danego
rodzaju terenu okre $lonego w przepisach odr ebnych

€) na terenach ustug turystyki i wypoczynku oraz te renach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (UT/MN) - obowi gzuje dopuszczalny poziom hatasu w  srodowisku
jak dla danego rodzaju terenu okre  $lonego w przepisach odr ebnych

d) na terenach ustug turystyki i wypoczynku (UT) or az na terenach ustug turystyki
i wypoczynku z du zym udziatem zieleni (UTz) - obowi gzuje dopuszczalny poziom
hatasu w srodowisku jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowyc h,

na terenach w s gsiedztwie ci ggébw komunikacyjnych, ustala si e:

a) obiekty budowlane wraz ze zwi gzanymi z nimi urz gdzeniami budowlanymi nale zy,

biorgc pod uwag e przewidywany okres u zytkowania, projektowa ¢é i budowa é

w sposéb zapewniaj gcy spetnienie wymaga n dotycz gcych ochrony przed hatasem

i drganiami,

b) dopuszcza si e sytuowanie pomieszcze A przeznaczonych na pobyt ludzi pod

warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zapewniaj gcych dotrzymanie

poziomdw hatasu ustalonych w przepisach odr  ebnych.
Prognozuje si e, ze realizacja ustalen analizowanego projektu plan ni e bedzie zrédiem
ucigzliwo $ci akustycznych dla przylegtej zabudowy mieszkaniow ej i mieszkaniowo-
ustugowej Wihadystawowa, a przede wszystkim, na przy legte tereny rezerwatu przyrody
,Dolina Chtapowska” oraz inne obszary cenne przyrod niczo znajduj gce sie w granicach
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, ktére wt  gczone zostaly jednocze $nie do obszaru

Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH220072.
5.13. Skutki realizacji ustale n projektu planu na poziom pél elektromagnetycznych

Realizacja ustale n projektu planu na analizowanym terenie wptynie na zachowanie
aktualnego poziomu pdl elektromagnetycznych, gdyz nie prognozuje sie realizacji nowych

zrodet (urzadzen i instalacji) o znacznej powierzchni oddziatywania. Rozbudowa sieci niskiego
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i sredniego napiecia oraz ewentualnie nowych stacji transformatorowych nie spowodujg zmian
w poziomie pédl elektromagnetycznych na tym terenie. Przez tereny 25MN/U, 26.MN/U i 002.KDL
przebiegajg linie elektroenergetyczne 15 kV, ktére sg zrodiem promieniowania niejonizujgcego,
do ustalen projektu planu wprowadzono nastepujgcy zapis:

» ustala si e stref e ogranicze n dla lokalizacji i zagospodarowania w s  gsiedztwie
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szeroko $ci 14 m (po 7 m od osi
linii). W wyznaczonej strefie obowi 4gzujg ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu okre $lone w przepisach odr ebnych. W przypadku
przeto zenia i/lub skablowania napowietrznej linii SN 15 kV lub jej odcinka ww.
strefa ogranicze n przestaje obowi gzywacé.

Ani przepisy ani normy nie narzucajg jednej odlegtosci pomiedzy liniami réznych napiec.
Odlegtosci te sg determinowane wytycznymi operatora danych linii elektroenergetycznych,
wytycznymi do projektowania, wynikajagcymi z Polskich Norm i norm SEP, ustaleniami
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, czy w koncu warunkami terenu, na
ktorych linie majg by¢ prowadzone. Odlegiosci te zalezg takze od rodzaju stosowanych
przewodow. Stosowanie Polskich Norm nie jest obowigzkowe i zostalty one w czesci wycofane,
podstawowymi aktami wyznaczajgcymi zasady ustalania odlegtosci miedzy liniami i innymi
obiektami sg normy w projektowaniu i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych.
Rozwigzania techniczne determinowane sg réwniez przez: rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymywania tych pomiaréw, (Dz. U. Nr 192, poz.
1883) oraz rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 17 czerwca 1998 r.
w sprawie najwyzszych dopuszczalnych stezeh i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowia
w srodowisku pracy. (Dz. U. Nr 79, poz. 513 z p6zn. zm.). Na rysunku projektu planu
zaznaczono stref @ ogranicze N, ktérej szeroko $€ zostata w sposéb dowolny okre $lona na
14 m, gdyz nie wynika ona z zadnych przepiséw prawnych, jak réwnie z i pomiaréw
poziomdw pél elektromagnetycznych.

Mozliwo §¢ zabudowy, w szczegdlno $ci terendw oznaczonych symbolami 25.MN/U

i 26.MN/U uzalezniona bedzie od spelienia obowi azujacych pozioméw pét
elektromagnetycznych w  érodowisku okre $lonych dla terenéw przeznaczonych pod
zabudow e mieszkaniow g lub dla miejsc dost epnych dla ludzi, wg rozporz gdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 30 pa zdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pal
elektromagnetycznych w  $rodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzymywania t ych
pomiarow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883), a w przypadku lokalizacji obiektow ustugowych lub
innych zwi gzanych z pobytem ludzi réwnie Z rozporz gdzenia Ministra Pracy i Polityki
Socjalnej z dnia 17 czerwca 1998 r. w sprawie najwy zszych dopuszczalnych st ezen
i natezen czynnikdw szkodliwych dla zdrowiaw  srodowisku pracy. (Dz. U. Nr 79, poz. 513

z pézn. zm.).
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Dnia 7 maja 2010 r. opublikowana zostatla ustawa o w  spieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych,  ktérej  przepisy = zdecydowanie 0 graniczyty mo zliwo $¢
wprowadzenia zakazow lokalizacji masztéw i wie  z telefonii komorkowej.  Lokalizacja stacii
bazowych telefonii komdrkowej, jako zrédta emisji promieniowania niejonizujgcego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa ochrony srodowiska nie powinna powodowac¢ zagrozen dla
ludzi. Prawidlowo funkcjonujgca stacja bazowa spetnia wszelkie standardy bezpieczenstwa.
Wedlug literatury przedmiotu, typowa stacja bazowa posiada anteny zawieszone na wysokosci,
co najmniej 20 m nad terenem, a pracujgca w sposob ciggly pethg moca (2 kW ERP) wywotuje
na poziomie gruntu natezenie pola elektromagnetycznego, co najwyzej rzedu 0,02 mW/cm?.
Nadajniki radiowo — telewizyjne przy poréwnywalnej mocy sg znacznie wiekszymi zrédtami pola
elektromagnetycznego. Ponadto nadajniki stosowane w stacjach bazowych telefonii komaérkowej
wykorzystujg anteny kierunkowe, co powoduje, ze sygnat emitowany na kierunku gtéwnym,
w stosunku do sygnatu emitowanego w kierunku przeciwnym jest okoto 150 razy wiekszy, zas
w stosunku do kierunku pionowego w dot ponad dziesiec¢ tysiecy razy wiekszy. Obowigzujgce od
listopada 2003 r. Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska, w sprawie dopuszczalnych poziomow
pél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow (Dz. U. Nr 192, poz. 1883) okresla dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych
w Srodowisku dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg oraz dla miejsc
dostepnych dla ludzi.

Ponadnormatywne promieniowanie wystepuje jedynie w bliskiej odlegtosci od anteny, im dalej
od niej gestos¢ maleje. Wyst epowanie pol elektromagnetycznych o parametrach wy  zszych
od dopuszczalnych w wolnej, niedost epnej dla ludzi przestrzeni nie jest uci azliwo $cig

w rozumieniu przepisow ochrony  srodowiska.
5.14. Skutki realizacji ustale n projektu planu na zwierz eta

Na analizowanym terenie objetym projektem planu przewazajg zabudowa mieszkaniowa
i mieszkaniowo-ustugowa, nie uzytkowane, ugorowane grunty orne stad dominujg zwierzeta
charakterystyczne dla tego typu wykorzystania terenu. Niezmiernie wazne znaczenie dla ilosci
i sktadu gatunkowego zwierzat na tym terenie ma jego bezposrednie potozenie w sgsiedztwie
rezerwatu przyrody ,Dolina Chiapowska”, ktory powigzane jest z terenami lesnymi
i zadrzewionymi porastajgcymi strefe brzegowg morza, az do Rozewia. Pospolite i stosunkowo
liczne notowane byly: polnik zwyczajny, mysz polna, kret, ryjébwka aksamitna, szarak, lis, i dzik.
Trzy ostatnie gatunki notowano najczesciej w czesci zachodniej i potudniowej czesci terenu
objetego projektem planu, co pozwala przypuszczaé, ze tereny te stanowig dla nich wyjgtkowo
korzystny biotop, gtéwnie oferujac mozliwos¢ bezpiecznego zerowania. Pospolite i stosunkowo
liczne notowane byly: polnik zwyczajny, mysz polna, kret, ryjowka aksamitna, lis. Poprzez

analogie do innych fragmentow miasta na analizowanym terenie mozna spotkaé ropuche
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zwyczajng. Ponadto na terenie objetym analizowanym projektem planu mozna spotkaé
nastepujgce gatunki gadoéw: jaszczurke zwinke, jaszczurke zyworodng, padalca zwyczajnego,
zaskronca zwyczajnego. Na analizowanym terenie obejmujgcym fragmenty Chtapowa mozna
spotkaé szereg gatunkow ptakéw, z ktérych czesé wykorzystuje przylegte tereny lesne i tgkowe
dla legu oraz zerowania - mewa srebrzysta, krzyzowka, grzywacz, sierpéwka, skowronek,
dymédwka, oknowka, swiergotek drzewny, pliszka siwa, strzyzyk, rudzik, kopciuszek, pleszka,
poklgskwa, kos, sikora uboga (szarytka), modraszka, bogatka, sroka, kawka, wrona, kruk,
szpak, wrébel, mazurek, zieba, kulczyk. Prognozuje si e, ze realizacja ustale n projektu planu

miejscowego przyczyni si e do zmian w skiadzie gatunkowym iilo  $ciowym fauny na tych

obszarach oraz do zmian ilo $ci gatunkéw i skladu fauny spotykanych na tych tere nach.
Nie prognozuje sie zmian w skladzie fauny na terenach przylegtych, a przede wszystkim, na
terenie rezerwatu przyrody ,Dolina Chtapowska” oraz innych obszarach cennych

przyrodniczo znajduj ace sie w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, kté re

wtaczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH22  0072.

5.15. Skutki realizacji ustale n projektu planu na obszary i obiekty podlegaj ace

ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 200 4 roku o ochronie przyrody

Teren objety analizowanym projektem planu zostat wilgczony do regionalnej osnhowy
przyrodniczej, w granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny (rys. 5.), w tym
réwniez, do otuliny rezerwatu przyrody ,Dolina Chtapowska” — rys. 6. Tereny te polozone sg
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH220072 - rys. 7.
Potudniowo-zachodnie fragmenty terenu oznaczonego s ymbolem 03.UTz znajduj g sie
w Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, w granicach kt  6rego obowi gzujg przepisy
Uchwaty Nr142/VII/11 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskieg o0 z dnia 27 kwietnia 2011 roku
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. W uchw  ale Sejmiku Wojewddztwa
Pomorskiego okre s$lono nast epujace cele ochronne:
1. zachowanie naturalnego charakteru brzegéw morski ch i uj $ciowych odcinkow rzek
oraz specyfiki form mierzejowych,
zachowanie charakterystycznego uktadu strefowego i ciagto $ci przestrzennej
poszczegoblnych typow ekosystemdéw nadmorskich,
ochrona warto $ci florystycznych i fitocenotycznych parku, w szcze golno sci
cennych fitocenoz w Zatoce Puckiej i na jej wybrze  zach, zbiorowisk nawydmowych
i naklifowych, $rédle $nych torfowisk, bagien i oczek wodnych z rzadkimi
zbiorowiskami ro slinnymi, w tym o atlantyckim typie zasi  egu,
5. ochrona miejsc rozrodu, zerowania i odpoczynku poszczegdlnych grup zwierz at,
6. w szczegolno sci ryb i ssakow morskich a tak ze waznych dla ptakow miejsc

legowych oraz rejonéw odpoczynkui  zerowania w okresie w edréwek i zimowania,
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7. zachowanie historycznie zré6 znicowanych typdw przestrzennych wsi rybackich

8. irolniczych, osad letniskowych oraz obszaréw o waznym znaczeniu strategicznym

9. inawigacyjnym, wraz z ich tradycj g architektoniczn a,

10. zachowanie warto s$ci kultury niematerialnej, w szczego6lno  $ci swoisto $ci etnicznej
oraz tradycyjnych zaj e¢€ i zwyczajow spoteczno $ci kaszubskiej,

ochrona charakterystycznych krajobrazéw wybrze zy otwartego morza (wydmowych i
klifowych) oraz wybrze zy nadzatokowych (wydmowych, wysoczyznowych i niskic h), w
tym charakterystycznych réwnin organogeniczno-miner alnych na Polwyspie Helskim,
eksponowanych widokowo wierzchowin i stref kraw edziowych k ep wysoczyznowych oraz
rozlegtych krajobrazéw réwnin nadmorskich i den pra dolin.

Realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie b edzie w zaden sposdb naruszata
celéow ochronnych Nadmorskiego Parku Krajobrazowego okre slonych w uchwale Sejmiku
Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 rok  u. Jednocze $nie we wspomnianej
uchwale okre $lono nast epujgce zakazy obowi gzujace w granicach parku:

1. realizacji przedsi ewzieé mogacych znacz gco oddziatywa ¢ na srodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pa zdziernika 2008 r. o udost epnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spotecze nstwa w ochronie
$srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na  srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227
i Nr 227, poz. 1505 oraz z 2009 r. Nr 42, poz. 340 i Nr 84, poz. 700);

2. umysinego zabijania dziko wyst epujacych zwierz at, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronie n i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zto zonej ikry, z wyj atkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno sci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, le $nej, rybackiej i towieckiej;

3. likwidowania i niszczenia zadrzewie h srédpolnych, przydro znych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaj @ z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnie nia
bezpiecze astwa ruchu drogowego Ilub wodnego Iub budowy, odbudo wy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urz  gdzen wodnych;

4. pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamieniato $ci,
w tym kopalnych szcz atkdw ro $lin i zwierz at, a tak ze mineratéw i bursztynu;

5. wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcaj  gcych rze zbe terenu, z wyj gtkiem
prac zwi gzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciw  powodziowym
lub przeciwosuwiskowym lub budow @, odbudow g, utrzymaniem, remontem lub
napraw g urzadzen wodnych;

6. dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je  zeli zmiany te nie stu zg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, le  $nej, wodnej lub rybackiej;

7. budowania nowych obiektow budowlanych w pasie sz eroko §ci 100 m od linii
brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyj gtkiem obiektow stu zagcych

turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;
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10.
11.
12.
13.
14,

lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szero kosci 200m od kraw edzi
brzegow klifowych oraz w pasie technicznym brzegu m orskiego;

likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbio  rnikbw wodnych, starorzeczy
oraz obszar6éw wodno-btotnych;

wylewania gnojowicy, z wyj gtkiem nawo zenia wkasnych gruntéw rolnych;
prowadzenia chowu i hodowli zwierz gt metod g bezscittkow a;

utrzymywania otwartych rowow  $ciekowych i zbiornikébw  $ciekowych;
organizowania rajdéw motorowych i samochodowych ;

uzywania todzi motorowych i innego sprz etu motorowego na otwartych

zbiornikach wodnych.

1.Zakaz, o ktérym mowa w pkt 7, nie dotyczy:

Zakaz,

obszarow zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okre$lonych w studiach
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gmin, gdzie dopuszcza sie
uzupetnianie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, pod warunkiem wyznaczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy od brzegéw wodd, okreslonej poprzez potgczenie
istniejgcych budynkéw na przylegajgcych dziatkach;

istniejgcych siedlisk rolniczych - w zakresie uzupetniania istniejgcej zabudowy o obiekty
niezbedne do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nie przekraczania
dotychczasowej linii zabudowy od brzegéw waod;

istniejgcych obiektow letniskowych, mieszkalnych i ustugowych, dla ktérych miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego utracity moc z dniem 1 stycznia 2004 r. — gdzie
dopuszcza sie przebudowe i modernizacije istniejgcego zainwestowania w celu poprawy
standardow ochrony $rodowiska oraz waloréw estetyczno-krajobrazowych, pod
warunkiem nie zwiekszania powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie
przyblizania zabudowy do brzegéw wad.

o ktorym mowa w pkt 8, nie dotyczy:

lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w nadzatokowej czesci pasa technicznego
brzegu morskiego w okreslonych w obowigzujgcych studiach uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin granicach zwartej zabudowy miejscowosci:
Chatupy, Jastarnia, Jurata, Kuznica i Hel;

nadzatokowej czesci pasa technicznego brzegu morskiego w okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puck granicach
zwartej zabudowy miejscowosci Swarzewo, gdzie dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej poza pasem szerokosci 200 m od krawedzi brzegoéw
klifowych, wyznaczonym poprzez potgczenie pétnocno-zachodniego naroznika dziafki
ewidencyjnej nr 107/2 w linii prostej z poinocno-zachodnim naroznikiem dziafki

ewidencyjnej nr 45/2 istniejacych obiektéw letniskowych, mieszkalnych i ustugowych,
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zrealizowanych na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
ktére utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. - gdzie dopuszcza sie przebudowe
i modernizacje istniejgcego zainwestowania w celu poprawy standardow ochrony
srodowiska oraz walorow estetycznokrajobrazowych, pod warunkiem nie zwiekszania
powierzchni zabudowy, ilosci miejsc pobytowych a takze nie przyblizania zabudowy do
brzegow wod i krawedzi brzegéw klifowych;
* odcinkéw plaz nadmorskich (poza otulinami rezerwatow przyrody), na ktérych
dopuszczalne jest lokalizowanie w trybie art. 29 ust. 1 pkt 12 ustawy-prawo budowlane
(Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.) sezonowych obiektéw budowlanych
o powierzchni zabudowy do 150 m?.
Zakaz, o ktorym mowa w pkt 14, nie dotyczy wytyczonych torow wodnych do portu w Pucku
i przystani w Kuznicy.
Odstepstwa od zakazoéw wymienione pkt. 1 i 2 majg zastosowanie w przypadku, gdy w trakcie
postepowania strona wykaze brak niekorzystnego wplywu planowanej inwestycji na chronione:
krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin, zwierzat i grzybow.
Zakaz, o ktérym mowa w pkt 14, nie dotyczy uzywania todzi o napedzie elektrycznym o mocy do
5 KM.
W granice Nadmorskiego Parku Krajobrazowego wt aczone potudniowo-zachodnie
fragmenty terenu oznaczonego symbolem 03.UTz, ktory przeznaczony zostat pod
zabudow e ustug turystyki i wypoczynku z du  zym udziatem zieleni - obiekty i urz agdzenia
stanowi gce baze noclegow g i wypoczynkow a, takie jak: o srodki wypoczynkowe, o $rodki
kolonijne, pensjonaty, hotele wraz z obiektami i ur  zadzeniami towarzysz gcymi, ktorych
gléwn @ cecha jest wysoki (minimum 70%) udziat powierzchni biolo gicznie czynnej.
Terenowe urz gdzenia sportowo-rekreacyjne. Dopuszcza si e budynki mieszkalno
-ustugowe o maksymalnie dwéch lokalach mieszkalnych i ustugach z zakresu wynajmu
pokoi. Wysoki udziat powierzchni biologicznie czynn ej oraz wysokie spadki terenu, jakie
wyst epujg w zachodniej cz esci tego terenu, ogranicz g mozliwo $ci realizacji Intensywne;j
zabudowy tego obszaru. Prognozuje si e, ze realizacja ustale A analizowanego projektu
planu nie b edzie w zaden sposéb niekorzystnie oddzialywata na teren Nad  morskiego

Parku Krajobrazowego.
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W #

Zrédio: Geoserwis GDOS
Rys. 5. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic Nadmorskiego

Parku Krajobrazowego i jego otuliny

Pozostate fragmenty obszaru obj etego analizowanym projektem planu znajduj g sie
w granicach otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowe go (rys. 5.), jednak ze wspomniana
Uchwata Nr142/VIl/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskieg 0 z dnia 27 kwietnia 2011 roku
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego nie okr  esla zakazow, nakazéw
i ogranicze R, jakie miatyby obowi azywaé w granicach otuliny Parku.

Od zachodu obszar obj ety projektem planu przylega bezpo s$rednio do granicy rezerwatu
przyrody ,Dolina Chtapowska” - (rys. 6.), ustanowionego na podstawie Zarz gdzenia nr
150/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 sierpnia 200 Or. Celem ochrony rezerwatu jest
zachowanie krajobrazu nadmorskiej doliny erozyjnej w strefie kraw edziowej K epy
Swarzewskiej wraz z charakterystyczn g roslinno $cig. Wokot rezerwatu przyrody
utworzono otulin e, o powierzchni 47,82 ha (zachodnia cz e$¢ terendw obj etych projektem
planu znajduje si e w granicach otuliny rezerwatu), na terenie ktorej wszelkie dziatania
powoduj gce zanieczyszczenia gleby, powietrza, wod powierzch  niowych i podziemnych,
wymagaj g uzgodnienia z Wojewoddzkim Konserwatorem Przyrody w Gdansku. Dla terenu
rezerwatu Zarz gdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gda fsku Nr
20/2012 z dnia 22 sierpnia 2012 roku okre $lona na rok zadania ochronne. Obejmowatly one
jedynie péinocna cz e$é rezerwatu poto zona pomi edzy alejg Zeromskiego i brzegiem
morza. Prognozuje si e, ze realizacja ustale n analizowanego projektu planu nie naruszy
przepisOw Zarz gdzenia nr 150/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 si  erpnia 2000r. oraz

nie b edzie zrédtem niekorzystnych oddziatywa n na przedmiot ochrony.
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Zrédio: Geoserwis GDOS
Rys. 6. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic rezerwatu

przyrody ,Dolina Chtapowska” i jego otuliny

Rownie z od zachodu obszar obj ety projektem planu graniczy z obszarem Natura 2000

.Kaszubskie Klify” PLH220072 — rys. 7. Ostoja obejmuje 9-kilometrowy odcinek brzegu
klifowego (pow. ponad 200 ha), rozciggajacy sie od Wiadystawowa do Jastrzebiej Gory,
zlokalizowany na poétnocno-wschodniej i poinocnej krawedzi wysoczyzny morenowej - Kepy
Swarzewskiej. Do obszaru wigczono przylegty do klifu fragment wierzchowiny wraz z rozcieciami
erozyjnymi (Wawoz Chiapowski, Lebski zleb, Lisi Jar, Strondowy Jar) oraz teren plazy. Rzezba
obszaru ma charakter polodowcowy i jest modyfikowana przez wspéiczesne procesy
morfogenetyczne - abrazje i procesy zboczowe. Centralna czesc¢ klifu na najwyzej wyniesiong
krawedz - 68 m n.p.m., ku zachodowi i wschodowi krawedz klifu stopniowo obniza sie, a zbocza
stajg sie bardziej piaszczyste. Wiekszos¢ klifow ma charakter aktywny, porasta je roslinnos¢
pionierska, murawowa i zaroslowa. CzesC brzegu obejmuje porosniete buczyng klify
wspotczesnie nieaktywne m.in. ustabilizowany betonowg opaska fragment klifu w okolicy
Przylagdka Rozewie. Obszar wyrdznia sie doskonalym stopniem reprezentatywnosci klifow na
Wybrzezu Baityku. Na klifach wystepuje unikatowa, zalezna od abrazji i czynnikéw
siedliskowych dynamiczna mozaika zbiorowisk pionierskich, murawowych, zaroslowych oraz
lesnych. Charakterystyczne jest wystepowanie rzadkich, czesto w postaci odrebnych
podgatunkéw i odmian gatunkéw flory, zwigzanych ze specyficznymi, nadmorskimi warunkami
siedliskowymi: koniczyna tgkowa, przelot zwyczajny, groszek tgkowy. Specyficznym gatunkiem
jest tworzgcy na Kklifach zarosla rokitnik, ktérego naturalny zasieg krajowy jest ograniczony
niemal wytgcznie do klifow. Wybitne walory krajobrazowe posiadajg doliny erozyjne. W Lisim
Jarze i tebskim slebie na zacienionych, stromych zboczach wyksztalcity sie zbiorowiska

kwasnej i zyznej buczyny ze znacznym udzialem w runie bluszczu pospolitego Hedera helix.
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W Strondowym Jarze i Wawozie Chlapowskim na zboczach o ekspozycji potudniowej
i potudniowo-wschodniej wyksztalcity sie podlegajgce sukcesji cieptolubne murawy napiaskowe,
sgsiadujgce w Strondowym Jarze z imponujgcymi okazami jalowca na ptatach suchego
wrzosowiska. Gtéwne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego na obszarze to:

a) presja wynikajgca z turystyki (niszczenie siedlisk przez postepujgce zainwestowanie
obszaréw przyklifowych, budowe infrastruktury rekreacyjnej w nieodpowiednich
miejscach, nadmierna penetracja terenu - wydeptywanie siedlisk, zanieczyszczanie
i zasmiecanie terenu);

b) zabudowa techniczna brzegu klifowego i inne prace zwigzane z zabezpieczeniem brzegu
powodujgce zahamowanie dynamiki klifu, przeksztatcenie i ubozenie nadmorskich
siedlisk przyrodniczych;

c) zmiany rzezby terenu i stosunkéw wodnych przez niwelacje, roboty ziemne i inne prace
budowane;

d) wprowadzanie obcej geograficznie i siedliskowo roslinnosci m.in. w celu stabilizacji klifu
oraz wydm;

e) zasmiecanie siedlisk odpadami budowlanymi i biomasa roslinng;

f) uzyznianie siedlisk przez nieprawidtowg gospodarke wodng i wodno - sciekowa;

g) wypierania naturalnej roslinnosci przez gatunki o charakterze ruderalnych i segetalnymi,

h) dziatalnos¢ gospodarcza na obszarze zwigzana z obstugg ruchu turystycznego, sg to
glébwnie: kempingi, pola namiotowe, gastronomia, ustugi zwigzane ze sportem
i rekreacja,

i) planowana zabudowa pensjonatowa i hotelowa.

W projekcie planu od strony rezerwatu przyrody ,Dol ina Chtapowska” wyznaczono dwa
duze tereny, o t acznej powierzchni okoto 3 ha, ktére przeznaczone zo  staty pod ustugi
turystyki i wypoczynku z du  zym (minimum 70%) udziatem zieleni (tereny 03.UTzi  04.UTz)
i one odpowiednio zagospodarowane stanowi € beda stref @ buforow g dla rezerwatu, ktéry
jednocze $nie jest cz escig Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.
W czasie prac terenowych na analizowanym obszarze objetym projektem planu
przeprowadzonych w kwietniu 2017 roku nie stwierdzono obecnosci siedlisk oraz
gatunkéw rosliny oraz dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong gatunkowg na
podstawie:
« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U z 2014, poz. 1409),
« Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U z 2014, poz. 1408)
oraz gatunkéw znajdujacych sie na listach programu Europejskiej Sieci Ekologicznej
Natura 2000. ROwniez nie stwierdzono takze gatunkow rzadszych w regionie, ani
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zagrozonych w skali Pomorza Zachodniego i Polski (por. Markowski, Bulinski 2004,

Zukowski, Jackowiak 1995, Zarzycki, Szelag 2006).

Rys. 7. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic obszaru Natura

2000 , Kaszubskie Klify) PLN220072

Przybrzezne wody Baltyku!

‘Zatoka Pucka)

Zrodio: Geoserwis GDOS

Rys. 8. Potozenie terenu objetego projektem planu w stosunku do granic obszaru Natura

2000 (ptasie)

Analizuj gc poto zenie poszczegélnych obszarow wt agczonych do Europejskiej Sieci
Ekologicznej Natura 2000 oraz zapisy ustale n projektu planu mo zna prognozowa ¢, ze
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realizacja jego ustale n, nie spowoduj g pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz
siedlisk gatunkéw ro $lin i zwierz at, a tak ze nie wptyn g negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostaly lub b edag wyznaczone obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura

2000 oraz nie wpltyn g niekorzystnie na ich integralno  $é€.

5.16. Skutki realizacji ustale 1 projektu planu na ryzyko powstania powa  znej awarii

W rozumienie przepisOw ustawy Prawo ochrony srodowiska

Funkcje przewidziane na obszarze obj etym projektem planu i jego ustalenia wykluczaj g
mozliwo §¢ lokalizacji instalacji stwarzaj acych ryzyko wyst gpienia powa znej awarii oraz
magazynowania i sktadowania substancji niebezpieczn ych w ilo $ciach okre slonych
odrebnymi przepisami dla zakladow stwarzaj agcych zagro zenie wyst gpienia awarii
przemystowej . Dlatego prognozuje sie, ze realizacji ustalehn projektu planu nie bedzie zrodiem
powstania ryzyka wystgpienia powaznej awarii w rozumieniu przepisoOw ustawy Prawo ochrony

Srodowiska.
5.17. Skutki realizacji ustale n projektu planu na zdrowie ludzi

Wedlug M. Przewozniaka jednym z celow ksztaltowania i ochrony srodowiska przyrodniczego
w ramach planowania przestrzennego jest poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi.
Warunki te okreslone sg przez:

* stan czystosci srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody, powierzchnia

ziemi);

» jakosc¢ wody pitnej i produktow spozywczych;

« warunki bioklimatyczne;

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne;

« powierzchnie i jakos¢ przyrodniczych terenow rekreacyjnych;

« walory krajobrazowe srodowiska przyrodniczego.
Planowane zagospodarowanie terenu obj etego projektem planu nie wprowadza nowych
zagro zen dla srodowiska, a przede wszystkim, dla zdrowia ludzi. Z  apisy projektu planus g
zgodne z obowi gzujacymi przepisami prawnymi, co wyklucza mo zliwo $¢ realizaciji
przedsi ewzieé mogacych zawsze i potencjalnie znacz gco oddziatywa ¢ na $rodowisko
i zdrowie ludzi, a tak ze lokalizacj e przedsi ewzieé mogacych by € zrédiem powstania awarii

przemystowej w rozumieniu ustawy Prawo ochrony $rodowiska.
5.18. Oddziatywania skumulowane realizacji ustale i projektu planu

Oddziatywanie skumulowane to tgczne oddziatywanie wszystkich zrédet emisji, jakie znajdujg

sie na terenie objetym projektem planu i tych, ktére sg planowane w jego granicach oraz na
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obszarach przyleglych. Zapisy ustalen analizowanego projekt planu wprowadzajg ewentualnie
nowg zabudowe na tereny dotychczas nieuzytkowanych pdl uprawnych mogg skutkowac
powstanie okresowych oddzialywan skumulowanych zwigzanych z realizacja planowanej
zabudowy i drog dla jej obstugi. Realizacja tych ustalen moze przyczyni¢ sie jedynie do
okresowej (krotkotrwatej) kumulacji emisji zanieczyszczeh do srodowiska poprzez:
krotkookresowe zwiekszenie ruchu samochodowego zwigzanego z realizacjg nowej zabudowy
i zagospodarowania (uporzgdkowania) tego terenu, ktére mogg byc¢ realizowane w tym samym
okresie czasu. Przy takim zalozeniu, mozna takze prognozowac, iz nastgpi okresowa kumulacja
emisji pytdw, zanieczyszczeh pochodzacych z pracujgcych maszyn i urzagdzen budowlanych
oraz moze dojs¢ do miejscowej i krétkookresowej zmiany warunkéw klimatu akustycznego.
Powstate oddzialywania skumulowane b eda czasowe i nie b eda stanowily istotnych
ucigzliwo éci dla przyleglej zabudowy mieszkaniowej i mieszkan iowo-ustugowe;j
Wiadystawowa, a przede wszystkim na teren rezerwatu przyrody ,Dolina Chtapowska”
oraz inne obszary cenne przyrodniczo znajduj gce sie w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, ktére wt aczone zostaly jednocze $nie do obszaru Natura 2000
.Kaszubskie Klify” PLH220072.

5.19. Informacje o mo zliwym transgraniczym oddziatywaniu skutkéw realizac Ji

ustale n projektu planu

Analizowany obszar wsi Chltapowo oraz ich najblizsze otoczenie nie sgsiaduje bezposrednio
Z terytoriami panstw osciennych, a odlegtosci jego granic do granicy panstwa jest znaczna.
Whptyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie mie¢ oddziatywania

transgranicznego w rozumieniu art. 58 ustawy Prawo ochrony srodowiska.

5.20. Metody monitoringu skutkéw realizacji ustale n analizowanego projektu

planu

Monitoring to system kontrolno-decyzyjny umozliwiajgcy identyfikacje i prognozowanie stanu
srodowiska na podstawie opracowywanych prognoz przy uwzglednianiu zwlaszcza potrzeb
gospodarczych, spotecznych, zdrowotnych i rekreacyjnych. Monitorowanie skutkéw zmian
w srodowisku powstatych w skutek realizacji ustaleh analizowanego projektu planu bedzie
mozna analizowa¢ na podstawie sporzgdzanych map akustycznych dla drog wojewddzkich,
ocen stanu czystosci wéd podziemnych, stanu czystosci powietrza, inwentaryzacji przyrodniczej
obszaru Natura 2000 ,Kaszubskie Klify” PLH220072 czy w czasie prac inwentaryzacyjnych dla
okreslenia ochronnych dla rezerwatu ,,Dolina Chtapowska”.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wojt gminy w celu oceny aktualnosci planow miejscowych dokonuje analizy zmian
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W zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw
miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen
studium. W tym okresie dokonywana bedzie ocena skutkow realizacji ustalen, miedzy innymi,
analizowanego projektu planu w kontekscie zgtoszonych wnioskéw o ich zmiane lub o0 zmiane
studium. Mozliwos¢ realizacji tych wnioskéw bedzie takze uzalezniona od skutkéw realizacji
obowigzujgcego planu na srodowisko przyrodnicze i warunki zycia mieszkancow.

Monitoring w zakresie jakosci wod podziemnych i powierzchniowych, poziomu hatasu
drogowego i zanieczyszczen powietrza dokonywany bedzie okresowo w ramach systemu
Panstwowego Monitoringu Srodowiska, z czestotliwoécig ustalang zgodnie z przepisami przez

odpowiednie stuzby monitoringu.
Whioski

W wyniku realizacji ustalen analizowanego projektu planu miejscowego nie prognozuje sie
znaczgcego wzrostu emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych do powietrza pochodzenia

transportowego i energetycznego.

Zachowanie aktualnego udziatlu powierzchni biologicznie czynnej bedzie niemozliwe, gdyz

realizacja ustalen projektu planu przyczyni sie do jej miejscowej catkowitej likwidacji.

Aktualna rzezba terenu ulegnie zmianom w wyniku prowadzonych prac budowlanych pod

przyszie obiekty kubaturowe, drogi oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

Na terenie objetym projektem planu nie wystepujg grunty zanieczyszczone
(w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska (Dz. U. 2016 poz. 1395) oraz tereny
zdegradowane, ktére wymagac beda rekultywacji bgdz remediacji.
Realizacja ustalen projektu planu:
e nie bedzie zrodlem zanieczyszczenia gruntdbw w jego granicach oraz na terenach
przylegtych,
* nie wplynie na pogorszenie jakosci wod podziemnych oraz nie bedzie zrodiem
zagrozenia zanieczyszczenia tych wod,

* nie wplynie na zmiane poziomu pol elektromagnetycznych.

Realizacja ustalen analizowanego projektu planu nie bedzie oddziatywa¢ na obszary NATURA
2000, przylegly rezerwat przyrody "Dolina Chiapowska” oraz na obszar Nadmorskiego Parku

Krajobrazowego.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji ustale i projektu planu

HP ﬂ -ﬂ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
= U o U CHP-1.1 WE WSl CHLAPOWO W GMINIE WEADYSEAWOWO

R.

RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA Z DNIA

ZALACZNIK NR1 DO UCHWALY NR
PROJEKT RYSUNKU PLANU

SKALA 1:1000
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MN/U

UT/MN

uTt

UTz

Kp
E, Ks

KDL, KDD

KDW, KX

tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej (MN/U),
ustug turystyki i wypoczynku oraz teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (UT/MN), ktére utracity
badz utracg swoje wartosci biotyczne w wyniku realizacji ustalen projektu planu, ale zachowana bgdz

odtworzona ich cze$¢ wzmocni swéj potencjat w wyniku nasadzen zgodnych z warunkami siedliskowymi

tereny istniejgcej i planowanej zabudowy ustug turystyki i wypoczynku (UT) oraz zabudowy ustug
turystyki i wypoczynku z duzym udziatem zieleni (UTz), ktére utracity bgdz utracg swoje wartosci
biotyczne w wyniku realizacji ustaleh projektu planu, ale zachowana bgdZz odtworzona ich czesc

wzmochni swoéj potencjat w wyniku nasadzen zgodnych z warunkami siedliskowymi

tereny parkingu (Kp), urzadzen elektroenergetycznych (E) i urzgdzen kanalizacyjnych (Ks), ktore utracity
nieodwracalnie znaczng czes$¢ swoich wartosci biotycznych

tereny istniejgcych i planowanych drog lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD), wewnetrznej (KDW)
i publicznego ciggu pieszego (KX), ktére nieodwracalnie utracity badz utraca swoje wartosci biotyczne,
a tylko niewielka ich cze$¢ zostanie odtworzona w formie urzgdzonej zieleni przyulicznej
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REGIONALNY DYREKTOR
OCHRONY SRODOWISKA
W GDANSKU

RDOS-Gd-PNII.411.13.1.2016.JK
za dowodem doreczenia

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. z 2013, poz. 1235 ze zm.) w sprawie wniosku Burmistrza Wiadystawowa
nr GP.6722/CHP-1.1/2016 z dnia 02.02.2016r. (wplyw 09:02.2016r.) - uzgadnia
sie przedlozony zakres i stopien szczegblowosci informacji wymaganych w
prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chiapowo w gminie

Wiadystawowo, z nastepujacymi uwagami:

» w prognozie konieczne jest przedstawienie analizy i oceny wplywu realizacji
poszczegolnych kart terenu projektu planu miejscowego, na wszystkie formy
ochrony przyrody zlokalizowane w granicach planu (Nadmorski Park
Krajobrazowy, Otulina Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, Otulina Rezerwatu
Przyrody ,Dolina Chiapowska”) oraz w bezposrednim sasiedztwie, w oparciu o
aktualny stan dokumentacji przyrodniczej i dostepne fakty potwierdzajace takie
oddziatywanie.

» W prognozie oddziatywania na srodowisko winna sie znalezé ocena zgodno$ci
ustalery projektu planu z przepisami prawa miejscowego ustanowionymi przez
Sejmik Wojewodztwa Pomorskiego Uchwalg Nr 142/VII/11 z dnia 27 kwietnia
2011 roku w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 66, poz. 1457);

RDOS-Gd-PNIL411.13.1.2016.JK 1]2

Gdansk, dnia .02.2016 r.
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» w prognozie nalezy zawrze¢ informacje na temat ewentualnych praw nabytych
wynikajgcych z obowiazujgcego planu, decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji

o lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

> w prognozie nalezy zamiesci¢ zatgcznik graficzny obrazujacy potozenie obszaru

planu na tle form ochrony przyrody.

Réwnoczesnie tutejszy organ administracji paristwowej zwraca uwage, iz:

1. w prognozie oddziatywania na $rodowisko musza by¢ zawarte wszystkie
informacje wyszczegolnione w art. 51 ust. 2 ww. ustawy;

2. informacje zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, o ktérych
mowa w art. 51 ust. 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu
. wspoiczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do zawartosci i stopnia
szczegOlowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania projektdéw dokumentéw powiazanych
z tym dokumentem (art. 52 ust. 1 ww. ustawy);

3. w prognozie oddziatywania na $rodowisko nalezy uwzgledni¢ informacje
zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzgdzonych dla
innych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu

bedacego przedmiotem postepowania (art. 52 ust. 2 ww. ustawy).

Niniejsze uzgodnienie stanowi podstawe do sporzadzenia prognozy
oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1 ww. ustawy oraz art. 17
pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015, poz. 199 ze zm.).

Do kompetencji Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska nalezy m. in.
opiniowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko (art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku...) a takze uzgadnianie projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sytuacjach przewidzianych
stosownymi przepisami prawa ustawyrz dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody

(tj_ Dz. U. z 2015, poz. 1651 ) < up. Regionunego Dyrektora

O¢ rony Srodowiska w Gdansku

giserzata Kistowska
czelin ‘dziatu

Otrzymujg: )g)chmn y Przyrody
1 Obszardw Natura 24
1. Burmistrz Wiadystawowa 8 s
2. Aa
RDOS-Gd-PNIL411.13.1.2016.JK 2}2
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Puele24.02.2016 1.
URZAD MIEJSKI
WLADRYSEA

PANSTWOWY POWIATOWY Ld&f’%% B oy
odplis

INSPEKTOR SANITARNY v .
w PUCKU L \ =p
SE.ZNS/490/9/BK/16

| Dekratuje pismo dos

Burmistrz Wiadyslawowa

Urzad Miejski we Wladystawowie
ul. Gen. Jézefa Hallera 19

84-120 Wiadyslawowo

UZGODNIENIE

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 1.
poz. 1235) — Panstwowy Inspektor Sanitarny w Pucku po zapoznaniu sie z przedlozonym
przy pismie nr GP.6722/CHP-1.1/2016 z dnia 02.02.2016 r. /wplyw 08.02.2016 r./ wnioskiem
Burmistrza Wiladyslawowa o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegélowosci informacji
wymaganych w prognozie oddzialywania na s$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chlapowo w gminie Wiadystawowo

uzgadnia

przedlozony wniosek — bez uwag

UZASADNIENIE

Przedlozony projekt zawarto$ci prognozy oddzialywania na $rodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo odpowiednio uwzglednia zakres i stopien szczegdélowosci informacji
niezbednych do oceny stanu higieniczno — sanitarnego srodowiska na obszarze objetym w/w
planem migjscowym.

Biorac pod uwage powyzg#é uwaninkowania, postanowiono jak na wstepie.

PANSTWOWY AOWIATOWY
INSFEKTOR SANITARNY

w Huck

Dogena Sliwicks )
Otrzymuja:
1. Adresat
2. Nadzdr Zapobiegawczy w/m

. oudorisle
.07 Zefo.,
i ’A)



Pracownia Projektowa Architektury Krajobrazu i Rewaloryzacji Srodowiska
80-766 Gdansk ul. H. H. Jabto nskiego 22 lok. 8
tel./fax 58 354 60 06

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chiapowo

w gminie Wiadystawowo

Aneks

Opracowat:
mgr Bogustaw Grechuta — biegty Wojewody Pomorskiego
nr 042 w zakresie sporz gdzania ocen oddziatywania

na srodowisko

Gdansk lipiec 2018 roku
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Po przeprowadzonej procedurze opiniowania i uzgodnienia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-1.1 we wsi Chtapowo w gminie Wiadystawowo do jego
ustalen wprowadzono nastepujgce zmiany i uzupetnienia (zaznaczono wyttuszczeniem):

W § 3. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspéiczesne;j:

strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego,

strefa ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistyczn ego wsi Chtapowo,

obiekty obj ete ochron g: budynki o zachowanych walorach historyczno-kultur owych,
kapliczka przydrozna,

e) wyrdznione zasady zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy,

strefa lokalizacji budynkéw o wysoko  $cido 12 m,

strefa lokalizacji budynkéw o wysoko  $ci do 10 m,

teren istniej acych zadrzewie n i zakrzewie n do zachowania.

W 8§ 7.2. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem powinna zapewnia¢ ochrone dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie
przyrody. Na odstepstwa od zakazow w stosunku do gatunkéw chronionych nalezy uzyskac
stosowne zezwolenia odpowiednich organdw zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja
ustale n planu nie stanowi przestanki wystarczaj acej do uzyskania stosownych zezwole n
odpowiednich organéw na odst epstwa od zakazbw w stosunku do gatunkéw
chronionych.

W 8§ 7. 5. Dla obszaréw o nachyleniu terenu powyzej 15% ze wzgledu na potencjalne zagrozenie

ruchami masowymi ziemi ustala sie:

1) dopuszczenie zabudowy pod warunkiem:

a) ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektu z uwzgl ednieniem
stateczno $ci skarp zgodnie z przepisami odr  ebnymi,

b) wykonania szczego6towych badan i sporz gdzenia dokumentacji geotechnicznej lub,
zgodnie z przepisami odr ebnymi dotycz gcymi prawa geologicznego i gorniczego,
takze dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, ktére pozwol 3 na sprawdzenie
globalnej stateczno $ci skarp, uwzgl edniajac obciazenia od obiektow
nowoprojektowanych na etapie wykonawstwa i u  zytkowania oraz na okre $lenie
warunkéw hydrogeologicznych na terenie inwestycji i W jej s gsiedztwie, w celu
ustalenia czy jest mo zliwe bezpieczne odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych do ziemi z terenu obj etego inwestycj a, bez negatywnego wptywu ha
tereny s gsiednie.

W § 8.1. Na terenie obj etym planem wyznacza si e stref @ ochrony konserwatorskiej uktadu

ruralistycznego wsi Chtapowo. Strefa zostala oznacz  ona na rysunku planu. W obr ebie
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strefy ustala si e obowi gzek nawi gzywania i kontynuowania w nowej zabudowie tradycji
budowlanej historycznej wsi Chtapowo i regionu (w t ym w szczegolno sci pasa
nadmorskiego) oraz zharmonizowania nowej zabudowy z historyczn g zabudow a
wyst epujaca w obr ebie planu i w pozostatej cz esci historycznego uktadu. Stosowanie

w nowej zabudowie tradycji budowlanej historycznej wsi Chtapowo i regionu nie oznacza
zakazu wprowadzania rozwi gzan nowoczesnych, je zeli b ede one jej pochodnymi.

2. Na terenie objetym planem wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujeta w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.  Strefa zostata oznaczona na
rysunku planu. W obrebie strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego prace
naruszaj gce struktur @ gruntu wymagaj g przeprowadzenia bada R archeologicznych na
zasadach okre slonych w przepisach odr ebnych dotycz acych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

3. Na terenie pasa drogowego ul. Wiadystawowskiej (001.KDL) przy skrzyzowaniu z drogag
wojewddzkg nr 215 (Al. Zeromskiego) znajduje sie kapliczka przydrozna — obiekt do zachowania
i ochrony, rozwi gzania uktadu drogowego powinny uwzgl ednia¢ jej zachowanie. Ochronie
podlega lokalizacja, historyczna forma architektoni czna, historyczne materiaty budowlane
oraz historyczna kolorystyka kapliczki. W przypadku prowadzenia dziata A w obr ebie
elementéw chronionych maj g zastosowanie przepisy odr ebne dotycz gce ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Na rysunku planu zostaly wskazane budynki o zach  owanych walorach historyczno-
kulturowych wspoéttworz gce klimat historycznej zabudowy wsi Chiapowo. Budyn ki te
podlegaj g ochronie w zakresie historycznej bryly, w tym jej proporcji oraz historycznego
ksztaltu dachu.

W § 14.2. Nadrzedny ukiad komunikacyjny stanowi Aleja Stefana Zeromskiego (w ciggu drogi
wojewddzkiej nr 215 Wiadystawowo — Sulicice k. Krokowy) przebiegajgca poza obszarem
opracowania planu, do ktérej wigczony jest uktad komunikacyjny obszaru planu poprzez ulice
Wiadystawowskg (001.KDL), ul. Jarowg (008.KDD). i ul. Zielong (008.KDD). W przypadku
przebudowy drogi uktadu nadrz ednego dopuszcza si e likwidacj e istniej gcych zjazddéw

przez zarz gdce drogi i wykonanie nowych.

W karcie terenu 01UTz - teren ustug turystyki i wyp ~ oczynku z du zym udzialem zieleni:
4., SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ W SKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokos¢ do 8,0 m oraz w poszczegolnych strefach okre  slonych na
rysunku planu — odpowiednio do 10 mido 12 m,
5. INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
c) na terenach wskazanych na rysunku planu jako ter  en istniej gcych zadrzewie h

i zakrzewie n nalezy zachowa € istniej ace drzewa i krzewy zarnowca,
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d) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr215

z zastrze zeniem 814 ust.2 niniejszej uchwaty.

W karcie teren 02.UT - teren ustug turystyki i wypo  czynku

5. INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
c) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdow zdrogi wojewddzkiej nr 215
z zastrze zeniem 814 ust. 2 niniejszej uchwaty.

W karcie terenu 03.UTz - teren ustug turystyki iwy  poczynku z du zym udziatem zieleni

5. INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
f) usunieto zapis: na terenie dziatki nr 548, w pasie pomiedzy granicg Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego a zachodnig linig zabudowy okreslong na rysunku planu dopuszcza sie
realizacje terenowych urzadzen rekreacyjno-sportowych o nawierzchni utwardzonej takich,
jak boiska do gry, korty tenisowe itp. i wprowadzono zapis na tym terenie obowi 3gzuje

zakaz likwidacji zadrzewie n srodpolnych i zakaz zmiany rze zby terenu;

W kartach terenéw 04.UT - teren ustug turystyki iw  ypoczynku — hotel i 05.UT - teren ustug
turystyki i wypoczynku
5. INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdow =z drogi wojewddzkiej nr 215

(al. St. Zeromskiego) z zastrze zeniem §14 ust. 2 niniejszej uchwaty.

W karcie terenébw 06.MN/U, 07.MN/U, 08.MN/U, 09.MN/U , 12.MN/U, 14.MN/U, 15.MN/U,
16.MN/U, 17.MN/U, 18.MN/U, 19.MN/U, 20.MN/U, 21.MN/U, 22.MN/U, 24.MN/U, 25.MN/U,
26.MN/U, 27.MN/U, 28.MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i zabudowy ustugowej
4. SZCZEGOLOWE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosc¢ :

- tymczasowe obiekty ustugowo—handlowe — do 4,0 m,

- budynki garazy i budynki gospodarcze — do 4,0 m,

- pozostate budynki - do 12,0 m, przy czym w strefie ochrony konserwatorskiej
ukltadu ruralistycznego wsi Chiapowo wysoko  $¢é do dwdch kondygnacii
nadziemnych przy zachowaniu maksymalnej wysoko  $ci posadzki porteru
0,6 m nad poziomem terenu,

b) rodzaj dachu:

- tymczasowe obiekty ustugowo—handlowe — dach plaski, natomiast w strefie

ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chtapowo dach

dwuspadowy symetryczny o k acie nachylenia potci dachowych w przedziale
12°-22°,
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- budynki garazy i budynki gospodarcze — dach spadzisty o kgcie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 12°-35° lub dach ptaski, natomiast w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chtapow 0 dach dwuspadowy
symetryczny o k gcie nachylenia potci dachowych w przedziale 30  °-45° lub
w przedziale 12 °-22°,

- pozostate budynki - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°45°, natomiast w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Chtapow 0 dach dwuspadowy
symetryczny o k acie nachylenia potci dachowych w przedziale 30 °-45°,
w strefie dopuszcza si € dachy dwuspadowe symetryczne o k  gcie nachylenia
potaci dachowych w przedziale 12 °-22°, pod warunkiem zastosowania $cianki

kolankowej o wysoko $ci w przedziale 1,0 m-1,8 m;

g) szerokos¢ elewacji frontowej: budynkéw wolno stojgcych do 30 m, jednego segmentu

w zabudowie blizniaczej do 20 m, natomiast w strefie ochrony konserwatorskie

uktadu ruralistycznego wsi Chtapowo szeroko  $€ elewacji frontowej do 15 m;
6. INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)

b)

d)

f)

w budynkach o powierzchni zabudowy powyzej 300 m* nalezy zastosowaé
rozczionkowana bryte,

na terenach oznaczonych symbolami: 25.MN/U, 26.MN/U i 28.MN/U wystepujg
obszary o nachyleniu terenu powyzej 15% wskazane na rysunku planu
— zagospodarowanie tych obszaréw zgodnie z ustaleniami 87 ust. 5 niniejszej
uchwaty,

przez tereny oznaczone symbolami 25.MN/U i 26.MN/U przebiega napowietrzna linia
elektroenergetyczna SN 15kV - obowigzuje strefa ograniczen dla lokalizacji
i zagospodarowania w sgsiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
0 szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii) — dla strefy obowigzujg ustalenia zawarte
w 813 ust. 1 niniejszej uchwaly,

teren oznaczony symbolem 27.MN/U w calo  $ci oraz w cz e$ci tereny oznaczone
symbolami 25.MN/U i 28.MN/U znajduj g sie w strefie ochrony konserwatorskiej
ukiadu ruralistycznego wsi Chiapowo - obowi  gzujg zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw okre slone w § 8 ust. 1 niniejszej uchwaty,

tereny oznaczone symbolami: 24.MN/U, 25.MN/U, 27.MN/U, 26.MN/U i 28.MN/U
znajdujg sie w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
- obowigzujg zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslone w 88 ust.
2 niniejszej uchwaty,

na rysunku planu w obr ebie terenbw oznaczonych symbolami 25.MN/U

i 28.MN/U zostaty wskazane budynki o zachowanych wa lorach historyczno
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-kulturowych - obowi gzujag zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
okre slone w 88 ust. 4 niniejszej uchwaly,
g) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdéw =z drogi wojewodzkiej nr 215,

z zastrze zeniem 814 ust. 2 niniejszej uchwaty.

W karcie terenu 23.UT - teren ustug turystyki i wyp  oczynku
5.INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: obowigzuje
zakaz budowy nowych zjazdéw z drogi wojewddzkiej nr 215 z zastrze zeniem 8§14 ust.
2 niniejszej uchwaty.
W karcie terenu 32.Kp - teren parkingu — nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw, w tym garazy
i tymczasowych obiektoéw ustugowo-handlowych.
5. INNE SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) obowigzuje zakaz budowy nowych zjazdéw zdrogi wojewddzkiej nr215
z zastrze zeniem 814 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) na terenach wskazanych na rysunku planu, jako te  ren istniej gcych zadrzewie n

i zakrzewie n nalezy zachowa € istniej gce drzewa i krzewy zarnowca.

We wszystkich kartach terenu zmieniono pojecie dziatki inwestycyjnej na dziatk e budowlan a.
Wprowadzone zmiany i uzupetnienia w zapisach analizowanego projektu planu nie wpltyng na
zmiane skutkdw jego realizacji, ktére ocenione i przeanalizowane zostaly w prognozie. Zapis
o zachowaniu na terenach wskazanych, jako teren ist  niejgcych zadrzewie i i zakrzewie h
drzew i krzewy zarnowca, wplynie bardzo korzystanie na warto $ci przyrodnicze,

bioré znorodno $¢ oraz postrzeganie tych terenow

Natomiast wprowadzenie do ustalen projektu planu nakazu przeprowadzenia badan
geologicznych lub geologiczno-inzynierskich nalezy traktowa¢, jako przypomnienie
0 obowigzywaniu Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadawiania
obiektow budowlanych, w ktorym szczegdlowo okreslone zostaly geotechniczne warunki
lokalizacji budynkéw. Bez wprowadzenia tych zapiséw wspomniane rozporzgdzenia nadal
bedzie obowigzywaé¢ wszystkich inwestorow.

W potudniowo-zachodniej czesci obszaru objetego projektem planu, na przediuzeniu istniejgcej
drogi gruntowej wzdluz potudniowej granicy terenu oznaczonego symbolem 03.UTz,
wyznaczony zostat cigg pieszy oznaczony symbolem 024.KX. Cigg ten bedzie podtrzymywat
potaczenie piesze pomiedzy terenami istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej z drogg dopuszczona do ruchu pieszego wzdiuz dna
doliny Chtapowskiej. Zachowanie tego ciggu pieszego, ktéry na koncowym, zachodnim odcinku
przebiega wzdluz granicy rezerwatu, pozwoli na ograniczenie niekontrolowanego ruchu

pieszego w dot krawedzi doliny do wyznaczonej, w rezerwacie, w dnie doliny drogi pieszej,
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miedzy innymi, na przedtuzeniu ulicy Zaglowej, czy z istniejgcego ciggu pieszego biegnacego jej
krawedzig (teren oznaczony symbolem 023.KX), w Kkierunku wspomnianej drogi pieszej
w rezerwacie. Wylot ciggu pieszego oznaczonego symbolem 024.KX, jeszcze przed wejsciem
do rezerwatu, to ochrona krawedzi doliny przed uruchomieniem proceséw erozyjnych,
w szczegOlnosci erozji wodnej, ktéra zagraza¢ bedzie statecznosci zboczy, a tym samym
i pokrywie roslinnej. Wyznaczenie ci ggu pieszego 024.KX to realizacja celu ochrony
rezerwatu, jakim jest zachowanie krajobrazu nadmors  kiej doliny erozyjnej w strefie
kraw edziowej K epy Swarzewskiej wraz z charakterystyczn g roslinno $cig. Wyznaczony ciag
pieszy przebiegac bedzie, na znacznych odcinkach po w miare wyréwnanym terenie, jedynie na
odcinku koncowym, w strefie krawedziowej doliny wystepujg podwyzszone spadki, ale sg one
zdecydowanie mniejsze od spadkéw wystepujgcych na innych wykorzystywanych ciggach
pieszych wzdtuz krawedzi doliny w kierunku drogi w dnie doliny. Jednoczesnie szata roslinna
tego terenu jest zdecydowanie mniej cenna niz w sasiedztwie penetrowanych
i wykorzystywanych ciggéw pieszych. Powigzanie planowanego ciggu pieszego 024.KX z drogg
wzdtuz doliny rezerwatu bedzie miata réwniez walor poznawczy, gdyz pozwoli ha kompleksowe
zapoznanie sie z dynamikg rzezby doliny, zmianami w szacie roslinnej i z jej niepowtarzalnymi
walorami krajobrazowymi. Jednoczesnie po jego zrealizowaniu i odpowiednim oznakowaniu
naprowadzajgcym, pozwoli na catkowite zamkniecie istniejgcych samowolnych przejs¢ przez
rezerwat w kierunki drogi pieszej i wejscia na plaze nr 15.

W analizowanym projekcie planu, po przeprowadzonych analizach kartograficznych (rys. A.1)
i pracach w terenie, na fragmentach terenu oznaczonego symbolem 01.UTz potozonych
pomiedzy jego zachodnig, potudniowo-zachodnig i potudniowg granicg, a wyznaczong
nieprzekraczalng linig zabudowy, dodatkowo wprowadzono nakaz zachowania istniejgcych
zadrzewieh i zakrzewien — rys. A.2. Ma to na celu kompleksowe zastoniecie istniejgcej juz
zabudowy na obszarze 02.UT oraz planowanej do lokalizacji zabudowy na terenie oznaczonym

symbolem 01.UTz.

przekroj A-A - wzdfuz Sciezki przez Wawbdz Chtapowski
skala 1:1000

Rys. A.l. Analiza postrzegania wysoko $ci planowanej zabudowy na terenie 01.UTz z
punktu zlokalizowanego przy wej $ciu do rezerwatu od strony potudniowej oraz z punkt u
zlokalizowanego u podné za strefy kraw edziowej doliny, z miejsca t 3aczenia si e dwoch

$ciezek w kierunku rezerwatu od strony przediu  zenia ulicy Zaglowej
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Po przeprowadzonych analizach mozna prognozowa¢, ze okreslona w ustaleniach
analizowanego projektu planu wysoko$¢ planowanej zabudowy na terenie oznaczonym
symbolem 01.UTz - dopuszczalna wysokos¢ do 8,0m oraz w poszczegdlnych strefach
okreslonych na rysunku planu — odpowiednio do 10 m i do 12 m oraz obowigzujgcy rodzaj dachu
- dach pfaski, przy nakazie zachowania zadrzewien i zakrzewien wskazanych na rysunku
projektu planu wzdtuz granic terenu 01.UTz dajg gwarancje, ze nie bedzie ona postrzegana
w zadnym punkcie z jedynej, wyznaczonej drogi pieszej w rezerwacie, dopuszczonej do ruchu
pieszego na podstawie Zarzgdzenia Nr 150/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 4 sierpnia
2000 r.

Rys. A.2. Analizy widoczno $ci planowanej zabudowy na terenie 01.UTz oraz lokal izacja
zadrzewie n i zakrzewie nh do zachowania w celu kompleksowego zastoni  ecia widoczno $ci

na planowana zabudow e od drogi wzdtu z dna doliny (oznaczono kolorem zielonym)

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia z dnia 27
marca 2003 r., a dokiladniej art. 65, jesli na terenie objetym projektem planu miejscowego, na
podstawie obowigzujgcego planu lub innej ostatecznej decyzji administracyjnej zostato wydane
pozwolenie na budowe to warunki pozwolenie uwzgledniane sg w projekcie planu pod rygorem
jego niewaznosci. Zostato to uczynione, miedzy innymi, dla pozwolenia na budowe na terenie
oznaczonym symbolem 02.UT.

W przypadku obowigzywania planu miejscowego dla terenéw wigczonych w jego granice nie sg
wydawane decyzje warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, a na podstawie

posiadanych informacji na terenie objetym projektem planu nie sg planowane inwestycje celu

71



publicznego. Natomiast w przypadku realizacji inwestycji drogowej w oparciu decyzji
0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej nie jest wymagana zadna zgodnosé
z dokumentami planistycznymi, w tym rowniez z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego.

Jednoczesnie wyjasnia sie, ze w prognozie w podrozdziale 3.1. Ustalenia obowigzujgcych
planéw miejscowych niewlasciwie wigczono tereny oznaczone w obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego CHP-1, zatwierdzonego Uchwatg Nr XXXI/321/2009
Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 18 marca 2009 r., symbolami ZP, R i KDZ w granice
analizowanego projektu planu. Wymienione terenu nie wystepujg w granicach obszaru objetego
projektem planu, natomiast wystepujg tereny oznaczone symbolami UK (tereny ustug kultury)
i Ks (teren parkingu)

Wymieniony w prognozie tereny oznaczone symbolami 12.Kp i 04.UTz powinny zostac

oznaczone odpowiednio symbolami 32.Kp i 04.UT.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko skutkow realizacji ustale

n projektu planu - aneks
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MN/U

UT/MN

uT

UTz

Kp
E, Ks

KDL, KDD

KDW, KX

tereny istniejgcej i planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej (MN/U), ustug turystyki i wypoczynku oraz teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (UT/MN), ktore utracity badz utracg swoje wartosci biotyczne w wyniku
realizacji ustalen projektu planu, ale zachowana badz odtworzona ich cze$¢ wzmocni swoj

potencjat w wyniku nasadzen zgodnych z warunkami siedliskowymi

tereny istniejacej i planowanej zabudowy ustug turystyki i wypoczynku (UT) oraz zabudowy

ustug turystyki i wypoczynku z duzym udziatem zieleni (UTz), ktére utracity bgdz utraca

swoje wartosci biotyczne w wyniku realizacji ustalen projektu planu, ale zachowana badz
odtworzona ich cze$¢ wzmocni swoj potencjat w wyniku nasadzen zgodnych z warunkami

siedliskowymi

tereny parkingu (Kp), urzadzen elektroenergetycznych (E) i urzgdzen kanalizacyjnych (Ks),

ktére utracity nieodwracalnie znaczng cze$é swoich wartosci biotycznych

tereny istniejgcych i planowanych drég lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD), wewnetrznej
(KDW) i publicznego ciggu pieszego (KX), ktére nieodwracalnie utracity bgdz utraca swoje
wartosci biotyczne, a tylko niewielka ich cze$¢ zostanie odtworzona w formie urzadzonej

zieleni przyulicznej
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