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I. CELE I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA
WLADYSLAWOWO

0. CELE ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Realizacja polityki przestrzennej materializowaé sie bedzie w zagospodarowaniu na dtugie lata
odzwierciedlajgcym stan gospodarki miasta, stopien zaangazowania wiadz w wykorzystanie
istniejacych szans i stwarzanie nowych mozliwosci rozwoju Wtadystawowa jako waznego osrodka
wypoczynku nadmorskiego w skali kraju i Europy. Polityka wtadz powinna tez by¢ ukierunkowana
na zwiekszanie wrazliwosci spotecznosci lokalnej na problemy zwigzane z ksztattowaniem
tozsamosci i wizerunku miasta.

Jednym z elementéw polityki przestrzennej wtadz samorzadowych jest podejmowanie dziatan
majacych na celu usuwanie niedostatkdw w zagospodarowaniu przestrzennym. Dziatania w tym
zakresie nie powinny jednak zdominowac przedsiebiorczosci wiadz w wykorzystywaniu szans i
potencjatow jakie posiada miasto. Realizowana na obszarze miasta polityka przestrzenna jest
dopetnieniem i przestrzennym wyrazem strategii rozwoju w najszerszym tego pojecia znaczeniu.
Wyraza sie to w przedsiewzieciach administracyjnych, gospodarczych, spotecznych,
podejmowanych w codziennej dziatalnosci samorzadu.

Polityka przestrzenna realizowana przez samorzad powinna réwniez mie¢ na celu rozwiniecie i
uzupetnienie polityki przestrzennej panstwa, w szczegolnosci w odniesieniu do ochrony i
optymalnego wykorzystania najcenniejszych wartosci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.
Synergia dziatan w realizacji polityki przestrzennej panstwa i dziatalnosci samorzadu lokalnego w
zakresie realizacji zadan okreSlonych w ustawie o samorzadzie gminnym jako zadania wtasne
gminy, przynosi¢c moze efekty, ktdre w sumie wptyng na poprawe jakosci zycia mieszkancow i
wizerunku Wtadystawowa, stanowigcego jeden z atutdow miasta nastawionego na rozwdj zwigzany
z obstugq turystyki i wypoczynku.

Nalezy podkreslic, ze w dtugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju
zagospodarowania Wiadystawowa, konieczne jest prowadzenie statej analizy skutkow
podejmowanych dziatan i niezbednych korekt w realizacji zadan.

Prawidtowe ksztattowanie ogniw fancucha przyczynowo-skutkowego, aktywno$¢ samorzadu
gminy i jego mieszkancow w dziataniach na rzecz ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
przy jednoczesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejacych mozliwosci rozwojowych i
zagospodarowywanie obszaru gminy zgodnie z prawem i zasadami polityki okreslonej w niniejszym
studium, pozwoli na harmonijny rozwdj gminy i jej mieszkafncéw.

Wieloaspektowa analiza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego na rdznych
poziomach zarzadzania gospodarka przestrzenng pozwala na okreslenie celéw rozwoju
zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowym celem rozwoju Witadystawowa, zatozonym w projekcie opracowania "Koncepcja
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju", jest ksztattowanie otwartej na $wiat i Europe,
czystej ekologicznie przestrzeni, konkurencyjnej, innowacyjnej i efektywnej. Generalnym
zatozeniem i motywem wyboru celdw strategicznych jest ksztattowanie mechanizmdéw generujacych
efektywny ekonomicznie rozwdj spoteczno-gospodarczy, stopniowg poprawe standardu
cywilizacyjnego spoteczenstwa, ochrone i racjonalne ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego i
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kulturowego, wkomponowanych w procesy rozwoju spoteczno-gospodarczego i przestrzennego
zagospodarowania, prowadzacych do urzeczywistnienia ekorozwoju.

W wyzej wymienionej koncepcji przewiduje sie rowniez zwiekszenie wykorzystania paliw
ptynnych i gazu do produkcji energii oraz ogrzewania, rozwdj systemu komunikacyjnego i poprawe
parametréw drdg przy wzrastajagcym znaczeniu transportu drogowego, rozwdj i modernizacje
portdw w kierunku poprawy ich pasazerskiej i transportowej funkgcji. Zwraca sie uwage na potrzeby
ochrony jakosci wéd, w tym szczegdlnie wéd podziemnych.

W "Studium zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Gdanskiego - 2000 plus"
przyjmuje sie nastepujace cele w zakresie zagospodarowania turystycznego i ochrony $rodowiska
przyrodniczego:

proekologiczna koegzystencja funkcji spoteczno-gospodarczych i funkcji ochrony przyrody,

zmniejszenie negatywnych skutkdéw nadkoncentracji sezonowego ruchu turystycznego,

sukcesywna modernizacja i dostosowywanie istniejacej bazy noclegowej do standardéw
europejskich,

rozwdj funkcji osrodka ruchu krajoznawczego o znaczeniu ponadregionalnym,

rewaloryzacja zasobéw uzdrowiskowych Jastrzebiej Gory,

ochrona naturalnych ekosystemoéw strefy brzegowej,

ochrona brzegu przed nadmierng presjq funkcji turystycznej,

organizacja Sciezek rowerowych o charakterze regionalnym.

Ponadto w studium tym proponuje sie wprowadzenie zintegrowanego zarzadzania obszarami
przybrzeznymi. Nalezy sadzi¢, ze w efekcie zatozonych celdw polityki przestrzennej na poziomie
ponadlokalnym pojawig sie programy zadan rzadowych i realizacje przedsiewzie¢ niezbednych dla
harmonijnego rozwoju Gminy Miasta Wtadystawowo.

Biorac za podstawe rozpoznane, w trybie sporzadzania studium, uwarunkowania rozwoju
zagospodarowania przestrzennego wynikajace z:
dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta,
dotychczasowego przeznaczenia terendw i wnioskéw w sprawie zmiany przeznaczenia,
wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepisow szczegdinych,
stanu i funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prawa wiasnosci gruntow,
jakosci zycia mieszkancéw,
zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych, okresla sie nastepujacy,
nadrzedny cel rozwoju zagospodarowania przestrzennego:

WIELOFUNKCYINY ROZWOJ GMINY MIASTA Z UWZGLEDNIENIEM JEJ WALOROW
PRZYRODNICZYCH I KULTUROWYCH, TWORZENIE PODSTAW ZROWNOWAZONEGO
ROZWOJU ORAZ PRZYJAZNEGO MIESZKANCOM SRODOWISKA ZAMIESZKIWANIA A
TURYSTOM I WCZASOWICZOM INTERESUJACEGO I DOBRZE ZORGANIZOWANEGO

MIEJSCA WYPOCZYNKU.
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Jako strategiczne cele zagospodarowania przestrzennego gminy przyjmuie sie:
racjonalne korzystanie z zasobow przyrodniczych i rozwoj zagospodarowania tylko na obszarach
preferowanych do zabudowy,
rozwdj zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ochrony przyrody i krajobrazu jako
gtéwnych zasobdw (taczenie inwestycji turystycznych z ochrong zasobow przyrodniczych,
renowacjq starej zabudowy, ochrong krajobrazu),
stworzenie warunkéw do inwestowania na terenach korzystnych z punktu widzenia $srodowiska
przyrodniczego i kulturowego, z uwzglednieniem zasad ich ochrony,
podniesienie standardu zagospodarowania zapewniajacego miastu wzmocnienie roli o$rodka
wielofunkcyjnego, zaréwno dla mieszkancow jak i dla turystow,
ochrona krajobrazu kulturowego,
utrzymanie tozsamosci kulturowej miejscowosci przez reaktywowanie tradycyjnych wzoréw
kultury materialnej; respektowanie istniejacych starych uktadéw urbanistycznych,
poszukiwanie symbolu miasta przez wykreowanie specyficznej, kojarzacej sie wylacznie z
Wiadystawowem, cechy lub obiektu czy tez imprezy,
koordynacja dziatan w zakresie inwestowania w system obszaréw, rozwojowych na poziomie
gminy i zwigzku gmin, dla wzmocnienia efektow, wspdtdziatania i catosciowego podejscia do
zagadnien przyrodniczych, gospodarczych i spotecznych,
stworzenie korzystnego klimatu dla rozwoju szerokiego spektrum ustug zwigzanych z obstugg
turystyki i wypoczynku,
stworzenie podstaw rozwoju lecznictwa bioklimatycznego, odnowy biologicznej, rehabilitacii itp.,
poprawa funkcjonowania komunikaciji,
uporzadkowanie funkcjonalno - przestrzenne i estetyczne zabudowy,
poprawa wizerunku miasta,
stworzenie korzystnego klimatu dla rozwoju i podnoszenia standardu budownictwa oraz
obiektéw kultury, o$wiaty i sportu.
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0. KIERUNKI ROZWOJU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA

2.1. SZANSE I ZAGROZENIA

Analiza uwarunkowan wynikajacych z charakteru $rodowiska przyrodniczego, stanu zabudowy i
zagospodarowania oraz wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng, przedstawiona szczegdtowo
w opracowaniu dotyczacym uwarunkowan rozwoju zagospodarowania przestrzennego, pozwolita na
identyfikacje najistotniejszych zagadnien, stanowigcych podstawy do kreowania dalekosieznej wizji
rozwoju miasta.

Szansami rozwoju miasta, stanowigcymi podstawe formutowania jego modelu sg:

a)
b)

korzystne potozenie w regionie i atrakcyjnosS¢ terenu dla turystyki krajowej i zagranicznej,
potozenie miasta ;

w obrebie strefy otwartego morza,

w poblizu wielkiej aglomeracji miejskiej Trojmiasta,

w obrebie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego,

na terenach o szczegoélnych walorach przyrody,

na pieknych krajobrazowo terenach o urozmaiconej rzezbie,

w poblizu plaz nadmorskich o dtugosci 30 kilometrow,
wysoka jakos¢ Srodowiska przyrodniczego - m.in. czyste powietrze, wody,
istotne znaczenie miasta jako oSrodka wypoczynku letniego, z najwiekszq w wojewodztwie liczbg
miejsc noclegowych,
aktywne spoteczenstwo,
dynamiczne wyposazanie terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
niewielki udziat przemystu w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta,
dobra dostepnos¢ komunikacyjna,
wystepowanie obszaréw i obiektéw stanowigcych potencjat dla rozwoju turystyki, letniego
wypoczynku, odnowy biologicznej i rehabilitacji,
zachowana tradycja rybactwa morskiego poprzez:

istniejacq bazg rybacka

port wraz z jego infrastruktura,
dobry stopien zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej, poprzez realizacje zadan wtasnych
gminy,
duza aktywnos¢ gospodarcza i inwestycyjna wsrdd spotecznosci lokalnej,
aktywna dziatalno$¢ stuzb Urzedu Morskiego w zakresie ochrony brzegu morskiego,
mozliwo$¢ udzialu w programach Unii Europejskiej w zakresie miedzy innymi: ochrony
bioréznorodnosci, retencji wody, zalesienia, rozwoju przyjaznej Srodowisku turystyki, ochrony
$rodowiska i ochrony przyrody.
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Gtéwnymi zagrozeniami harmonijnego rozwoju miasta sa:

a) konkurencja ze strony innych miejscowosci nadmorskich o podobnym charakterze,

b) staba wspétpraca poszczegdlnych podmiotéw zarzadzajacych terenami,

¢) duza wrazliwos¢ przyrody na negatywne oddziatywanie wypoczynku masowego,

d) brak koncepcji ochrony terenu przed degradacjq wywotang masowym wypoczynkiem,

e) mozliwos¢ opdznien w wyprzedzajacym zabudowe wyposazaniu terendw w infrastrukture
techniczng,

f) niedostatki w zagospodarowaniu odpadéw komunalnych,

g) zasmiecanie laséw i plaz,

h) brak wyraznej struktury urbanistycznej miasta i przestrzeni publicznych, policentrycznosc i
tendencje odsrodkowe,

i) braki w zakresie infrastruktury spoteczno - gospodarczej (informacja, kultura, stymulowanie
pozadanych kierunkdw lokalnej przedsiebiorczosci, o$wiata dorostych),

j)  brak obiektow, imprez lub tradycji stanowigcych symbol specyfiki miasta, promujacych walory i
atrakcyjnos¢ turystyczna,

k) powolny wzrost poziomu i réznorodnosci oferowanych ustug,

I) ograniczenia mozliwosci rozwoju przestrzennego zabudowy, wynikajace z uwarunkowan
przyrodniczych i obowigzku ochrony terendéw najbardziej cennych.

2.2, MODEL STRUKTURY FUNKCIJONALNO-PRZESTRZENNEJ MIASTA

Wiadystawowo jest miastem bez wyraznie uksztattowanej struktury funkcjonalno-przestrzennej, gdzie
intensywny wzrost iloSciowy miasta stat sie przyczyng chaotycznego rozwoju zabudowy. Obecnie
bardziej ustabilizowany rozwdj ilosciowy tworzy korzystne warunki do podejmowania réwnoczesnych
dziatan w zakresie tworzenia nowych mozliwosci rozwoju, z jednoczesnym podnoszeniem jakosci
przestrzeni miejskiej i stanu obstugi mieszkancow. Zaktada sie kontynuacje rozwoju istniejacej
struktury miasta z jednoczesnym dazeniem do ksztattowania nowych wartosci urbanistycznych i
architektonicznych oraz poprawy funkcjonowania miasta jako catosci.

Okreslenie polityki przestrzennej i dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego miasta
poprzedzone musi by¢ przyjeciem ogdlnej koncepcji i docelowego modelu przestrzennego miasta.
Rozwdj miasta wedtug proponowanego modelu miasta Wiadystawowa pozwoli na wykorzystanie
nowych terendw inwestycyjnych a takze uporzadkowanie i eksponowanie elementéw, stanowigcych o
tozsamosci miasta.

Przy ksztattowaniu modelu miasta wzieto pod uwage:
dotychczasowy uktad terendw miejskich,
mozliwosci rozwoju przestrzennego miasta,
mozliwosci harmonijnego, ekonomicznie uzasadnionego rozwoju mieszkalnictwa, produkcji, ustug i
rekreacji,
potencjat przyrodniczy miasta,
mozliwosci takiego zagospodarowania terendw o wysokich walorach przyrody, ktére pozwoli na ich
ochrone oraz harmonijne potaczenie z terenami otaczajacymi.
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2.2.1. Strefy strukturalne

Najbardziej generalng agregacjq obszarowg jest okreslenie stref strukturalnych. Stuzy ona okresleniu
ogolnych zatozen dotyczacych mozliwosci przeznaczenia terendéw na rézne funkcje oraz standardu i
sposobu zainwestowania.

Obszar miasta podzielono na nastepujgce strefy strukturalne:
- Centrum
- Wielofunkcyjna - Wiadystawowo
- Rekreacyjna - Jastrzebia Gora
- Rekreacyjna- Ostrowo
- Rekreacyjna - Karwia
- Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 1 "Wydmy Mierzei Kaszubskiej"
- Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 2 "Rozewie"
- Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 3 "Klify Rozewskie"
- Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 4 "Przy Klifie Chlapowskim"
- Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 4 a "Starniowy Zleb"
- Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 5 "Doly Poczerninskie"
- Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 6 "Skarpa Sosnowska"
- Port
- Polwysep Helski
- Lesno-rekreacyjna nr 1
- Lesno-rekreacyjna nr 2
- Strefa klifu
- Plaza
- Rolna
- Tereny otwarte
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2.2.2, Obszary funkcjonalne

Strefy zagospodarowania zostaty podzielone na obszary funkcjonalne (mapa pt. POLITYKA
PRZESTRZENNA). Obszary na mapie zostaly podzielone na istniejace (I) oraz preferowane do
przeznaczenia na okreslong funkcje (P).

Generalne ustalenia dla obszaréw funkcjonalnych:
S.A.G. - specjalna aktywnos¢ gospodarcza
S.A.T. - specjalna aktywnos¢ turystyczna
powinny to by¢ obszary specjalnego traktowania (czesto wcale nie przeznaczone pod zabudowe);
dla wszystkich konieczne jest wykonanie plandow miejscowych, a czesto opracowanie
strategicznych koncepcji zagospodarowania.
CENTRUM - obszar wielofunkcyjny
funkcje dominujace to mieszkalnictwo, ustugi, administracja, itp. w proporcjach wynikajacych z
zapotrzebowania, z wytaczeniem mozliwosci lokalizacji przemystu.
USLUGI
dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg na maksimum 10 % obszaru.
ZABUDOWA WIELOFUNKCYJNA
na tych obszarach mozliwe jest lokalizowanie rdéznego typu obiektdow ustug, mieszkalnictwa,
parkingéw, obiektdw strategicznych, rekreacji, obiektow infrastruktury, cmentarzy - w proporcjach
wynikajacych z zapotrzebowania. Dopuszczalny jest tez nieucigzliwy przemyst, ale nie wiecej niz
na 10% obszaru (tylko w strefie wielofunkcyjnej - Wiadystawowo).
MIESZKALNICTWO
obszar zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami jako funkcjg uzupetniajaca i terenami zieleni
ogdlnodostepne;j.
PRZEMYSL
wskazane ograniczenia ilosciowe i jakosciowe; w przypadku portu wskazana cze$ciowa zmiana
funkcji i charakteru terenu bez lokalizacji obiektdw przemystowych.
REKREACJA
mozliwa lokalizacja réznego typu obiektdéw rekreacyjnych oraz obiektdéw ustugowych zwigzanych z
obstugq rekreacji a takze mieszkalnictwa, ale maksymalnie na 20 % obszaru.
REKREACJA OTWARTA
generalnie tereny otwarte z mozliwosciq lokalizowania obiektdw typu kampingi, obozy,
karawaning, a takze tereny sportu i rekreacji czynnej. Dopuszcza sie zabudowe zwigzang z
obstugq funkcji podstawowej na maksimum 10 % obszaru. Minimalna powierzchnia obszaru
przewidziana do realizacji funkcji kampingéw, obozdéw i karawaningéw 0,5 ha.
ZIELEN MIEJSKA
Zielence, ogrody dziatkowe, zielen ozdobna i izolacyjna, itp.
PARK
docelowo tereny zagospodarowane parkowo, z zagospodarowanymi trasami rekreacji spacerowej
i rowerowej; dopuszcza sie zabudowe ustugowaq zwigzang z obstugq terenu (sport, gastronomia,
obiekty kultury itp.) na maksimum 10 % obszaru.
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PARK LESNY

docelowo tereny lesne z urzadzonymi trasami rekreacji pieszej, rowerowej, konnej i spacerowej,
dopuszcza sie obiekty ustugowe zwigzane z obstuga terenu (sport, gastronomia, obiekty kultury
itp.) na maksimum 5 % obszaru.

LAS

zagospodarowanie zgodnie z przepisami dotyczacymi laséw ochronnych mozliwe dolesienia lub
dopuszczenie sukces;i.

KLIF, PLAZA, TERENY ROLNE, OBSZAR OTWARTY

przydatno$¢ okreslona w bazie danych jednostek przyrodniczych, ustalenia ochrony szczegétowo
opisane w uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego. Wykluczenie zabudowy
kubaturowej i siedliskowej na terenach rolnych oraz na terenach otwartych.

OBSZAR SPECJALNY - w zarzadzie Wojska Polskiego.

Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonych strefach strukturalnych
i obszarach funkcjonalnych odbywac sie bedzie przez konsekwentne dziatanie w nastepujacych
kierunkach:
dostosowanie polityki planistycznej do przyjetych celéw i kierunkdw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego miasta,
ksztattowanie tadu przestrzennego i przyjaznego mieszkarnicom srodowiska zamieszkania z
uwzglednieniem tozsamosci kulturowej i zasad estetyki urbanistycznej i architektonicznej,
racjonalne korzystanie z zasobow Srodowiska przyrodniczego z uwzglednieniem zasad jego
ochrony,
ochrona obiektéw i obszarow S$rodowiska kulturowego i ich wykorzystanie jako potencjatu
przestrzennego przy zagospodarowywaniu terendw z nimi sgsiadujacych oraz ksztattowaniu
przestrzeni publicznych,
poprawa jakosci zycia mieszkancdw poprzez sukcesywnq realizacje zadan witasnych gminy, w
szczegolnosci w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej,
wykreowanie korzystnego wizerunku miasta,
podniesienie atrakcyjnosci miasta dla pozadanych inwestycji i prowadzenie aktywnej polityki
ofertowej na rynku inwestorskim,
aktywna polityka w zakresie gospodarki nieruchomosciami niezbednymi dla realizacji zadan
wihasnych gminy i dziatalnosci ofertowej dotyczacej zagospodarowania przestrzennego,
stworzenie korzystnego klimatu do rozwoju dziatalnosci gospodarczej i zaspokojenia potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie mieszkalnictwa,
rewaloryzacja i modernizacja istniejacej zabudowy wymagajacej takich zabiegdw, w szczegdlnosci
w centrum miasta i jego sasiedztwie,
stworzenie warunkéw dla poszerzenia oferty ustug, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustug w
zakresie obstugi turystyki i wypoczynku,
podejmowanie dziatan majacych na celu przyspieszenie przebudowy systemu komunikacyjnego
miasta realizowanej jako ponadlokalny cel publiczny,
modernizacja systemu komunikacji drogowej w miescie pod katem poprawy stanu obstugi
zaréwno mieszkancow miasta jak i przyjezdnych,
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budowa $ciezek rowerowych, tras turystycznych, dojs¢ do plaz.

Rozwijanie aktywnosci miasta na rynku inwestorskim wptywac bedzie na wzrost popytu na réznego
rodzaju dziatalnoS¢ wytworczg i ustugowg, a zatem i na wzrost popytu na tereny inwestycyjne, ktére
poszukiwane sg na terenie miasta.

Tereny, ktére mogg by¢ przedmiotem oferty miasta na rynku inwestorskim, to przede wszystkim
tereny komunalne w zasobach gminy. Powiekszenie tych zasobdw moze nastgpi¢ przez aktywng
gospodarke gruntami, bowiem przez kolejne transakcje na rynku nieruchomosci mozna doprowadzi¢
do utworzenia kompleksdw gruntéw komunalnych nadajacych sie pod réznego rodzaju inwestycje, w
miejscach gdzie mogq by¢ one przeznaczone na okre$lone cele. Waznym elementem przygotowania
takich gruntdw jako oferty miasta jest mozliwo$¢ prowadzenia wtasnej ewidencji gruntow, a takze
wyprzedzajaca realizacja infrastruktury technicznej, ktéra moze byé wykorzystana do obstugi terenow
wystepujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych terenach stanie sie z kolei zrédtem doptywu
$rodkow do budzetu miasta i zwiekszenia mozliwosci realizacji zadan wtasnych miasta.

Stopien realizacji zadan dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej niezaprzeczalnie wptywa
na poziom zycia mieszkancow. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkancow dotyczacej dziatan wiadz
miasta, mozna oczekiwaé zwiekszonej aktywnosci i determinacji spotecznosci lokalnej w zakresie
zagospodarowywania kolejnych terenéw miasta, zgodnego z zasadami ekologicznej réwnowagi i
funkcjonalnej sprawnosci, noszacego cechy estetycznej atrakcyjnosci i tadu przestrzennego, a ktérego
wiasciwe ksztattowanie jest rdwniez jednym z podstawowych zadan wiasnych samorzadu gminnego.

II. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY MIASTA WLADYSLAWOWO

0. WSTEP

Rozwoj Wiadystawowa bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wiadz samorzadowych,
posiadajacych zarysowang strategie rozwoju i postugujacych sie okreslong w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego polityka, bytby chaotyczny, a czasami wrecz niemozliwy.
Rozwigzywanie probleméw doraznych bez uwzgledniania wystepujacych uwarunkowan oraz
odkfadanie w czasie kluczowych dla rozwoju przedsiewzie¢ inwestycyjnych, prowadzitoby do zaniku
wiarygodnosci inwestycyjnej Wiadystawowa. Szanse rozwoju gospodarczego i przestrzennego
moglyby przejaé inne osrodki. W zwigzku z powyzszym ogromnego znaczenia nabiera odpowiedni
sposob wykorzystania tych szans. Nadmorskie potozenie miasta i duza rotacja turystéw
zainteresowanych stanem swojego zdrowia a takze posiadajacych czas na swego rodzaju "parady
proznosci" moze np. stworzy¢ podstawy do rozwoju Wihadystawowa jako znanego osrodka kreowania
zbytu i Swiadczenia ustug w zakresie rehabilitacji zdrowia, gabinetéw odnowy i gabinetow
kosmetycznych oraz salonéw mody. Wspodtpraca poszczegodlnych zaktaddw majaca na celu harmonijny
rozwdj ustug, odpowiedni ich poziom i reklame a takze dbato$¢ wtadz i mieszkancéw o poprawe
wizerunku miasta poprzez realizacje ciekawych obiektdéw i odpowiedniego zagospodarowania terendw,
ktore stanowi¢ bedq otoczenie dla Swiadczonych w miescie ustug, mogg przyczyni¢ sie do rozkwitu
miasta oraz dalszego rozwoju inwestycji zwigzanych z kooperacjg i obstugg tych podstawowych
dziedzin produkgji i ustug.
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Dziatalno$¢ samorzadu miasta powinna by¢ zatem ukierunkowana na:

dostosowanie zarzadzania w miescie do gospodarki wolnorynkowej,

prowadzenie aktywnej polityki promocji miasta na rynku inwestycyjnym,

prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomosciami,

przeciwdziatanie zagrozeniom Srodowiskowym,

aktywizacje i integracje spotecznosci lokalnej wokdt rozwigzywania problemdédw harmonijnego

rozwoju miasta.
Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji dla realizacji celéw publicznych w miescie, co
pozwoli na poinformowanie inwestoréw, zaréwno budownictwa mieszkaniowego jak i budownictwa
zwigzanego z dziatalno$ciq gospodarcza, o kolejnosci przygotowywania infrastruktury na terenach,
ktore przeznaczone by¢ mogg pod tego rodzaju zainwestowanie.

Realizacja zamierzonych celéw rozwoju Wiadystawowa wymagac bedzie:
okreslenia zasad tworzenia zasobow gruntdéw i umozliwienia ich dostepnosci dla pozadanych w
miescie inwestorow,
opracowania programu dziatan majacych na celu przygotowanie poszczegolnych terenéw pod
okreslone dziatania,
opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,
przygotowania banku danych o miesScie i jego promocja wsrdd inwestorow krajowych i
zagranicznych,
przygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedzeniem w stosunku do
planowanych proceséw urbanizacyjnych,
konsekwentnej i kompleksowej realizacji ustalen polityki przestrzennej okreslonej w ninigjszym
studium.

W dtugofalowej polityce tworzenia korzystnych warunkéw rozwoju zagospodarowania Wiadystawowa,
nalezy podejmowac nastepujace dziatania:
kreowanie warunkéw dynamicznego rozwoju,
czerpanie korzysci z przyjetego kierunku rozwoju i podnoszenie poziomu zycia mieszkancow,
analiza efektéw podejmowanych dziatan,
niezbedne korekty kierunkdw rozwoju i przeprowadzenie restrukturyzacji dziatan.

Podejmowanie tych dziatan przez wiladze w wymienionej kolejnosci i dokonywanie analizy ich
efektywnosci a takze odnotowywane przez mieszkancow efekty przestrzenne stworzg prawidtowy
klimat spoteczny i przyczyniajg sie do ksztattowania poszukiwanego przez inwestoréw i oczekiwanego
przez mieszkancow wizerunku miasta.

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o0 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity 1999 rok Dz. U. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.) w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego okresla sie:

6) obszary objete lub wskazane do objecia ochrong,
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6)

6)
6)
6)

6)
6)
6)

dziatania w zakresie ochrony lokalnych wartosci $rodowiska przyrodniczego i przeciwdziatanie
zagrozeniom $rodowiskowym,

zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

dziatania dotyczace rehabilitacji i przeksztatcen na terenach zabudowanych,

predyspozycje terenéw do zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej, wynikajacej z koniecznosci
zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej,

kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej,

obowigzki w zakresie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
obszary niezbedne do realizacji polityki pafistwa na obszarze miasta.

Przyjeta uchwatg Rady Miejskiej Wiadystawowa polityka przestrzenna, okreslona w odniesieniu do
kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawq podejmowania kolejnych prac
planistycznych, odnoszacych sie do wybranych obszaréw miasta, podstawg opracowywania analiz
zgodnosci ustalen sporzadzanych plandw miejscowych z tq polityka, a takze bedzie dokumentem
pomochiczym w przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowywania terendw,
wydawanych w trybie rozpraw administracyjnych.

Studium, cho¢ nie jest przepisem gminnym, jest jednak aktem kierownictwa wewnetrznego, ktory

stanowi takze podstawe do:

planowania i realizacji zadan wtasnych zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym,
kreowania miasta jako korzystnego miejsca lokalizacji okre$lonych inwestycji,

ofertowej dziatalnosci organéw miasta,

postugiwania sie przepisami ustaw szczegotowych, ktére majac swdj aspekt przestrzenny na
obszarze miasta wplywajg na ustalenia studium i wigzg organy gminy w postepowaniu
administracyjnym,

stwarzania warunkdw realizacji polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewddzkiego na
terenie miasta,

gospodarki gruntami w miescie,

podejmowania dziatan zwigzanych z obejmowaniem ochrong najbardziej cennych i wartosciowych
obszaréw i obiektdw w miescie,

wykonywanie prognoz wptywu ustalen planéw miejscowych na $rodowisko,

wykonywanie ocen oddziatywania inwestycji na Srodowisko,

planowanie prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalno$¢ planistyczng i
administracyjna,

inspirowania wszelkich dziatan majacych na celu poprawe wizerunku miasta.
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2. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

2.1. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE PRZYRODY

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. (Dz. U. Nr 114, poz. 492 z pdzn. zm.)
na obszarze Gminy Miasta Wiadystawowo wprowadzono nastepujace szczegdlne formy ochrony
przyrody.

2.1.1. Nadmorski Park Krajobrazowy
Na terenie Wtadystawowa potozona jest znaczna czeS¢ Nadmorskiego Parku Krajobrazowego wraz z
otuling, utworzonych uchwatg nr IX/49/78 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Gdansku z dnia 5 stycznia
1978 r. (Dz.U. WRN w Gdansku z 1978 r. Nr 1 poz. 3), ze zmianami wprowadzonymi rozporzadzeniem
nr 5/94 Wojewody Gdanskiego z dn. 8 listopada 1994 r. (Dz.U. Woj. Gdanskiego z 1994 r. nr 27 poz.
139) i nr 11/98 z dn. 3 wrze$nia 1998 r. (Dz.U. Woj. Gdanskiego z 1998 r. nr 59 poz. 294).
Powierzchnia parku w granicach gminy wynosi okoto 750 ha. Zgodnie z tymi aktami prawnymi na
obszarze parku obowigzujg daleko idace ograniczenia dla dziatalnosci a przede wszystkim :
zakaz lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska,
zakaz lokalizacji nowych doméw letniskowych i ogrodéw dziatkowych,
zakaz lokalizacji nowych budynkéw i budowli na gruntach lesnych i w odlegto$ci mniejszej niz 30
m od granicy lasu, mniejszej niz 100 m od linii brzegowej wod morskich, jezior i ciekdw (z
wyjatkiem przystani, kapielisk i istniejgcych siedlisk rolnikdw) oraz w odlegtosci mniejszej niz 200
m od krawedzi klifu morskiego.
Wystepuje niezgodno$¢ tych zalecen w stosunku do postanowien obowigzujacego planu
zagospodarowania przestrzennego z 1992 r. wraz z pozniej uchwalonymi zmianami. Szereg obszardéw,
ktére w planie przeznaczono pod rézne formy zabudowy (mieszkaniowg, rekreacyjng i letniskowg,
ustugi gastronomiczne, zajazdy) i nalezatoby, stosownie do ustalen zawartych ww. rozporzadzeniu
wykluczy¢ z zabudowy. Szczegdlnie dotyczy to ograniczenia rozbudowy szeregu miejscowosci, m.in.
Karwi, Jastrzebiej Gory, Rozewia i Chtapowa.
Obecnie opracowywany jest plan ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, w ktorym
wystepujq rozbieznosci z planami miejscowymi i niniejszym studium.

2.1.2. Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu
Nadmorski Obszar Chronionego Krajobrazu wyznaczony zostat tymi samymi rozporzadzeniami co
Nadmorski Park Krajobrazowy i jego otulina. Na terenie gminy Wiadystawowo obszar chronionego
krajobrazu prawie w catosci miesci sie w obrebie otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Poza
zasiegiem otuliny jest jedynie potudniowo-zachodni skraj gminy na zachdd od Poczernina.
W rozporzadzeniu ustalono zakaz:
lokalizowania i budowy obiektéw pogarszajacych stan Srodowiska,
osuszania torfowisk, mokradet i zbiornikdw wodnych, a takze prowadzenia wszelkich prac
melioracyjnych bez uzgodnienia z dyrektorem parku (na obszarze chronionego krajobrazu -
rowniez z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody),
lokalizowania i budowy sktadowisk odpaddw niebezpiecznych,
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w

lokalizowania nowych budynkéw poza obrebem zwartej zabudowy wsi - na gruntach lesnych (z
wyjatkiem obiektéw niezbednych dla gospodarki lesnej). Zaleca sie tez dgzenie do koncentracji
nowej zabudowy w obrebie istniejgcych wsi i ograniczenie przeznaczania gruntdw lesnych na cele
nielesne.

Swietle tych przepisow problematyczne wydaje sie przewidziane w planie miejscowym

przeznaczenie terendw pod budownictwo, na potudnie od istniejacej zabudowy Karwi, gdzie
wkraczatoby ono na tereny torfowe, ktére nie nadajg sie pod zabudowe bez odwodnienia.

2.1.3. Rezerwaty Przyrody
Na terenie gminy rezerwaty przyrody obecnie zajmujg ok. 104 ha. Sa to:

Rezerwat "Przyladek Rozewski", utworzony w 1957 r.,

Rezerwat "Bielawa", objety szczegdlng forma ochrony Zarzadzeniem nr 165/99 Wojewody
Pomorskiego z dnia 19 listopada 1999 r, obejmujacy Bielawskie Btota - w granicach gminy
Wiadystawowo,

Rezerwat "Stone kaki" wraz z otuling, objety szczegdlng formg ochrony Zarzadzeniem nr 173/99
Wojewody Pomorskiego z dn. 30 listopada 1999 r. obejmujacy stone faki na wybrzezu zatoki
Puckiej koto Wtadystawowa,

Rezerwat ,Dolina Chlapowska", utworzony na podstawie Zarzadzenia Wojewody Pomorskiego
nr 150/2000 z dnia 4 sierpnia 2000 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 79, poz.479).

2.1.4. Pomniki Przyrody

Na terenie gminy znajduje sic 14 pomnikow przyrody. Jako obiekty punktowe nie stwarzajg one
ograniczen dla zagospodarowania przestrzennego okreslonego na poziomie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.1.5. Polityka Przestrzenna

)

2)

3)

4)

Prowadzenie polityki przestrzennej z uwzglednieniem zasad i warunkéw ochrony najcenniejszych
zasobdw $rodowiska przyrodniczego Wiadystawowa okreSlonych w przepisach stanowigcych o
objeciu szczegdlng forma ochrony lub podjecie przez gmine negocjacji z samorzadem
wojewddzkim majacych na celu doprowadzenie do spdjnosci ustalen zawartych w aktach prawa
miejscowego dotyczacego NPK i w planie miejscowym dotyczacym tego obszaru.

Wyjasnienie rozbieznosci lub negocjowanie zakresu ustalenn sporzadzonego projektu planu
ochrony NPK w sytuacji niespdjnosci ustalen planu miejscowego i planu ochrony. Wszelkie
zastrzezenia powinny by¢ wynegocjowane na etapie uzgodnien planu ochrony, gdyz po jego
zatwierdzeniu bedq one nadrzedne w stosunku do istniejacego planu i obligatoryjnie
wprowadzone do nastepnych planéw miejscowych.

Zakaz dziatalnosci inwestycyjnej na terenie rezerwatéw oraz wydobywania torfu z wyjatkiem
dziatan zwigzanych z ochrong przyrody; dopuszczalny jest ruch pieszy po wyznaczonych szlakach.
W obrebie otuliny wszelkie dziatania mogace wywota¢ niekorzystne zmiany w Srodowisku muszg
by¢ uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.

Podjecie negocjacji na etapie uzgadniania projektu planu ochrony w stosunku do planowanych
rezerwatow przyrody.
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5) Zmiana ustalen planu miejscowego dotyczacego pasa technicznego (bedacego czescig pasa
nadbrzeznego) ze wzgledu na ochrone gruntéw lesnych, ochrone krajobrazu i ochrone strefy klifu.
Powinien on zosta¢ zachowany jako teren spacerowy po urzadzeniu Sciezki spacerowej w dnie
jam i ograniczeniu mozliwosci penetracji stokdw. Obowigzek uzgadniania sposobu
zagospodarowania terenu z Urzedem Morskim.

6) Pozostawienie terenu projektowanego uzytku ekologicznego "Jastrzebiogdrskie Wrzosowiska" w
dotychczasowym uzytkowaniu tzn. jako tereny zieleni nieurzadzonej o charakterze pétnaturalnym,
z gtowng funkcjg spacerowg i mozliwoscig ekstensywnego wykorzystania rolniczego (wypas).
Jedynym witasciwym rodzajem zagospodarowania bytoby urzadzenie $Sciezek spacerowych,
zwlaszcza w dnie przebiegajacej tam dolinki, oraz wykluczenie penetracji wystepujacego tam
odkrytego, urwistego zbocza, oraz wykluczenie "dzikiej" eksploatacji. Ewentualna wieksza
ingerencja w pétnaturalne zbiorowiska murawowe mozliwa bytaby ewentualnie nieco dalej na
zachdd, poza granicg projektowanego uzytku ekologicznego.

7) Utrzymanie pomnikdw przyrody i ich ochrona na etapie sporzadzania planéw miejscowych i
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

8) Zakaz wyciecia, niszczenia lub uszkadzania, a takze zanieczyszczania terenu w poblizu pomnika
przyrody, wzniecania ognia oraz wznoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych w promieniu
15m od drzewa.

2.2. OBSZARY WSKAZANE DO OBJECIA OCHRONA

2.2.1. Rezerwaty przyrody

Na obszarze Wtadystawowa projektowane jest uznanie za rezerwat przyrody Rosettowe Buki (Lisi
Jar) obejmujacy fragment klifu w Jastrzebiej Gorze oraz silnie wcietq dolinke erozyjng rozcinajacq
krawedzZ wysoczyzny, z lasem bukowym.

2.2.2, Otuliny rezerwatow

W projekcie planu ochrony NPK przewidziano zachowanie rezerwy terenu pod otuliny rezerwatow:
istniejacego rezerwatu "Przyladek Rozewski"
istniejacego rezerwatu "Dolina Chtapowska"

przewidujac wykluczenie trwatego zagospodarowania tych terenow.

Ustalenie takie odbiega istotnie od zapisow planu miejscowego (rezerwa terendéw pod otuline
rezerwatu Dolina Chtapowska obejmuje m.in. niemal cate Cetniewo, zaréwno zabudowe istniejaca, jak
i projektowang).

2.2.3. Stanowiska dokumentacyjne

Projekt planu ochrony NPK przewiduje utworzenie trzech stanowisk dokumentacyjnych, obejmujacych
trzy odcinki klifu. Poniewaz teren klifu jest i tak chroniony réznymi przepisami, utworzenie tych
stanowisk nie stwarzatoby dodatkowych ograniczen dla zagospodarowania przestrzennego.
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2.2.4. Uzytki ekologiczne
W projekcie planu ochrony Nadmorskiego Parku Krajobrazowego przewiduje sie na terenie gminy
Wiadystawowo objecie trzech obszardw ochrong indywidualng w randze uzytku ekologicznego. Sa to:
wawoz erozyjny Lisi Jar (w dokumentacji przyrodniczej gminy proponowany nawet do objecia
ochrong rezerwatowq),
nadmorskie torfowiska i wrzosowiska na wschdd od Chatup pod nazwg "Kaza", tylko niewielka
cze$¢ na terenie gminy Wiadystawowo,
rozlegte murawy na potudnie od Jastrzebiej Gory pod nazwa "Jastrzebiogorskie
Wrzosowiska", zarastajace zarnowcem i jatowcami. Dwa pierwsze obiekty leza w granicach
parku, trzeci - w granicach otuliny parku.
W obecnym planie miejscowym tylko przeznaczenie terenu w obrebie projektowanego uzytku
ekologicznego "Kaza" nie koliduje z celami ochrony (ekstensywne taki i pastwiska). Na terenie
projektowanego uzytku ekologicznego Lisi Jar w planie przewidziano drobne, nieucigzliwe ustugi.

2.2.5. Zespoty przyrodniczo-krajobrazowe

Trzy tereny na obszarze Wtadystawowa preferowane sq do wprowadzenia ochrony indywidualnej w

drodze uznania za zespoty przyrodniczo-krajobrazowe. Sa to:
zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy Miodna Gora, ze wzgledu na wybitne walory
krajobrazowe i widokowe otwartej przestrzeni mozaiki le$no-polno-takowej, z zarastajacymi
drobnymi  zbiornikami  wodnymi. Wskazana ochrona przed lokalizacja  obiektow
wielkokubaturowych, dysharmonizujacych z walorami krajobrazowymi,
zespot przyrodniczo-krajobrazowy srodlesnego jeziorka potozonego w bezposrednim
sgsiedztwie rezerwatu Bielawa. Ze wzgledu na walory widokowe krajobrazu zamknietego $ciang
lasu, oraz walory ostojowe dla fauny wskazane zachowanie charakteru terenu,
zespot przyrodniczo-krajobrazowy potudniowej czesci doliny Czarnej Wdy w granicach
gminy. Ze wzgledu na wybitne walory krajobrazowe i widokowe otwartej przestrzeni mozaiki
leSno-polno-takowej, z zarastajacymi drobnymi zbiornikami wodnymi, wskazana ochrona przed
lokalizacjq obiektéw wielkokubaturowych, dysharmonizujacych z walorami krajobrazowymi.

2.2.6. Polityka przestrzenna

2. Podejmowanie dziatan w zakresie objecia szczegdlnymi formami ochrony przyrody terendw
wskazanych jako preferowane do uznania za stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne lub
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe.

2. Wspltpraca z wiasciwymi organami przy opracowywaniu planéw ochrony i podejmowanie
negocjacji przy ustalaniu zakresu ochrony w Nadmorskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie a
takze w trybie uznawania obszaréw za rezerwaty przyrody i ich otuline.

2.3. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OBSZARACH MORSKICH

Ustawa z dn. 21 marca 1991 o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. Nr 32 poz. 131 z pdzn. zm.) ustala, ze pas nadbrzezny, ktdrym jest obszar ladowy przylegty do
brzegu morskiego sktada sie z pasa technicznego i pasa ochronnego. Stosownie do przepisu
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Rozporzadzenia Rady Ministrow z dn. 14.06.1993 r. (Dz. U. Nr 50, poz. 228 z pdzn. zm.) wiasciwy
terytorialnie urzad morski wytycza w terenie granice pasa technicznego po zasiegnieciu opinii rady
gminy. Przebieg pasa technicznego w terenie wyznaczajq ograniczniki i linie je taczace. Pas ochronny
stanowigcy rezerwe pasa technicznego, posiada szeroko$¢ 2000 m od granic pasa technicznego w
gtab ladu. Dziatalno$¢ gospodarcza w tym terenie podlega okreslonym w ustawach ograniczeniom,
wynikajacym z potrzeb utrzymania brzegu i wytworzenia ekosystemu.

2.3.1. Polityka przestrzenna

1. Ograniczenie sposobu uzytkowania terendéw w pasie technicznym, w trybie procedury ustalonej w
art.3 7 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich RP i administracji morskiej (Dz.U. Nr
23, poz.131 z pézno zm.). Na obszarze gminy Wiadystawowo ochrona wydm nadmorskich i klifu
wymaga uregulowania przez ograniczenie dostepu do pasa technicznego po specjalnie
urzadzonych $ciezkach.

2. Precyzyjne okreslenie lokalizacji pasa ochronnego o szerokosci 2000 m, w ktorym
zagospodarowanie jest mozliwe po uzgodnieniu planu miejscowego w urzedzie morskim.

2.4. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE I KSZTALTOWANIU
SRODOWISKA

Ustawa z dnia 31 stycznia 1980 r. o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 1994

r. Nr 49 poz. 196 z pdzn. zm.) naklada obowigzek ustalania zasad zapewnienia rozwoju

zrownowazonego, utrzymania lub przywracania rownowagi $rodowiska i roznorodnosci biologicznej

oraz racjonalnego wykorzystania jego zasobdw a takze ochrony krajobrazu we wszystkich

opracowaniach planistycznych. Dotyczy to nastepujacej problematyki:

2.4.1. Ztoza kopalin

We Wiadystawowie zidentyfikowano kopaline podstawowq - ztoza polihalitdw (w kategorii zt6z

perspektywicznych) czesciowo pod terenami juz zabudowanymi. Pozostate ztoza na terenie gminy

naleza do kopalin pospolitych. S3 to:

- udokumentowane ztoza piasku we Wiadystawowie, ktdrych eksploatacja jest wykluczona ze
wzgledu na ich potozenie w obrebie terenéw zabudowanych,
perspektywiczne ztoza piasku na Kepie Ostrowskiej, ktorych eksploatacja jest mozliwa jedynie dla
celéw lokalnych, na matych powierzchniach, z ograniczeniami wynikajacymi z potozenia w otulinie
NPK i strefie ekspozycji widokowej parku. W skali studium nie stwarza to probleméw dla
zagospodarowania przestrzennego. Ewentualne szczegdtowe rozwiazania mogq by¢ dokonane w
skali planu miejscowego.
perspektywiczne ztoza kredy jeziornej w pradolinie.

2.4.2, Strefy ochronne wokoét obiektow uciazliwych
Na terenie gminy jest 7 takich stref, niekiedy zachodzacych na tereny przeznaczone pod budownictwo
mieszkaniowe. Najwiekszymi z nich sa:

strefa ochronna wokdt wysypiska odpaddw (poza terenem otuliny parku), przytykajaca do
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obszaréw przeznaczanych pod budownictwo mieszkaniowe, zajmujaca najwiekszg powierzchnie,
strefa ucigzliwosci radarow - w obrebie tej strefy znalazly sie tereny przeznaczone pod
budownictwo jednorodzinne (jeszcze nie istniejace), obiekty wczasowo-rekreacyjne (istniejace)
oraz ogrodki dziatkowe (czesSciowo istniejace, czeSciowo - planowane).

2.4.3. Ochrona stanowisk rzadkich chronionych i ginagcych gatunkow roslin i zwierzat
Na terenie gminy Wiadystawowo stwierdzono 73 takie stanowiska przy czym znaczna ich cze$é
potozona jest w obrebie réznego rodzaju obszaréw chronionych.

2.4.4. Ochrona krajobrazu
Chaotyczny i w niewielkim stopniu kontrolowany sposdb zabudowy ujemnie wptywa na odbidr
krajobrazu w czesSciach zabudowanych gminy jak i na terenach otwartych.

2.4.5. Zachowanie rownowagi przyrodniczej

Obowigzek zapewnienia w studium i w planach miejscowych warunkéw zachowania réwnowagi
przyrodniczej w sytuacji nasilonych proceséw inwestycyjnych - moze by¢ wymogiem ustawy
najtrudniejszym do spetnienia.

2.4.6. Polityka przestrzenna

1. Przeprowadzenie analizy ekonomicznej wykorzystania zt6z i okreSlenie zasiegu eksploatacji ich
zasobow.

2. Konieczno$¢ uwzgledniania przy sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania miejsc
wystepowania udokumentowanych ztéz surowcdw mineralnych i ustalenie szczegdtowego zakresu
ich ochrony.

3. Maksymalne ograniczenie nowych realizacji w obrebie zalegania ztoza polihalitow (w
obowigzujacym planie tereny przeznaczono pod zabudowe mieszkaniowq i rekreacyjng). Przepisy
dotyczace otuliny parku krajobrazowego dopuszczajg mozliwos¢ eksploatacji surowcéw na
potrzeby lokalne. W zwigzku z powyzszym nalezy ograniczy¢ do minimum przeznaczanie terenow
pod trwatg zabudowe na obszarze tego ztoza.

4. Wykluczenie zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej na terenie ztoza kredy jeziornej ze wzgledu
na wystepowanie gruntdw organicznych i niekorzystnych warunkéw bioklimatycznych.

5. Wyegzekwowanie obowigzku posiadania koncesji na wydobycie kopalin oraz obowigzku
rekultywacji punktéw poboru kopalin i wczesniej utworzonych wyrobisk.

6. Podejmowanie dziatan majacych na celu wyeliminowania ucigzliwosci. obiektéw, zgodnie z
ustaleniami ustawy o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska art.71 i 113.

7. Ponowne przeanalizowanie zasiegu i charakteru ucigzliwosci planowanej rozbudowy wysypiska i
wykluczenie z zasiegu jego ucigzliwosci wszelkich funkcji zwigzanych z dtugotrwatym pobytem
ludzi (mieszkaniowej, rekreacyjnej). Konieczne tez bedzie rozpatrzenie wptywu zanieczyszczen na
warto$¢ produkcji rolnej (obecnie takie jest przeznaczenie terenu) i ewentualne wykluczenie
produkcji zywnosci, a w przypadku znacznych zanieczyszczen, ktérych wyeliminowanie nie bedzie
mozliwe - przeznaczenie terenu pod zielen izolacyjna.
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10.

11.

Przeprowadzenie badan ustalajacych rzeczywisty zasieg ucigzliwego promieniowania urzadzen
radarowych. W przypadku stwierdzenia ich szkodliwosci zrezygnowad z lokalizacji funkcji
zwigzanych ze statym pobytem ludzi (art. 4 pkt. 1 Prawa budowlanego), a wiec przede wszystkim
- funkcji mieszkaniowej i rekreacyjne;j.

Ochrona stanowisk rzadkich, chronionych lub gingcych roélin i zwierzat na etapie opracowywania
planéw miejscowych terendw, na ktérych one wystepuja.

Ochrona krajobrazu przez rewaloryzacje zabudowy i uktaddéw urbanistycznych istniejacych
miejscowosci, wykluczenie w planach lokalizacji budynkéw i budowli ingerujacych agresywnie w
krajobraz (ograniczenie wysokosci i wielkoSci bryly) oraz umieszczanie w planach miejscowych
ustalen dotyczacych charakteru, gabarytdw i sposobu rozmieszczenia budynkdéw w miejscach
eksponowanych a takze wyznaczenie miejsc lokalizacji obiektdw posiadajacych charakter
identyfikatorow przestrzeni.

Wykluczenie lokalizacji i funkcji niezgodnych z przyrodniczymi predyspozycjami terenu (w ramach
prac nad studium opracowano analize takich predyspozycji, czemu poswiecony jest osobny
rozdziat).

2.5. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH

Ustawa z dn. 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. nr 101 poz. 444, z 1992 r. . z pdzn. zm.) ogranicza
przeznaczanie terendw laséw na inne cele, wprowadza tez kategorie laséw ochronnych. W gminie
Wiadystawowo wszystkie lasy panstwowe majg status laséw ochronnych.

2.5.1. Polityka przestrzenna

1.
2.

Zakaz przeznaczania terendw lesnych w lasach panstwowych na inne cele.
Mozliwo$¢ przeznaczania laséw prywatnych na cele rolnicze:
- za zgoda starosty - w przypadku laséw o pow. mnigjszej niz 10 ha,
- za zgodq wojewody - w przypadku laséw o pow. wiekszej niz 10 ha.
Przeznaczanie lasow na cele nielesSne - zgodnie z przepisami ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych.
Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania obszaréw.
Zalesieniu mogq podlega¢ grunty najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, Zze teren
przewidywany do zalesienia:
graniczy z istniejgcym lasem,
posiada powierzchnie nie mniejsza niz 0,5 ha,
ma szeroko$¢ wiekszg niz 20 m,
nie jest zmeliorowany,
nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o pow. wiekszej niz 0,25 ha.
Zakaz wznoszenia w lasach obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow
integralnie zwigzanych z funkcjq lasu.
Zwiekszanie nasycenia struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta zielenig wysoka przez
projektowanie ogolnie dostepnych parkow, lasow parkowych i terendw zieleni miejskiej
stanowigcych uzupetnienie miejskich przestrzeni publicznych.
Zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk odpaddw.
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2.6. OBSZARY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE WOD
Problematyke tg regulujg przepisy ustawy z dnia 24 pazdziernika 1974 r. prawo wodne (Dz. U. Nr 38,
poz. 230, z pézn. zm.).
W ustawie tej przewidziano miedzy innymi ustanawianie stref ochronnych uje¢ wéd:
obligatoryjnie strefy ochrony bezposredniej,
w miare potrzeby - stref ochrony posredniej,
z mozliwoscig ograniczania dopuszczalnych form zagospodarowania w ich obrebie.

Strefy ochrony bezposredniej wokot istniejacych i projektowanych uje¢ zostaty wyznaczone,
jednak, s to obiekty bardzo mate, nie stwarzajace probleméw dla zagospodarowania przestrzennego
w skali studium; ich ochrona musi by¢ zapewniona w planach miejscowych. Strefy ochrony posredniej
nie zostaty wyznaczone.

2.6.1. Polityka przestrzenna

1. Zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do gruntu i ciekow wodnych.

2. Kompleksowe rozwigzanie problemu oczyszczania Sciekdw sanitarnych i wéd opadowych przed
wprowadzeniem ich do Srodowiska morskiego.

3. Obowigzek ustalania w opracowaniach planistycznych i decyzjach administracyjnych, warunkéw
ochrony wdd przed zanieczyszczeniem, przez budowe szczelnych, atestowanych zbiornikdw
bezodptywowych a takze przydomowych oczyszczalni Sciekdw lub obowigzku podtaczania
obiektéw do istniejacych zbiorczych systemow oczyszczania Sciekdw.

4. Umozliwienie swobodnego dostepu do wdd, w celu powszechnego z nich korzystania, przez
wykluczenie mozliwosci realizacji ogrodzen utrudniajacych  dostep do waod.

5. Zakaz zabudowy w dolinach ciekdw i rzek.

6. Zakaz naruszania istniejacych systeméw melioracyjnych.

2.7. OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
ZABYTKOW

Stosownie do przepisow ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie doébr kultury (Dz. U. Nr 10,
poz. 48, z pdzniejszymi zmianami), obiekty posiadajace charakter zabytkowy, moga by¢ wpisane do
rejestru zabytkow, ktéry prowadzi wojewodzki konserwator zabytkdw lub do ewidencji débr kultury,
ktorg prowadzi zarzad gminy. Objete ochrong obiekty i obszary Srodowiska kulturowego stanowig o
tozsamosci miasta.

W zakresie przestrzennym $rodowisko kulturowe obszaru opracowania tworzg wystepujace na
terenie gminy:

zabytki archeologiczne,

zabytki architektury i urbanistyki,

zabytkowe uktady wsi rybackich,

charakterystyczne formy krajobrazowe.

Wartosci "niematerialne" jak jezyk, krajobraz antropogeniczny, kultura ludowa, jezyk znakdw i
symboli - stanowig pomocnicza warstwe ocene funkcjonowania $rodowiska kulturowego
Wiadystawowa.

- 22/58 -



Mimo, ze Srodowisko kulturowe tworzg tu wszystkie antropogeniczne przeksztatcenia przestrzenne to
wymienione na wstepie cztery kategorie kwalifikowane s jako przedmiot ochrony, jako to, co chcemy
zachowa¢ dla siebie i przysztych pokolen, ze wzgledédw dydaktycznych, poznawczych,
dokumentacyjnych, estetycznych, a czesto takze - utylitarnych.

2.7.1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Na obszarze Wtadystawowa nastepujace obiekty wpisano do rejestru zabytkow:
1. Kosciot Parafialny Wniebowziecia Najswietszej Marii Panny
2. Dom gen. J. Hallera ul. Morska 6
3. Dom adiutanta gen. J. Hallera ul. Ksiedza Merkleina
4. Latarnia Morska w Rozewiu

Na terenie gminy Wiadystawowo wyznaczono 12 obszaréw wartosciowej zabudowy dawnych wsi
rybackich z ktérych Wielka Wie$, Cetniewo, Poczernino, kwalifikuje sie do bezwzglednego zachowania
i konserwacji uktadu.

Na terenie gminy stwierdzono wystepowanie 29 stanowisk archeologicznych.
W oparciu o ustalenia miejscowego ogolnego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczona
zostata strefa "W" - ochrony archeologicznej, ktdra obejmuje 29 obszardw na ktérych rozpoznano
relikty archeologiczne. Wiekszo$¢ na poziomie wstepnej rejestracji w systemie AZP (Archeologiczne
Zdjecie Polski - wykonane w skali 1 :25 000).

Tereny chronione sklasyfikowano w czterech przedziatach (jednostkach) :

A - obszary o szczegolnych wartosciach, dla ktérych obowigzuje wykonanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i w stosunku do ktdrych zaktada sie bezwzgledny priorytet
wymagan konserwatorskich,

B - obszary ochrony konserwatorskiej, ktore obejmujg tereny podlegajace rygorom w zakresie
utrzymania zasadniczych elementéow rozplanowania istniejacej substancji o wartosciach
kulturowych oraz charakteru i skali nowego zainwestowania,

E - obszary ochrony ekspozycji elementéw uktadu funkcjonalno-przestrzennego krajobrazu,
wiasciwego eksponowania dominant przestrzennych i obiektéw zabytkowych,

W - obszary wystepowania stanowisk archeologicznych (system AZP)

Obok tego wyznaczono tereny przenikania stref konserwatorskich. Na obszarze opracowania
wyznaczono takze dwa obszary, we Wiadystawowie i Jastrzebiej Gorze, dla ktorych postuluje sie
wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ze wzgledu na nagromadzenie na
przedmiotowym obszarze problemdw kulturowych wymagajacych uporzadkowania przestrzennego.

2.7.2. Polityka przestrzenna

1. Wykluczenie lokalizacji zabudowy przemystowej i sktadowej oraz wielorodzinnej typu "bloki" na
terenach zagospodarowania ewidentnie kolidujgcego z charakterem terenu dawnych wsi
rybackich.

2. Wszelkie inwestycje na terenach dawnych wsi rybackich musza uzyskaé akceptacje
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
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10.

11.

Ochrona obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw lub ewidencji doébr kultury, przez ich
zachowanie i utrzymywanie w odpowiednim stanie technicznym. Wszelkie prace przy obiektach i
na terenach zabytkowych oraz w ich bezposrednim otoczeniu moga by¢ prowadzone po uzyskaniu
zezwolenia od wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw stosownie do przepiséw ustawy o ochronie
ddbr kultury oraz przepisow rozporzadzenia ministra kultury i sztuki z dnia 11.01.1994 r. o
zasadach i trybie udzielania zezwolen na prowadzenie prac konserwatorskich przy zabytkach oraz
prac archeologicznych i wykopaliskowych, warunkach ich prowadzenia i kwalifikacji osob, ktére
majg prawo prowadzenia tej dziatalnosci (Dz. U. Nr 16 poz. 55).

Wystepowanie do wojewddzkiego konserwatora zabytkdow o wpisanie do rejestru obiektdw
umieszczonych w ewidencji débr kultury, a posiadajacych szczegdlnie cenny charakter zabytkowy
i podejmowanie dziatan wspomagajacych utrzymanie takiego obiektu we witasciwym stanie
technicznym.

W odniesieniu do dobr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkédw moze nastgpi¢ trzymiesieczne
wstrzymanie wszelkich prac podjetych bez stosownego zezwolenia w celu dokonania wpisu do
rejestru zabytkow. Wydane na podstawie art. 28 ustawy o ochronie débr kultury zarzadzenie o
wstrzymaniu robodt traci moc z samego prawa jesli w tym czasie wpis do rejestru zabytkdw nie
nastapi.

Wystepowanie do Generalnego Konserwatora Zabytkdw w sprawie skreSlenia z rejestru obiektu,
ktore utracity swg warto$¢ zabytkowg w skutek catkowitego zniszczenia, albo ktérych wartosé
zostanie zdyskwalifikowana w wyniku nowych ustalen naukowych (art. 16 ust. 2 ustawy o
ochronie dobr kultury).

Sporzadzanie okresowych, specjalistycznych analiz stanu kulturowego miasta Wtadystawowa, w
celu stworzenia merytorycznych podstaw proceséw planistycznych administracyjnych dotyczacych
obszardw istotnych dla ksztattowania $rodowiska kulturowego gminy.

Uwzglednianie, w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych wynikdw badan
naukowych dotyczacych Srodowiska kulturowego oraz odkry¢ archeologicznych dokonanych na
obszarze gminy, posiadajacych wplyw na ustalenia szczegdétowe granic stref oraz wytycznych
konserwatorskich odnoszacych sie do cennych obszardw $rodowiska kulturowego gminy.

Zakaz lokalizowania w sasiedztwie zabytkéw obiektdw ucigzliwych i inwestycji, ktére mogq
pogorszy¢ stan Srodowiska przyrodniczego oraz zakaz lokalizowania budynkéw zastaniajacych
widok na zabytek, a takze obiektdw dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym
zabytkiem.

Przyjecie zasady, ze zamierzenia inwestycyjne dotyczace obszarédw potozonych w strefach
ekspozycji panoramy miasta i jego dominant przestrzennych oraz w sasiedztwie miejsc
eksponowanych, powinny by¢ poprzedzone sporzadzeniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w ktorym ustalone zostang, w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow, warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania przestrzennego tych obszaréw.
Niezwtoczne zawiadamianie zarzadu gminy lub zarzadu powiatu i wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw o ujawnieniu, podczas robdt budowlanych i ziemnych, przedmiotu posiadajacego cechy
zabytku, z jednoczesnym zabezpieczeniem odkrytego przedmiotu i wstrzymaniu wszelkich robét
mogacych go uszkodzi¢ lub zniszczy¢. Przerwane roboty mogg by¢é kontynuowane jesli
wojewddzki konserwator zabytkéw nie wyda stosownego zarzadzenia w ciggu 3 dni od otrzymania
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zawiadomienia o odkryciu ( art. 22 ustawy o ochronie débr kultury).

12. Zawiadamianie wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, albo zarzadu gminy lub powiatu o
znalezieniu przedmiotu archeologicznego lub odkryciu wykopaliska z réwnoczesnym, odpowiednim
ich zabezpieczeniem. Dopetnienie tego obowigzku wigze sie z prawem uzyskania nagrody od
panstwa.

13. Zachowanie cmentarzy i mogit historycznych przez:

wytaczenie ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie zwigzanej z rewaloryzacjg obiektu,
zachowanie i konserwacja historycznych elementdw uksztattowania terenu cmentarzy,
zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy i innych elementéw
matej architektury,

usuwanie elementow znieksztatcajacych (samosiewy, wysypiska, wyrobiska),

uwzglednianie ich wystepowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i  zagospodarowywania
terendw potozonych w sasiedztwie.
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3. LOKALNE WARTOSCI  SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I ZAGROZENIA
SRODOWISKOWE.

3.1. LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko przyrodnicze pasa nadbrzeznego o szerokosci przekraczajacej dwa kilometry stanowi o
jego ponadlokalnym znaczeniu. Dodatkowo objecie wielu terendw réznymi formami ochrony przyrody
stwarza podstawy do ksztattowania osnowy przyrodniczej struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy
miasta Wiadystawowo, stanowigcej o lokalnym charakterze i ksztatcie terenéw zabudowanych lub
preferowanych do zabudowy.

Do lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego zaliczono wysokie walory estetyczne krajobrazu,
zwtaszcza liczne punkty widokowe zgrupowane wzdtuz wybrzeza klifowego od Cetniewa do Jastrzebiej
Gory.

Innym takim obszarem jest stok wschodni Kepy Swarzewskiej opadajacy ku Zatoce Puckiej
miedzy Wtadystawowem a Swarzewem z widokiem na zatoke i Swarzewo.

Innym typem waloréw krajobrazu sg otwarte przestrzenie o atrakcyjnych walorach widokowych, a
takze oméwione w czesci I (Uwarunkowania) walory roslinnosci i fauny, miedzy innymi zwigzane z
ustronnymi uroczyskami laséw, wrzosowisk i zarnowisk. Mogq one by¢ przedmiotem zainteresowania
turystow zwilaszcza o zamitowaniach przyrodniczych. Szczegdlnie atrakcyjne moze by¢ obserwowanie
sezonowych przelotéw ptakéw, bardzo popularne wsrdd turystow z krajéw zachodnich.

3.2. ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

Podstawowymi zagrozeniami Srodowiskowymi s3:

- zanieczyszczenie wod,

- niszczenie lokalnych systemoéw melioracji,

- zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego,

- hatas,

- elektromagnetyczne promieniowanie niejonizujace,

- dzikie wysypiska i zanieczyszczenie plaz oraz terendw wydmowych.

Szczegdtowy opis powyzszych zagadnien znajduje sie w czesci dotyczacej uwarunkowan w rozwoju
zagospodarowania przestrzennego miasta Wtadystawowa.

3.3. POLITYKA PRZESTRZENNA

1. Wylaczenie z zabudowy obszaréw wchodzacych w skiad systemu przyrodniczego gminy miasta.

2. Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno Sciekowej w miescie, ze
szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzenia wdd deszczowych zagrazajacych utrzymaniu pasa
technicznego, a takze zabudowe w nizej potozonych enklawach miasta.

3. Ograniczenie do niezbednego minimum zmniejszania ilosci istniejgcego starodrzewu przy
modernizacji i przeksztatcaniu zabudowy, a takze przy zabudowie terenéw poddawanych
procesom urbanizacyjnym. Usuniecie drzew moze nastepowac jedynie z zachowaniem przepiséw
szczegdlnych w tym zakresie.

4. Wspotpraca z sasiednimi gminami w zakresie podniesienia poziomu obstugi turystyczno-
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10.

11.

12.

wypoczynkowej regionu.

Ustalanie warunkéw: poprawy jakosci wod, ochrony gleb (zakaz odprowadzania nie
oczyszczonych Sciekow do wod i gleb) i powietrza przed zanieczyszczeniem (wysokie technologie,
zakaz realizacji palenisk na paliwa state), a takze ochrony $rodowiska przed hatasem (strefy
zieleni izolacyjnej, ekrany akustyczne), w opracowaniach planistycznych i decyzjach
administracyjnych.

Napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i wykonywaé w sposdb
zapewniajacy zachowanie waloréow krajobrazowych Srodowiska oraz ochrone przed szkodliwymi
ucigzliwosciami dla srodowiska (art. 73 ust. 2 ustawy o ochronie i ksztattowaniu Srodowiska).

Na obszarach wystepowania linii i urzadzen elektroenergetycznych nalezy wyznaczyé granice
terenu gdzie promieniowanie przekracza natezenie dopuszczalne dla obiektow planowanych w
sgsiedztwie tych linii i urzadzen (Dz. U. z 1998r. Nr 107, poz. 676 w sprawie szczegdtowych zasad
ochrony przed promieniowaniem szkodliwych dla ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych poziomdw
promieniowania, jakie mogg wystepowa¢ w Srodowisku oraz wymagan obowigzujacych przy
wykonywaniu pomiardow kontrolnych promieniowania). Na terenach projektowanych i
realizowanych linii i urzadzen elektroenergetycznych mogg zosta¢ okreSlone obszary
ograniczonego uzytkowania (art. 71 ustawy o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska). Do czasu
wyznaczenia takich obszaréw nalezy stosowac wytyczne ustalone w zataczniku do zarzadzenia
ministra gdrnictwa i energetyki z dnia 28 stycznia 1985r. w sprawie szczegdtowych wytycznych
projektowania i eksploatacji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i
$rodowiska przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego (M.P. Nr 3 poz. 24)

Stosownie do tych przepiséw odlegtosci napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokich
napie¢ od najblizszych czesci budynkéw powinny wynosi¢ 14,5 m od linii 110 kV.

Odlegtosci elektroenergetycznych linii napowietrznych o napieciu znamionowym powyzej 1 kV od
innych linii i obiektdw, nalezy oblicza¢ kazdorazowo, przy opracowywaniu planu
zagospodarowania dziatki lub terenu, wedtug PN-75/E-05100.

Podejmowanie dziatan w zakresie zmniejszenia ucigzliwosci drog tranzytowych w obrebie zwartej
zabudowy miasta Wiladystawowo gtdwnie przez wyznaczenie rezerwy terenu dla trasy szybkiego
ruchu omijajacej centrum miasta.

Usprawnienie systemu zbidrki, segregacji i sktadowania odpadéw w miescie i jednoczesne
egzekwowanie obowigzku dokumentowania wywozu odpaddw z posesii.

Wykorzystanie lokalnych wartosci Srodowiska przyrodniczego przez wyznaczenie szlakdw pieszych
oraz dbatos¢ o ich ochrone i wiasciwe eksponowanie. Czesto projektowanie zwtaszcza Sciezek
rowerowych i szlakdw turystycznych bedzie wymagaé uzgodnien z urzedem morskim, jednostkg
wojskowq i innymi podmiotami zarzadzajacymi terenami, z ktorych czes¢ jest obecnie niedostepna
lub o ograniczonej dostepnosci.

Ograniczenie dostepnosci obszaru wzdtuz drogi Poczernino-ChtapowoTupadty, gdzie istotna jest
ochrona otwartego krajobrazu rolniczego na potudnie od drogi, a zwtaszcza punkt widokowy na
Miodnej Gorze. Wiasnie ze wzgledu na te walory proponuje sie utworzenie zespotu przyrodniczo--
krajobrazowego Miodna Gora.

Nie wprowadzanie nowych elementdw przestaniajacych widok na zatoke i Swarzewo miedzy
torami kolejowymi i zatoka, miedzy Wiadystawowem a Swarzewem ze wzgledu na potrzeby
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13.

ochrony waloréw widokowych krajobrazu.

Poprowadzenie ciekawego szlaku turystycznego w rejonie potnocnego obrzeza Kepy Ostrowskiej z
widokiem na pradoline Czarnej Wdy i Mierzeje Kaszubskg z Jastrzebiej Gory przez faki, i dalej
wawozem w doline Czarnej Wdy a nastepnie przez las do Ostrowa i przez taki Karwienskich Btot
do Karwi. Elementem podnoszacym atrakcyjno$¢ szlaku moze byé wieza widokowa na Kepie
Ostrowskiej skad otwiera sie piekny rozlegly widok we wszystkich kierunkach, w tym réwniez na
tereny normalnie zastoniete lasem Bielawskie Btota.
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4. OCHRONA ROLNICZE] PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz.U. Nr 16 poz. 78 z pdzn. zm.)
ogranicza przeznaczanie gruntdéw rolnych i leSnych na inne cele. Nakazuje w pierwszym rzedzie pod
zabudowe przeznacza¢ grunty nieprzydatne rolniczo (nieuzytki rolne). W przypadku gminy
Wiadystawowo znaczna czes¢ takich gruntdw nie nadaje sie do zabudowy (plaze, klify, strome stoki,
dawne wyrobiska). Cze$¢ z nich zostata tez juz zalesiona (tereny na poétnoc od Bielawskiego Btota).
Najwieksze powierzchnie gruntéw rolniczych znajdujg sie na potudniowy zachdd od Kepy Ostrowskiej
w rejonie osady Zabudowania Karwi, a takze na potudnie od Jastrzebiej Gory i pomiedzy Rozewiem a
Wiadystawowem.

Kompleksami rolniczymi w kolejnosci podyktowanej potrzebg ochrony tej funkcji wraz ze stosowng

argumentacjq sa:

»  Rozlegte kompleksy tgkowe na glebach organicznych w pradolinie Czarnej Wdy i na Karwienskich
Btotach, okresowo podtapiane, chronione na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
leSnych, dotychczas w otulinie NPK, planem ochrony postulowane do wigczenia w obreb Parku.
Proponowane sg do pozostawienia jako tereny ekstensywnie uzytkowane rolniczo. Posiadajg
niewatpliwe walory krajobrazowe (krajobraz otwarty) a sg silnie zagrozone wkraczaniem
substandardowej zabudowy rekreacyjnej, rzadziej, peryferyjnie zabudowy mieszkaniowej.

»  Rozlegty kompleks uzytkdw rolnych, gtéwnie gruntdw ornych, chronionych (przewaznie klasa III),
na potudnie od drogi Poczernino-Chtapowo-Tupadty, czeSciowo w zasiegu strefy ochronnej wokot
stacji radarowej, strefy ucigzliwosci wysypiska $mieci, (ktdra zapewne bedzie musiata ulec
rozszerzeniu po rozbudowie istniejgcego wysypiska), a takze czeSciowo w zasiegu
udokumentowanego ztoza polihalitdw. Teren posiada walory widokowe harmonijnego otwartego
krajobrazu rolniczego, dzieki duzej deniwelacji i jednorodnemu, cho¢ przewaznie tagodnemu
nachyleniu w kierunku pradoliny Ptutnicy. Obszar ten, jako jeden z nielicznych w miescie nie jest
nawet w otulinie NPK i faktycznie nie posiada znaczacych waloréow z punktu widzenia ochrony
przyrody.

»  Obszar rolniczy na wschodnim sktonie Kepy Swarzewskiej, nachylony ku Zatoce Puckiej, miedzy
Swarzewem i Wiadystawowem, o roznej wartosci glebach, na fragmentach stoku o wiekszych
spadkach zagrozonych intensywng erozjg, fragmenty w zasiegu strefy ucigzliwosci wysypiska
$mieci, fragmenty w NPK i jego otulinie, we fragmentach przewidziany w planie ochrony do
poszerzenia Parku. Walory gtéwnie krajobrazowe ze wzgledu na otwartq perspektywe Zatoki
Puckiej i dalej Pétwyspu Helskiego. Teren zagrozony intensywng urbanizacjg z racji stabszych
przeszkdéd formalnych dla odrolnienia gruntdw i zwykle korzystnych warunkéw gruntowych i
wodnych dla posadowienia budynkéw zaréwno o przeznaczeniu mieszkaniowym jak i
rekreacyjnym, ponadto o walorach widokowych i $wietnym potozeniu w stosunku do ciggow
infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnym przy drodze do Pucka.

e« Teren rolniczy w okolicy Chtapowa, miedzy Cetniewem i Wawozem Chtapowskim, o
zroznicowanych glebach i we fragmentach urozmaiconej rzezbie terenu, we fragmentach o
znacznych walorach krajobrazowych. Jest to jeden z nielicznych przypadkéw swobodnego dostepu
do klifu od strony miasta i jedyny fragment terenu otwartego w jego sasiedztwie. Funkcja rolnicza
w zaniku, intensywna presja urbanizacyjna i rekreacyjna o podobnych uwarunkowaniach jak w
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przypadku terenu poprzedniego, ktorej sprzyja waski w tym rejonie pas administrowany przez
URZAD MORSKI. Miedzy klifem i szosg Cetniewo - Rozewie NPK, dalej jego otulina.

Tereny rolnicze i rolniczo-rekreacyjne miedzy Wawozem Chtapowskim i Rozewiem. Ekstensywne
rolnictwo utrzymuje sie na malowniczym grzbiecie po zachodniej stronie wawozu, dalej u jego
podndza na czarnych ziemiach pobagiennych powstat kompleks ogrédkéw dziatkowych, dalej
teren rekreacyjny osrodka jezdzieckiego z fragmentami tgk i muraw. Obecne uzytkowanie jest
funkcjonalnie celowe i harmonijne krajobrazowo. Teren uzupetniony fragmentami roslinnosci
lesnej i zaroslowej petni role korytarzowg w systemie przyrodniczym miasta taczac las na potudnie
od Rozewia z lasami i zaro$lami w rejonie klifu.

Tereny rolnicze w rejonie wsi Tupadty o zréznicowanych warunkach glebowych, w zasiegu otuliny
NPK, czeSciowo o urozmaiconej rzezbie, od potudnia graniczace z lasem. Najciekawsze
krajobrazowo fragmenty z roslinnoscig muraw i wrzosowisk na czesci terenu widoczne przejawy
zanikania funkgcji rolniczej, odtogowania, parcelacji i zabudowy. Skuteczna obrona funkcji rolniczej
w tym rejonie jest mato prawdopodobna.

Ogodlnie mozna stwierdzi¢, ze jest dostatecznie duzo terendw rolnych, ktdre mogq by¢ przeznaczone
na inne cele po wyrazeniu zgody przez rade miasta lub przez wojewode.

4.1. POLITYKA PRZESTRZENNA

1.

Ochrona obecnie uzytkowanych gruntdw rolnych przed dewastacja oraz ich wiasciwe
wykorzystanie w okresie poprzedzajacym administracyjne wytaczenie ich z produkcji rolniczej.
Zakaz lokalizacji nowych siedlisk zabudowy zagrodowej w granicach gminy

Ograniczenie przeznaczania gruntdw od I do III klasy bonitacyjnej na cele budowlane nie
zwigzane z produkcjq rolng do przypadkéw szczegdlnie uzasadnionych brakiem innych terendw
mozliwych do harmonijnego rozwoju zagospodarowania i uzbrojenia technicznego terendw
miasta.

Opracowywanie planéw miejscowych, dla obszaréw ktére mogg by¢ przeznaczone do zabudowy
nie zwigzanej z produkcjq rolnicza a nie posiadajq stosownej zgody na zmiane przeznaczenia
gruntdw rolnych na cele nierolnicze, wydawanej na podstawie przepiséw ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i leSnych.

Pozostawienie jako tereny otwarte rozlegtych komplekséw takowych w pradolinie Czarnej Wody i
na Karwienskich Btotach.

Zachowanie otwartego charakteru terenu wschodniego sktonu Kepy Swarzewskiej ku Zatoce
Puckiej, miedzy Swarzewem i Wiadystawowem. Mozliwe uzytkowanie orne, uprawy trwale,
niskopienne sady (stok ostoniety od silnych wiatréw zachodnich, cho¢ ze wzgledu na oswietlenie
niezbyt korzystnie eksponowany), trwate uzytki zielone pozadane na wiekszych spadkach i samym
wybrzezu.

Zagospodarowanie terenu w okolicy Chtapowa miedzy Cetniewem a Wawozem Chtapowskim jako
zieleni urzadzonej.

Zakaz zabudowy w obrebie stoku opadajacego ku pradolinie Czarnej Wdy i w bezposrednim
kontakcie z lasem we wsi Tupadty, w zasiegu otuliny Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.
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9. Zachowanie ekstensywnego uzytkowania fgkowo-pastwiskowego rezerwatu "Stone kLaki",
podobnie jak okresowo podtapianych tak na wybrzezu Zatoki Puckiej o podobnych
uwarunkowaniach przyrodniczych.
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5. TERENY ZABUDOWANE ZE WSKAZANIEM TERENOW WYMAGAJACYCH
PRZEKSZTALCEN LUB REHABILITACII

5.1. WSTEP

Wiekszos¢ terendw catkowicie lub czesciowo zabudowanych stanowig tereny zabudowane
obiektami prywatnymi. Ich stan techniczny i wyglad estetyczny zalezy od okresu wznoszenia obiektu
jak i od czestotliwosci i zakresu podejmowanych prac modernizacyjnych. Te ostatnie podejmowane sg
bardzo czesto i dotyczg rozbudowy i nadbudowy obiektow istniejgcych. Przy braku precyzyjnych
regulacji planistycznych dotyczacych sposobu i warunkéw zabudowy efekty uzyskiwane w wyniku
takich robdt budowlanych nie zawsze dajg oczekiwane rezultaty.

Podejmowanie kompleksowych procesow w zakresie rehabilitacji zasobéw mieszkaniowych i
infrastruktury technicznej, mozliwe bedzie po ukazaniu sie przepisow szczegdlnych regulujacych tg
problematyke. W miescie wyrdzniono dwa rodzaje terendw, ktdre powinny podlegac rehabilitacji.
Pierwszym jest centrum miasta Wiadystawowo, gdzie nalezy ksztattowaé zagospodarowanie
przestrzeni publicznych najwyzszej jakosSci. Pozostate tereny wymagajace rehabilitacji to tereny
zabudowy o zabytkowym charakterze zaréwno we Wtadystawowie jak tez w Jastrzebiej Gorze. W tym
przypadku szczegdlnie wazne jest ksztattowanie terendw otaczajacych pod katem eksponowania
obiektéw zabytkowych. Obszar dziatan rehabilitacyjnych powinien w kazdym przypadku stanowi¢
wyodrebniong jednostke urbanistyczng, ktdra tworzy wzgledng cato$¢ funkcjonalng, uzytkowq i
przestrzenna.

5.2. POLITYKA PRZESTRZENNA

5.2.1. W odniesieniu do calego miasta

1. Utrzymanie zasobow budowlanych miasta we wiasciwym stanie technicznym.

2. Przy uzupetnianiu zabudowy zachowywac linie zabudowy a wysoko$¢ budynkéw ograniczy¢ do
najwyzszych wystepujacych na obszarze poddanym rehabilitacji. Proces uzupetniania zabudowy
na terenie rehabilitacji nie moze nastepowaC przez realizacje obiektéw budowlanych wg
indywidualnych wyobrazen inwestoréw lecz musi by¢ procesem skoordynowanym, nastepujacym
po sporzadzeniu planu zagospodarowania przestrzennego, w ktérym okreslone zostang zasady
ksztattowania urbanistyki i architektury na terenach poddawanych przeksztatceniom. Chodzi
bowiem o kompleksowg decyzje co do sposobu oraz charakteru i klimatu przebudowywanej czesci
miasta.

3. Podejmowanie dziatan inwestycyjnych na terenach zabudowanych lub czeSciowo zabudowanych z
uwzglednieniem ustalen przepiséw szczegodlnych oraz polityki okreslonej w pkt 2.

4. Uzupetnianie wyposazenia osiedli w komisariaty, obiekty obstugi mieszkancow, w urzadzenia
przeciwpozarowe oraz urzadzenia ochrony ludnosci przed zagrozeniami chemicznymi i
ekologicznymi.

5. Poddawanie obszaréw zabudowanych, szczegdlnie obszaréow zabudowy mieszkaniowej, o
najnizszych standardach technicznych systematycznym procesom modernizacyjnym, polegajacym
na podniesieniu standardu wyposazenia budynkéw oraz modernizacji zagospodarowania terenow.
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(o))

10.
11.

. Przy modernizacji zagospodarowania szczegdlng uwage nalezy zwracac na ksztattowanie przestrzeni

publicznych. Przy ich ksztattowaniu nalezy projektowac obiekty matej architektury, tereny zieleni
ogolnie dostepnej oraz powierzchnie wodne. Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych muszg
by¢ uzgadniane z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

Ustalanie warunkéw harmonizacji nowych obiektéw z charakterem, gabarytami i architekturg
obiektéw w sasiedztwie, zgodnie z przepisem art. 4 ustawy Prawo budowlane z dnia 7.07.94 r.
(Dz. U. Nr 89 poz. 414 z p6zn. zm.).

Ksztattowanie zabudowy pierzejowej przy uzupetnianiu zabudowy S$rédmiejskiej, szczegdlnie w
jednostce strukturalnej Centrum.

Zmiana funkcji budynkéw lub uzupetnienie zabudowy moze odbywac sie pod warunkiem, ze nowa
funkcja nie bedzie ucigzliwa dla osdb trzecich i Srodowiska przyrodniczego a charakter nowej
zabudowy bedzie nawigzywat do zabudowy w sasiedztwie.

Sukcesywna eliminacja dziatalnosci ucigzliwej dla mieszkancéw i Srodowiska przyrodniczego.
Wymiana, modernizacja lub uzupetnienie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem likwidaciji
zrodet niskiej emisji oraz mozliwosci zamiany linii elektroenergetycznych napowietrznych na
podziemne.

5.2.2. W odniesieniu do terenéw zdegradowanych wymagajacych przeksztatcen

1.

u

Kontynuacja procesu przeksztatcania zabudowy i zagospodarowania terendw zdegradowanych
potozonych w $rodmiesciu oraz na terenach, ktére powinny byé wykorzystane do lokalizacji
obiektdw o znaczeniu ogdlnomiejskim i ponadlokalnym, przez co stang sie miejskimi
przestrzeniami publicznymi.

Pozadane jest pozyskiwanie gruntéw lezacych w wymienionych wyzej obszarach do zasobow
komunalnych oraz lokalizowanie na nich inwestycji o funkcjach centrotwérczych, ogélnomiejskich,
a takze inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym, realizowanych jako cele publiczne. W przypadku
pozyskania gruntow do zasobdw wskazane jest przeprowadzenie procesu zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej na tych obszarach lub oddawanie gruntéw w uzytkowanie wieczyste z
jednoczesnym ustaleniem sposobu i terminu zabudowy terenu stosownie do przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (rozdziat 7).

Na obszarach eksponowanych w przestrzeniach poddawanych przeksztatceniom nalezy
lokalizowaC obiekty posiadajace charakter identyfikatordbw przestrzeni. Wskazane jest
ksztattowanie przestrzeni publicznych w poblizu takich obiektow oraz opracowanie analiz
krajobrazu ksztattowanej zabudowy oraz jej ekspozyciji z ulic dojazdowych do tych obszaréw.

Na obszarach przestrzeni publicznych nalezy ksztattowal zielen urzadzong dostosowang do
$rodowiska miejskiego i zharmonizowang z zabudowa otaczajaca przestrzen publiczna.
Zagospodarowanie terendw powinno odbywaé sie na podstawie szczegdtowych opracowan
planistycznych.
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6. OBSZARY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

6.1. WSTEP

Tereny najkorzystniejsze z punktu widzenia przydatnosci dla zabudowy s3 juz w znacznym stopniu
wykorzystane. Wiekszo$¢ miejscowosci ma jednak mozliwosci dalszego rozwoju. Wyijatek stanowig
Chatupy, gdzie mozliwosci dalszego rozszerzania zabudowy sg znikome. Ponadto miejscowosc ta lezy
w catosci w granicach parku krajobrazowego, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy poza zwartym
obszarem wsi. Bardzo duze ograniczenia wystepujq dla dalszego rozwoju przestrzennego Karwi.
Stosunkowo najlepszym kierunkiem rozwoju tej miejscowosci jest kierunek wschdd - zachdd, wzdtuz
szosy nr 215. Tymczasem w planie miejscowym zaznacza sie juz tendencja do rozszerzania zabudowy
na potudnie, na tereny gk na Rdwninie Bagien Przymorskich. Bardzo liczne parcelacje gruntéw
rolnych na tym terenie rowniez wskazujq, na silng presje w kierunku zabudowy tych terenéw.

Stosunkowo niewiele terendw preferowanych dla zabudowy jest tez w rejonie samego
Wiadystawowa. Jednak w tym przypadku ograniczenie wynika w przewazajacej mierze z
wystepowania tu komplekséw gruntéw rolnych. Nie jest to jednak ograniczenie bezwzgledne.

Drugim istotnym zrédtem ograniczen dla zabudowy Wiadystawowa jest rozlegta strefa ucigzliwosci
radardw.

Pewne dodatkowe ograniczenia wynikajg z przepiséw dotyczacych utworzenia Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego (NPK). Podana tam strefa zakazu zabudowy w odlegtosci 200 m od krawedzi
klifu nie wydaje sie w kazdym przypadku konieczna, bowiem obejmuje tereny istniejacej zabudowy.
To samo dotyczy proponowanej w projekcie planu ochrony NPK bardzo szeroko zakrojonej otuliny
projektowanego rezerwatu Rudnik, ktérego uznanie za obszar szczegdlnie chroniony praktycznie
wykluczytoby przestrzenny rozwdj Chtapowa. Poszerzenie parku krajobrazowego w rejonie Karwi takze
ograniczytoby mozliwosci zabudowy terenéw, ktdére w obecnie obowigzujgcym planie miejscowym
przeznaczone s pod zabudowe.

6.2. POLITYKA PRZESTRZENNA

Wszelkie dziatania zwigzane z zagospodarowywaniem obszaru gminy miasta Wtadystawowo mogg byc¢
podejmowane po uwzglednieniu polityki przestrzennej okreSlonej we wszystkich rozdziatach
niniejszego studium oraz przepisow szczegdlnych odnoszacych sie do tych dziatan.

6.2.1. W odniesieniu do calego miasta

1. Lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz zabudowy zwigzanej z drobng
wytworczoscig i przetworstwem, a takze z obstugq turystyki i wypoczynku przede wszystkim na
niezabudowanych dziatkach potozonych na obszarach okreSlonych jako preferowane do
zabudowy.

2. Przebadanie rzeczywistego poziomu promieniowania na terenie ucigzliwosci radaréw w celu
zweryfikowania zasiegu strefy i oceny mozliwosci przeznaczenia terenu na lokalizacje obiektéw
mieszkalnych.

3. Podjecie negocjacji z jednostka opracowujacq oraz z organem zatwierdzajacym plan ochrony NPK
w sprawie kompromisowych ustalen dotyczacych preferencji w zakresie mozliwosci zabudowy na
terenach objetych opracowaniem, a obejmujacych tereny za drogq 215 oraz tereny rozwojowe w
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10.

Chtapowie i Karwi.

Ustalanie warunku nie wykraczania ucigzliwosci zwigzanej z budowg obiektow przemystowych i
ustugowych poza granice dziatki inwestora.

W granicach miasta mogq by¢ lokalizowane obiekty zwigzane z realizacjq celéw publicznych, pod
warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych w tym zakresie.

Ksztattowanie przestrzeni publicznych przy podejmowaniu przedsiewzie¢ zwigzanych z
ksztattowaniem nowej zabudowy.

Zapewnienie mozliwos¢ realizacji obiektdw zwigzanych z obstugg mieszkancow (miedzy innymi
komisariaty i remizy strazy pozarnej), urzadzen przeciwpozarowych oraz urzadzen ochrony
ludnosci na wypadek wojny, a takze przed zagrozeniami chemicznymi i ekologicznymi przy
ksztattowaniu nowej zabudowy mieszkaniowej.

Zakaz budowy lub rozbudowy w granicach administracyjnych miasta zaktadéw produkcyjnych albo
ustugowych stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia ludzi (art. 73 ustawy o ochronie i ksztattowaniu
Srodowiska).

Zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych na terenach, gdzie nie moga by¢ zapewnione
odpowiednie dla zabudowy mieszkaniowej standardy $rodowiska i ochrony przed zagrozeniami
$rodowiskowymi.

Doliny rzek i ciekdbw wodnych powinny by¢ wykorzystane do celdw rekreacyjnych, jako
ogolnodostepne tereny zieleni urzadzonej lub jako krajobrazowo cenne tereny otwarte.

6.2.2. W odniesieniu do poszczegoélnych stref strukturalnych

Przyjeto nastepujace kryteria charakteryzowania stref :

Docelowy sposdb zainwestowania:

obszar zabudowany intensywnie ponad 50% catego obszaru strefy,

obszar zabudowany ekstensywnie ponizej 50% catego obszaru strefy,

na maksymalnie 30% obszaru mozliwa lokalizacja funkcji z zakresu rekreacji czynnej, biernej i
sportu,

maksymalnie 5% obszaru strefy mozliwa lokalizacja funkcji z zakresu rekreacji biernej,

tereny nie zagospodarowane - zakaz jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania,

tereny chronione ze wzgledu na walory przyrodnicze - zakaz jakiejkol wiek zabudowy i
zagospodarowania, z wyjatkiem zagospodarowania zwigzanego z obstugg terenu.

Generalne funkcije terendw w poszczegolnych strefach strukturalnych:

Strefa centrum - lokalizacja funkcji z zakresu administracji, ustug, handlu, oraz obiektéw
publicznych i komercyjnych na ponad 50% obszaru strefy,

Strefa wielofunkcyjna - mozZliwa realizacja wszystkich rodzajéw aktywnosci, nieucigzliwy
przemyst na maksymalnie 10% obszaru strefy,

Strefa rekreacja - zabudowa rekreacyjna na ponad 50% terenu, zakaz wprowadzania funkcji
przemystowej oraz obiektow szczegdlnie szkodliwych dla ludzi i Srodowiska, a takze mogacych
pogorszy¢ funkcjonowanie Srodowiska,

- 35/58 -



Strefa strategiczna - preferowane opracowanie koncepcji zagospodarowania i okreslenie
elastycznych zasad jej realizacji w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.
Strefa rolna - zakaz wszelkiej zabudowy siedliskowej i innego rodzaju,

Strefa lesna - zakaz jakiejkolwiek zabudowy i zagospodarowania, z wyjatkiem obiektéw
zwigzanych z obstugg gospodarki lesnej,

Tereny otwarte - zakaz wszelkiej zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem ciggow
rowerowych, pieszych lub wodnych.

najwyzsza jako$¢ zagospodarowania i zabudowy z obowigzkiem ksztattowania przestrzeni
publicznych i obiektéw posiadajacych charakter identyfikatordw przestrzeni, a takze

Srednia jakoS¢ zagospodarowania, z okreSleniem charakteru i gabarytdw obiektéw i

niska jakoS¢ zagospodarowania, z mozliwosciq etapowania inwestycji komunalnych lub z

inwestorzy strategiczni, realizacje publiczne na przyktad wojewddzkie lub krajowe,

3. Standardy zagospodarowania:
f.
wyprzedzajacej realizacji infrastruktury technicznej i drogowej,
f.
wyprzedzajacej realizacji infrastruktury technicznej,
f.
ograniczong potrzeba takich inwestycji,
f. brak zagospodarowania.
4. Rodzaje aktywnosci inwestorskiej:
a.
a. aktywnos$¢ mieszana,
a. aktywnos¢ gminy,
a. aktywno$¢ panstwa,
a. aktywno$¢ prywatna.
5. Przewidywane lub istniejgce uwarunkowania:
a. duze trudnosci w realizacji,
a. Srednie trudnosci w realizacji,
a. mate lub brak trudnosci w realizaciji.

Wedtug powyzszych kryteriow wydzielono strefy zagospodarowania, przedstawione na mapie pt.
POLITYKA PRZESTRZENNA - STREFY FUNKCJONALNE:

Centrum

Obszar preferowany do zabudowy intensywnej (1.a); lokalizacja funkcji z zakresu administracji, ustug,
handlu, oraz obiektéw publicznych i. komercyjnych (2.a); najwyzsza jako$¢ zagospodarowania w tym
takze infrastruktury technicznej i drogowej (3.a); rézni inwestorzy (4.b); przewidziane mate lub brak
trudnos$ci w realizacji zagospodarowania (5.c).

Wielofunkcyjna - Wiadystawowo

Obszar preferowany do zabudowy intensywnej (1.a ); wielofunkcyjny (2.b); $rednia jakosS¢
zagospodarowania (3.b); przewaga prywatnych inwestorow (4.e); brak wiekszych trudnosci w
realizacji (5.c).
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Rekreacyjna - Jastrzebia Gora
Obszar preferowany do zabudowy ekstensywnej (1.b); dominujgca funkcja rekreacyjna i
uzdrowiskowa (2.c); najwyzsza jako$¢ zagospodarowania, tacznie z infrastrukturg techniczng i
drogowg (3.2); przewaga prywatnych inwestoréw (4.e); Srednie trudnosci w realizacji (5.b).

Rekreacyjna- Ostrowo
Obszar preferowany do zabudowy intensywnej (1.c); dominujaca funkcja rekreacyjna (2.c); Srednia
jakos¢ zagospodarowania (3.b); przewaga inwestoréw prywatnych (4.e); Srednie trudnosci w realizacji
(5.b).

Rekreacyjna - Karwia
Obszar preferowany do zabudowy ekstensywnej (1.b); dominujaca funkcja rekreacyjna (2.c); Srednia
jako$¢ zagospodarowania (3.b); przewaga inwestorow prywatnych (4.e); Srednie trudnosci w realizacji
(5.b).

Strefa strategiczna ( S.A.T. ) nr 1 "Wydmy Mierzei Kaszubskiej"
Obejmuje pas techniczny oraz wydmy. Konieczne pozostawienie wydm niezagospodarowanych (1.e).
Pozostaty teren (1.d) wymaga ekstensywnego zagospodarowania, ochrony przed penetracjq laséw
otaczajacych przejscia na plaze (np. zywoptot kolczasty); redukcji liczby przejs¢ i urzadzenia
pozostatych w celu kanalizacji ruchu pieszego. Dominacja funkcji ochronnej, strefa strategiczna w
pasie technicznym i NPK - konieczne uzgodnienia (2.d), mozliwe jest zamiast planu miejscowego
zaprojektowanie zmian w planie urzadzeniowym sporzadzanym przez urzad morski.

Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 2 "Rozewie"
Obszar preferowany do zabudowania intensywnego (1.c), mozliwa lokalizacja ustug zwigzanych z
turystyka i rekreacjq (kawiarnie, restauracje). Inwestor prywatny (4.e), najwyzsza jako$¢
zagospodarowania (3.a). W potudniowej czesci terenu poza pasem technicznym, konieczno$¢ ochrony
walorow widokowych i . krajobrazowych a w przypadku inwestowania niezbedne sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania catej strefy (2.d) odrolnienie przez wojewode.

Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 3 "Klify Rozewskie"

Obszar preferowany do ekstensywnego zagospodarowania jako park lesny o rozluznionej strukturze
(kepowej). Zagospodarowanie w formie: jednego zejscia z klifu (schody, winda), $ciezek, wysokich
punktow widokowych, tawek, $mietniczek, sanitariatdw. W czesci potozonej przy drodze mozliwe
ustugi gastronomiczne, parkingi, kemping, motel (1.d), konieczna ochrona przed penetracjq klifu i
sgsiedniego rezerwatu, konieczne opracowanie miejscowego planu (2.d), najwyzsza jako$¢
zagospodarowania (3.a), inwestor strategiczny (4.a) lub prywatny (4.e). Obszar w pasie nadbrzeznym
i NPK.

Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 4 "Przy Klifie Chtapowskim" i 4 a "Starniowy Zleb"
Obszar preferowany do ekstensywnego zabudowania (1.d), preferowany jako teren otwarty.

Zagospodarowanie z uwzglednieniem ochrony klifu, miejscowy plan (2.d), urzadzenie zejs¢ z klifu -
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schody, winda, Sciezek, punktéow widokowych, tawek, S$mietniczek, sanitariatow (1.d). Konieczna
ochrona przed penetracja klifu i sasiedniego projektowanego rezerwatu. Srednia jakosé
zagospodarowania (3b). Inwestor strategiczny (4.a ). Obszar strefy w pasie technicznym i NPK.

Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 5 "Doly Poczerninskie"
Teren wyrobiska po zwirowni - preferowany do zagospodarowania jako urzadzone otwarte tereny
zieleni, mozliwo$¢ lokalizacji obiektow sportowych, basendw itp. (1.c). Konieczne maksymalne
zachowanie obecnej rzezby dna. Konieczno$¢ wykonania planu miejscowego (2.d) i docelowo
najwyzsza jakos$¢ zagospodarowania (3.a). Inwestor strategiczny lub realizacja celéw ponadlokalnych
(4.a lub 4.d).

Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 6 "Skarpa Sosnowska"
Mozliwe co najmniej dwa kierunki wykorzystania terenu: zimg tereny sportéw zimowych, latem
urzadzenie szlakéw turystyki pieszej, rowerowej, konnej i tym podobnych; mozliwe lokalizowanie
ustug dla turystyki, w tym obiektéw statych catorocznych. Zagospodarowanie ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci zachowania waloréow krajobrazowych terenéw otwartych (1.c); ze
wzgledu na sasiedztwo dzielnicy przemystowo-portowej - wskazane oddzielenie zwartg zielenig;
konieczny miejscowy plan zagospodarowania (2.d).

Port
Obszar preferowany do zabudowy intensywnej (1.a), konieczny miejscowy plan zagospodarowania
(2.d). Wskazana czesciowa zmiana funkcji (wzmocnienie turystycznej i zeglugi pasazerskiej) oraz
lokalizacja ustug rozrywkowych, gastronomicznych i handlowych (np. molo, bulwar, pasaz
gastronomiczno-handlowy itd.). Inwestor strategiczny (4.a) oraz przewidywane duze trudnosci w
realizacji (5.a).

Potwysep Helski
Obszar preferowany do zagospodarowania ekstensywnego (1.d) - brak terenu pod zabudowe;
konieczne opracowanie planu miejscowego (2.d). Poza terenem istniejacej zabudowy, docelowo
ograniczone zagospodarowanie turystyczne (ograniczona liczba obiektéw, wysoki standard
wyposazenia) (3.a). Konieczne zagospodarowanie ochronne przej$¢ na plaze (Sciezek, fawek,
$mietniczek, sanitariatow) oraz mozliwa lokalizacja ustug bez rozszerzania zasiegu trwatej zabudowy.
Proponowane powotanie uzytku ekologicznego "Kaza" przy wschodniej granicy gminy.

Lesno - rekreacyjna nr 1
Tereny leSne niezagospodarowane, zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem obiektow
stuzacych obstudze gospodarki lesnej, realizowanych przez nadlesnictwo dopuszczenie ciggow
pieszych, przej$¢ na plaze oraz weztéw sanitarnych (1.e), (2.f), (3.d), (4.d), (5.b).

Lesno-rekreacyjna nr 2
Tereny leSne do pozostawienia jako niezagospodarowane, zakaz zabudowy i zagospodarowania z
wyjatkiem obiektow stuzacych obstudze gospodarki lesnej, realizowanej przez nadlesnictwo (1.e),
(2.1), (3.d), (4.d), (5.0).
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Strefa Klifu
Tereny preferowane do pozostawienia jako niezagospodarowane, ograniczenie zabudowy i
zagospodarowania preferowane obiekty nietrwate, sezonowe. Konieczna ochrona przed dewastacjq
klifu, urzadzenie zej$¢ wyposazonych w schody lub windy oraz ochrona istniejacych laséw. Teren w
pasie technicznym i NPK. Zagospodarowanie i sposéb uzytkowania musi zaopiniowa¢ gmina.

Plaza
Tereny niezagospodarowane, zakaz zabudowy i zagospodarowania z wyjatkiem obiektdw nietrwatych i
sezonowych obiektow gastronomicznych w rejonie przejs¢. Konieczna ochrona wydm przylegajacych
do plazy, urzadzenie przejs¢ oraz konieczne wyposazenie terenu w sanitariaty, Smietniczki itp. Teren w
pasie technicznym i NPK (2.d), (4.c), (4.d), (5.c).

Rolna
Tereny preferowane do pozostawienia jako otwarte, niezagospodarowane, zakaz zabudowy i
zagospodarowania, (2.e).

Tereny otwarte
Tereny preferowane do pozostawienia jako niezagospodarowane. Zakaz zabudowy - na wybranych
obszarach wskazane hamowanie sukcesji ekologicznej, co oznacza utrzymanie koszenia tak (1.e),
(2.9), (4.e).
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7. SYSTEM MIEJSKICH PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Podstawowe przestrzenie publiczne uksztattowane w historycznym rozwoju miasta, $wiadczg o jego
tozsamosci, a reprezentacyjne obiekty realizowane w pierzejach tych przestrzeni stajg sie czesto
identyfikatorami przestrzennymi a czesto miasta. Jednym z najbardziej znanymi identyfikatorami we
Wiadystawowie sg tak zwany "Dom Rybaka", koscidt, a ostatnio budynek mieszkalny w poblizu
pomnika generata J. Hallera.

We wspditczesnym ksztattowaniu zagospodarowania przestrzennego miast potrzeba tworzenia
nowych, reprezentacyjnych, estetycznych, czytelnych i przyjaznych cziowiekowi przestrzeni
publicznych staje sie potrzebg i moda. Swiadczg one o nadejsciu takiego etapu rozwoju miast, gdzie
nie ilos¢ budowanych obiektow, a jakoS¢ tworzonej przestrzeni nabiera szczegdlnego znaczenia. Celem
takiego podejscia do rozbudowy miasta jest potrzeba tworzenia nowych wartosci w przestrzeni
miejskiej. Takich wartosci, ktore obok znakomitych zabytkéw przesztosci, chciatyby chroni¢ nastepne
pokolenia.

7.1. POLITYKA PRZESTRZENNA

l.  Projektowanie i realizowanie we wszystkich nowozabudowywanych cze$ciach miasta przestrzeni
publicznych, odpowiednich do potrzeb i wielkosci przedsiewziec.

2. Wykorzystywanie zrealizowanych juz na obszarze miasta dominant przestrzennych oraz realizacji
nowych obiektéw posiadajacych taki charakter, do ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Ksztattowanie centrum ustugowo-administracyjnego miasta wzdtuz potudniowej pierzei ulicy
generata J. Hallera z lokalizacjg obiektéw posiadajacych charakter identyfikatoréw przestrzeni.

4. Tworzenie nowych wartosci w zakresie przestrzeni publicznych wzdtuz historycznie
uksztattowanych ulic i obecnie realizowanych ciggdw komunikacyjnych i deptakéw, oznaczonych
na mapie "kierunki zagospodarowania przestrzennego".

5. Modernizacja parku miejskiego jako specjalistycznej przestrzeni publicznej.
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8. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACII

8.1. KOMUNIKACIA DROGOWA

Uktad drog w gminie opiera sie obecnie na biegnacych réwnoleznikowo drogach nr 215 i 216, oraz

dochodzacej od potudnia drodze nr 27, stanowiacej gtowny dojazd do Wtadystawowa. Jest to uktad

niekorzystny, poniewaz caly ruch pojazdéw do poszczegdlnych miejscowosci nadmorskich oraz ruch
lokalny odbywac sie musi przez centralng cze$¢ zabudowy miasta Wiadystawowa, a nastepnie na
wschdd lub na zachéd.

W obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wiadystawowa
przewidziano nastepujacy rozwdj systemu drogowego:

« budowa odcinka réwnolegtego do drogi 27, po stronie Zatoki Puckiej z potaczeniem do Drogi
Chtapowskiej,

« rozbudowe obecnej a na niektdrych odcinkach poprowadzenie rownolegtej do Drogi Chtapowskiej
trasy przebiegajacej wzdtuz potudniowych czesci zabudowy miejscowosci Chtapowo i Jastrzebia
Godra, a nastepnie wzdtuz doliny taczacg sie z drogg nr 215 przed Karwia,

» rozbudowe sieci drdg lokalnych zwigzang z projektowang rozbudowa Rozewia.

Ta koncepcja nie rozwigzuje jednak podstawowych probleméw komunikacyjnych zwigzanych z
niezaleznym dojazdem do poszczegdlnych skupisk zabudowy z terendéw potozonych na potudniu.
Dodatkowo, droga réwnolegta do drogi nr 27 biegtaby po granicy rezerwatu Stone taki, izolujac
pomiedzy dwiema drogami istniejacq obecnie zabudowe. Nie negujac zasadnosci budowy wewnetrznej
obwodnicy odcigzajacej nieco strefe przymorska, nalezy rozwazy¢ mozliwo$¢ wzmocnienia roli drdg
Puck - Strzelno i Potczyno — Starzyno - tebcz. Wskazane jest tez wzmocnienie roli drogi Krokowa -
Wiadystawowo. Wszystkie te kierunki majq bezposrednie potaczenie z Obwodnicq Trdjmiasta i
pozwalajg na skierowanie ruchu do Wiadystawowa na trzy drogi rownolegle, umozliwiajac dojazd do
Karwi, Ostrowa czy Jastrzebiej Gory z pominieciem wezta komunikacyjnego w centrum zabudowy
Wiadystawowa.

8.2. KOLEJ

Przez obszar Wiadystawowo przebiega linia kolejowa PKP Gdynia - Hel. Trasa przebiegu linii kolejowej
poprowadzona jest tukiem w obrebie zwartej zabudowy miejskiej, nastepnie zbliza sie do morza w
rejonie portu, a potem wzdtuz brzegu wkracza na Pétwysep Helski. W obrebie miasta zlokalizowane sg
stacja "Wtadystawowo" i 2 przystanki - " Wiadystawowo-Port" i ,Chatupy”. Tory kolei na wielu
odcinkach, a szczegdlnie na odcinku pomiedzy stacjq a nasadg p&twyspu, biegng na wysokim nasypie
rozdzielajac zwarta zabudowe miasta na dwie czesci. Przekraczanie torowiska przez pieszych jest
mozliwe zaledwie w kilkunastu miejscach (w tym 4 na terenie zwartej zabudowy) .

Obecnie, linia PKP stanowi najwazniejsze potaczenie komunikacyjne miasta z Tréjmiastem i
potozonymi na jej trasie miastami, w tym z miastem powiatowym Puck. Obstuguje ona zaréwno
codzienne dojazdy mieszkancdw do miejsc pracy jak tez dojazdy miodziezy do szkét
ponadpodstawowych. Jest to takze najdogodniejsze potaczenie dla przyjazdéw turystdw z gtebi kraju.
Wobec postepujacego procesu likwidowania peryferyjnych linii kolejowych przez PKP, réwniez ta linia
jest zagrozona, szczegodlnie na odcinku Wtadystawowo - Hel.
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8.3. POLITYKA PRZESTRZENNA

1.

10.

Rozbudowa grzebieniowego ukfadu drég lokalnych nawigzujacych do trzech lub czterech

kierunkéw drég wylotowych.

Whnioskowanie do Powiatowego Zarzadu Drég o ewentualng rozbudowe lub doprowadzenie do

odpowiednich parametréw drog nie przygotowanych do przyjecia zwiekszonego natezenia ruchu.

Konsekwentna realizacja brakujacych elementéw systemu komunikacji miejskiej, ze szczegdlnym

uwzglednieniem udroznienia podstawowych i uzupetniajacych ulic zbiorczych.

Rezerwowanie terendw niezbednych do realizacji systemu ulic zbiorczych.

Sporzadzenie projektu planu rozwoju sieci drogowej w miescie (art. 19 ust. 5 i art. 20 ustawy z

dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych - Dz. U. Nr 14 poz. 60) w celu ustalenia

specjalistycznych rozwigzan w tym zakresie.

W celu obstugi komunikacyjnej obszaréow potozonych wewnatrz ulic zbiorczych nalezy, w trakcie

prac planistycznych badz w decyzjach administracyjnych, zabezpiecza¢ miejsca wiaczenia sieci ulic

lokalnych do ulic zbiorczych (przy wykorzystaniu istniejacych drog i dojazdow). Szerokos¢ ulic

lokalnych w liniach rozgraniczajgcych minimum 12 m. Tereny z zakazem zabudowy powinny takze

obejmowac narozne Sciecia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach drég klasy Z i L nie

mniejsze niz 10x10 m na terenach nie zabudowanych i nie mniejsze niz 5x5 m na terenach

zabudowanych. Odstepy miedzy skrzyzowaniami ulic klasy Z i L, szczegdlnie na terenach

przeznaczanych pod nowg zabudowe nie powinny by¢é mnigjsze niz 300 m.

Podejmowanie dziatan majacych na celu pozyskanie do zasobdéw komunalnych gruntdw lezacych

w pasach projektowanych drdg (art. 24 ust 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce

nieruchomos$ciami - Dz. U. Nr 115 poz. 741).

Podejmowanie procedury wywtaszczania gruntdw przeznaczonych pod budowe drdg (art. 116 ust.

2 pkt 2 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami) po sporzadzeniu niezbednych miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego (art. 13 ust. | pkt 3 ustawy o zagospodarowaniu

przestrzennym).

Ustalanie, w decyzjach administracyjnych, warunkéw zapewniania, badz utrzymania,

zabezpieczanych przez inwestora, standardow zamieszkiwania na terenach budowlanych

przylegtych do projektowanych tras komunikacyjnych.

Uwzglednianie ustalonych przez wojewode, w drodze rozporzadzenia, obszaréw ograniczonego

uzytkowania wzdtuz projektowanych tras komunikacyjnych.

Ustalanie ilosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikdw statych i przebywajacych
okresowo na dziatkach projektowanych do zabudowy, z uwzglednieniem miejsc, z ktorych
korzysta¢ mogg osoby niepetnosprawne.

Przyjmuje sie nastepujace orientacyjne wskazniki programowania miejsc parkingowych na obszarach
potozonych na obszarach strefy I (Srddmiejska) i II (miejska).
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Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia Obszar wewnetrzny | Obszar zewnetrzny
(strefa I) (pozostate strefy)

Budynki 1 mieszkanie 0,8 1,0
wielorodzinne 1000 mieszkancow 260 330
Biura 1000 m2 p.u. 20 - 24 24 - 27
Handel, ustugi 1000 m2 p.u. 18- 20 20 - 22
Zaktady . 100 zatrudnionych 14 - 16 20 - 22
Produkcyjne
Restauracje s : ) )
Kawiarnie 100 miejsc konsumpcyjnych 18 - 20 22 - 24
Kino, teatr 100 miejsc widowiskowych 22 - 24 27 - 30
Obiekty 100 uzytkownikéw jednoczeénie 12-14 14-16
Sportowe
Szpitale 10 tézek 2-3 3-4
Przychodnie 1000 m2 p.u. 20 - 24 24 - 27
zdrowia
Kluby, . S -

100 uzytkownikow jednoczesnie 12-14 14 - 16
Domy kultury

12. Przestrzeganie zasady wydzielania terenéw pod drogi dojazdowe lub lokalne przy przeznaczaniu

13.

14.

15.

16.

terendw pod zabudowe jednorodzinng. Szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych powinna
wynosic:

- droga lokalna - minimum 12 m (2 pasy ruchu),

- droga dojazdowa - minimum 10 m (2 pasy ruchu).

Szerokos$¢ ulicy powinna by¢é odpowiednio zwiekszona, jesli przewiduje sie umieszczenie w tej
ulicy wiekszej liczby pasdéw ruchu lub Sciezek rowerowych, paséw lub zatok postojowych, paséw
zieleni wysokiej lub urzadzen odwadniania powierzchniowego.

Uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich prac modernizacyjnych
dotyczacych ulic znajdujacych sie w strefach zabudowy cennej kulturowo.

Sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terendw, na ktorych
przebiega¢C muszg drogi publiczne, a teren nie jest objety opracowaniem planistycznym
sporzadzonym po 1 stycznia 1995 roku.

Rozwigzanie problemdéw wiaczania sie ruchu lokalnego do tras przelotowych przez wezty lub
skrzyzowania oraz szczegétowe projektowanie parametrow technicznych ulic, weztdw i
skrzyzowan oraz $ciezek rowerowych zgodnie z przepisami szczegolnymi obowigzujacymi w czasie
projektowania i realizacji elementéw komunikacji. Obecnie obowigzujacymi sg przepisy warunkow
technicznych, jakimi ma odpowiadac projektowanie drdg i ulic (Dz. U. Nr 43 z 1999 r. poz. 430).
Realizacja ciqgu pieszo rowerowego taczacego poszczegdlne enklawy zabudowy wzdtuz wybrzeza
a takze ciggéw pieszo rowerowych oznaczonych na mapie kierunkdw rozwoju zagospodarowania
przestrzennego Wiadystawowa.
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17.

18.

Podejmowanie dziatan majacych na celu usprawnienie komunikacji w miescie i ograniczenie jej
ucigzliwosci.

Podjecie aktywnych dziatan w kierunku porozumienia z PKP w sprawie utrzymania linii kolejowej
na Hel, a w drastycznej sytuacji przygotowanie projektu wlasnego rozwigzania tego problemu w
oparciu o pozostawione torowisko, ktdére moze przeja¢é gmina. Likwidowanie transportu
kolejowego, szczegdlnie z Potwyspu Helskiego jest niewskazane, ze wzgledu na i tak juz duze
obcigzenie ruchem w okresie urlopowym jedynej wojewddzkiej Nr 216, przebiegajacej wzdtuz
potwyspu.
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9. KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

9.1. SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Do mocnych stron w zakresie zaopatrzenia w wode miasta Wiadystawowa nalezy zaliczy¢:
istnienie rozbudowanych systeméw wodociggowych obejmujacych okoto 100 % obszaru miasta,
zatwierdzone zasoby wod podziemnych w kategorii B w ilosci Q = 1100 m3/h umozliwiajace dalszy
rozwdj miasta.

Do stabych stron w zakresie zaopatrzenia w wode miasta nalezy zaliczy¢:
brak dostatecznego rozwoju systemdéw magistral wodociggowych ograniczajacy dostarczanie
odpowiedniej ilosci wody w okresie sezonu letniego,
nie rozwigzany problem zaopatrzenia w wode w zorganizowanych kapieliskach (na plazach,
kempingach) nad brzegiem morza

Rozwdj systemu zaopatrzenia w wode Wiadystawowa bedzie w przysztosci oparty o dwa istniejace
uktady wodociggowe:

I UKLAD WODOCIAGOWY
obejmujacy: Wiadystawowo, Cetniewo, Chtapowo, Chatupy, Jastarnie i Jurate.

Rozwdj I-go uktadu wodociggowego przewiduje sie poprzez rozbudowe stacji wodociggowej
"Cetniewo" - rozbudowe ujecia wody i stacje uzdatniania wody. Rozbudowie podlegac¢ bedq urzadzenia
stacji - pompownia II stopnia; wariantowo przewiduje sie budowe zbiornika wiezowego lub pompowni.

I uktad wodociggowy bedzie pracowat w dwdch strefach cisnienia. Strefa niska (ponizej rzednej
ok. 25 m n.p.m.) pracowa¢ bedzie pod cisnieniem wynikajagcym z potozenia zbiornika terenowego
zlokalizowanego na terenie stacji wodociggowej "Cetniewo". Strefa wysoka (powyzej rzednej ok. 25 m
n.p.m.) obejmowaé bedzie wyzynng cze$¢ Wiadystawowa i Chtapowa i pracowaé bedzie pod
ci$nieniem wytwarzanym przez stacje pomp II stopnia lub zbiornik wiezowy.

Rozbudowa uktadu bedzie réwniez polega¢ na budowie zbiornika retencyjnego i pompowni w
Juracie oraz nowych odcinkéw sieci magistral wodociggowych.

Strefy ochrony bezposredniej o wymiarach 20 x 20 m wokdt studni wierconych a takze pasy
terenu o szerokosci 10m wzdtuz przewoddw doprowadzajacych wode ze studni do systemu
wodociggdw, stanowigce wtasnos¢ prywatng powinny by¢ wywtaszczone i w planach miejscowych
wykluczone z zabudowy.

IT UKEAD WODOCIAGOWY
obejmujacy miejscowosci: Jastrzebia Gora, Rozewie, Tupadty, Ostrowo, Ostrowo - Kolonia i Karwia.
Rozwdj II-go uktadu wodociggowego bedzie sie odbywac etapami poprzez rozbudowe ujecia
"Jastrzebia Gora", budowe zbiornikdéw retencyjnych i pompowni dla II strefy zasilania oraz rozbudowe
magistral wodociggowych. Przewiduje sie zwiekszenie poboru wody z ujecia do okoto 10 000 m3/dn.
W pierwszym etapie przewiduje sie budowe jednego zbiornika retencyjnego w Jastrzebiej Gorze i
pompowni wodociggowej II stopnia.
W drugim etapie dla wyréwnania zwiekszonego poboru wody w okresie letnim zaktada sie
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budowe drugiego zbiornika retencyjnego w rejonie Karwi lub Ostrowa oraz nowej magistrali z ujecia
wody w Jastrzebiej Gorze (ze stacji uzdatniania wody po jej wybudowaniu) do Karwi. Przewiduje sie
réwniez rozbudowe catego uktadu magistral wodociggowych.

W trzecim etapie, nalezy w poblizu zbiornika retencyjnego w Jastrzebiej Gorze wybudowac stacje
uzdatniania wody.

Przewiduje sie, ze caty uktad bedzie pracowat w dwdch strefach cisnienia. Strefa niska (ponizej
rzednej 34 m n.p.m.) zasilana bezposrednio ze zbiornika usytuowanego na wysokosci 50 m. n.p.m.
(rzedna dna zbiornika) objetaby: czes¢ Jastrzebiej Gory, Ostrowo, Ostrowo - Kolonie, i Karwie. Strefa
wysoka (powyzej rzednej ok. 34 m n.p.m.) zasilana bedzie poprzez pompownie i objetaby
miejscowosci: Jastrzebia Gora, Tupadty i Rozewie.

Kierunki rozbudowy systemu wodociggdw pokazano na mapie pt. KIERUNKI ROZWOJU
INFRASTRUKTURA: wodociagi.

W celu zwiekszenia niezawodnosci dziatania catego systemu wodociggowego nalezy w przysztosci
przewidzie¢ wspétdziatanie obu uktadéw wodociggowych.
Do podstawowych dziatan dla rozwigzania probleméw w zakresie zaopatrzenia w wode naleza:
a) rozbudowa I uktadu wodociggowego obejmujacego Wiadystawowo, Cetniewo, Chtapowo, Chatupy,
Jastarnie i Jurate obejmujaca:
- rozbudowe ujecia wody wraz ze stacjg uzdatniania w Cetniewie,
- rozbudowe pompowni II stopnia wariantowo budowe zbiornika wiezowego lub pompowni,
- dokonczenie budowy pompowni i zbiornika retencyjnego w Juracie dla potrzeb Pétwyspu
Helskiego,
- rozbudowe sieci magistral wodociggowych,
b) rozbudowa II uktadu wodociggowego obejmujacego Jastrzebig Gore, Tupadly, Ostrowo i Karwie
poprzez:
- budowe zbiornikdw retencyjnych w Jastrzebiej Gorze oraz Ostrowie lub Karwi,
- budowe stacji pomp II stopnia,
- budowe stacji uzdatniania wody
- rozbudowe sieci magistral wodociggowych.

9.2. SYSTEM ODPROWADZENIA SCIEKOW

Do mocnych stron w zakresie odprowadzenia Sciekdw we Wiadystawowie nalezy zaliczy¢:

- bardzo dobrze rozwiniety podstawowy system sieci kanalizacji sanitarnej, z ktérego korzysta ok.
95% ludnosdi,

- wzglednie dobrze rozwinieta sie¢ kanalizacji deszczowej we wschodniej czeSci miasta
(Wtadystawowo ),

- istnienie oczyszczalni Sciekdw "Swarzewo" posiadajacej rezerwy w przepustowosci oraz bardzo
wysoki stopien redukcji zanieczyszczen (ok. 96 %).

Do stabych stron w zakresie odprowadzenia $ciekdw nalezy zaliczyc:
- niedostateczng przepustowos¢ oczyszczalni Sciekdw "Jastrzebia Gora" powodujacej przecigzenie w
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okresie sezonowym,

- brak kanalizacji deszczowej w miejscowosciach potozonych w zachodniej czesci analizowanego
obszaru (Jastrzebia Gora, Chtapowo, Ostrowo, Karwia),

- brak rozwigzania odprowadzenia $ciekow z terendw zorganizowanych plaz i p6l namiotowych
znajdujacych sie nad Morzem Battyckim,

- brak rozeznania co do mozliwosci pozyskania terenu pod rozbudowe oczyszczalni Sciekéw
"Jastrzebia Gora",

- trudnosci z wyznaczeniem lokalizacji nowej oczyszczalni $ciekdw w zachodniej czesci miasta
spowodowane niekorzystnymi warunkami gruntowo - wodnymi oraz ograniczeniami
archeologicznymi.

W zakresie kanalizacji czynnikiem decydujagcym o rozwoju miasta jest mozliwos¢ odprowadzenia
oczyszczonych $ciekdw sanitarnych i wéd opadowych, uwarunkowana istnieniem odbiornika o
odpowiedniej chtonnosci. Potencjalnymi odbiornikami na terenie miasta Wiadystawowa sg: Morze
Battyckie (bezposrednio lub poprzez cieki do niego wpadajace jak Czarna Wda i Kanat Karnianka) i
Zatoka Pucka. Z uwagi na ochrone wod Zatoki Puckiej moze ona by¢ jedynie odbiornikiem
oczyszczonych wod opadowych. Natomiast Morze Battyckie, obecnie jak i w przyszitosci, bedzie
odbiornikiem oczyszczonych $ciekdw sanitarnych i wod opadowych. Praktycznie oba odbiorniki
posiadajq nieograniczong chtonno$¢. Tak wiec z punktu widzenia mozliwosci odprowadzenia
odpowiednio oczyszczonych Sciekéw sanitarnych jak i wod opadowych nie ma ograniczen rozwoju
miasta Wiadystawowa.

Mozliwe jest wariantowe rozpatrywanie kierunku rozwoju sieci kanalizacyjnej zalezne w szczegdlnosci
od mozliwosci powiekszenia powierzchni dziatki pod rozbudowe oczyszczalni Sciekéw "Jastrzebia
Goéra".
Wariant I - zaklada rozwdj dwdch istniejacych uktadéw kanalizacji sanitarnej z dwoma
oczyszczalniami $ciekdw tj. uklad zachodni z oczyszczalniq Sciekdw "Jastrzebia Gora" i uktad
wschodni z oczyszczalnig Sciekéw "Swarzewo". Jako granice podziatu na dwa ukfady przyjeto
wododziat zlewni rzeki Czarna Wda i cieku Rudnik.
Do oczyszczalni "Jastrzebia Gora" bedg odprowadzane Scieki z miejscowosci Jastrzebia Gora, Tupadty,
Karwia, Ostrowo i Ostrowo-Kolonia oraz z innych obszaréw zurbanizowanych znajdujacych sie w
zasiegu obstugi oczyszczalni. Odprowadzenie oczyszczonych Sciekow bedzie tak jak dotychczas tj. do
cieku Czarna Wda.
Do oczyszczalni Swarzewo bedq odprowadzane Scieki z miejscowosci Wiadystawowo, Chatupy,
Chtapowo oraz z innych obszaréw zurbanizowanych znajdujacych sie w zasiegu obstugi tej
oczyszczalni. Odprowadzenie oczyszczonych Sciekdw tak jak obecnie tj. do Morza Battyckiego.

Wariant II - W wariancie tym zaktada sie trzy niezalezne uktady kanalizacji sanitarnej:

- wschodni ukfad kanalizacyjny, pozostaje taki sam jak w wariancie I,

- zachodni uktad kanalizacyjny zostat podzielony na dwa ukiady to jest ukfad kanalizacyjny
Srodkowy z oczyszczalnig Sciekow "Jastrzebia Gora", jak w wariancie I oraz ukfad kanalizacyjny
zachodni z nowg oczyszczalnig Sciekdw zlokalizowang w rejonie miejscowosci Karwia lub Ostrowo.
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Odprowadzenie oczyszczonych Sciekéw z nowej oczyszczalni bezposrednio do morza lub poprzez
Kanat Karwianka albo ciek Czarna Wda do Morza Battyckiego z zachowaniem wymogow
Rozporzadzenia MOSZNIL z dn. 5.11.1991 r. Uktad zachodni bedzie obstugiwat miejscowosci
Ostrowo, Ostrowo — Kolonie i Karwie oraz inne tereny zurbanizowane znajdujace sie w obszarze
jego zasiegu.
- $rodkowy uktad kanalizacyjny bedzie obstugiwat miejscowosci Jastrzebia Gora i Tupadty oraz
inne tereny zurbanizowane znajdujace sie w obszarze jego zasiegu.
Granice miedzy uktadem kanalizacyjnym Srodkowym a uktadem wschodnim stanowi wododziat jak w
wariancie I natomiast miedzy ukladem $rodkowym a zachodnim stanowi lewa krawedz doliny rzeki
Czarna Wda.

Podziat obszaru miasta na zasiegi obstugi poszczegdlnych oczyszczalni przedstawiono na mapie pt.
KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURA: kanalizacja.

W obu wariantach Scieki sanitarne z posesji nie przewidzianych do skanalizowania (znaczne odlegtosci
od sieci kanalizacyjnej) przy korzystnych warunkach gruntowo - wodnych nalezy oczyszcza¢ w
oczyszczalniach przydomowych. W przypadku braku mozliwosci odprowadzenia Sciekéw z oczyszczalni
przydomowych, nalezy gromadzi¢ Scieki surowe w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wywozi¢
do punktéw zlewnych przy oczyszczalniach lub przewidzie¢ mate uktady pompowo - ttoczne do
systemu kanalizacji sieciowe;j.

Z terenodw zorganizowanych plaz i pol kempingowych potozonych nad Morzem Battyckim Scieki

sanitarne powinny by¢ odprowadzane do systemu kanalizacji sieciowe;.
Warunkiem rozwoju miasta Wtadystawowa i kanalizacji w jego zachodniej czesci wg wariantu I, jest
rozbudowa istniejacej oczyszczalni Sciekow "Jastrzebia Gora". Powoduje to konieczno$¢ powiekszenia
dziatki pod oczyszczalnie Sciekéw z 1,8 ha do ok. 4,0 ha, co wymaga pilnego pozyskania tego terenu
przez wiadze miasta.

Natomiast rozwdj miasta i kanalizacji wg wariantu II wymaga budowy nowej oczyszczalni $ciekdw
w rejonie Ostrowa lub Karwi oraz zmiany istniejgcego ukfadu kanalizacyjnego w jej zasiegu. Z uwagi
na ochrone terenéw z punktu widzenia archeologicznego oraz wysokiego poziomu wod gruntowych na
znacznym obszarze analizowanego terenu beda trudnosci ze znalezieniem, pod realizacje nowej
oczyszczalni, dziatki odpowiedniej z punktu widzenia budowlanego. W niniejszym studium
przedstawiono orientacyjne mozliwe lokalizacje nowej oczyszczalni. Ostateczny wybdr lokalizacji
wymagac bedzie przeprowadzenia szczegdtowych studidw i badan specjalistycznych.

Z dwéch wyzej przedstawionych wariantdw kanalizacji wtasciwszym rozwigzaniem jest realizacja
odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekdw wg wariantu I. Rozwigzanie to bedzie tansze i tatwiejsze w
eksploatacji (dwie a nie trzy oczyszczalnie), nie wymaga przebudowy zachodniego ukfadu pompowo -
tlocznego (zmiana kierunku przeptywu S$ciekdw) i moze byc zrealizowane mniejszym nakfadem
kosztow.

W obu wariantach, dla poprawy stanu sanitarnego funkcjonowania sieci kanalizacji sanitarnej,
nalezy zlikwidowa¢ szamba znajdujace sie w zasiegu sieci kanalizacyjnej oraz odprowadzenie wdd
opadowych do kanalizacji sanitarnej.

Réwniez w obu wariantach wody opadowe z terenéw o zabudowie intensywnej (terendow
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przemystowych, placéw skfadowych, baz transportowych oraz z drdég) powinny by¢ odprowadzane
siecig kanalizacji deszczowej. Odbiornikiem tych wod mogg byé: cieki powierzchniowe, Morze
Battyckie, Zatoka Pucka lub grunt, po uprzednim ich oczyszczeniu zapewniajacym zachowanie
wymogéw okreslonych w wyzej wymienionym Zarzadzeniu MOSZNIL. (§. 9 ust. 1).

Z terendw o zabudowie ekstensywnej i rozproszonej wody opadowe nalezy odprowadzac
powierzchniowo do gruntu lub ciekéw.

W celu utatwienia odptywu wod opadowych nalezy zachowad drozno$¢ systeméw rowow
otwartych i odtworzy¢ rowy przydrozne.

Z uwagi na wazng role rowu "A" w odprowadzeniu wdd opadowych ze znacznych powierzchni
oraz dla zapewnienia prawidtowej jego eksploatacji nalezy pozostawi¢ go w stanie naturalnym.

W zwigzku z przewidywanym skanalizowaniem catej gminy Puck i pasa nadmorskiego do
oczyszczalni "Swarzewo" nalezy porozumie¢ sie z wiascicielem oczyszczalni w celu ustalenia
mozliwosci i zasad przyjecia w przysztosci dodatkowych ilosci $ciekéw, réwniez z Wiadystawowa.
Wydaje sie celowe zintegrowanie systemdw kanalizacyjnych miasta Wiadystawowa i gminy Puck w
jeden system zarzadzany przez jednego z uzytkownikow.

Poprawa funkcjonowania systemu oczyszczania $ciekéw wymaga podjecia nastepujacych dziatan:

e) modernizacja istniejacej oczyszczalni Sciekow "Jastrzebia Gora", zwiekszajaca przepustowos¢ do
6 000 m3/dobe, dla zabezpieczenia istniejgcych potrzeb,

b) rozbudowa istniejacej oczyszczalni Sciekow "Jastrzebia Gora" lub budowa nowej, drugiej w rejonie
Ostrowa lub Karwi dla obstugi w przysztosci zachodniej czesci miasta,

¢) likwidacja szamb na posesjach znajdujacych sie w zasiegu istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,

d) rozwigzanie odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ze zorganizowanych kapielisk na terenie plaz i
pol kempingowych zlokalizowanych nad brzegiem Morza Battyckiego,

e) wykluczenie i likwidacja odprowadzenia wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej,

f) likwidacja zrzutdw niedostatecznie oczyszczonych i nieoczyszczonych wdd opadowych do Zatoki
Puckiej i Morza Battyckiego poprzez budowe osadnikéw i separatorow na wylotach sieci do tych
odbiornikdéw,

g) opracowanie kompleksowej koncepcji kanalizacji deszczowej dla zachodniej czeSci miasta;
Rozewia, Jastrzebiej Gory, Tupadty, Ostrowa i Karwi,

h) rozbudowa sieci kanalizacji deszczowej w miejscowosciach w zachodniej czesci miasta,
szczegdlnie w liniach rozgraniczajacych ulic,

i) zachowanie w naturalnym stanie rowu "A" bedacego odbiornikiem wéd opadowych ze znacznych
obszaréw Chtapowa i Cetniewa,

j)  zachowanie istniejacego uktadu rowdw melioracyjnych i przydroznych bedacych odbiornikami wod
opadowych z terendw o ekstensywnej zabudowie i niezabudowanych,

k) rozwigzanie problemu odprowadzenia $ciekéw z zabudowy kolonijnej (rozproszonej) poprzez
budowe oczyszczalni przydomowych lub budowe bezodptywowych zbiornikéw szczelnych i wywoz
nieczystosci do punktéw zlewnych przy oczyszczalniach $ciekdw lub matych systemédw pompowo-
ttocznych do sieci kanalizacyjnej.
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9.3. USUWANIE ODPADOW

Problematyke gospodarki odpadami w gminie reguluje ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. Nr 132, poz. 622 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia
27 czerwca 1997 r. o odpadach (Dz. U. Nr 96, poz. 592 z pézn. zm.).

Wywozenie odpaddéw komunalnych z Wiadystawowa odbywa sie na urzadzone rejonowe
wysypisko w Swarzewie, w gminie Puck, istniejagce od 1981 roku, ostatnio rozbudowane tak, ze jego
cze$¢ potozona jest na obszarze Wihadystawowa.

Podjeto tez dziatania w sprawie wybudowania nowego miedzygminnego wysypiska $mieci, na
ktore wykonany zostat projekt techniczny.

Miasto posiada umowe z Zaktadem Utylizacji Odpadéw Niebezpiecznych w Kobytce pod Warszawg
na odbior odpaddw niebezpiecznych (dotyczy to gtownie odpaddw z odczynnikdw fotograficznych).
Ponadto prowadzone sg rozmowy z przedsiebiorstwem "Elana" Torun w sprawie przerobu odpaddéw
plastykowych z terenu gminy.

Odpady niebezpieczne powstajace na terenie przedsiebiorstwa magazynuje sie w specjalnych
pojemnikach, ktore po zapetnieniu wywozi firma "SANITECH" na wysypisko w Gdansku - Szaddtkach.
Z kolei firma H.P.N. "NAFTOL" Sp. z 0.0. z Gdyni posiada koncesje na odbidr i wywdz wéd zezowych -
zaolejonych z jednostek ptywajacych. Do zaktadu produktéw naftowych nr 15 we Wiadystawowie PKN
- oddziat w Gdansku, przekazywane sq w beczkach zuzyte oleje silnikowe.

Poniewaz wysypiska $mieci, zwfaszcza o nieuregulowanej sytuacji formalno-prawnej i dzikie, bez
wszelkich zabezpieczen, stanowiq istotne Zrddio zanieczyszczen wod powierzchniowych i
podziemnych, gleb, skazenia powietrza, eliminujg badz zaburzajg walory estetyczno-krajobrazowe,
zajmujq czesto tereny rolne czy lesne, zaburzajq rzezbe terenu - zjawisko powstawania nielegalnych
sktadowisk $mieci jest palacym i wymagajacym szybkiego rozwigzania problemem w gminie.

Wzgledy formalno-prawne oraz konieczno$¢ utrzymania wysokich waloréw estetycznych i
krajobrazowych miejscowosci ukierunkowanych gtéwnie na rozwdj turystyki i rekreacji, a takze
obowigzujace ograniczenia zwigzane z utworzonymi obszarami chronionymi (NPK, rezerwaty itp.), w
szczegolny sposob obliguja gmine do podjecia stosownych i zdecydowanych krokéw w kierunku
uporzadkowania istniejgcej sytuacii.

W zwigzku z powyzszym nalezy podjac nastepujace dziatania:

) Opracowanie i uchwalenie programu ochrony Srodowiska (art. 19 ust. 3 ustawy o odpadach)

) Kontynuacja wspédtpracy miedzygminnej w sprawie budowy nowego wysypiska odpaddéw
komunalnych

) Opracowanie koncepcji segregacji odpadéw w miegjscu ich powstawania.

) Sukcesywne identyfikowanie i likwidacja dzikich wysypisk.

) Podniesienie jakosSci obstugi w zakresie usuwania zanieczyszczen w miegjscach publicznych i na
plazach.
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9.4. KIERUNKI ROZWOJU CIEPLOWNICTWA

Celem proponowanych kierunkéw rozwoju cieptownictwa we Wiadystawowie jest:

- dazenie do radykalnego, wyraznie odczuwalnego przez mieszkancow, zmniejszenia emisji
szkodliwych substancji do atmosfery,

- doprowadzenie do zmniejszenia emisji gazdw cieplarnianych do atmosfery ponizej poziomu z 1990
r. zgodnie z ustaleniami miedzynarodowymi na konferencji zorganizowanej pod egidqg ONZ w
Kioto w grudniu 1997r.

Zmniejszenie szkodliwych zanieczyszczen do atmosfery ma nie tylko znaczenie lokalne dla
Wiadystawowa, ale réwniez posiada wptyw na warunki klimatyczne w szerszym zakresie. Znaczenie
lokalne to poprawa warunkéw zdrowotnych Zzycia mieszkancéw Wiadystawowa i wzrost walorow
osrodkow rekreacyjno-wypoczynkowych i sanatoryjnych.

Osiagniecie tych celéw moga zapewni¢ nastepujace kierunki dziatan:

a) realizacja w Wiadystawowie elektrocieptowni gazowej, wytwarzajacej energie elektryczng i cieplng
w systemie gospodarki skojarzonej z wykorzystaniem gazu zrzutowego z odwiertow
eksploatowanego ztoza ropy naftowej pod dnem Battyku,

b) realizacja sieci cieplnej doprowadzajacej ciepto z elektrocieptowni do odbiorcow,

c) stworzenie zachet, dla podiaczania obiektéw indywidualnych odbiorcow do sieci cieplnej, z
mozliwoscig wykorzystania funduszy ochrony $rodowiska,

d) doprowadzenie do likwidacji lub modernizacji wszystkich kottowni opalanych weglem, objetych
kontrolg emisji zanieczyszczen do atmosfery, z zastosowaniem w modernizacji rozwigzan
korzystnych dla ochrony srodowiska,

e) rozpropagowanie i stworzenie zachet do termomodernizacji ogrzewanych obiektéw,

f) doprowadzenie do rozpoczecia modernizacji kottowni w obiektach indywidualnych opalanych
weglem, nie objetych kontrolg emisji zanieczyszczen do atmosfery, na systemy ogrzewania
przyjazne dla Srodowiska,

g) catkowite wyeliminowanie w okresie sezonu letniego wykorzystywania kottéw opalanych weglem
do przygotowywania cieptej wody i do uzyskiwania pary do ogrzewania kottéw warzelnych w
gastronomii.

Korzystnym jest wykorzystywanie do tego celu gazu ptynnego lub energii elektryczne;j.

h) doprowadzenie do znaczacego udziatu uzyskiwania energii do ogrzewania obiektdw i
przygotowywania cieptej wody ze zrodet odnawialnych,

i) doprowadzenie do petnej automatyzacji wiekszosci proceséw cieplnych korzystnej ekonomicznie i
przyjaznej srodowisku.

Dla poprawy sytuacji w zakresie ogrzewania mozliwe jest zastosowanie nastepujgcych rozwigzan:

1) Termomodernizacja ogrzewanych obiektow. W obiektach realizowanych w latach sze$¢dziesigtych,
w ktorych jednostkowe straty ciepta przegrod budowlanych wynoszg okoto 1,5 W/m2/°K, mozliwe
jest nawet kilkukrotne obnizenie zapotrzebowania ciepta na ogrzewanie pomieszczen. W
obiektach obecnie realizowanych uzyskiwane jednostkowe straty ciepta przegréd budowlanych, w
najkorzystniejszych rozwigzaniach, sg nawet nizsze od 0,3 W/m2/°K.

2) Realizacja elektrocieptowni gazowej. Zapewnia ona likwidacje istniejagcego obecnie
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3)

4)

)

6)

7)

8)

bezproduktywnego spalania gazéw zrzutowych na platformie wiertniczej ,Baltic-Beta"
wykorzystywanej do pobierania ropy naftowej spod dna Battyku.

W przygotowywanej do realizacji elektrocieptowni istniejg mozliwosci zastosowania rozwigzan
istotnie ograniczajacych emisje szkodliwych zanieczyszczen do atmosfery. W rozprowadzaniu
ciepta istnieje mozliwos¢ zastosowania petnej automatyzacji proceséw wymiany ciepta i Sciste
dostosowanie ilosci pobieranego ciepta do istniejacego zapotrzebowania. Przedstawiciele
"Energobalticu" z Gdanska widzg mozliwosci uzyskania niezbednych funduszy i oferowania
dostawy ciepta z sieci cieplnej po cenach konkurencyjnych w poréwnaniu z kosztami uzyskiwania
ciepta w kottowniach indywidualnych odbiorcéw z kottami opalanymi lekkimi olejami opatowymi.
Realizacja akwaparku z podgrzewang woda morska. Wystepujace w elektrocieptowni rezerwy
ciepta niskotemperaturowego mogtyby by¢ wykorzystane do tego celu. Rozwigzanie takie
przyczynitoby sie do przedtuzenia sezonu wypoczynkowego i stanowitoby atrakcje dla
wczasowiczow i turystow.

Uzyskiwanie ciepta w obiektach indywidualnych z kottowni opalanych miatem weglowym z kottami
nowej generacji z mikroprocesowym sterownikiem procesu spalania. Obecnie kotty tego typu sg
instalowane u indywidualnych odbiorcow. System sterowania procesem spalania nie zapewnia
jednak mozliwosci doktadnego dostosowania wydajnosci kotta do aktualnego zapotrzebowania
ciepta.

Modernizacja kottowni w obiektach indywidualnych opalanych weglem na opalanie gazem jako
najkorzystniejsze rozwigzanie dla ochrony Srodowiska. W rejonach, gdzie brak jest mozliwosci
korzystania z gazu ziemnego lub ptynnego pobieranego z indywidualnych zbiornikéw, korzystnym
dla ochrony $rodowiska jest zastosowanie lekkich olejéw opatowych.

Wdrazanie instalacji z kolektorami stonecznymi. Wystepujacy staty wzrost kosztdw energii moze
sie przyczyni¢ do wzrostu optacalnosci takich rozwigzan Obecnie zwrot kosztow realizacji takiej
instalacji, w zaleznosci od rodzaju zastosowanych rozwigzan, wynosi od 7 do 10 lat.

Wdrozenie instalacji do ogrzewania obiektdéw i przygotowania cieptej wody z wykorzystaniem
energii ze zrédet odnawialnych. Takimi zrédtami, ktére mogq by¢ wykorzystane do tego celu,
oprocz energii stonecznej i wiatru, sq biogaz, odpady drewna, trociny, stoma. Do ich spalania
dostosowane sg specjalne kotty, nadajace sie do zastosowania takze w obiektach indywidualnych.
Realizacja rozwigzan hybrydowych z pompami cieplnymi wykorzystujgcymi zasoby ciepta
niskotemperaturowego w zbiornikach wodnych, ziemi i powietrzu. Instalacje biogazu poza Polskg
wykorzystywane sg szczegolnie w obiektach rolniczych, w ktorych wystepuje mozliwos¢
wykorzystania biomasy. W Polsce brak jest opracowan wdrozeniowych niezbednych do
efektywnego ich wdrazania.

9.5. GAZOWNICTWO

Rozwoj gazownictwa oprocz korzystnego wptywu na ochrone Srodowiska powoduje bardzo istotne
utatwienie zycia uzytkownikom gazu. Obecnie rozwdj gazownictwa uzalezniony jest gtownie od
mozliwosci uzyskania dostawy gazu ziemnego, przewaznie z krajowego systemu przesytowego. W
systemie tym wiekszo$¢ przesytanego gazu stanowi gaz importowany z Rosji.

Wykorzystywanie ztoza gazu ziemnego posiada znaczenie lokalne. Wystepujace w poblizu

Wiadystawowa ztoze, z ktdrego pobierany jest gaz w Debkach i Zarnowcu, wykorzystywane jest
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gtéwnie do zaspokojenia potrzeb w gminie Krokowa. Obecnie przygotowywane jest doprowadzenie
gazu z tego ztoza do Jastrzebiej Géry, Rozewia i Tupadet. Doprowadzenie gazu z tego ztoza do
Wiadystawowa nie jest brane pod uwage ze wzgledu na obawy zniszczenia ztoza.

Rozbudowa krajowego systemu przesytu gazu w kierunku Wiadystawowa nie jest obecnie
mozliwa, ze wzgledu na przecigzenie rurociggdw wysokiego ci$nienia doprowadzajacych gaz do
Wejherowa. Rozpoczeta zostata jednak realizacja drugiego gazociagu wysokiego cisnienia od
Wioctawka w kierunku Tréjmiasta, ktory ma by¢ doprowadzony do Zarnowca. Gazociag ten obecnie
jest doprowadzony do Wabrzezna. Tempo jego realizacji uzaleznione jest od wynikdow negocjacji
zwigzanych z realizacjg elektrowni gazowej w Zarnowcu. Wptyw na tempo realizacji gazociagu majq
réwniez wystepujace powazne trudnosci z niezbednym przejecie terenu. Z uwagi na wysokie koszty
wymaganych odszkodowan projektowany jest drugi wariant trasy. Dla Wtadystawowa wariant ten jest
niekorzystny z uwagi ha proponowane znaczne przesuniecie trasy w kierunku potudniowym.

Korzystng dla Wtadystawowa jest przygotowywana realizacja doprowadzenia gazu zrzutowego z
platformy wiertniczej "Baltic-Beta" do projektowanej elektrocieptowni gazowej. W zwigzku z
powyzszym celowym moze by¢ podjecie dziatan niezbednych do zbadania czy po sprowadzeniu gazéw
zrzutowych do Wihadystawowa, nie bytloby optacalne wykorzystanie uzyskiwanego metanu i etanu do
gazyfikowania Wiadystawowa i dotychczas niezgazyfikowanych miejscowosci na terenie Gminy i
Potwyspu Helskiego.

W obecnie istniejgcych mozliwosciach na terenie nie objetym gazyfikacjg, nalezy w maksymalnym
stopniu wykorzystywac gaz ptynny.

Kierunki rozwoju sieci gazowej przedstawiono na mapie pt. KIERUNKI ROzZWOJU -
INFRASTRUKTURA: siec elektro-energetyczna, siec gazowa, siec ciepina

9.6. ELEKTROENERGETYKA
Stabe strony sieci elektroenergetycznej

Istniejaca sie¢ energetyczna nie ma dwustronnego zasilania. Najczestsze przerwy w dostawie
energii elektrycznej to: zwarcia, przepiecia i uszkodzenia mechaniczne (zerwanie sieci lub nawet
przewrdcenie podpor). Brak drugostronnych zrddet zasilania nie daje mozliwosci dokonania przetaczen
awaryjnych. Te stabe strony nie wystepujq w sieciach kablowych zasilanych z dwoch lub wiecej zrodet
zasilania w ukfadzie zamknietym, dostosowanym do szybkich przetaczen.
Kierunki dziatan

Wskazane jest stosowanie w wiekszym zakresie sieci kablowej. Dla ograniczenia zasiegu awarii
pozadana jest sie¢ kablowa z uktadem przystosowanym do dwustronnego zasilania i najlepiej z
urzadzeniami SZR (Samoczynne Zasilanie Rezerwowe). Sie¢ jest drozsza, ale ciggtos¢ zasilania
zdecydowanie pewniejsza.
Kierunki rozwoju sieci

Problem budowy Zrddet zasilania dla Wtadystawowa to problem najistotniejszy. Rozwigzanie

problemu sprawnego awaryjnego zasilania z innych Zrédet jest problemem trudnym do rozwigzania.
Brak jest w bezposrednim otoczeniu odpowiedniego zrédta pradu o duzej mocy. Ekonomiczne
rozwigzanie tego problemu mogg da¢ mate elektrownie pracujace w systemie zasilania awaryjnego.

Jedng z mozliwosci budowy dodatkowych Zrédet zasilania jest projektowana budowa
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elektrocieptowni gazowej we Wiadystawowie bazujacej na wykorzystaniu gazu zrzutowego z platformy
wiertniczej "Baltic-Beta". Drugim obiektem o podobnym charakterze mogtaby by¢ projektowana
elektrownia gazowa w Zarnowcu. Jest to zgodne z obecnym kierunkiem rozwoju energetyki w kraju.
Inng mozliwosciq budowy systemu zasilania awaryjnego jest wykorzystanie energii wiatrowej.
Przykfad zastosowania tego typu elektrowni stanowi istniejacy uktad wiatrakédw nadmorskich, co
prawda na terenie gminy Puck w miejscowosci Swarzewo, ale w niezbyt duzej odlegtosci od Gtéwnego
Punktu Zasilania (tzw. GPZ) na pograniczu gminy Puck i Miasta Gminy Wiadystawowo. Warunki
wiatrowe na terenie miasta sg korzystne, konieczne jest natomiast w tym przypadku znalezienie
lokalizacji jak najmniej kolizyjnej z innymi funkcjami terenu. Ze wzgledu na fakt, iz jest to stosunkowo
mato znane zagadnienie, zestaw szczegdtowych informacji dotyczacych technologii pozyskiwania
energii i rodzajow elektrowni wiatrowych zamieszczono w zatgczniku zatytutowanym "Elektrownie
wiatrowe".
Zastosowanie obu tych rozwigzan na terenie gminy wymaga:
- podijecia decyzji co do realnosci realizacji poszczegdlnych inwestycji, po sporzadzeniu opracowania
branzowego,
- wykonania szczegétowych analiz lokalizacyjnych i stworzenia korzystnych warunkéw dla
ewentualnych inwestoréw.
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10. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKOWYM SPORZADZENIEM PLANOW MIEJSCOWYCH

11.0. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

Stosownie do przepisu art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
(Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzn. zm.) przeznaczenie gruntdw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nie
leSne dokonuje sie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z tym
przepisem wyznaczono tereny, ktdre mogq by¢ przeznaczane na rozne funkcje przez obowigzkowe
sporzadzenie planu miejscowego.
Wsréd terendw objetych obowigzkiem sporzadzenia planu znajdujg sie przede wszystkim tereny:

preferowane do zabudowy mieszkaniowej,

preferowane do zabudowy rekreacyjnej,

preferowane do zabudowy wielofunkcyjnej,

gdzie przewiduje sie rozwoj aktywnosci gospodarczej.

11.0. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZE WZGLEDU NA ISTNIEJACE
UWARUNKOWANIA

Na obszarze miasta gminy Wiadystawowo wystepuje szereg uwarunkowan, szczegdlnie

fizjograficznych, przyrodniczych i krajobrazowych, ktére wptywaja na wyznaczenie obowigzku

sporzadzenia planu miejscowego. Sa to:
strefy aktywnosci turystycznej,
strefy aktywnosci gospodarczej,
strefy strategiczne zwigzane czesto z zagospodarowywaniem niezwykle cennych, a zarazem
wrazliwych terenéw potozonych w pasie nadbrzeznym,
strefy rekreacji otwartej,
projektowane parki i parki lesne,
tereny ogolnie dostepnej zieleni miejskiej.

10.3. OBSZARY, DLA KTORYCH SPORZADZENIE PMNOW MIEJSCOWYCH MOZE BYC
NIEZBEDNE NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

1. Stosownie do artykutu 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity 1999 r. Dz. U. Nr 15 poz. 139 z pdzn. zm.) miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sporzadza sie obowigzkowo, gdy:

- przepisy szczegdlne tak stanowiaq,

- na obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzagdowego, albo zadania samorzadu
wojewddztwa, umieszczonych w stosownych programach i w wojewddzkim rejestrze,

- przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem zadan zwigzanych z budowq
urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego,

- na obszarze gminy wyznaczy sie obszary, ktdre mogq by¢ przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wynikajacg z potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej.
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W zwigzku z powyzszym sporzadzenie planu moze stac sie niezbedne po:

wystgpieniu warunkow okreslonych w przepisach szczegdlnych,

sporzadzeniu programdéw zadan rzadowych lub zadan samorzadu wojewoddztwa i negocjacji z
gming warunkoéw wprowadzenia ich do planu miejscowego,

zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego, szczegdlnie w przypadku koniecznosci
wywlaszczania nieruchomosci. Najczesciej bedzie to dotyczy¢ realizacji drég publicznych,
obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej, z wytaczeniem infrastruktury realizowanej w
istniejacych pasach drogowych.

Plany miejscowe powinny by¢ takze sporzadzane w przypadku terendw przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe niezbedne dla zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej.

Stosownie do przepiséw art. 93 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, podziatu nieruchomosci
mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub decyzjq o warunkach zabudowy i zagospodarowywania terenu. W zwigzku z
zamierzeniami inwestorow dotyczacymi zabudowy terendw, na ktdrych wystgpi koniecznosc
wyznaczenia przebiegu drdg publicznych i ustalenia podziatu na dziatki budowlane, moze wystgpic
potrzeba sporzadzenia planu miejscowego.

Stosownie do art. 34 z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o ochronie przyrody (Dz. U. 114 poz. 492 z
pozn. zm.) dla obszaréw poddawanych ochronie przez rade gminy, jak na przyktad wyznaczenie
obszaru chronionego krajobrazu lub uznania terenu za zespot przyrodniczo - krajobrazowy,
miejscowy plan sporzadza sie obowigzkowo.

Stosownie do przepisu artykutu 53 ustawy z dnia 7 lutego 1994 roku prawo geologiczne i gdrnicze
(Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pOzniejszymi zmianami) dla terenu gorniczego sporzadza sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego, ktory powinien zapewni¢ integracje wszelkich dziatan
podejmowanych w granicach terenu gérniczego w celu:

- wykonania uprawnien okreslonych w konces;ji;

- zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

- ochrony $rodowiska, w tym obiektéw budowlanych.

Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsiebiorca. Jezeli w ocenie oddziatywania

wydobycia kopalin pospolitych na Srodowisko nie stwierdzi sie ujemnych wptywéw, organ wydajacy
koncesje moze odstapi¢ od obowigzku sporzadzenia planu dla terenu gérniczego.

W zwigzku z wymienionym wyzej przepisem decyzje o przystgpieniu do sporzadzenia planu dla

terenu gdrniczego nalezy podja¢ na podstawie ustalen zawartych w koncesji na wydobycie kopalin ze

ztoz.

5. Dla terendéw preferowanych pod zabudowe jednorodzinng nalezy okreslic:

- przebieg drdg publicznych, obstugujacych nowozagospodarowywany teren i ich potaczenie z
drogami istniejacymi,
- zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,
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- zasady zabudowy i zagospodarowywania terenéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem

zagospodarowania terenow przylegtych do wyznaczonych przestrzeni publicznych,

- zasady uzbrojenia technicznego,

- szczegbtowe zasady ochrony Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Poniewaz podziaty nieruchomosci rolnych nie dajg sie wprost wykorzysta¢ do ksztattowania na
nich zabudowy, z zachowaniem zasad ksztattowania tadu przestrzennego i urbanistycznego,
zagospodarowanie tych terendw moze nastgpi¢ jedynie poprzez procedure scalenia nieruchomosci i
ponownego podziatu terenu na dziatki budowlane (dziat III rozdziat 2 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami).  Szczegétowe warunki scalenia i podziatlu okreSla miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z tym dla przedmiotowych terenéw, moze wystgpi¢ potrzeba sporzadzenia planu
miejscowego. Po pierwsze z powodu koniecznosci okreslenia innego niz rolnicze ich przeznaczenia, po
drugie z powodu koniecznosci okreslenia zasad scalenia i podziatu. Poniewaz scalenia i podziatu
mozna dokona¢ wtedy, gdy o scalenie i podziat wystgpig wiasciciele lub uzytkownicy wieczysci
posiadajacy ponad 50% powierzchni wymagajacej scalenia i podziatu, to plan miejscowy powinien by¢
sporzadzony wiasnie w takiej chwili, kiedy wiadomo, ze sg juz chetni na przeprowadzenie tej
procedury. Obszary takie mogq by¢ zagospodarowywane etapowo po ustaleniu systemu ulic miejskich
dla catego kompleksu gruntéw oraz zagospodarowywanie kolejnych kwartatéow potozonych miedzy
tymi ulicami.
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11. TERENY NIEZBEDNE DLA REALIZACJI POLITYKI PANSTWA NA OBSZARZE MIASTA

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programdéw dla realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych wynikaja z polityki zawartej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
ktory zgodnie z przepisem art. 54b ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala
sejmik wojewodztwa. W planie tym ustala sie obszary, na ktorych przewiduje sie realizacje zadan
rzadowych oraz zadan samorzadu wojewddztwa wpisanych do wojewddzkiego rejestru.

Wojewddzki rejestr sporzadza i prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym).

Brak planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, a przede wszystkim brak
wojewddzkiego rejestru zadan rzadowych i zadan samorzadu wojewddztwa uniemozliwia w chwili
obecnej okreslenie obszaréw, ktére bedg niezbedne dla realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
na obszarze miasta. Dotyczy to w szczegdlnosci rozwoju systemu komunikacji w uktadzie ponadlo-
kalnym.

W dotychczasowych planach rozwoju wojewddztwa droga wojewddzka Nr 216, biegnaca przez
obszar gminy Wtadystawowo, prowadzi gtdwny ruch do Wiadystawowa i na potwysep Helski. W
programie operacyjnym rozwoju regionalnego wojewddztwa pomorskiego na lata 2001 - 2002,
uchwalonym przez Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego w dniu 29 stycznia 2001r., uwzgledniona jest
modernizacja tej drogi wojewddzkiej poprzez:

utwardzenie pobocza na odcinku Reda - Wtadystawowo,

przebudowe skrzyzowan w Pucku, Gniezdzewie i Wtadystawowie,

modernizacje wylotéw z miast Reda i Wiadystawowo,

budowe $ciezek rowerowych na odcinku Wtadystawowo - Hel.

Niezbedne jest dalsze kumulowanie $rodkéw finansowych na nowe rozwigzania w zakresie
funkcjonowania systemu komunikacji na tych obszarach.

Realizacja tych celdw bedzie mozliwa, bowiem przepisy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym regulujg zasady postepowania w tym zakresie. Umieszczenie zadania rzadowego lub
zadania samorzadu wojewddzkiego w rejestrze wojewoddzkim jest podstawg podjecia negocjacji z
Zarzadem Miasta w sprawie wprowadzania zadan dla realizacji ponadlokalnych celdw publicznych
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w sprawie zapewnienia Srodkéw finansowych
niezbednych do sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz do pokrycia roszczen wiascicieli lub uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci, na ktorych
planuje sie realizacje tych programéw. Nalezy jednak bra¢ pod uwage fakt, ze ustalenia planu
sporzadzanego po uchwaleniu studium ,zgodnie z przepisem art. 18 ust. 2 pkt 2a ustawy muszg
by¢ spojne z politykq przestrzenng gminy okre$long w tym studium. W zwigzku z tym przy
opracowywaniu programéw rzadowych i wojewodzkich nalezy uwzgledniaé polityke przestrzenng
miasta, na obszarze ktérego zadania te bedq realizowane.
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