UCHWALA NR XXXIX /646/ 2021
RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA

z dnia 29 wrzes$nia 2021r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

fragmentu miasta Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn.
Dz. U. z2021r. poz. 1372) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4, 5, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021r. poz. 741,

zezm.),

Rada Miejska Wtadystawowa uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2.

§2
Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem
planu.

§3
Traci moc uchwata Nr LI/672/2017 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 29 grudnia 2017r.
0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.1, w cze$ci odnoszacej sie do terenu objetego
niniejszym przystapieniem.

§4

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wiadystawowa.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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UZASADNIENIE
Obszar przystagpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WSR-2.2 fragmentu
miasta Wiadystawowo obejmuije teren o powierzchni ok. 5,8 ha. Granice planu stanowig;
a) od pdtnocy ul. Gen. J. Hallera,
b) od zachodu i potudnia fragment ulicy prof. M. Siedleckiego,
c) od wschodu projektowana droga stanowigca przedtuzenie ulicy Szyperskiej w kierunku
ul. Gen. J. Hallera.
Obszar opracowania stanowi S$ciste centrum Wiadystawowa z jedng z najwazniejszych ulic
reprezentacyjnych miasta tj. ulica Gen. J. Hallera. Wyksztatcenie Srodmiescia Witadystawowa, jako
centrum miasta czytelnego zaréwno pod wzgledem przestrzennym jak i funkcjonalnym jest jedng
z najbardziej pozadanych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta. Srédmiescie
Wiadystawowa od wielu lat jest strukturg niedokonczona. Podniesienie atrakcyjno$ci Wiadystawowa, jako
liczacego sie kurortu wypoczynkowego, w istotnej skali zapewni ksztatt przestrzeni w centrum miasta,
w tym miedzy innymi powstanie strefy intensywnej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, krystalizujace;
strukture funkcjonalno — przestrzenng nowego $rédmiescia wokot wyznaczonego systemu przestrzeni
publicznych.
W celu osiggniecia celow jak wyzej niezbedne stajg sie zmiany w zapisach obowigzujacego planu WSR-
2 oraz plandéw sasiednich, dla ktérych nalezy zaktualizowac i dostosowac zapisy umozliwiajgce realizacje
przysztych inwestyciji. Strategicznie waznym elementem zmian funkcjonalno-przestrzennych w centrum
jest powstanie zabudowy w kwartatach oznaczonych w obowigzujacym planie jako 02-10.MWU,
pozostajacych w stanie istniejgcym jako niezagospodarowane tereny zieleni. Zakres niezbednych korekt
wynika z analizy ustalen planu pod katem mozliwosci lokalizacji zabudowy wpisujacej sie w aktualne
zatozenia dotyczace zagospodarowania przedmiotowego obszaru. W celu unikniecia skumulowania
konfliktéw przestrzennych w obszarze objetym przystapieniem do planu WSR-2.1 na podstawie uchwaty
Nr LI/672/2017 Rady Miejskiej we Wtadystawowie z dnia 29 grudnia 2017r., zasadnym jest wyodrebnienie
mniejszego obszaru do opracowania planu obejmujgcego tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng z ustugami wraz z otaczajacymi ulicami, co pozwoli na bardziej efektywne

przeprowadzenie procedury planistyczne;.

W granicach przystgpienia obowigzujg nastepujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSR-2 dla obszaru pofozonego w centrum
miejscowosci Wiadystawowo ograniczonego ulicami: Gen. Hallera (od péinocy), Towarowa (od zachodu),



Niepodlegtosci (od potudnia) oraz przedtuzeniem istniejgcego odcinka ul. Abrahama (od wschodu),
przyjety uchwatg nr XXVI1/280/2008 Rady Miejskiej we Wtadystawowie z dnia 26 listopada 2008 r.,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSR-1 dla obszaru pomiedzy Alejg
Niepodlegtosci, terenami kolejowymi, granicami portu we Wtadystawowie i ul. Portowa, potozonego
w miejscowosci Wiadystawowo, przyjety uchwatg nr L/469/2010 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 25
sierpnia 2010 .

Zakres przystapienia do planu WSR-2.2 obejmuje fragment obszaru planu WSR-2 w jego pétnocnej
czesci (kwartaly zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami) oraz dodatkowo ulice Gen. J.
Hallera i Szyperskq (wraz z przedtuzeniem do ul. Gen. J. Hallera), ktore znajdujg sie w granicach
obowigzujacego planu oznaczonego symbolem WSR-1.

Celem przystapienia do przedmiotowego planu jest zweryfikowanie i zaktualizowanie rozwigzan
przyjetych w obowigzujacych planach, uporzadkowanie przestrzeni m.in. poprzez uczytelnienie uktadu
komunikacyjnego terenu w oparciu 0 istniejacy uktad drog publicznych oraz powstanie strefy intensywnej
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, krystalizujacej strukture funkcjonalno — przestrzenng nowego
srodmiescia wokdt wyznaczonego systemu przestrzeni publicznych. Wszystkie wyzej wymienione
dziatania maja stuzy¢ podniesieniu reprezentatywnosci obszaru znajdujacego sie w centrum miasta.
Whiosek w sprawie przystapienia do planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Gospodarczg

Rady Miejskiej Wiadystawowa — Opinia nr 221/2021 z dnia 17 wrze$nia 2021r.



Wiadystawowo, 06 wrzesnia 2021 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU | STOPNIA ZGODNOSCI
PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WLADYSLAWOWO

Podstawa prawna: art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. . Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.)

,Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystagpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
Z ustaleniami studium, przygotowuje materialy geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres

prac planistycznych.”

Dotyczy: sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WSR-2.2

l. Przedmiot oraz cel opracowania miejscowego planu

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego znajduje sie w centralnej czesci Wtadystawowa,
obejmujac nieruchomos$ci potozone w kwartatach pomiedzy ulicami Gen. Hallera, 1000-leia Panstwa
Polskiego, prof. M.Siedleckiego oraz projektowanej drogi publicznej taczacej ulice Szkutnikéw z ulicg
Gen. Hallera.

W stanie istniejacym uzytkowania zabudowa wystepuje w zachodniej cze$ci obszaru objetego
przystapieniem. Stanowig jg obiekty ustugowo-handlowe, w tym pawilony handlowe tworzace
niepozadang pierzeje ulicy Gen. Hallera oraz zabudowa mieszkaniowo-pensjonatowa potozona przy ulicy
Siedleckiego oraz 1000-lecia Panstwa Polskiego. Pozostata cze$C jest niezagospodarowana,
wystepujaca zielen niska z pojedynczymi drzewami tworzy otwartg przestrzen stanowigcq przedpole
ekspozycji Domu Rybaka — siedziby m.in. urzedu miejskiego potozonego w bezposrednim sasiedztwie
przedmiotowego obszaru od stronnych wschodnie;.

W okresie sezonu letniego na wybranych dziatkach potozonych wzdtuz ulicy Gen. Hallera oraz 1000-lecia
ustawiane sg tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe w formie namiotéw, gdzie prowadzona jest
dziatalno$¢ handlowa zwigzana z obstugg ruchu turystycznego. Zgodnie z powyzszym teren biologicznie
czynny stanowi dominujaca forme zagospodarowania, jednakze zasob zieleni jest stosunkowo ubogi.

Wyjatek stanowi zielen urzadzona w pasie drogowym ulicy Hallera, gdzie zakomponowano zielen niskg



z duzym udziatem wielu gatunkéw kwiatow, traw i krzewdw oraz zielen wysoka, ktéra tworzy¢ bedzie aleje
ulicy Hallera taczacej budynek dworca kolejowego z siedzibg urzedu miejskiego.
Obstuga komunikacyjna odbywa sie z nizej wymienionych drog publicznych:

e Ulica Hallera — jezdnia 1x2, obustronny chodnik, urzadzona zielen, obiekty matej architektury
w postaci tawek, koszy, donic etc., oSwietlenie,

e Ulica 1000-lecia Panstwa Polskiego - jezdnia 1x2, obustronny chodnik, pas zieleni
z nasadzeniami drzew po obu stronach, mata architektura, oSwietlenie,

e Ulica Siedleckiego — na odcinku od ulicy Hallera do budynku ze sklepem Sie¢ 34: jezdnia 1x1,
czesciowo chodnik obustronny, dalej po zachodniej stronie urzadzone miejsca parkingowe,
o$wietlenie, od sklepu w kierunku potudniowym, a nastepnie wschodnim: ulica urzadzona jako
jednoprzestrzenna, bez wyodrebnienia jezdni oraz chodnika, brak oswietlenia oraz obiektow
matej architektury,

e droga publiczna stanowigca wschodnig granice opracowania, ustalona w obowigzujacym planie,
- w czesci potnocnej przebiegu usytuowane miejsca postojowe w ramach parkingu przed Domem
Rybaka, w dalszej czesci w kierunku ulicy Szkutnikéw wykonany lewostronny chodnik, pozostata
czes¢ pasa drogowa pozostaje nieurzadzona.

Teren opracowania jest uzbrojony w infrastrukture techniczng. W ulicach umieszczone sg przewody sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, fragmentaryczne odcinki kanalizacji deszczowej, sie¢ gazowa, sie¢
cieptownicza oraz kable elektroenergetyczne i telekomunikacyijne.

Caly obszar planu potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego. Nie wystepujg inne
formy ochrony przyrody.

Na catym obszarze objetym przystapieniem wystepuje udokumentowane ztoze soli kamiennych ,Zatoka
Pucka”.

Obszar znajduje sie w centralnej cze$ci miasta Wiadystawowa, od pdinocnej strony sasiaduje z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, mieszkaniowo-ustugowg oraz handlowa, od strony zachodniej z publicznym
parkingiem oraz zabudowa ustugowo-handlowa, od potudniowej strony graniczy m.in. z terenem szkoty
podstawowej nr 2 we Wtadystawowie, od wschodniej strony z lunaparkiem oraz parkingiem przed siedzibg
Urzedu Miejskiego.

Celem przystapienia do przedmiotowego planu jest zweryfikowanie i zaktualizowanie rozwigzan
przyjetych w obowigzujacych planach, uporzadkowanie przestrzeni m.in. poprzez uczytelnienie ukfadu
komunikacyjnego terenu w oparciu 0 istniejacy uktad drog publicznych oraz powstanie strefy intensywne;
zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, krystalizujacej strukture funkcjonalno — przestrzenng nowego

srodmiescia wokot wyznaczonego systemu przestrzeni publicznych.



Il. Uwarunkowania obszaru objetego analiza

1. Teren w stanie istniejacym jest w znacznej czesci niezagospodarowany, zabudowa wystepuje tylko

w zachodniej czesci obszaru objetego przystapieniem w formie obiektow handlowych, budynkow

mieszkaniowo-ustugowych oraz mieszkaniowo-pensjonatowych.

2. W granicach przystapienia obowigzujgq nastepujace miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego:

a) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSR-2 dla obszaru potozonego w centrum

miejscowo$ci Wiadystawowo ograniczonego ulicami: Gen. Hallera (od pdtnocy), Towarowa (od zachodu),

Niepodlegtosci (od potudnia) oraz przedituzeniem istniejacego odcinka ul. Abrahama (od wschodu),

przyjety uchwatg nr XXVI1/280/2008 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 26 listopada 2008 r.,

b) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WSR-1 dla obszaru pomiedzy Alejg

Niepodlegtosci, terenami kolejowymi, granicami portu we Wiadystawowie i ul. Portowa, potozonego

w miejscowosci Wiadystawowo, przyjety uchwatg nr L/469/2010 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 25

sierpnia 2010 r.

Zakres przystapienia do planu WSR-2.2 obejmuje fragment obszaru planu WSR-2 w jego pdtnocnej

czesci oraz dodatkowo ulice Gen. J. Hallera i Szyperskg (wraz z przedtuzeniem do ul. Gen. J. Hallera),

ktére znajdujq sie w granicach obowigzujacego planu oznaczonego symbolem WSR-1.

Dziatki o numerach 425/1, 495/11422/1, potozone w ciggu ulicy Hallera, nie sg aktualnie objete Zzadnym

planem.

3. Caly obszar potozony jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

4. Teren potozony jest poza obszarami zagrozonymi powodzig, w tym terenami szczegdlInie zagrozonymi
powodzig.

5. Na terenie objetym przedmiotowym przystapieniem do planu znajduje sie strefa ochrony

archeologicznej.

lll. Zgodno$¢ ze studium

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
Wiadystawowo, przyjetego uchwatg Nr XLII/302/02 Rady Miejskiej we Wtadystawowie z dnia 30 stycznia
2002 roku, najbardziej generalng agregacjg obszarowg jest okreslenie stref strukturalnych. Stuzy ona
okre$leniu ogoinych zatozen dotyczacych mozliwosci przeznaczenia terenéw na rézne funkcje oraz
standardu i sposobu zainwestowania.

Dla terenu przystapienia w Studium wyznaczono strefe strukturaling Centrum, dla ktdrej ustalono

generalne funkcje terendw:

o Strefa centrum - lokalizacja funkcji z zakresu administracji, ustug, handlu, oraz obiektéw publicznych



i komercyjnych na ponad 50% obszaru strefy,

Ze stref strukturalnych na podstawie przyjetych kryteribw wyznaczono strefy zagospodarowania —
strefy funkcjonalne, na analizowanym obszarze jest to:

e Centrum - obszar preferowany do zabudowy intensywnej (1.a); lokalizacja funkcji z zakresu

administracji, ustug, handlu, oraz obiektow publicznych i komercyjnych (2.a); najwyzsza jako$c¢

zagospodarowania w tym takze infrastruktury technicznej i drogowej (3.a); rozni inwestorzy (4.b);
przewidziane mate lub brak trudno$ci w realizacji zagospodarowania (9.c).

Strefy funkcjonalne (strefy zagospodarowania) zostaty podzielone na obszary funkcjonalne (mapa pt.
POLITYKA PRZESTRZENNA). Obszary zostaty podzielone na istniejace (l) oraz preferowane do
przeznaczenia na okreslong funkcje (P). Dla analizowanego terenu w Studium wyznaczono obszar
funkcjonalny:
o CENTRUM - obszar wielofunkcyjny: funkcje dominujgce to mieszkalnictwo, ustugi,
administracja, itp. w proporcjach wynikajgcych z zapotrzebowania, z wytgczeniem moZzliwosci
lokalizacji przemystu.

Celem planu jest umoZliwienie realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tworzacej Sciste
srodmiescie Wiadystawowa, zgodnej z aktualng politykg przestrzenng Burmistrza Wtadystawowa. Nalezy
uznac¢ iz, przewidywane rozwigzania przyjete w projekcie planu bedg zgodne z ustaleniami studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadystawowo.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

Projekt planu zostanie wykonany w zakresie dotyczacym czeSci tekstowej oraz graficznej.
Tryb prac nad projektem planu bedzie zgodny z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.). Przeprowadzona zostanie
takze strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informaciji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie

Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.).

V. WNIOSKI

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu centralnej czesci
Wiadystawowa, jest zgodne z politykg przestrzenng gminy i nie narusza ustalen studium.

2. Celem przystgpienia do przedmiotowego planu jest zweryfikowanie i zaktualizowanie rozwigzan
przyjetych w obowigzujacych planach, uporzadkowanie przestrzeni m.in. poprzez uczytelnienie ukfadu

komunikacyjnego terenu w oparciu o istniejacy uktad drog publicznych oraz powstanie strefy intensywne;



zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, krystalizujgcej strukture funkcjonalno — przestrzenng nowego
Srddmiescia wokot wyznaczonego systemu przestrzeni publicznych.
3. Podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu jest uzasadnione i poparte stusznym

interesem publicznym.
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