UCHWALA NR XXXIX 1647/ 2021
RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA

z dnia 29 wrzes$nia 2021r.

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WT-4.1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. . Dz. U.
z 2021r. poz. 1372) oraz na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4, 5, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 741, ze zm.),

Rada Miejska Wiadystawowa uchwala, co nastepuje:

§1
Przystepuje sie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Wtadystawowa, oznaczonego symbolem WT-4.1.

§2
Integralng czescig uchwaty jest zatgcznik graficzny przedstawiajacy granice obszaru objetego projektem

planu.

§3

Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmistrzowi Wiadystawowa.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Signature Not Verified
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UZASADNIENIE

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje zachodnig czes¢ miasta Wiadystawowo,
Zlokalizowang w poblizu uje¢ wody, pomiedzy granicg gminy a ulicg Droga Chtapowska. Szczegdtowy
przebieg granic opracowania przedstawia zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty. Przedmiotowy teren
zajmuje obszar o powierzchni ok. 36,81 ha. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WT-4 dla obszaru pomiedzy: Drogg Chtapowska,
drogq do wsi tebcz, do granic administracyjnych Witadystawowa i granicy obrebu Chtapowo oraz
zawierajacy dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi 1, 2, 3/1, 3/2, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20 — Wtadystawowo — obreb 09 potozony w miejscowosci Wiadystawowo, przyjety
uchwatg nr XXV11/281/2008 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 26 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 34, poz. 624).

Gtéwnym celem przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest wyznaczenie miejsc pod zabezpieczenie nowych uje¢ wody pitnej dla Gminy Wiadystawowo i gmin
sasiednich. Ponadto, okre$lone zostanie przeznaczenie i ustalone zasady zagospodarowania terendw, w
tym terendw przeznaczonych pod sport i rekreacje. Uporzadkowaniu poddany zostanie rowniez uktad
komunikacyjny.

Whiosek w sprawie przystapienia do planu zostat pozytywnie zaopiniowany przez Komisje Gospodarczg

Rady Miejskiej Wiadystawowa — Opinia nr 219/2021 z dnia 17 wrze$nia 2021r.



Wiadystawowo, 09 sierpier 2021 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA PLANU | STOPNIA ZGODNOSCI
PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY WLADYSLAWOWO

Podstawa prawna: art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021r. poz. 741 ze zm.)

+Przed podjeciem uchwaty, o ktérej mowa w ust. 1, wojt, burmistrz albo prezydent miasta wykonuje analizy
dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z
ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac

planistycznych.”

Dotyczy: sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa

oznaczonego symbolem WT-4.1

l. Przedmiot oraz cel opracowania miejscowego planu

Obszar wskazany do sporzadzenia planu miejscowego obejmuje zachodnig czes¢ miasta Wiadystawowo,
zZlokalizowang w poblizu uje¢ wody, pomiedzy granicg gminy, a ulica Droga Chtapowska. W obszarze
opracowania znajdujg sie: zabudowa Miedzygminnego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji
LEKOWIK” Spétka z 0.0., ujecia wody wraz z ich strefami ochronny bezposredniej, ladowisko dla
helikopterow, tereny rolnicze ( w tym uzytki rolne klasy Ill) oraz droga wewnetrzna obstugujaca powyzsze
obiekty. Przeznaczenie gruntow rolnych klasy I-Ill na cele nierolnicze wymaga uzyskania zgody ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi, z zastrzezeniem gruntéw rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miast. W zwigzku z tym, Zze caty obszar przystgpienia znajduje sie w granicach
administracyjnych miasta Wtadystawowa, zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy I-11l nie
bedzie wymagana.

W obszarze przystgpienia do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie dwa
stanowiska archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw. W granicach terenu objetego
przystapieniem wystepujg dwa udokumentowane ztoza kopali:

a) zZloze soli potasowo-magnezowych ,Chtapowo”

b) ztoZe soli kamiennych ,Zatoka Pucka”.



Obszar przystapienia otaczajg tereny rolnicze. W dalszej odlegtosci znajdujg sie gtownie tereny
mieszkaniowo-ustugowe, ogrodki dziatkowe oraz jednostka wojskowa.

W drodze wewnetrznej obstugujacej obszar przystapienia znajduije sie infrastruktura techniczna w postaci
sieci wodociggowej, sieci elektroenergetycznej oraz przewodow telekomunikacyjnych.

Gtéwnym celem przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest wyznaczenie miejsc pod zabezpieczenie nowych uje¢ wody pitnej dla Gminy Wiadystawowo i gmin
sgsiednich. Ponadto, okreslone zostanie przeznaczenie i ustalone zasady zagospodarowania terenow, w
tym terendw przeznaczonych pod sport i rekreacje. Uporzadkowaniu poddany zostanie réwniez uktad

komunikacyjny.

Il. Uwarunkowania obszaru objetego analiza

1. Teren w stanie istniejgcym jest zainwestowany poprzez obiekty Miedzygminnego Przedsiebiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji ,EKOWIK” Spotka z 0.0., pozostate tereny w przewazajacej mierze
stanowig tereny rolnicze.

2. Na terenie przystapienia obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WT-4 dla
obszaru pomiedzy: Drogq Chtapowska, drogg do wsi tebcz, do granic administracyjnych
Wiadystawowa i granicy obrebu Chtapowo oraz zawierajgcy dziatki oznaczone numerami
geodezyjnymi 1, 2, 3/1, 3/2,4,5,6,7, 8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20 — Wiadystawowo
— obreb 09 potozony w miejscowosci Wiadystawowo, przyjety uchwatg nr XXVII/281/2008 Rady
Miejskiej Wtadystawowa z dnia 26 listopada 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 34, poz. 624).

3. Czes¢ terenu potozona jest w otulinie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

4. Teren przewidziany do objecia planem miejscowym znajduje sie poza obszarem pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego, sktadajacego sie z pasa technicznego i pasa ochronnego.

9. Teren lezy poza granicami obszaréw zagrozonych powodzig, w tym terenow szczegélnie zagrozonych
powodzig.

6. Na terenie przystgpienia znajdujg sie dwa stanowiska archeologiczne ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow.

7. Na terenie opracowania wystepujg dwa udokumentowane ztoza kopalin.

8. W granicach obszaru przystapienia wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki klasy Ill (w granicach

administracyjnych miasta).

lll. Zgodno$¢ ze studium

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta

Wiadystawowo, przyjetego uchwatg Nr XLII/302/02 Rady Miejskiej we Wtadystawowie z dnia 30 stycznia



2002 roku, najbardziej generalng agregacjg obszarowg jest okreslenie stref strukturalnych. Stuzy ona
okresleniu ogolnych zatozen dotyczacych mozliwosci przeznaczenia terendw na rézne funkcje oraz
standardu i sposobu zainwestowania.
Dla terenu przystapienia w Studium wyznaczono nastepujace strefy strukturalne:
a) Wielofunkcyjna — Wtadystawowo
b) Strefa strategiczna (S.A.T.) nr 5 ,,Doty Poczerninskie”

Ze stref strukturalnych na podstawie przyjetych kryteribw wyznaczono strefy zagospodarowania —
strefy funkcjonalne, na analizowanym obszarze sg to:
a) strefa Wielofunkcyjna - Wiadystawowo — obszar preferowany do zabudowy intensywnej (1.a);
wielofunkeyjny (2.b); $rednia jako$¢ zagospodarowania (3.b); przewaga prywatnych inwestoréw (4.e);
brak wiekszych trudnosci w realizacji (5.c)
b) strefa strategiczna (S.A.T.) nr 5 ,Doty Poczerninskie” - teren wyrobiska po zwirowni - preferowany
do zagospodarowania jako urzadzone otwarte tereny zieleni, mozliwos¢ lokalizacji obiektéw sportowych,
basenodw itp. (1.c). Konieczne maksymalne zachowanie obecnej rzezby dna. Koniecznos¢ wykonania
planu miejscowego (2.d) i docelowo najwyzsza jako$¢ zagospodarowania (3.a). Inwestor strategiczny lub
realizacja celow ponadlokalnych (4.a lub 4.d).

Strefy funkcjonalne (strefy zagospodarowania) zostaty podzielone na obszary funkcjonalne

(mapa pt. POLITYKA PRZESTRZENNA). Obszary zostaty podzielone na istniejace (1) oraz preferowane
do przeznaczenia na okre$long funkcje (P). Dla analizowanego terenu w Studium wyznaczono obszary
funkcjonalne:
a) S.A.G. - specjalna aktywno$¢ gospodarcza.
b) Zabudowa wielofunkcyjna — na tych obszarach mozliwe jest lokalizowanie réznego typu obiektéw
ustug, mieszkalnictwa, parkingéw, obiektow strategicznych, rekreacji, obiektéw infrastruktury, cmentarzy
— w proporcjach wynikajacych z zapotrzebowania. Dopuszczalny jest tez nieucigzliwy przemyst, ale nie
wiecej niz na 10% obszaru (tylko w strefie wielofunkcyjnej — Wtadystawowo).
c) Park — docelowo tereny zagospodarowane parkowo, z zagospodarowanymi trasami rekreacii
spacerowej i rowerowej; dopuszcza si¢ zabudowe ustugowg zwigzang z obstugg terenu (sport,

gastronomia, obiekty kultury itp.) na maksimum 10 % obszaru.

Dodatkowo w rozdziale 6.2. POLITYKA PRZESTRZENNA, pkt 6.2.1. W odniesieniu do catego miasta
czytamy, iz ,(...) 5.W granicach miasta mogq byc lokalizowane obiekty zwigzane z realizacjq celow
publicznych, pod warunkiem zachowania przepisow szczegolnych w tym zakresie(...)".

Nalez podkreslic, iz zgodnie art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami (t.j. Dz. U. z 2020r., poz. 1990

ze zm.) celem publicznym jest m.in.:, (...) 3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych



do zaopatrzenia ludnos$ci w wode, gromadzenia, przesyfania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow
oraz odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania;, 4) budowa oraz utrzymywanie
obiektow i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska, zbiornikow i innych urzadzen wodnych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, requlacji przeptywow i ochronie przed powodzig, a takze regulacji i utrzymywanie
wod oraz urzadzenh melioracji wodnych, bedacych wtasno$cig Skarbu Paristwa lub jednostek samorzadu

terytorialnego;(...)".

Biorgc pod uwage powyzsze, a takze fakt, iz gldbwnym celem przystapienia jest wyznaczenie miejsc pod
zabezpieczenie nowych uje¢ wody pitnej dla Gminy Wiadystawowo i gmin sasiednich, nalezy uznac iz,
przewidywane rozwigzania przyjete w projekcie planu bedg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan

I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadystawowo.

IV. Niezbedny zakres prac planistycznych

Projekt planu zostanie wykonany w zakresie dotyczacym czeSci tekstowej oraz graficznej.
Tryb prac nad projektem planu bedzie zgodny z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.). Przeprowadzona zostanie
takze strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko w oparciu o przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.).

V. WNIOSKI

1. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wiadystawowa,
oznaczonego symbolem WT-4.1, jest zgodne z politykg przestrzenng gminy i nie narusza ustalen studium.
2. Gtownym celem przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest wyznaczenie miejsc pod zabezpieczenie nowych uje¢ wody pitnej dla Gminy Wiadystawowo i gmin
sgsiednich. Ponadto, okreslone zostanie przeznaczenie i ustalone zasady zagospodarowania terendw, w
tym terendéw przeznaczonych pod sport i rekreacje. Uporzadkowaniu poddany zostanie rowniez uktad
komunikacyjny.

3. Podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu jest uzasadnione i poparte stusznym

interesem publicznym.
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