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1999

UCHWA A Nr XXXI/321/2009
Rady Miejskiej we W adys awowie

 z dnia 18 marca 2009 r.

 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-1.

  Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o 
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, 
poz. 717 zm: Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 Nr 45, 
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880) i art. 
18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o 
samorz dzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: 
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 
i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 
1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 
r. Nr 17, poz. 128 i 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48 poz. 
327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz. 1218) Rada Miejska we 
W adys awowie uchwala miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego obszaru pomi dzy: Alej  eromskiego, do 
granic rezerwatu �DOLINA CH APOWSKA� - od strony za-
chodniej, do granic planu �CH APOWO-CENTRUM od strony 
po udniowej i planu CHP-3 od strony wschodniej, po o onego 
w miejscowo ci Ch apowo.

ROZDZIA  1 � POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1

1. Stwierdza si  zgodno  �miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego� z ustaleniami �Studium uwarun-
kowa  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
miasta i gminy W adys awowo�, uchwalonego uchwa  nr 
XLII/302/02 Rady Miejskiej we W adys awowie z dnia 30 
stycznia 2002 r.

2. Integralnymi cz ciami uchwa y s :
1) rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze �Stu-

dium uwarunkowa  i kierunków zagospodarowania 
przestrzennego gminy miasta W adys awowo�, jako 
za cznik nr 1;

2) rozstrzygni cie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu, jako za cznik nr 2;

3) rozstrzygni cie o sposobie realizacji oraz zasadach 
¿ nansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, nale cych do zada  w as-
nych gminy, jako za cznik nr 3.

§ 2

  Podstawowymi celami regulacji zawartych w planie s :
1. Ochrona interesu publicznego w skali lokalnej i ponadlo-

kalnej poprzez:
� ochron  walorów przyrodniczych i krajobrazowych,
� kszta towanie przestrzeni w sposób zapewniaj cy wza-

jemne relacje pomi dzy dzia alno ci  gospodarcz  a 
rodowiskiem naturalnym, tworz ce ad przestrzenny,

� racjonaln  gospodark  gruntami wyposa onymi w infra-
struktur  techniczn .

§ 3

  Ustala si  podzia  obszaru obj tego planem na - tereny 
oznaczone symbolem dwucyfrowym oraz ich przeznaczenie 
� g ówn  funkcj  � oznaczone symbolami literowymi:
  MN, U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 
zabudowy us ugowej
  UT - teren us ug turystyki
  UK - teren us ug kultury
  ZNp - teren zieleni urz dzonej
  KS � teren parkingu
tereny dróg:
  KDL � droga lokalna
  KDD � droga dojazdowa
  KDX � ci g pieszo � jezdny
  KX � ci g pieszy

§ 4

  Na terenach wymienionych w § 3 ustala si  przeznaczenie 
podstawowe oraz � w uzasadnionych przypadkach � przezna-
czenie dodatkowe, uwarunkowane ustaleniami szczegó owy-
mi.

§ 5

  Ilekro  w tek cie uchwa y jest mowa o:
� uchwale - nale y przez to rozumie  niniejsz  uchwa ,
� planie - nale y przez to rozumie  miejscowy plan zago-

spodarowania przestrzennego wymieniony w § 1 pkt 2 
niniejszej uchwa y,

� rysunku planu - nale y przez to rozumie  gra¿ czny zapis 
planu przedstawiony na mapie sytuacyjno�wysoko ciowej 
w skali 1: 2000, stanowi cy za cznik nr 1 do uchwa y,

� terenie � nale y przez to rozumie  cz  obszaru obj tego 
planem, wyznaczon  na rysunku planu liniami rozgranicza-
j cymi, oznaczon  symbolem literowym i numerem ustale  
szczegó owych,

� przepisach odr bnych � nale y przez to rozumie  przepisy 
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

� nieprzekraczalnych liniach zabudowy � nale y przez to 
rozumie  linie, poza które nie mog  wykracza  ciany ze-
wn trzne budynków, a wykusze, schody, podjazdy i balkony 
nie mog  by  wysuni te poza t  lini  wi cej ni  0,5 m,

� dopuszczeniu � nale y przez to rozumie  zgodno  z 
planem w szczególnych przypadkach wymagaj cych 
spe nienia warunków wymienionych w ustaleniach szcze-
gó owych,

� intensywno ci zabudowy � nale y przez to rozumie  
stosunek powierzchni ca kowitej wszystkich budynków 
usytuowanych na dzia ce do powierzchni dzia ki,

� powierzchnia zabudowy � nale y przez to rozumie  po-
wierzchni  wyznaczon  przez rzut pionowy zewn trznych 



Dziennik Urz dowy
Województwa Pomorskiego Nr 100 � 7964 �

kraw dzi budynku na powierzchni  terenu; do powierzchni 
zabudowy nie wlicza si :

� powierzchni obiektów budowlanych ani ich cz ci nie wy-
staj cych ponad powierzchni  terenu,

� powierzchni elementów drugorz dnych, np. schodów 
zewn trznych, ramp zewn trznych, daszków, markiz, 
wyst pów dachowych, o wietlenia zewn trznego,

� ilo ci kondygnacji - nale y przez to rozumie  liczb  kon-
dygnacji naziemnych budynku

� mieszkaniu integralnie zwi zanym z prowadzon  dzia al-
no ci  gospodarcz  � nale y przez to rozumie  mieszkanie 
w a ciciela, stró a lub technologa � je li dzia alno  ta 
wymaga sta ego nadzoru,

� us ugach nieuci liwych � nale y przez to rozumie  � us ugi 
niepowoduj ce okresowego lub sta ego pogarszania stanu 
rodowiska i nie wymagaj ce obs ugi ci kim transpor-

tem,
� us ugach turystyki � nale y przez to rozumie  obiekty i 

urz dzenia stanowi ce baz  noclegow  i wypoczynkow , 
takie jak kempingi, karawaningi, motele itp., których g ów-
n  cech  jest wysoki (minimum 80%) udzia  powierzchni 
biologicznie czynnej w ogólnej powierzchni terenu,

� us ugach turystyki i zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej � nale y przez to rozumie  obiekty i urz dzenia 
stanowi ce baz  noclegow  i wypoczynkow , takie jak: 
o rodki wypoczynkowe, pensjonaty, hotele, motele, oraz 
wynajem pokoi w budynkach mieszkalnych; bez okre lenia 
proporcji mi dzy zabudow  us ugow  a mieszkaniow ,

� zorganizowanej dzia alno ci inwestycyjnej � nale y przez 
to rozumie  dzia alno  polegaj c  na jednoczesnym, tzn. 
w tym samym czasie i w ramach jednego projektu zago-
spodarowania terenu, prowadzeniu inwestycji,

� stanie istniej cym � nale y przez to rozumie  stan na rok 
2008

� reklamie wielkoformatowej � nale y przez to rozumie  no -
nik reklamowy, którego wymiary przekraczaj  powierzchni  
2,0 m2

� modernizacji � nale y przez to rozumie  dzia ania maj ce 
na celu popraw  jako ci obiektów i urz dze , ich unowo-
cze nienie,

� skrócie mp � nale y przez to rozumie  miejsce postojo-
we,

� dachu stromym � nale y przez to rozumie  dach, którego 
po aci s  nachylone pod k tem 30°- 45°.

  Poj cia i okre lenia u yte w ustaleniach planu, a nie zde-
¿ niowane powy ej, nale y rozumie  zgodnie z powszechnie 
obowi zuj c  interpretacj .
  Ustalone w planie zasady i warunki scalania i podzia u 
nieruchomo ci nie dotycz  wydziele  geodezyjnych dla sieci 
i urz dze  sieciowych infrastruktury technicznej.

§ 6

  Ustalenia planu zapisane s  w nast puj cym uk adzie:
� ustalenia ogólne dla ca ego obszaru obj tego planem, 

zawarte w rozdziale 2,
� ustalenia szczegó owe dla poszczególnych terenów wy-

odr bnionych liniami rozgraniczaj cymi, zawarte s  w 
rozdziale 3 i zapisane w formie kart terenu.

  Warunki zabudowy powinny by  wydawane na podstawie 
kart terenu, z uwzgl dnieniem ustale  ogólnych.

§ 7

1. Nast puj ce oznaczenia gra¿ czne zastosowane na rysunku 
planu s  obowi zuj ce:
� granice opracowania planu;
� linie rozgraniczaj ce tereny o ró nym przeznaczeniu lub 

ró nych zasadach zagospodarowania;
� symbole literowe oznaczaj ce przeznaczenie terenu, a 

w odniesieniu do ulic � oznaczenie klasy;
� nieprzekraczalne linie zabudowy;
� granice stref i oznaczenia terenów i obiektów obj tych 

ochron  prawn ;
  Pozosta e oznaczenia na rysunku planu stanowi  informa-
cj  lub zalecenie i nie s  obowi zuj cymi ustaleniami planu.
  Linie rozgraniczaj ce tereny nowych urz dze  infrastruktury 
technicznej mog  podlega  korektom wynikaj cym z potrzeb 
technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustale  planu 
oraz interesów prawnych w a cicieli terenów s siednich.

ROZDZIA  2 - USTALENIA OGÓLNE

§ 8

1. Obszar obj ty planem po o ony jest w otulinie Nadmorskie-
go Parku Krajobrazowego, otulina Nadmorskiego Parku 
Krajobrazowego wyznaczona zosta a Rozporz dzeniem 
Nr 55/06 Wojewody Pomorskiego z dn. 15 maja 2006 r 
w sprawie Nadmorskiego Parku Krajobrazowego (Dz. 
Urz. Woj. POM. Nr 58, poz. 1192) zmienionym Rozporz -
dzeniem Nr 10/08 Wojewody Pomorskiego z dn. 6 marca 
2008 r. zmieniaj cym rozporz dzenie w sprawie Nadmor-
skiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. POM. Nr 22, 
poz. 630)

 Dla obszaru obj tego planem obowi zuj  ustalenia jak 
w przepisach odr bnych. Nale y przestrzega  wszelkich 
nakazów i zakazów okre lonych dla terenów prawnie 
chronionych Nadmorskiego Parku Krajobrazowego i jego 
otuliny.

2. Cz  obszaru obj tego planem po o ona jest w otulinie 
rezerwatu przyrody �Dolina Ch apowska� utworzonego 
zarz dzeniem nr 150/2000 Wojewody Pomorskiego z dnia 
4 sierpnia 2000 r.

 Dla tej cz ci obszaru obj tego planem obowi zuj  usta-
lenia jak w przepisach odr bnych.

3. Na obszarze obj tym planem przyjmuje si  jako zalecenie 
nawi zanie do nast puj cych podstawowych cech regio-
nalnej zabudowy Kaszub Pó nocnych:
� proporcje rzutu: 1:1,5÷1,8 lub (wariantowo � o posze-

rzonym trakcie) 1:1,2
� dachy dwuspadowe, symetryczne, o nachyleniu po aci 

40÷50°, równie  w formie naczó ków
� cokó  kamienny lub ceglany, do wysoko ci 0,5 m
� ciany parteru szachulcowe lub mur ceglany
� szczyty budynku szachulcowe deskowane lub mur z 

ceg y licowany lub tynkowany
 oraz stosowanie jako form  zdobienia i jednocze nie do-

wietlania poddasza wy ek nad wej ciem, którym mo na 
nada  zró nicowane kszta ty (wy ki proste, wy ki ozdobne 
i wystawki).

4. Cz  obszaru obj tego planem po o ona jest na terenie 
zagro onym osuwaniem si  mas ziemnych. Na obszarze 
tym przed przyst pieniem do sporz dzania projektu budow-

Poz. 1999



Dziennik Urz dowy
Województwa Pomorskiego Nr 100 � 7965 �

lanego nale y wykona  badania geologiczno�in ynierskie 
(ocena warunków geologiczno-in ynierskich w formie do-
kumentacji geologiczno-in ynierskiej). W przypadku stwier-
dzenia niekorzystnych warunków gruntowo � wodnych 
nale y zastosowa  odpowiednie rodki zabezpieczaj ce 
teren przed osuwaniem si  mas ziemnych.

5. Na obszarze obj tym planem ustala si  wymóg, i  oddzia-
ywanie dzia alno ci gospodarczej nie mo e przekroczy  
granic terenu, do którego w a ciciel ma tytu  prawny.

6. Ustala si  realizacj  potrzeb parkingowych na terenie w 
granicach w asno ci, w liczbie wyliczonej wg wska ników: 
1 mp/50,0 m2 pow. u ytkowej us ug innych ni  hotelowe, 
lecz nie mniej ni  1 mp/1 obiekt i nie mniej ni  1 mp/5 za-
trudnionych 

 2 mp/1 dom - dla zabudowy jednorodzinnej
 1 mp/1 pokój go cinny - dla hoteli, pensjonatów, wynajmu 

pokojów go cinnych
 1 mp/1 miejsce campingowe, biwakowe
7. Dla terenów, na których po o one s  sieci i urz dzenia 

elektroenergetyczne lub planuje si  ich lokalizacj  ustala 
si :
a) zagospodarowanie terenu w stre¿ e linii elektroenerge-

tycznej SN 15 kV zgodne z przepisami odr bnymi
b) zagospodarowanie terenu w stre¿ e linii elektroenerge-

tycznej SN 15 kV o szeroko ci 15,0 m (po 7,5 m od osi 
istniej cych linii napowietrznych) winno by  uzgodnione 
z gestorem sieci

c) sieci SN i NN nale y realizowa  w pasach technicz-
nych, w tym w pasach drogowych � nie dotyczy drogi 
wojewódzkiej nr 215, realizacja sieci SN i NN zgodnie 
z obowi zuj cymi przepisami okre lonymi w ustawie o 
drogach publicznych.

d) przyjmuje si  mo liwo  przebudowy i zast powanie 
istniej cych sieci elektroenergetycznych odcinkami 
nowymi w miar  wyst puj cych potrzeb

e) przyjmuje si  mo liwo  budowy stacji transformato-
rowych na obszarze planu, o ile nie naruszy to innych 
ustale  planu oraz interesów prawnych w a cicieli tere-
nów

 W przypadku kolizji z zamierzonym zagospodarowaniem 
ustala si  przebudow  lub przeniesienie istniej cej napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV.

8. Dla terenów ustala si  wykonanie niezb dnych inwestycji 
w zakresie budowy nowych i rozbudowy istniej cych sieci i 
obiektów zwi zanych z gospodark  wodno� ciekow  oraz 
obs ug  infrastruktur  techniczn  w zakresie kanalizacji 
sanitarnej, deszczowej oraz zaopatrzenie w wod :

� zaopatrzenie w wod  - lokalna rozdzielcza sie  wodo-
ci gowa, dla której ród em zasilania w wod  jest magi-
strala wodoci gowa zasilana w wod  z SUW �Cetniewo� 
we W adys awowie i z SUW �Ch apowo� w Ch apowie 
� pracuj ce w okresie letnim dla wspomagania uk adu

� odprowadzenie cieków sanitarnych - lokalny system 
kanalizacji grawitacyjno-t ocznej do kolektora grawita-
cyjnego, a nast pnie kolektorem przerzutowym t ocznym 
do grupowej mechaniczno�biologicznej oczyszczalni 
cieków �Swarzewo� w Swarzewie gm. Puck

� odprowadzenie wód deszczowych i roztopowych - przez 
lokalne systemy grawitacyjne do kolektorów � odbiorni-
ków odprowadzaj cych wody opadowe i roztopowe do 
Morza Ba tyckiego;

9. Na obszarze obj tym planem ustanowiona jest strefa ar-
cheologicznej ochrony konserwatorskiej:
� dla obiektów archeologicznych i ich stref ochronnych 

obowi zuje wymóg uzgadniania wszelkich planów i 
projektów z Pomorskim Wojewódzkim Konserwatorem 
Zabytków i uzyskiwania opinii Muzeum Archeologiczne-
go w Gda sku

� w stre¿ e, dla wszystkich inwestycji w niej lokalizowanych, 
obowi zuje zakaz wykonywania jakichkolwiek prac 
ziemnych i inwestycyjnych bez zgody Wojewódzkiego 
Konserwatora Zabytków, który ka dorazowo okre li in-
westorowi w wydanym pozwoleniu zakres niezb dnych 
do wykonania archeologicznych bada  ratowniczych 
wyprzedzaj cych proces zainwestowania terenu

� ustala si  obowi zek wyst pienia inwestora do Wo-
jewódzkiego Konserwatora Zabytków z wnioskiem 
o wydanie pozwolenia na badania z 2-miesi cznym 
wyprzedzeniem, w celu umo liwienia wykonania archeo-
logicznych bada  ratowniczych oraz zsynchronizowania 
robót inwestycyjnych z badaniami

10. Projektowane u ytkowanie i zagospodarowanie terenu 
nie mo e stanowi  ród a zanieczyszcze  dla rodowiska 
wodno-gruntowego. Nale y zastosowa  takie rozwi zania 
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciw-
dzia a  zagro eniom rodowiskowym z racji dopuszczonej 
funkcji.

ROZDZIA  3 � USTALENIA SZCZEGÓ OWE

§ 9

  Ustalenia szczegó owe dla poszczególnych terenów s  
nast puj ce:

Poz. 1999
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ROZDZIA  4 - PRZEPISY WYKONAWCZE I KO COWE

§ 10

  Zobowi zuje si  Burmistrza Miasta W adys awowa do;
1. przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej 

uchwa y wraz z dokumentacj  planistyczn  w celu oceny 
zgodno ci z prawem.

2. Umieszczenia odpisu niniejszej uchwa y na okres 14 dni na 
tablicy og osze  Urz du Miejskiego we W adys awowie.

3. Publikacji niniejszej uchwa y wraz z cz ci  gra¿ czn  na 
stronie internetowej Urz du Miejskiego we W adys awo-
wie.

4. Umo liwienia zainteresowanym osobom wgl du do doku-
mentów przedstawiaj cych plan oraz wydawanie z tych 
dokumentów, na wniosek zainteresowanych, potrzebnych 
im wyrysów i wypisów z planu, na zasadach okre lonych 
w art. 30 ust. 2 wymienionej ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 11

  Zobowi zuje si  Burmistrza Miasta W adys awowa do 
stwierdzenia wyga ni cia wydanych decyzji o warunkach 
zabudowy albo decyzji o lokalizacji inwestycji celu publiczne-
go dla tych terenów, dla których ustalenia planu s  inne ni  
ustalenia w wydanych decyzjach. Stwierdzenie wyga ni cia 
decyzji nast puje w trybie art. 162 § 1 pkt 1 Ustawy z dnia 
14 czerwca 1960 r. Kodeks Post powania Administracyjnego 
(Dz. U. nr 98, poz. 1071 z 2000 r. z pó n. zmian.)

§ 12

  Uchwa a wchodzi w ycie po up ywie 30 dni od dnia jej og o-
szenia w Dzienniku Urz dowym Województwa Pomorskiego 
z wyj tkiem § 10, który wchodzi w ycie z dniem podj cia 
uchwa y.

 Przewodnicz cy 
Rady Miejskiej W adys awowa

Stefan Klein

Poz. 1999


