WYKAZ UWAG DLA OBREBU CHLAPOWO
- wykaz dotyczy Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wiadystawowo.

Na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503), w wykonaniu Uchwaty
Nr XVI111/209/2016 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 27 stycznia 2016 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzania Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Wiadystawowo, Burmistrz Wiadystawowa wyznacza w ogtoszeniu, termin, w kiérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu studium. Termin skladania uwag Burmistrz Wadystawowa ustalit na dzien 21 pazdziernika 2022 roku.

CHLAPOWO
Data wplywu Oznaczenie obszaru, Rozstrzygniecie Burmistrza Uzasadnienie
Lp. whiosku Whioskodawca ktorego dotyczy Streszczenie uwagi uwaga uwaga
uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
Studium nie jest dokumentem wiasciwym do wyznaczania dojazdow
do poszczegolnych dziatek budowlanych. Zgodnie z par. 5 ust. 5
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, w studium wprowadza sie
ustalenia dotyczace kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Sg to ustalenia dotyczace rozwoju
Dzialki nr 32/3. 25/15 Wnoszacy uwage wnosi przestrzennego catego systemu komunikacji w gminie, nie za$
1 2022-09-27 obr. Chia c;wo o zaliczenie ul. Jezynowej Uwaga wyznaczanie poszczegolinych dojazdéw do dziatek. Na mapie nr 5
38 ' uIVIFF’) do kategorii drogi nieuwzgledniona. | (zatacznik 1f) oznaczono drogi wojewddzkie | powiatowe oraz gtéwne
publicznej. drogi gminne, stanowigce gtéwny trzon systemu komunikacyjnego
gminy Wiadystawowo. Nalezy zauwazyé, iz nie sg to wszystkie drogi
publiczne na terenie gminy. Drogi publiczne o kategorii drogi gminnej,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U.2022.1693 t.j.), nastepuje w drodze uchwaty rady
gminy po zasiegnieciu opinii wtasciwego zarzadu powiatu. Ustalenie
przebiegu istniejacych drég gminnych nastepuje w drodze odrebnej
uchwaty rady gminy, nie za$ w wyniku przyjecia ustalen Studium.
Zgodnie z Uchwata Nr XLIV/420/2010 z dnia 2010-02-24 w sprawie
Wnoszacy uwage wnosi uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
; ; CHPY obszaru pomiedzy: granicg obrebu Rozewie — od strony
Dzialki nr od 25/19 do | 2 ZMIaN¢ przeznaczenia zachodniej, przedtuzeniem ul. Wiadystawowskiej w kierunku
terenu dziatek od nr 25/19 ! .
25/29 obr. Chtapowo 0 25/29 na funkcie uUTC zachodnim, oraz granicg rezerwatu ,DOLINA CHLAPOWSKA'" od
— tereny zieleni ° “oe Uwaga strony wschodniej, polozonego w miejscowosci Chtapowo, teren,
2 139 2022-09-27 naturalnej - Obszary rozwoju nieuwzgledniona. | ktérego dotyczy uwaga przeznaczony jest na funkcje 5R - teren
L ' zabudowy o dominujacej ' . ! L7 \ .
nleuzyikp\fv, wydm, funkgji uslug hotelarskich rolniczy. Dokument Studium sankcjonuje przepisy przyjete w ww.
Klifow 0 niskiej intensywnosci i uchwale.
zabudowy letniskowe] Burmistrz Wtadystawowo nie widzi wskazan do zmiany
: dotychczasowych ustalen planistycznych obowiazujacych na mocy
ww. uchwaly w sprawie przyjecia MPZP.
Studium nie jest dokumentem wiasciwym do wyznaczania dojazdow
- Whnoszacy uwage wnosi do poszczegdlnych dziatek budowlanych. Zgodnie z par. 5 ust. 5
3 | a0 2022-09-27 zﬂf}gr:;sgﬁg’_iﬁ? o zaliczenie ul. Glogowej niequi\glaQ?:laniona rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
’ do drogi publicznej. | r. wsprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, w studium wprowadza sie
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ustalenia dotyczace kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Sg to ustalenia dotyczace rozwoju
przestrzennego catego systemu komunikacji w gminie, nie za$
wyznaczanie poszczegoinych dojazdéw do dziatek. Na mapie nr 5
(zatgcznik 1) oznaczono drogi wojewddzkie | powiatowe oraz gtowne
drogi gminne, stanowigce gtéwny trzon systemu komunikacyjnego
gminy Wiadystawowo. Nalezy zauwazyé, iz nie sg to wszystkie drogi
publiczne na terenie gminy. Drogi publiczne o kategorii drogi gminnej,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U.2022.1693 t.j.), nastepuje w drodze uchwaty rady
gminy po zasiegnieciu opinii wtasciwego zarzadu powiatu. Ustalenie
przebiegu istniejacych drog gminnych nastepuje w drodze odrebnej
uchwaty rady gminy, nie za§ w wyniku przyjecia ustalen Studium

Dziatki nr 29/13,

Wnoszacy uwage wnosi

Studium nie jest dokumentem wiasciwym do wyznaczania dojazdow
do poszczegolnych dziatek budowlanych. Zgodnie z par. 5 ust. 5
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, w studium wprowadza sie
ustalenia dotyczace kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej. Sq to ustalenia dotyczace rozwoju
przestrzennego catego systemu komunikacji w gminie, nie za$

2022-09-27 25134, 25/32, 25/31, | o zaliczenie ul. Uwaga wyznaczanie poszczegolinych dojazdéw do dziatek. Na mapie nr 5
41 had 25/15 Jesionowej do drogi nieuwzgledniona. | (zatacznik 1f) oznaczono drogi wojewddzkie i powiatowe oraz gtowne
Obr. Chtapowo - rUTC | publicznej. drogi gminne, stanowigce gtéwny trzon systemu komunikacyjnego
gminy Wiadystawowo. Nalezy zauwazy¢, iz nie sg to wszystkie drogi
publiczne na terenie gminy. Drogi publiczne o kategorii drogi gminnej,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U.2022.1693 t.j.), nastepuje w drodze uchwaty rady
gminy po zasiegnieciu opinii wtasciwego zarzadu powiatu. Ustalenie
przebiegu istniejacych drog gminnych nastepuje w drodze odrebnej
uchwaty rady gminy, nie za$ w wyniku przyjecia ustalen Studium.
Studium nie jest dokumentem wiasciwym do wyznaczania dojazdow
1 -W”_USZQCY uwage do poszczegdlnych dziatek budowlanych. Zgodnie z par. 5 ust. 5
Wnosi o zapewnienie rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
dostepu do drogi r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowar i kierunkow
publicznej dzialek o zagospodarowania przestrzennego gminy, w studium wprowadza sie
numerach od 29/1 do ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systeméw komunikacii i
Dziatki nr 20/1, 2972, [29/120razo Uwaga infrastruktury technicznej. Sa to ustalenia dotyczace rozwoju
20221004 29/3, 29/4, 29/5, 2916, ZaP_mJekto‘_’\’aﬂle ul. nieuwzgledniona. | przestrzennego catego systemu komunikacji w gminie, nie za$
67 29/7,25/33 obr. | Jesionowej wraz z wyznaczanie poszczegolnych dojazdow do dziatek. Na mapie nr 5

Chtapowo - rUTC

wyjazdami na ul.
Zeromskiego do
kategorii drog
publicznych.

(zatacznik 1f) oznaczono drogi wojewodzkie i powiatowe oraz gtéwne
drogi gminne, stanowigce gtéwny trzon systemu komunikacyjnego
gminy Wiadystawowo. Nalezy zauwazy¢, iz nie sg to wszystkie drogi
publiczne na terenie gminy. Drogi publiczne o kategorii drogi gminnej,
zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U.2022.1693 t.).), nastepuje w drodze uchwaly rady
gminy po zasiegnieciu opinii wtasciwego zarzadu powiatu. Ustalenie
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przebiegu istniejacych drég gminnych nastepuje w drodze odrebnej
uchwaty rady gminy, nie za$ w wyniku przyjecia ustalen Studium.
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2022-10-04

Dzialki nr 29/1, 29/2,
29/3, 29/4, 29/5, 29/6,
2917, 25/33 obr.
Chtapowo - rUTC

2.Wnoszacy uwage
wnosi o usuniecie
ograniczenia
wysokosci zabudowy
do 8 m na terenie
uuTC.

Uwaga
nieuwzgledniona.

Nalezy zauwazy¢, ze zgodnie z § 5. Pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, ustalenia czesci tekstowej projektu studium
dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zagospodarowania
oraz uzytkowania terenow okreslajg w szczegélnosci minimalne i
maksymalne parametry i wskazniki urbanistyczne, uwzgledniajace
wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
zréwnowazonego rozwoju. Przepisy prawa dopuszczajg zatem
okreslanie wskaznikéw zabudowy takich jak minimalna i maksymalna
wysokos¢ zabudowy w dokumencie Studium. Nalezy jednoczesnie
mie¢ na uwadze, ze Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego i
wskazuje jedynie zalecenia co do wysokosci i intensywnosci
zabudowy. Wysoko$¢ zabudowy okre$lona zostanie ostatecznie
poprzez uchwate Rady Gminy w sprawie przyjecia MPZP.
Uzupetniono tre$¢ rozdziatu 1.2.4.4. w projekcie SUIKZP o
konieczno$¢ uwzglednienia praw nabytych wynikajacych z ustalen
obowigzujacych MPZP.
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Dziatka nr 73/4 obr.

Chtapowo - tereny

rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

1.Wnoszacy uwage wnosi
sprzeciw wobec
projektowanego
skrzyzowania z
obwodnicg Wiadystawowa
i Jastrzebiej Gory na
dziatce nr 73/4.

Uwaga
nieuwzgledniona

Wezet komunikacyjny zapewniajacy zjazd z projektowanej obwodnicy
Wiadystawowo- Jastrzebia Gora zostat zaplanowany w danej
lokalizacji (w sasiedztwie dziatki nr 73/4 ob. Chtapowa) w taki sposob,
aby zapewni¢ dogodne polaczenie z drogg klasy L - lokalna
zaprojektowang w obowigzujacym MPZP na dziafce nr 37 ob.
Chiapowo (Uchwata Nr XLIV/420/2010 z dnia 2010-02-24 w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CHP7 obszaru pomiedzy: granicg obrebu Rozewie — od strony
zachodniej, przedtuzeniem ul. Wiadystawowskiej w kierunku
zachodnim, oraz granicg rezerwatu ,DOLINA CHLAPOWSKA" od
strony wschodniej, potozonego w miejscowosci Chtapowo).
Projektowana droga na dzialce 37 posiada klase techniczng (L-
lokalna), zapewniajaca odpowiednie paramefry poszczegdlnych
elementow drogi, pozwalajace na stworzenie dogodnego potgczenia
komunikacyjnego z miejscowoscig Chtapowo. Samo oznaczenie
wezta komunikacyjnego na mapie nr 5 (zatacznik 1f) jest
symbolicznym oznaczeniem skrzyzowania z projektowang obwodnicg,
Wiadystawowo- Jastrzebia Géra. Studium nie przesadza o formie
skrzyzowania (skrzyzowanie o ruchu okreznym, réwnorzedne lub z
droga podporzadkowana) ani o jego szczegotowych parametrach
realizacyjnych, a tym samym nie przesadza o tym, czy wezet
komunikacyjny znajdowac sie bedzie na dzialce 73/4.
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Dziatka nr 73/4
Chtapowo - tereny
rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

2 Wnoszacy uwage wnosi
0 zmiane funkcji dziatki na
teren zabudowy
rekreacyjnej.

Uwaga
nieuwzgledniona

Wiadze Gminy Wiadystawowo dazg do osiagniecia spojnej i
zrownowazonej polityki przestrzennej. Ustalenia Studium stanowig
kontynuacje dotychczasowych przepisow w zakresie polityki
przestrzennej w gminie. Zgodnie z politykg gminy, widoczng w
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przyjetych dotychczas MPZP, wszystkie tereny na potudnie od
planowanej obwodnicy Wtadystawowo- Jastrzgbia Goéra w obrebie
Chiapowo pozostajg terenami niezabudowanymi. Dziatka nr 73/4 w
obrebie Chtapowo znajduje sie w granicach terenu 04 R (tereny
rolnicze) ustalonego uchwatg Nr VI/65/2007 z dnia 2007-03-28 w
sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CHP-5. Funkcje terendw ustalone w MPZP musza
pozostawa¢ w zgodzie z ustaleniami Studium dla danego obszaru. Z
tego powodu Studium ustala kierunek rozwoju dla dziatki nr 73/4 ob.
Chtapowo jako tereny rolnicze, co jest spdjne z ustaleniami
obowigzujacego MPZP dla tego obszaru.

Wnoszacy uwage wnosi o
Zmiane przeznaczenia
terenu dziatek nr 45/22,
45/24 obreb Chiapowo

oznaczonego w Studium
jako lasy na teren rUTC —
obszary rozwoju
zabudowy o dominujacej
funkcji ustug hotelarskich

Dziatki objete wnioskiem stanowig teren laséw (uzytek gruntowy Ls).
Zasady ochrony gruntéw le$nych reguluje ustawa z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Ochrong, o ktérej mowa
w ww. ustawie objete sg wszystkie grunty lesne, oznaczone w
ewidencji gruntéw i budynkoéw jako grunty lesne (Ls), bez wzgledu na
ich strukture wiasnosci oraz wielko&¢. Teren dziatek lesnych o
numerach 45/22, 45/24 obreb Chtapowo podlega zatem ochronie i
jest wykluczony z zabudowy. Taki stan prawny nieruchomosci objetej
whnioskiem usankcjonowany jest w obecnie obowigzujacym MPZP,

9 2022-10-18 Dziatki nr 45/22, 45/24 | o niskigj intensywnosci i Uwaga przyjetym uchwatg Nr VI/65/2007 z dnia 2007-03-28 w sprawie:
|83 o obr. Chtapowo - lasy | zabudowy letniskowej lub nieuwzgledniona | uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rMP - obszary rozwoju CHP-5, zgodnie z ktdrym dziatki objete wnioskiem znajdujg sie w
zabudowy o dominujacej granicach terenu 03ZL - tereny lasu. Obowigzujacy wczesniej plan
funkcji mieszkaniowo- ogolny takze ustalat dla terenu dziatek objetych wnioskiem
ustugoweyj. przeznaczenie jako tereny rolne (RP) oraz lesne (RL).
Przeprowadzony podziat nieruchomosci nie stanowi przestanki do
Zmiany sposobu jego uzytkowania o ile nie idzie za tym zmiana
ustaler obowigzujacego aktu prawa miejscowego, czyli dokumentu
MPZP. Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka planistyczng, teren
ten stanowit i nadal stanowi teren o funkcji rolniczo-leénej.
Whnoszacy uwage wnosi o Dziatki objete wnioskiem stanowig grunty lesne i rolne, faktycznie
Zmiane przeznaczenia zadrzewione (uzytek gruntowy Ls oraz R). Zasady ochrony gruntow
terenu dziatek nr 45/20, lesnych i rolnych reguluje ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
45/56 obreb Chtapowo gruntow rolnych i leSnych. Ochrona, o ktérej mowa w ww. ustawie
oznaczonego w Studium objete sg wszystkie grunty lesne, oznaczone w ewidencji gruntéw i
Dziatki nr 45/20, 45/56 | jako lasy i tereny zieleni budynkoéw jako grunty lesne (Ls) oraz rolne, bez wzgledu na ich
obr. Chtapowo - lasy; [ naturalnej, nieuzytkow, strukture wiasnosci oraz wielko$¢. Zgodnie z art. 3, ust. 2 ochrona
10 2022-10-18 tereny zieleni wydm, kliféw, na teren Uwaga gruntéw le$nych polega m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na
| 85 o naturalngj, rUTC - obszary rozwoju nieuwzgledniona | cele nielesne lub nierclnicze oraz ograniczaniu zmian naturalnego
nieuzytkow, wydm, | zabudowy o dominujacej uksztattowania powierzchni ziemi. Teren dziatek objetych wnioskiem
klifow funkcji ustug hotelarskich podlega zatem ochronie i jest wykluczony z zabudowy. Taki stan

o niskiej intensywnosci i
zabudowy letniskowej lub
rMP - obszary rozwoju
zabudowy o dominujacej
funkcji mieszkaniowo-

prawny nieruchomosci objetej wnioskiem usankcjonowany jest w
obecnie obowigzujacym MPZP, przyjetym uchwala Nr VI/65/2007 z
dnia 2007-03-28 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-5, zgodnie z ktorym dziatki
objete wnioskiem znajdujg sie w granicach terenu 03ZL — tereny lasu
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ustugowej.

oraz terenu 04R - tereny rolnicze. Obowigzujacy wcze$niej plan
ogolny takze ustalat dla terenu dziatek objetych wnioskiem
przeznaczenie jako tereny rolne (RP) oraz lesne (RL).
Przeprowadzony podziat nieruchomosci nie stanowi przestanki do
zmiany sposobu jego uzytkowania o ile nie idzie za tym zmiana
ustalen obowigzujacego aktu prawa miejscowego, czyli dokumentu
MPZP. Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka planistyczna, teren
ten stanowit i nadal stanowi teren o funkcji rolniczej lub le$ne;j.

Dziatki nr 45/2-45/75 i

Wnoszacy uwage wnosi o
Zmiane przeznaczenia
terenu dziatek nr 45/2-
45/75, 46/3-46/35 obreb
Chtapowo oznaczonego w
Studium jako lasy i tereny
zieleni naturalngj,

Dziatki objete wnioskiem stanowig grunty lesne i rolne, faktycznie
zadrzewione. Zasady ochrony gruntéw le$nych i rolnych reguluje
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o achronie gruntéw rolnych i lesnych.
Ochrong, o ktorej mowa w ww. ustawie objete sg wszystkie grunty
le$ne, oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkow jako grunty lesne,
oraz grunty rolne bez wzgledu na ich strukture wtasnosci oraz
wielko$¢. Zgodnie z art. 3, ust. 2 ochrona gruntow le$nych polega
m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub
nierolnicze oraz ograniczaniu zmian naturalnego uksztattowania
powierzchni ziemi. Teren dzialek objetych wnioskiem podlega zatem

gﬁfﬁf I(;Zr.' nieuzytkow, wydm, klifow, ochronie i jest wykluczony z zabudowy. Taki stan prawny
POWO- 18SY, | na teren rUTC - obszary Uwaga nieruchomosci objetej wnioskiem usankcjonowany jest w obecnie
11 2022-10-18 tereny zieleni
- | 86 o natt?(ralne' rozwoju zabudowy o nieuwzgledniona | obowigzujgcym MPZP, przyjetym uchwatg Nr VI/65/2007 z dnia 2007-
__naluraing), dominujacej funkciji ustug 03-28 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
nieuzytkow, wydm
k"fm;fwy " | hotelarskich o niskiej przestrzennego CHP-5, zgodnie z ktérym dziatki objete wnioskiem
intensywnosci i zabudowy znajdujg sie w granicach terenu 03ZL - tereny lasu oraz terenu 04R -
letniskowej lub rMP - tereny rolnicze. Obowiazujacy wczesniej plan ogolny takze ustalat dla
obszary rozwoju terenu dziatek objetych wnioskiem przeznaczenie jako tereny rolne
zabudowy o dominujacej (RP) oraz lesne (RL). Przeprowadzony podziat nieruchomosci nie
funkcji mieszkaniowo- stanowi przestanki do zmiany sposobu jego uzytkowania o ile nie idzie
ustugowej. za tym zmiana ustalent obowigzujacego aktu prawa miejscowego,
czyli dokumentu MPZP. Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka
planistyczna, teren ten stanowit i nadal stanowi teren o funkcii
rolniczej lub lesnej.
Dziatka nr 72/5 w obr. Chtapowo zlokalizowana jest w sasiedztwie
WNoSzacy uwaae wnosi o wyznaczonego na mapie nr 5 (zatgcznik 1f) projektowanego
u dziele%ig in for%eac'i skrzyzowania z obwodnicg Wtadystawowa i Jastrzebiej Géry, ktére
. ! bedzie pemi¢ funkcje zjazdu z planowanej obwodnicy na tereny w
dotyczacej rozbudowy ul
Wiadvstawowskiei i ' miejscowosci Chtapowo. Mozliwym jest, ze organizacja ruchu ulegnie
Dziatki nr 72/5, 72/9 w'azdyu na dro g Uwada Zmianie w zwiazku z budowg skrzyzowania, jednak szczegotowe
obr. Chtapowo — dé —— na%eziak:e o nieuwzal %niona rozwigzania drogowe nie stanowig przedmiotu Studium. Nalezy
12. 2022-10-19 tereny rolnicze; d ane 9 " | zauwazy€, ze Studium nie jest dokumentem wiasciwym do
91 ; 72/9 w obrebie Chiapowo Udzielono e . .
przestrzeni oraz zapewnienia odoowiedzi wyznaczania dojazdéw do poszczegélnych dziatek budowlanych.
produkcyjnej P P ' Zgodnie z par. 5 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii

przejcia pieszego.
Zapytanie dotyczy dziatek
nr72/5i72/9 obreb
Chiapowo.

z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
w studium wprowadza sie ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej. S to ustalenia
dotyczace rozwoju przestrzennego catego systemu komunikacji w

5




gminie, nie zas wyznaczanie poszczegdinych dojazdéw do dziatek
czy przej¢ pieszych przez jezdnie. Szczegotowe wyznaczenie
skrzyzowania oraz zjazdu z drogi nastapi na etapie projektu
budowlanego planowanej drogi obwodnicy Wiadystawowa i
Jastrzebiej Gory. Wezet komunikacyjny zapewniajgcy zjazd z
projektowanej obwodnicy Wiadystawowo- Jastrzebia Gora zostat
zaplanowany w danej lokalizacji w taki sposob, aby zapewni¢
dogodne potaczenie z drogg klasy L - lokalna zaprojektowang w
obowigzujacym MPZP na dziatce nr 37 ob. Chtapowo (Uchwata Nr
XLIV/420/2010 z dnia 2010-02-24 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego CHP7 obszaru pomiedzy:
granicg obrebu Rozewie — od strony zachodniej, przediuzeniem ul.
Wiadystawowskiej w kierunku zachodnim, oraz granica rezerwatu
,DOLINA CHLAPOWSKA" od strony wschodniej, potozonego w
miejscowosci Chtapowo). Projektowana droga na dziatce 37 posiada
klase techniczna (L-lokalna), zapewniajaca odpowiednie parametry
poszczegolnych elementdw drogi, pozwalajgce na stworzenie
dogodnego potaczenia komunikacyjnego z miejscowo$cia Chiapowo.
Samo oznaczenie wezta komunikacyjnego na mapie nr 5 (zatgcznik
11) jest symbolicznym oznaczeniem skrzyzowania z projektowang
obwodnicg Wiadystawowo- Jastrzebia Gora. Studium nie przesadza o
formie skrzyzowania (skrzyzowanie o ruchu okreznym, rwnorzedne
lub z drogg podporzadkowana) ani o jego szczegotowych
parametrach realizacyjnych.
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Dziatki nr 45/12, 45/14
obr. Chtapowo - lasy

Whnoszacy uwage wnosi o
Zmiang przeznaczenia
terenu dziatek nr 45/12,
45/14 obreb Chtapowo
oznaczonego w Studium
jako lasy na teren rUTC —
obszary rozwoju
zabudowy o dominujacej
funkcji ustug hotelarskich
0 niskiej intensywnosci i
zabudowy letniskowej lub
rMP - obszary rozwoju
zabudowy o dominujacej
funkcji mieszkaniowo-
ustugowej.

Uwaga
nieuwzgledniona

Dziatki objete wnioskiem stanowig teren laséw (uzytek gruntowy Ls).
Zasady ochrony gruntéw le$nych reguluje ustawa z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Ochrong, o ktdrej mowa
w ww. ustawie objete sa wszystkie grunty lesne, oznaczone w
ewidencji gruntéw i budynkoéw jako grunty lesne (Ls), bez wzgledu na
ich strukture wlasnosci oraz wielkoS¢. Zgodnie z art. 3, ust. 2 ochrona
gruntéw le$nych polega m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na
cele nielesne lub nierolnicze oraz ograniczaniu zmian naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi. Teren dziatek lesnych objetych
whioskiem podlega zatem ochronie i jest wykluczony z zabudowy.
Taki stan prawny nieruchomosci objetej wnioskiem usankcjonowany
jest w abecnie obowigzujacym MPZP, przyjetym uchwatg Nr
VI/65/2007 z dnia 2007-03-28 w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego CHP-5, zgodnie z ktérym
dziatki objete wnioskiem znajduja sie w granicach terenu 03ZL -
tereny lasu. Obowigzujacy wczesniej plan ogolny takze ustalat dla
terenu dziatek objetych wnioskiem przeznaczenie jako tereny rolne
(RP) oraz lesne (RL). Przeprowadzony podziat nieruchomosci nie
stanowi przestanki do zmiany sposobu jego uzytkowania o ile nie idzie
za tym zmiana ustalent obowigzujacego aktu prawa miejscowego,
czyli dokumentu MPZP. Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka,
planistyczna, teren ten stanowit i nadal stanowi teren o funkcii
rolniczo-lesnej.




Dziatki nr 45/16, 45/18

Whnoszacy uwage wnosi o
Zmiang przeznaczenia
terenu dziatek nr 45/16,
45/18 obreb Chtapowo
oznaczonego w Studium
jako lasy na teren rUTC —
obszary rozwoju

Uwaga

Dziatki objete wnioskiem stanowig teren laséw (uzytek gruntowy Ls).
Zasady ochrony gruntow lesnych reguluje ustawa z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Ochrong, o ktdrej mowa
w ww. ustawie objete sa wszystkie grunty lesne, oznaczone w
ewidencji gruntow i budynkéw jako grunty lesne (Ls), bez wzgledu na
ich strukture wlasnosci oraz wielkoS¢. Zgodnie z art. 3, ust. 2 ochrona
gruntéw le$nych polega m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na
cele nielesne lub nierolnicze oraz ograniczaniu zmian naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi. Teren dziatek objetych wnioskiem
podlega zatem achronie i jest wykluczony z zabudowy. Taki stan
prawny nieruchomosci objetej wnioskiem usankcjonowany jest w

141 a4 20221019 obr. Chtapowo - lasy lef:;:: c.iioL‘:vsy{luo c:ggg Lr”sifsé nieuwzgledniona | obecnie obowigzujacym MPZP, przyjetym uchwata Nr VI/65/2007 z

o nisdie' intgns noSai i dnia 2007-03-28 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu

Zabu do:v \etnii\lp(vowe' lub zagospodarowania przestrzennego CHP-5, zgodnie z ktorym dziatki

MP - obssl:za rozwo!u objete wnioskiem znajdujg sie w granicach terenu 03ZL - tereny lasu.

7abudowy 0 ziyominu' Jce' Obowigzujacy wezesniej plan ogolny takze ustalat dia terenu dziatek

funkci m?;szkaniow{)a: ! objetych wnioskiem przeznaczenie jako tereny rolne (RP) oraz le$ne
ustu Jo wei (RL). Przeprowadzony podziat nieruchomo$ci nie stanowi przestanki
GOWe). do zmiany sposobu jego uzytkowania o ile nie idzie za tym zmiana
ustalen obowigzujacego aktu prawa miejscowego, czyli dokumentu
MPZP. Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka planistyczna, teren
ten stanowit i nadal stanowi teren o funkcji rolniczo-le$nej.
Teren dziatek 35/1, 35/2, 36/1, 36/2 obreb Chtapowo stanowi teren we
Dziafki nr 35/1. 35/2 1.Wnoszacy uwage wnosi wiasnosci komunalnej, na ktérym gmina ma prawo realizowa¢ obrane
36/1 36/2 (;br ' | o przeznaczenie terenu cele polityki przestrzennej. Wtadze gminy nie przewidujg rozbudowy
Chia ov,vo ~UT draz dziatek 35/1, 35/2, 36/1, Uwada publicznych terenéw o funkcji sportu i rekreacji na catej powierzchni
15. 2022-10-20 P .. | 36/2 obreb Chtapowo na . ga ww. terenu. Ustalenia Studium w tym miejscu sankcjonujg
100 teren sportu, rekreacii nieuwzgledniona
kulturv i i(u\ tu " [ cele publiczne: tereny dotychczasowa polityke przestrzenng gminy zawartg w przyjetym w
ry1 Kultury sportu, rekreacji, kultury i 2010 roku MPZP (Uchwata Nr XLIV/420/2010 z dnia 2010-02-24 W
fizyczne
yezne) kultury fizycznej. sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CHPT).
Lokalizacja lokalnego wezta przesiadkowego zostata przyjeta z
uwzglednieniem planowanej struktury sieci transportowej w gminie,
2 WnoSZacy UWage Wnosi obejmujgcej zaréwno projektowang obwodnice Wiadystawowo —
Dziatki nr 35/1, 35/2, o.to b niqe Ibékaliz%?tvac na Jastrzebia Gora jak i system komunikacji transportem publicznym w
36/1, 36/2 obr. terenii terenu dziatek nr gminie. Projektowana sie¢ transportowa ma na celu przede wszystkim
16 2022-10-20 Chiapowo - rUT oraz 35/1 35/2 36/1 36/2 Uwaga wyprowadzanie ruchu franzytowego poza obszary zabudowane
" (100 teren sportu, rekreacji, obn b Chlé owc; nieuwzgledniona | poszczegdlnych miejscowosci oraz ustanowienie priorytetu rozwoju
kultury i kultury IokaQIne 0»5 i transportu zbiorowego. Lokalny wezet przesiadkowy w Chtapowie
fizycznej rzesiagkowge o zlokalizowany zostat na terenie stanowigcym wtasnos¢ komunalng,

P go- ktéry umozliwia integracje planowanej obwodnicy z drogg
wojewodzka, poniewaz znajduje sie on w bliskiej odlegtosci od
projektowanego zjazdu z planowanej cbwodnicy.

Dziatka nr 186 obr. | Wnoszacy uwage wnosi o Teren dziatki objetej wnioskiem znajduje sie w cato$ci w granicach
17 2022-10-20 Chtapowo - tereny | zmiane przeznaczenia Uwaga ponadregionalnego Nadmorskiego korytarza ekologicznego
- (101 zieleni naturalnej, | terenu dziatki nr 186 nieuwzgledniona | wyznaczonego w planie zagospodarowania przestrzennego

nieuzytkow, wydm,

obreb Chiapowo z terenu

wojewodztwa pomorskiego 2030, (zal. Nr 1 do uchwaty Nr




klifow

oznaczonego w projekcie
studium jako ,tereny
zieleni naturalngj,
nieuzytkow, wydm, klifow”
na teren oznaczony jako
uUTK - obszar
uzupetnien zabudowy o
dominujgcej funkeji ustug
hotelarskich w Chtapowie
lub uUTC - obszary
uzupetnien zabudowy o
dominujgcej funkeji ustug
hotelarskich o niskiej
intensywnosci i zabudowy
letniskowej.

318/XXX/16 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 29.12.2016
r.). Obszar objety uwagq stanowi powigzanie przybrzeznego obszaru
o wysokich walorach ekologicznych z obszarem pfata ekologicznego
znajdujacego sie wzdtuz granicy pomiedzy miejscowoscia Chiapowo i
Wiadystawowem.

Teren dziatki nr 186 obreb Chtapowo znajduje sie ponadto w
granicach obszaru Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Stanowi on zatem istotny element osnowy ekologicznej gminy.
Ponadto, dziatka nr 186 obreb Chtapowo znajduje sie catkowicie na
obszarze oddalonym od granicy klifu o mniej niz 200 m, w zwigzku z
czym wprowadzenie zabudowy na tym terenie jest niezgodne z
przepisami obowigzujacymi na terenie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego (Uchwala nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewadztwa
Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r., zmienionej Uchwata NR
444/XLIIM7 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia
2017 r., w szczegdlnosci zakaz zabudowy w odlegtosci 200 m od
krawedzi klifu). Teren dzialki objetej wnioskiem pozostaje zatem
oznaczony w projekcie Studium jako tereny zieleni naturalnej,
nieuzytkow, wydm, klifow.

Dziatka nr 179 obr.
Chtapowo - tereny

Wnoszacy uwage wnosi o
Zmiane przeznaczenia
terenu dziatki nr 179
obreb Chtapowo z terenu
oznaczonego w projekcie
studium jako ,tereny
zieleni naturalngj,
nieuzytkow, wydm, klifow”
na teren oznaczony jako

Teren dziatki objetej wnioskiem znajduje sie w catosci w granicach
ponadregionalnego Nadmorskiego korytarza ekologicznego
wyznaczonego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego 2030, (zat. Nr 1 do uchwaty Nr
318/XXX/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29.12.2016
r.). Obszar objety uwagq stanowi powigzanie przybrzeznego obszaru
0 wysokich walorach ekologicznych z obszarem ptata ekologicznego
znajdujgcego sie wzdiuz granicy pomiedzy miejscowoscig Chtapowo i
Wiadystawowem. Teren dziatki nr 179 obreb Chtapowo znajduije sie
ponadto w granicach obszaru Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

o . Uwaga Stanowi on zatem istotny element osnowy ekologicznej gminy.
18. 102 2022-10-20 Z.'Eh?m na furalnej, | uUTK _ot?szar nieuwzgledniona | Ponadto, dziatka nr 179 obreb Chtapowo znajduje sie catkowicie na
nieuzytkow, wydm, | uzupetnien zabudowy o C R .
e T " obszarze oddalonym od granicy klifu o mniej niz 200 m, w zwiazku z
klifow dominujgcej funkeji ustug . T
. . czym wprowadzenie zabudowy na tym terenie jest niezgodne z
hotelarskich w Chtapowie o o . ) .
rzepisami obowigzujacymi na terenie Nadmorskiego Parku
lub uUTC - obszary
o Krajobrazowego (Uchwala nr 142/VII/11 Sejmiku Wojewadztwa
uzupetnien zabudowy o . : Co
dominuiacei funkcil ustu Pomorskiego z dnia 27.04.2011 r., zmienionej Uchwata NR
J4Ce] TUNKC! USiug 444/XLII17 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 21 grudnia
hotelarskich o niskiej o -
. e 2017 r., w szczegdlnosci zakaz zabudowy w odlegtosci 200 m od
intensywnosci i zabudowy - T ;
. . krawedzi klifu). Teren dzialki objetej wnioskiem pozostaje zatem
letniskowe;j. S L o )
oznaczony w projekcie Studium jako tereny zieleni naturalnej,
nieuzytkow, wydm, klifow.
Dazialki nr 7219, 73/9 Wnosz_ay:y uwage Zgodnle'z politykg gminy, v\fldocznqw przyp;tych dotychczas MPZP,
ponawia wniosek o wszystkie tereny na potudnie od planowanej obwodnicy
obr. Ch{apo_wo_- Zmiane przeznaczenia Uwaga Wiadystawowo- Jastrzebia Gora w obrebie Chtapowo pozostajg
19. 104 2022-10-20 tereny rolniczej

przestrzeni
produkcyjnej

gruntow rolnych na cele
nierolnicze. Uwaga
dotyczy dziatek nr 72/9 i

nieuwzgledniona

niezabudowanymi terenami rolnymi lub le$nymi. Dziatka nr 72/9 i 73/9
w obrebie Chtapowo znajduje sie w granicach terenu 04 R (tereny
rolnicze) ustalonego uchwata Nr V1/65/2007 z dnia 2007-03-28 w
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73/9 obreb Chiapowo.

sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego CHP-5. Funkgje terendw ustalone w MPZP muszg
pozostawa¢ w zgodzie z ustaleniami Studium dla danego obszaru. Z
tego powodu Studium ustala kierunek rozwoju dla dziatek objetych
uwaga jako tereny rolnicze, co jest spojne z ustaleniami
obowigzujacego MPZP dla tego obszaru.

Dziatki nr 72/9, 73/9
obr. Chtapowo -

Wnoszacy uwage zglasza
uwage dotyczacg
zaprojektowania ronda
przy boisku Klif
Chtapowo, ktére
pierwotnie byto

Dziatki nr 72/9 i 73/9 w obr. Chtapowo zlokalizowane sg w sasiedziwie
wyznaczonego na mapie nr 5 (zatgcznik 1f) projektowanego
skrzyzowania z obwodnicg Wtadystawowa i Jastrzebiej Géry, ktére
bedzie pemi¢ funkcje zjazdu z planowanej obwodnicy na tereny w

20. | 104 2022-10-20 tereny rolniczej projektowane na . Uwaga . miejscowosci Chtapowo. Wezet komunikacyjny zapewniajacy zjazd z
i . o nieuwzgledniona ; : ) e
przestrzeni skrzyzowaniu ulic projektowanej obwodnicy Wiadystawowo- Jastrzebia Gora zostat
produkcyjnej Glogowej i zaplanowany w danej lokalizacji w taki spos6b, aby zapewnié
Wiadystawowskiej. dogodne pofaczenie z drogg klasy L - lokalna zaprojektowana w
Uwaga dotyczy dziatek nr obowigzujacym MPZP na dziaice nr 37 ob. Chtapowo.
72/9i73/9 obreb
Chiapowo.
Nalezy zauwazy¢, Ze Studium nie jest dokumentem wtasciwym do
wyznaczania dojazdéw do poszczegélnych dziatek budowlanych.
o Zgodnie z par. 5 ust. 5 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
Dziaki nr 72/9, 733 | Wnoszacy uwage zglasza z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
obr. Chtapowo - uwage dotyczacg o ) ) .
L S . . Uwaga uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
21. 2022-10-20 tereny rolniczej uwzglednienia przejazdu i . . : . ) ; . .
104 . ; nieuwzgledniona | w studium wprowadza si¢ ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju
przestrzeni przechodu do drogi nr dz. . o s :
S . systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej. Sa to ustalenia
produkcyjnej 72/9173/9 ob. Chtapowo. . o
dotyczace rozwoju przestrzennego catego systemu komunikacji w
gminie, nie za$ wyznaczanie poszczegolnych dojazdéw do dziatek
czy przej$¢ pieszych.
Whnoszacy uwage zgtasza
uwage dotyczacg
nieprecyzyjnego rysunku
PZP, ktéry nie zawiera
Dziatki nr 72/9, 73/9 tsfzczegolowych informaj Studium nie jest dokumentem wiasciwym do okres$lania planowanych
. parametry pasa . . . . A !
obr. Chtapowo - . parametréw technicznych elementéw drog (takich jak jezdnie,
- technicznego, parametry Uwaga L . . ) .
22. 1104 2022-10-20 tereny rolniczej . ! : . . chodniki, pas techniczny, infrastruktura techniczna itd.). Charakter
. infrastruktury technicznej, nieuwzgledniona . . ) : o
przestrzeni - : dokumentu Studium oraz jego skala (1:10 000) nie umozliwiajg
S planowane o$wietlenie s . o !
produkcyjnej e okreslania szczegotowych rozwigzan technicznych.
drogowe, przejscia dla
pieszych, odwodnienia itp.
Uwaga dotyczy dziatek nr
72/9173/9 obreb
Chiapowo.
Wnoszacy uwage wnosi o Dziatka objeta wnioskiem stanowi teren laséw (uzytek gruntowy Ls).
3 20291021 Dziatka nr 45/19 obr. | zmiane przeznaczenia Uwaga Zasady ochrony gruntow lesnych reguluje ustawa z dnia 3 lutego
(116 o Chtapowo - lasy terenu dziatki nr 45/19 nieuwzgledniona | 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych. Ochrona, o ktérej mowa

obreb Chiapowo

w ww. ustawie objete sa wszystkie grunty lesne, oznaczone w
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oznaczonego w Studium
jako lasy na teren
zabudowy rekreacyjnej.

ewidencji gruntéw i budynkoéw jako grunty lesne (Ls), bez wzgledu na
ich strukture wlasnosci oraz wielkoS¢. Zgodnie z art. 3, ust. 2 ochrona
gruntow lesnych polega m.in. na ograniczaniu przeznaczania ich na
cele nielesne lub nierolnicze oraz ograniczaniu zmian naturalnego
uksztattowania powierzchni ziemi. Teren dziatek objetych wnioskiem
podlega zatem ochronie i jest wykluczony z zabudowy. Taki stan
prawny nieruchomosci objetej wnioskiem usankcjonowany jest w
obecnie obowigzujacym MPZP, przyjetym uchwatg Nr VI/65/2007 z
dnia 2007-03-28 w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-5, zgodnie z ktérym dziatka
objeta uwaga znajduje sie w granicach terenu 03ZL - tereny lasu.
Obowigzujgcy wezesniej plan ogolny takze ustalat dia terenu dziatki
objetej uwaga przeznaczenie jako tereny lesne (RL). Przeprowadzony
podziat nieruchomosci nie stanowi przestanki do zmiany sposobu jego
uzytkowania o ile nie idzie za tym zmiana ustaler obowigzujacego
aktu prawa miejscowego, czyli dokumentu MPZP. Zgodnie z
prowadzong dotychczas polityka planistyczna, teren ten stanowit i
nadal stanowi teren o funkcji rolniczo-leénej.

Dziatki nr 45/44, 45/46

Wnoszacy uwage wnosi o
Zmiang przeznaczenia
terenu dziatki nr 45/44 i
45/46 obreb Chtapowo z
terenu oznaczonego w
projekcie studium jako
Jasy” na tereny
oznaczone jako rUTC -

Uwaga

Dziatki objete wnioskiem stanowig grunty rolne, faktycznie
zadrzewione. Zasady ochrony gruntow le$nych i rolnych reguluje
ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Zgodnie z art. 3, ust. 1 ochrona gruntéw rolnych polega m.in. na
ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze oraz
ograniczaniu zmian naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi.
Teren dziatek objetych wnioskiem podlega zatem ochronie i jest
wykluczony z zabudowy. Taki stan prawny nieruchomosci objetej
whnioskiem usankcjonowany jest w obecnie obowigzujacym MPZP,
przyjetym uchwatg Nr V1/65/2007 z dnia 2007-03-28 w sprawie:

241120 2022-10-21 obr. Chtapowo - lasy ob;zr;ry rozwd01u Lo nieuwzgledniona | uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fz:nl::; jioL‘:gu% h?thT;IITa ":_ﬁ*(?:é CHP-5, zgodnie z ktérym dziatki objete wnioskiem znajdujq sie w
0 niskigj intensywnosci i granicach terenu 04R - tereny rolpicze. Qbowiazujgcy yvczeéniej plan
2abudowy letriskowej lub 0goiny takze ustalat dla terenu dziatek objetych wnioskiem
™MP — obszary rozwoju przeznaczenie jako tereny rolne (RP) oraz lesne (RL).
zabudowy o dominujacej Pr;eprowadzony_podzia{ nieruchpmqéci r.1ie. stgnowi przeslgnki do
funkji mieszkaniowo- Zmiany sposobu jego uzytkowania o ile nie idzie za tym zmiana
uslugowej ustalen obowigzujacego aktu prawa miejscowego, czyli dokumentu

' MPZP. Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka planistyczna, teren
ten stanowit i nadal stanowi teren o funkcji.
Whnoszacy uwage wnosi o Dziatka objeta wnioskiem stanowi teren laséw (uzytek gruntowy Ls).
Zmiang przeznaczenia Zasady ochrony gruntow lesnych reguluje ustawa z dnia 3 lutego
terenu dziatki nr 47/10 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Ochrong, o ktérej mowa
. obreb Chiapowo na w ww. ustawie objete s wszystkie grunty lesne, oznaczone w
25. 124 2022-10-21 Dzialka nr 47110 ob. tereny oznaczone jako Uwaga ewidencji gruntow i budynkéw jako grunty lesne (Ls), bez wzgledu na

Chtapowo - lasy

rUTC - obszary rozwoju
zabudowy o dominujacej
funkcji ustug hotelarskich
0 niskiej intensywnosci i

nieuwzgledniona

ich strukture wiasnosci oraz wielko&¢. Teren dziatki nr 47/10 obreb
Chiapowo podlega zatem ochronie i jest wykluczony z zabudowy.
Taki stan prawny nieruchomosci objetej wnioskiem usankcjonowany
jest w obecnie obowigzujacym MPZP, przyjetym uchwaltg Nr
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zabudowy letniskowej.

VI/65/2007 z dnia 2007-03-28 w sprawie: uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego CHP-5, zgodnie z ktérym
przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach terenu 03ZL - tereny
lasu. Obowigzujacy wczesniej plan ogdiny takze ustalat dla terenu
dziatek objetych wnioskiem przeznaczenie jako tereny rolne (RP) oraz
lesne (RL). Przeprowadzony podziat nieruchomosci nie stanowi
przestanki do zmiany sposobu jego uzytkowania o ile nie idzie za tym
zmiana ustalen obowigzujacego aktu prawa miejscowego, czyli
dokumentu MPZP. Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka
planistyczna, teren ten stanowit i nadal stanowi teren o funkcii
rolniczo-lesnej.

Whnoszacy uwage wnosi o
Zmiang przeznaczenia
terenu dziatki nr 47/28
obreb Chtapowo na

Dziatka objeta wnioskiem stanowi teren laséw (uzytek gruntowy Ls).
Zasady ochrony gruntéw le$nych reguluje ustawa z dnia 3 lutego
1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i le$nych. Ochrong, o ktérej mowa
w ww. ustawie objete sg wszystkie grunty lesne, oznaczone w
ewidencji gruntéw i budynkoéw jako grunty lesne (Ls), bez wzgledu na
ich strukture wiasnosci oraz wielko&¢. Teren dziatki nr 47/28 obreb
Chiapowo podlega zatem ochronie i jest wykluczony z zabudowy.
Taki stan prawny nieruchomosci objetej wnioskiem usankcjonowany
jest w abecnie obowigzujacym MPZP, przyjetym uchwatg Nr

% 2022-10-21 Dziatka nr 47/28 obr. |tereny oznaczone jako Uwaga V1/65/2007 z dnia 2007-03-28 w sprawie: uchwalenia miejscowego
125 Chtapowo - lasy rUTC - obszary rozwoju nieuwzgledniona | planu zagospodarowania przestrzennego CHP-5, zgodnie z ktorym
zabudowy o dominujacej przedmiotowa dziatka znajduje sie w granicach terenu 03ZL - tereny
funkcji ustug hotelarskich lasu. Obowigzujacy wczesniej plan ogdlny takze ustalat dla terenu
o niskiej intensywnosci i dziatek objetych wnioskiem przeznaczenie jako tereny rolne (RP) oraz
zabudowy letniskowej. lesne (RL). Przeprowadzony podziat nieruchomosci nie stanowi
przestanki do zmiany sposobu jego uzytkowania o ile nie idzie za tym
Zmiana ustalen obowigzujacego aktu prawa miejscowego, czyli
dokumentu MPZP. Zgodnie z prowadzong dotychczas polityka
planistyczna, teren ten stanowit i nadal stanowi teren o funkgcji
rolniczo-lesnej.
Przytaczany przez wnioskodawce wyrok WSA dotyczy rozstrzygnieé
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie za$
ustalen Studium. Nalezy zauwazy¢, ze Studium nie jest dokumentem
wiasciwym do wyznaczania dojazdéw do poszczegolnych dziatek
budowlanych. Zgodnie z par. 5 ust. 5 rozporzadzenia Ministra
Dzialki nr 25/15 1.Wnoszacy uwage Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
2022-10-24 25/19-25/29 25/3‘1 zglas_za, 2_e projekt projektu studium uwarunkowaﬁ i kierunkow zaggspodarowania
27 data wplywu: 25132 25/3 4’ 29/1 3' (studium) jest sprzeczny z Uwaga przestrzennego gminy, w studium wprowadza sie ustalenia dotyczace
- [131 2022 ?O 21' 32f3’3 4.’4613 4 48’ prawomocnym i wigzacym nieuwzgledniona | kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obr. Chtapowo

wyrokiem WSA (Il SA/Gd
531/10).

Sq to ustalenia dotyczace rozwoju przestrzennego catego systemu
komunikacji w gminie, nie za$ wyznaczanie poszczegélnych dojazdow
do dziatek. Ustalenie przebiegu planowanych drég publicznych
projektowane jest w dokumencie MPZP, natomiast faktyczne
usankcjonowanie danej drogi jako droga gminna nastepuje w drodze
odrebnej uchwaty rady gminy, nie za$ w wyniku przyjecia ustalen
Studium.
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2022-10-24

Dziatki nr 25/15,
25/19-25/29, 25/31,

2.Wnoszacy uwage

Studium nie jest dokumentem wtasciwym do wyznaczania dojazdow
do poszczegolnych dziatlek budowlanych (jak wskazano w odpowiedzi
na uwage 1 z przediozonego pisma). Na mapie nr 5 (zatgcznik 1f)
oznaczono drogi wojewodzkie i powiatowe oraz giéwne drogi gminne,

28 data wplywu: 2532 2534 2913 zgtasza koniecznosé Uwaga stanowigce gtowny trzon systemu komunikacyjnego gminy
- [131 2029-10-21 ' 393 ' 34/ 461 3] 48, wyznaczenia drog nieuwzgledniona | Wiadystawowo. Nalezy zauwazy¢, iz nie sg to wszystkie drogi
o Ob'r Chla’ oWo publicznych. publiczne na terenie gminy. Drogi publiczne o kategorii drogi gminnej,
' P zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz.U.2022.1693 t).), nastepuje w drodze uchwaly rady
gminy po zasiegnieciu opinii wiasciwego zarzadu powiatu.
3.Wnoszacy uwage Zgodnie z Uchwata Nr XLIV/420/2010 z dnia 2010-02-24 w sprawie
zgtasza bezzasadne uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
rozrbznienie CHP7 obszaru pomiedzy: granicg obrebu Rozewie — od strony
przeznaczenia zachodniej, przedtuzeniem ul. Wtadystawowskiej w kierunku
2022-10-24 Dziafki nr 25/19- sasiadujgcych dzialek. zachodnim, oraz granicg rezerwatu ,DOLINA CHLAPOWSKA" od
i Wedtiug wnioskodawcy, Uwaga strony wschodniej, potozonego w miejscowosci Chtapowo, teren,
29 data wptywu 25124, 25/26-25/29
- [131 2022-10-2 1' Obr' Chianowo dziatki o numerach od nieuwzgledniona | ktorego dotyczy uwaga przeznaczony jest na funkcje 5R — teren
o ’ P 25/19 do 25/24 oraz od rolniczy. Dokument Studium sankcjonuje przepisy przyjete w ww.
y jonuje przepisy przyje
25/26 do 25/29 powinny uchwale.
by¢ sklasyfikowane jako Burmistrz Wtadystawowo nie widzi wskazar do zmiany
tereny o funkcji dotychczasowych ustalen planistycznych obowiazujacych na mocy
rekreacyjnej. ww. uchwaly w sprawie przyjecia MPZP.
Dziatka nr 72/5 oraz 72/9 w obr. Chtapowo zlokalizowana jest w
sasiedztwie wyznaczonego na mapie nr 5 (zatacznik 1f)
projektowanego skrzyzowania z obwodnicg Wiadystawowa i
Jastrzebiej Géry, ktdre bedzie petni¢ funkcje zjazdu z planowanej
obwodnicy na tereny w miejscowosci Chtapowo. Mozliwym jest, ze
. organizacja ruchu ulegnie zmianie w zwigzku z budowg skrzyzowania,
Wnoszacy uwage wnosi o . . o . . :
N . jednak szczegGtowe rozwiazania drogowe nie stanowig przedmiotu
udzielenie informaciji czy . . L . T
. 4 Studium. Nalezy zauwazyc, ze Studium nie jest dokumentem
w wypadku zatwierdzenia . L ) .
- wiasciwym do wyznaczania dojazdow do poszczegdlnych dziatek
budowy ronda cbejmie ) A
o | ono nieruchomosai budowl_anych. Zgodnl_t_a z par. Sust. 5 r_ozporzqdzenla er_ustra
Dziatki nr 72/5(B) i kiérveh dotvez uw.a 4 Uwaaa Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
2022-10-24 72/9 obr. Chtapowo — Ty yezy uwag ot projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
o N oraz czy z przypadku uwzgledniona. . ) ; .
30. {432 data nadania: tereny rolniczej . . : przestrzennego gminy, w studium wprowadza si¢ ustalenia dotyczace
) zatwierdzenia budowy Udzielono . . ? . L J
2022-10-20 przestrzeni ) L o kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
S ronda dojazd do dziatki nr odpowiedzi. . .
produkcyjnej S3 to ustalenia dotyczace rozwoju przestrzennego catego systemu

72/5 pozostanie taki jak
dotychczas. Dodatkowo
zwraca sie on z prosba o
podanie terminu
rozpoczecia prac.

komunikacji w gminie, nie zag wyznaczanie poszczegdlnych dojazdow
do dziatek czy przejs$¢ pieszych przez jezdnie. Szczegotowe
wyznaczenie skrzyzowania oraz zjazdu z drogi nastapi na etapie
projektu budowlanego planowanej drogi obwodnicy Wiadystawowa i
Jastrzebiej Gory. Wezet komunikacyjny zapewniajgcy zjazd z
projektowanej obwodnicy Wiadystawowo- Jastrzebia Gora zostat
zaplanowany w danej lokalizacji w taki sposob, aby zapewni¢
dogodne potaczenie z drogg klasy L - lokalna zaprojektowang w
obowigzujacym MPZP na dziatce nr 37 ob. Chtapowo (Uchwata Nr
XLIV/420/2010 z dnia 2010-02-24 w sprawie uchwalenia miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego CHP7 obszaru pomiedzy:
granicg obrebu Rozewie — od strony zachodniej, przediuzeniem ul.
Wtadystawowskiej w kierunku zachodnim, oraz granica rezerwatu
LDOLINA CHLAPOWSKA” od strony wschodniej, potozonego w
miejscowosci Chtapowo). Projektowana droga na dziatce 37 posiada
klase techniczng (L-lokalna), zapewniajaca odpowiednie parametry
poszczegdlnych elementéw drogi, pozwalajace na stworzenie
dogodnego potaczenia komunikacyjnego z miejscowoscig Chtapowo.
Samo oznaczenie wezta komunikacyjnego na mapie nr 5 (zalacznik
11) jest symbolicznym oznaczeniem skrzyzowania z projektowang,
obwodnicg Wiadystawowo- Jastrzebia Géra. Studium nie przesadza o
formie skrzyzowania (skrzyzowanie o ruchu ckreznym, rdwnorzedne
lub z drogg podporzadkowana) ani o jego szczegdtowych
parametrach realizacyjnych. Na etapie sporzadzania projektu Studium
nie jest wiec mozliwe stwierdzenie czy planowane skrzyzowanie
obejmie cze$¢ nieruchomoéci objetych uwaga oraz kiedy rozpoczng
sie ewentualne prace budowlane zwigzane z budowg obwodnicy
Wiadystawowo-Jastrzebia Géra.

3.

137

2022-10-24
data nadania:
2022-10-19

Dziatka nr 73/5 obr.

Chtapowo - tereny

rolniczej przestrzeni
produkcyjnej

Wnoszacy uwage wnosi o
udzielenie informacji
dotyczacych planowanej
obwodnicy
Wiadystawowo-Jastrzebia
Gora tj.:

1) czy bedzie dojazd do
drogi gtownej,

2) czy bedzie przejscie
dla pieszych przy rondzie,
3) w jakim terminie jest
przewidywane
rozpoczecie budowy
drogi,

4) czy dziatka nr 73/5
zostanie wigczona w pas
techniczny drogowy.

Uwaga
uwzgledniona.
Udzielono
odpowiedzi.

Dziatka nr 73/5 w obr. Chtapowo zlokalizowana jest w sasiedztwie
wyznaczonego na mapie nr 5 (zatacznik 1f) projektowanego
skrzyzowania z obwodnicg Wtadystawowa i Jastrzebiej Gory, ktdre
bedzie peti¢ funkcje zjazdu z planowanej obwodnicy na tereny w
miejscowosci Chtapowo. Wezet komunikacyjny zapewniajacy zjazd z
projektowanej obwodnicy Wiadystawowo- Jastrzebia Gora zostat
zaplanowany w danej lokalizacji w taki spos6b, aby zapewnié
dogodne pofaczenie z drogg klasy L - lokalna zaprojektowang w
obowigzujacym MPZP na dziatce nr 37 ob. Chtapowo (Uchwata Nr
XLIV/420/2010 z dnia 2010-02-24 w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego CHP7 obszaru pomiedzy:
granicg obrebu Rozewie — od strony zachodniej, przediuzeniem ul.
Wiadystawowskiej w kierunku zachodnim, oraz granica rezerwatu
LDOLINA CHLAPOWSKA” od strony wschodniej, potozonego w
miejscowosci Chtapowo). Szczegolowe wyznaczenie skrzyzowania
oraz zjazdu z drogi nastapi na etapie projektu budowlanego
planowanej drogi obwodnicy Wiadystawowa i Jastrzebiej Géry.

Szczegbtowe rozwigzania drogowe, w tym rozstrzygniecie o lokalizacji
i parametrach poszczegéinych dojazdéw do dziatek budowlanych
oraz przejs¢ pieszych przez jezdnie, nie stanowig przedmiotu
Studium. Nalezy zauwazyc¢, ze Studium nie jest dokumentem
wiasciwym do wyznaczania dojazdéw do poszczegolnych dziatek
budowlanych. Zgodnie z par. 5 ust. 5 rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, w studium wprowadza sie ustalenia dotyczace
kierunkéw rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.
S3 to ustalenia dotyczace rozwoju przestrzennego calego systemu
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komunikacji w gminie, nie za§ wyznaczanie poszczegdlnych dojazdow
do dzialek czy przej$¢ pieszych przez jezdnie.

Na tym etapie prac nie jest znany przewidywany termin rozpoczecia
budowy obwodnicy Wiadystawowa i Jastrzebiej Gory. Kwestia ta nie
jest regulowana ustaleniami Studium.

Samo oznaczenie wezta komunikacyjnego na mapie nr 5 (zalacznik
11) jest symbolicznym oznaczeniem skrzyzowania z projektowang
obwodnicg Wiadystawowo- Jastrzebia Gora. Studium nie przesadza o
formie skrzyzowania (skrzyzowanie o ruchu ckreznym, rdwnorzedne
lub z drogg podporzadkowana) ani o jego szczegotowych
parametrach realizacyjnych. Na etapie sporzadzania projektu Studium
nie jest wiec mozliwe stwierdzenie czy planowane skrzyzowanie
obejmie cze$¢ nieruchomoéci, ktdrej dotyczy uwaga.

Zalgczniki: wniesione pisma z uwagami
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