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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych

1. Wstep

1.1. Podstawa prawna

Podstawowym  aktem regulacyjnym proces gospodarowania  przestrzenig jest ustawa
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 2023 poz. 977 ze zm.). Zgodnie
z dyspozycjq art. 32 wyzej wymienionej ustawy w celu oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych Burmistrz
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, rozpatruje postepy w opracowaniu planow
miejscowych iopracowuje wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium,
z uwzglednieniem wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach
zabudowy oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii komisji
urbanistyczno-architektonicznej, Burmistrz przekazuje radzie miejskiej wyniki analiz. Rada Miejska podejmuje
uchwate w sprawie aktualno$ci studium i plandw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci
lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzace do zmiany studium lub planéw miejscowych.

Burmistrz zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym co najmniej raz w czasie kadencji Rady.

Niniejsza analiza jest kontynuacjq oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Wiadystawowo i miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego na terenie Gminy Wiadystawowo, przyjetej Uchwatg nr LXI/829/2018 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 10 pazdziernika 2018 r. W wymienionej uchwale Rada Miejska stwierdzita o braku
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Wtadystawowo
(zatwierdzonego uchwatg nr XLI1/302/02 z dnia 30 stycznia 2002 r. Rady Miejskiej we Wiadystawowie) oraz uznata
zasadnos¢ kontynuacji procedury sporzadzania Studium, (zainicjowanej Uchwatg Nr XVI111/209/2016 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 27 stycznia 2016 r.), podkres$lajac jednocze$nie, ze obowigzujace Studium w dalszym ciggu
jest obowigzujacym instrumentem zapewniajacym prowadzenie polityki przestrzennej na obszarze Gminy Miasta
Wiadystawowa.

Projekt Studium gminy Wiadystawowa jest sporzadzany na podstawie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z 2004 r. Nr 118 poz. 1233). W Studium uwzglednia sie réwniez pozostate przepisy prawne, w tym m.in.
ustawe o udostepnianiu informacji 0 Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko, ustawe o ochronie przyrody, ustawe Prawo ochrony Srodowiska,
ustawe o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, ustawe o samorzadzie gminnym i wiele innych.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasta Wiadystawowo oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
cojest zwigzane z konsekwentnym dziataniem Gminy w ramach prowadzonej polityki przestrzennej
oraz spetieniem obowigzku Rady Miejskiej wynikajacego z przepiséw ustawy o planowaniu przestrzennym.
Oceny dokonano w oparciu 0 analize wnioskow 0 zmiane przeznaczenia terenu, analize¢ zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, analize wydanych decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, analize dotychczasowych prac planistycznych oraz analiz¢ aktualnego
stanu prawnego.

Niniejsza ocena obejmuje okres od 1 sierpnia 2018 roku do 30 czerwca 2023 roku.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych

1.3. Charakterystyka Gminy Wtadystawowo

Gmina Wiadystawowo jest gming miejsko-wiejskg o charakterze turystycznym, usytuowana nad Morzem
Battyckim i Zatokg Pucka, potozona w pétnocnej czesci wojewddztwa pomorskiego, w powiecie puckim.
Od strony potudniowej sasiaduje z gming Puck, od zachodu z gming Krokowa, a od strony wschodniej z gming
Jastarnia.

Gmina Wiadystawowo obejmuje miasto Wiadystawowo i 7 wsi: Chatupy, Chtapowo, Rozewie, Jastrzebia
Goéra, Tupadty, Ostrowo, Karwia. Miasto Wiadystawowo podzielone jest na pie¢ osiedli: Srodmiescie, Szotland,
Cetniewo, Zwirowa i Hallerowo.

Zgodnie z danymi Urzedu Miejskiego Wiadystawowo liczba oséb zameldowanych na pobyt staty na terenie
administracyjnym Gminy Wiadystawowo na dziert 31.12.2022 r. wyniosta 14 248. Najwiekszg liczbe mieszkancow
skupia miasto Wiadystawowo (9 266), a nastepnie wsie Chtapowo (1 216), Karwia (984), Jastrzebia Géra (943),
Ostrowo (702), Tupadty (499), Chatupy (402) i Rozewie (236).

Powierzchnia Gminy wynosi ok. 42 km2. W zwigzku z porozumieniem powiatu puckiego, powiatu
nowodworskiego, gminy Miasta Gdyni, gminy Miasta Gdanska, gminy Miasta Sopotu z dnia 27.09.2018 r. (Dz. Urz.
Woj. Pom. z 2018 r. poz. 4668) majacego na celu wdrozenie przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 13
stycznia 2017 r. w sprawie szczegétowego przebiegu linii podstawowej, zewnetrznej granicy morza terytorialnego
oraz zewnetrznej granicy strefy przylegtej Rzeczpospolitej Polskiej (Dz. U. z 2017 r. poz. 183), objecia ewidencjg
gruntow pod morskimi wodami wewnetrznymi  Zatoki Gdanskiej, dokonanie ich podziatu i przypisanie
poszczegoinym jednostkom samorzadu terytorialnego trwaja prace nad jej zwiekszeniem. Na skutek wykonanych
pomiaréw, odbytych spotkan i konsultacji, w lutym 2022 r. nastapito zasilenie powiatowych baz danych ewidencji
gruntdw i budynkéw o nowo powstate dziatki. W przypadku gminy Wiadystawowo sumaryczna powierzchnia
nowo powstatych dziatek wynosi ok. 20 km?, jednakze obszar ten nie jest jeszcze oficjalnie wigczony
do powierzchni Gminy.

WskazaC nalezy, ze wszystkie dziatki ujawnione w ewidencji gruntdw ibudynkéw prowadzonej
przez Staroste Puckiego na podstawie ww. rozporzadzenia, stanowig obszary morskich wod wewnetrznych,
o ktorych mowa w art. 4 pkt 2) ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej (Dz. U. z 2023 r. poz. 690), dla ktérych opracowuje sie plan zagospodarowania
przestrzennego morskich wdd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacznej strefy ekonomicznej, sporzadzany
przez wtasciwego terytorialnie dyrektora urzedu morskiego, zgodnie z art. 37 i art. 37b powotanej wyzej ustawy.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

2.1. Analiza aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego uchwala Rada Miasta,
w celu okre$lenia  polityki  przestrzennej i lokalnych  zasad  zagospodarowania  przestrzennego.
Sporzadzenie i uchwalenie studium jest obowigzkowe, a ustalenia w nim zawarte sg wigzace przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Za pomocg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wiadze
gminy podejmujg podstawowe ustalenia w zakresie polityki przestrzennej, przede wszystkim poprzez okre$lenie
ramowych kierunkow rozwoju przestrzennego gminy. Za wdrozenie dalszej realizacji ramowych zatozen polityki
przestrzennej gminy odpowiada Burmistrz, do ktérego kompetenciji nalezy prawidtowe przeprowadzenie procedury
planistycznej az do przedstawienia Radzie Miasta stosownej uchwaty, prowadzacej do uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowigcego podstawowe narzedzie regulacji zagospodarowania
przestrzennego na szczeblu gminnym.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchwala Rada Miasta
w celu okre$lenia  polityki  przestrzennej i lokalnych zasad zagospodarowania  przestrzennego.
Sporzadzenie i uchwalenie  studium jest obowigzkowe, a ustalenia w nim zawarte sg wigzace
przy sporzadzaniu planéw miejscowych. Za pomocg studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego wtadze gminy podejmujq  podstawowe ustalenia w  zakresie  polityki  przestrzennej,
przede wszystkim poprzez okre$lenie ramowych kierunkéw rozwoju przestrzennego gminy,
jak réwniez wskazanie potencjalnego sposobu wykorzystywania terendw w jej granicach administracyjnych.

Aktualnie obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Miasta Wiadystawowo zostato przyjete uchwata Rady Miejskiej we Wiadystawowie nr XLII/302/02
z dnia 30 stycznia 2002 r. Podstawe prawng okre$lajaca tryb i zasady sporzadzania studium stanowita woéwczas
ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W nastepstwie przeprowadzonej analizy w dniu 6 marca 2013 r. Rada Miejska Wtadystawowa podijeta
uchwate nr XXXVI11/364/2013 w sprawie oceny aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Miasta Wtadystawowo zatwierdzonego uchwatg nr XLI1/302/02 z dnia 30 stycznia 2002 r.
Rady Miejskiej Witadystawowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Wiadystawowo, w ktdrej Rada Miejska stwierdzita o braku aktualnosci Studium oraz uznata potrzebe jego zmiany.
W konsekwencji uznania Studium za nieaktualne zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Miejska Wiadystawowa podjeta Uchwate nr XVIII/209/2016 z dnia 27 stycznia 2016 roku
o przystapieniu do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawowo.

Uznanie braku aktualnosci  Studium  w Swietle  obowigzujacych — uwarunkowan prawnych
oraz zachodzacych zmian w zagospodarowaniu terenu na obszarze gminy, a takze uwzglednienie stopnia
zaawansowania etapu prac nad sporzadzaniem projektu nowego Studium przyczynito sie do podjecia decyzji
0 odstgpieniu od przeprowadzenia dalszych analiz w tym zakresie.

Procedura uchwalenia studium jest procesem ztozonym, wymagajacym duzych naktadéw prac
i wnikliwych analiz. Dodatkowo, czas prac planistycznych ulegt wydtuZeniu ze wzgledu na konieczno$¢ dopetnienia
niezbednych procedur, takich jak na przyktad konieczno$¢ ponownego uzyskania uzgodnien niektérych organdw.
W  ponizszej tabeli przedstawiono dziatania zwigzane z projektem studium jakie mialy miejsce
w trakcie analizowanego okresu.

Tab. 1. Harmonogram dziatar zwigzanych z opracowaniem nowego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wiadystawowo podejmowanych w analizowanym okresie

Termin Rodzaj dziatania
Zawarcie umowy z wykonawca Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
06.11.2018 . . :
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Wiadystawowo
06.02.2019r. | spotkanie w ramach Dialogu Terytorialnego
do 30.05.2019r. Zebranie i analiza materiatdw wyjsciowych, koncepcja projektu studium
05.08.2019 . Il spotkanie w ramach Dialogu Terytorialnego
Posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej (wydanie
09.10.2019 . S
pozytywnej opinii)
05-06.2021 r. Opiniowanie i uzgadnianie projektu studium
11.2021-08.2022 . Ponowne opiniowanie i uzgadnianie projektu studium
26.08.2022 r. Obwieszczenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu studium
26.08-21.10.2022 r. Okres na sktadanie uwag do projektu studium
02-30.09.2022'r. WhytoZenie projektu studium do publicznego wgladu
27.09.2022r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie studium rozwigzaniami
09.02-23.05.2023 r. Rozpatrywanie uwag ztozonych do projektu studium
23.05.2023 1. Upublicznienie wykazow uwag z+pzonygh do przyjetych rozwigzan
w projekcie studium

Zrédto: Opracowanie wiasne
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2.2. Analiza aktualno$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego jest aktem prawa  miejscowego
i zawiera ustalenia powszechnie wigzace na obszarze, na ktérym obowigzuje. Organem sporzadzajgcym
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, kiore stanowig podstawowe narzedzie regulacii
zagospodarowania przestrzennego, jest Burmistrz. Po przeprowadzeniu procedury planistycznej Burmistrz
przedstawia Radzie Miasta projekt planu do uchwalenia.

Zgodnie z danymi Banku Danych Lokalnych w 2021 r. (brak nowszych danych) udziat powierzchni objetej
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego w powierzchni ogétem dla catego kraju
wynidst 31,7 %, w wojewddztwie pomorskim pokrycie planistyczne ksztattuje sie na poziomie 21,8 %, a w powiecie
puckim wynosi 21,4 %. Gmina Witadystawowo na dzien 30.06.2023 r. pokryta jestw ok. 74,67 % (ryc. 1)
obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, co jest jednym z wyzszych wskaznikow
w wojewddztwie pomorskim.

Jastrzebia Géra

m Rozewie
Karwia =
Ostrowo
Chtapowo

gmina Krokowa / 2 \ gmina Puck

ey

Wiadystawowo

B Obowiazujace MPZP

Sasiednie gminy Chatupy
[_] Granica gminy Wiadystawowo 0 1 2 km
Granica sotectwa [

Ryc. 1. Pokrycie planistyczne Gminy Wiadystawowo
Zrédto: Opracowanie wiasne

W ciggu catego analizowanego okresu (01.08.2018 r.-30.06.2023 r.) obowigzujacym aktem z zakresu
planowania przestrzennego, byta ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
wraz z wprowadzanymi pdzniej zmianami.

Na terenie Gminy Wiadystawowo obowigzujg rowniez plany miejscowe, ktore zostaty uchwalone na mocy
poprzednio obowigzujacej ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym. Takg mozliwos¢
przewiduje art. 87 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry
okreslit nastepujaco cyt.: ,(...) plany miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc”.

W wyniku tak okreSlonego stanu prawnego naterenie Gminy Wiadystawowo pozostato
13 obowigzujacych, uchwalonych po dacie 1 stycznia 1995 roku planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwalone 30 stycznia 2002 r. Studium Uwarunkowar i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zostato
przyjete uchwatg Rady Miejskiej nr XLI1/302/02. Stan ten nie ulegt zmianie w stosunku do danych zawartych
w analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocenie aktualno$ci studium i planéw miejscowych,
stanowigcej zatgcznik do uchwaty nr LXI1/829/2018 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 10 pazdziernika 2018 r.

W nastepstwie  realizacji zadan wlasnych gminy z  zakresu planowania  przestrzennego
w gminie Wadystawowo wedtug stanu na dzien 30.06.2023 r. obowigzuije:
- 13 miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na podstawie

ustawy z 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tab. 2),
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- 52 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone na podstawie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tab. 3).

Tab. 2. Wykaz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym

Lp. | Uchwata Dziennik Nazwa M.P.Z.P. Powierzchnia
zatwierdzajaca Urzedowy (ha)
KARWIA
1. XX/162/96 z dnia Nr 49, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 13,6044
24.04.1996 r. poz. 131 zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zdnia "Karwia Wschéd", potozonego w obrebie
17121996 r. | geodezyjnym Karwi miedzy ulica Wojska
Polskiego, terenami zainwestowania tej wsi,
drogg wiejska biegnaca z Karwi do podndza Kepy
Ostrowskiej i terenami tak i pastwisk.
2. XXI1/168/96 z dnia Nr 49, Miejscowy plan zagospodarowania | 7,363
18.06.1996 . poz. 132 przestrzennego obszaru "Karwia Zachod"
zdnia
17.12.1996 r.
3. XXXI1/242/97 z dnia | Nr 33, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 2,8926
14.05.1997 . poz. 102 zagospodarowania  przestrzennego  terenu
z dnia zabudowy mieszkaniowej w Karwi na fragm. dz.
25.08.1997r. | nr64/34
4, VIII/73/2003 z dnia | Nr 136, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,7261
11.06.2003 . poz. 2414 zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
zdnia dziatki nr 20/34 karta mapy 1 obreb Karwia w
05.11.2003r. | miescie Wradystawowie
OSTROWO
5. XLI1/303/2002 z Nr 26, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,92
dnia 30.01.2002 . poz. 644 zagospodarowania  przestrzennego  Miasta
z dnia Wiadystawowo dla obszaru czesci dziatki nr 43/4
25.04.2002r. | k.m. 1 potozonej w obrebie geodezyjnym
Ostrowo
6. V/38/2003 z dnia Nr 65, w sprawie uchwalenia planu zagospodarowania | 0,65
26.02.2003 r. poz.1004 przestrzennego dla dziatek nr 75/2, 75/4 i 76/1
z dnia potozonych przy ul. Sosnowej w migjsCowosCi
09.05.2003r. | Ostrowo
TUPADLY
1. LI/382/2002 z dnia | Nr 6, Miejscowy plan zagospodarowania | 0,8776
10.10.2002 r. poz. 61 przestrzennego obszaru dziatek nr 208/9, 201/4
z dnia i 200/4 karta mapy 1 obreb Tupadty
06.01.2003 r.
ROZEWIE
8. XX1/169/96 z dnia Nr 49, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 21,0707
18.06.1996 . poz. 133 zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
z dnia "Rozewie przy ul. Garnizonowej"
17.12.1996 .
CHLAPOWO
9. XX/161/96 z dnia Nr2, Miejscowy plan zagospodarowania | 7,6736
24.04.199 . poz. 4 przestrzennego obszaru "Chtapowo Centrum"-
zdnia potozonego w obrebie geodezyjnym Chtapowo
05.02.1997r. | miedzy ulica Wiadystawowska, planowang
droga- przewidziang w obecnym planie ogélnym
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zagospodarowania  przestrzennego,  droggq
wiejska biegnacg na wschod od remizy
strazackiej OSP i wawozem Rudnik.
10. | LI1/383/2002 zdnia | Nr6, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,8699
10.10.2002 r. poz. 62 zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
zdnia dziatek nr 425/2 i 426/2 karta mapy 6 obreb
10.01.2003 r. | Chtapowo w mie$cie Wiadystawowie
11. | L1/384/2002 zdnia | Nr6, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 16,211
10.10.2002 r. poz. 63 zagospodarowania  przestrzennego obszaru
z dnia dziatek nr 25/14, 444, 441, 443 i 440/3 karta
10.01.2003r. |mapy 1 obreb Chlapowo w miescie
Wiadystawowie
12. | XLI/479/2006 z dnia | Nr 88, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 1,0784
28.04.2006 . poz. 1833 zagospodarowania  przestrzennego obszaru
z dnia dziatek nr 245/2, 242/1, 242/2, 242/3, 242/5 oraz
18.08.2006 r. | czesci dziatki nr 242/28 karta mapy 3 obreb
Chtapowo w miescie Wiadystawowie.
WLADYSLAWOWO
13. | XLV/334/2002 z Nr 104, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,2344
dnia 24.04.2002 r. poz. 2769 zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zdnia dziatek geodezyjnych Nr 32112 i 32/13 we
31.12.2002r. | Wiadystawowie, obreb 3 (przy ul. Brzozowe;j).

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Tab. 3. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na podstawie ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Lp. Uchwata Dziennik Nazwa MPZP Powierzchni
zatwierdzajaca Urzedowy a (ha)
KARWIA
1. XLV/517/2006 z Nr 42, poz. 598 z Miejscowy plan zagospodarowania | 62,222
dnia 13.09.2006 r. | dnia 16.02.2007 r. | przestrzennego K-4
2. VI47/2007 z dnia Nr 125, poz. 2238 z | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 91,9595
28.02.2007 r. dnia 06.08.2007 r. | zagospodarowania  przestrzennego  gminy
miasta Wiadystawowa, 0znaczonego
symbolem K-2
3. V/48/2007 z dnia Nr125,poz. 2239z | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 13,9505
28.02.2007 r. dnia 06.08.2007 r. | zagospodarowania  przestrzennego  gminy
miasta Wiadystawowa, 0znaczonego
symbolem K-3
4, LI1I/505/2014 z dnia | poz. 1550 z dnia w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 60,1527
05.03.2014 . 16.04.2014 . zagospodarowania  przestrzennego  K-1
obszaru pomiedzy ul. Wojska Polskiego, do
granic miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Karwia - Wschéd®,  ul.
Lewiniskiego  oraz  zachodniej  granicy
administracyjnej Gminy Miasta Wtadystawowo
OSTROWO
5. XLV/516/2006 z Nr 38, poz. 560 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 61,5282
dnia 13.09.2006 . dnia 12.02.2007 r. | zagospodarowania przestrzennego 0-3
6. XLV/515/2006 z Nr 60, poz. 883 z w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 140,7214
dnia 13.09.2006 r. | dnia 13.03.2007 r. | zagospodarowania przestrzennego O-2
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XXXI111/331/2009 z
dnia
13.05.2009 .

Nr 115, poz. 2246 z
dnia 31.08.2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w gminie Wifadystawowo
oznaczonego symbolem O-4

331,2

JASTRZEBIA GORA

LX/819/2018 z dnia
05.09.2018 r.

poz. 3974
zdnia 22.10.2018 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego o
symbolu JG-1 zatwierdzonego- uchwatg Rady
Miejskiej Wtadystawowa nr XLVI1/457/2013 z
dnia 30.10.2013 r. (Dz. U. Woj. Pom. Rocznik
2013 poz. 4566 z dn. 12.12.2013 r.

134,5959

TUPADLY

V1/66/2007 z dnia
28.03.2007 .

Nr 127, poz. 2274 z
dnia 09.08.2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru (T-1) pomiedzy drogg
lokalng (dziatki nr 125, 357, 344) - od wschodu,
miejscowoscig Mieroszyno - od potudnia,
rowem melioracyjnym (dziatki nr 41, 59,75) - od
zachodu, drogg lokalng (dziatki nr 4, 34) - od
pétnocy, potozonego w miejscowosci (obreb)
Tupadiy, o powierzchni 81,00 ha.

80,874

10.

XIX/218/2008 z dnia
28.05.2008 r.

Nr 89, poz. 2313 z
dnia 11.08.2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego T-2 -
obszaru pomiedzy ulicg Puckg - od wschodu,
miejscowoscig Mieroszyno - od  potudnia,
drogq lokalng znajdujacy sie poza granicami
opracowania (dziatki nr 357, 344) - od zachodu,
drogq dojazdowa (dziatki nr 128, 135) - od
pétnocy, potozonego w miejscowosci (obreb)
Tupadly, o powierzchni 83,68 ha.

83,5591

1.

XXXI11/332/2009 z
dnia 13.05.2009 r.

Nr 114, poz. 2233 z
dnia 28.08.2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego T-3

104,9

12.

XXVI374/2020 z
dnia 28.10.2020 r.

poz. 4992 z dnia
30.11.2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na granicy
obrebow Tupadly i Rozewie w rejonie ulic
Sokota i Wilczej w Rozewiu, w gminie
Wiadystawowo

09

ROZEWIE

13.

IX/98/2007 z dnia
27.06.2007 .

Nr 22, poz. 597 z
dnia 21.03.2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
miasta Wiadystawowo, 0znaczonego
symbolem R-1

52,4875

14,

L/468/2010 z dnia
25.08.2010.

Nr 131, poz. 2526 z
dnia 27.10.2010 r.

W sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  R-2
obszaru o powierzchni 72,59 ha., potozonego
pomiedzy granicg obrebu Rozewie - od strony
zachodniej i wschodniej oraz ul. Rozewskg - od
strony pdtnocnej, w miejscowosci (obreb)
Rozewie, stanowigcego fragment gminy miasta
Wiadystawowo

71,437

15.

VI1/50/2015 z dnia
25.03.2015r.

poz. 1589 z dnia
14.05.2015.

w sprawie uchwalenia
miejscowego  planu
przestrzennego ~ Gminy

0znaczonego symbolem R-1

zmiany Nr 1
zagospodarowania
Wiadystawowa,

10,3
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CHLAPOWO

16.

XXIX/329/2005 z
dnia 23.03.2005 r.

Nr 88, poz. 1818
z dnia 20.09.2005 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, oznaczonego symbolem CHP-
3, obszaru dziatek nr 411/17, 411/18, 411/19,
411/20,411/21, 411/4, 411/8, 412, 413, 410/25,
410/24, 410/1, 398/7, 400, 401, 398/1, 398/2,
398/3, 398/4, 398/5, 398/6, 398/8 oraz czesci
dziatek nr 410/2 i 399/5 karta mapy 5 obreb
Chtapowo w mie$cie Wiadystawowie.

11,668

17.

V/49/2007 z dnia
28.02.2007 r.

Nr 16, poz. 399
z dnia 29.02.2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
miasta Wiadystawowa, 0znaczonego
symbolem CHP-6

25,362

18.

VI/65/2007 z dnia
28.03.2007 r.

Nr 16, poz. 400
z dnia 29.02.2008 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-5

1871

19.

XLII1/411/2010 z
dnia 27.01.2010 r.

Nr 49, poz. 863
z dnia 07.04.2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-4,
obszaru pomiedzy: ul. Kopalniang, ul.
Wiadystawowska przediuzeniem ul. Gérniczej
do granic administracyjnych Wiadystawowa i
granicy obrebu Chtapowo, potozonego w
miejscowosci Chtapowo

103,3541

20.

XLIV/420 /2010 z
dnia 24.02.2010 r.

Nr 78, poz. 1387
z dnia 31.05.2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego CHP-7
obszaru pomigdzy: granicg obrebu Rozewie —
od strony zachodniej, przedtuzeniem ul.
Wiadystawowskiej w kierunku zachodnim, oraz
granicg rezerwatu ,DOLINA CHLAPOWSKA”
od strony wschodniej, pofozonego w
miejscowosci Chtapowo

131,1

21.

XXXIX/649/2021 z
dnia 29.09.2021 r.

poz. 3961
z dnia 08.11.2021 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
CHP-1.2 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

11

22,

XL/689/2021 z dnia
27.10 2021 r.

poz. 4545
z dnia 02.12.2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
CHP-31 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

4,6

23.

LVI/977/2022 z dnia
26.10.2022 r.

poz. 4496
z dnia 29.11.2022 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
CHP-1.1 we wsi Chtapowo w gminie
Wiadystawowo

42,3

WLADYSLAWOWO

24,

XL1/480/2006 z dnia
28.04.2006 .

Nr 129, poz. 2676
z dnia 13.12.2006 .

Miejscowy plan
przestrzennego  miasta
oznaczonego symbolem WS-1

zagospodarowania
Wiadystawowa

3,7838

25.

XLIV/503/2006 z
dnia 26.07.2006 r.

Nr43, poz. 610
z dnia 19.02.2007 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  miasta ~ Wiadystawowa
0znaczonego symbolem WS-3

13,7924

26.

XLV/514/2006 z
dnia 13.09.2006 r.

Nr 42, poz. 597
z dnia 16.02.2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  dla

21,1242
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obszaru oznaczonego symbolem WT-3 we
Wiadystawowie w  rejonie  ulic:  Droga
Chtapowska, Parkowa, Harcerska,
Nawigacyjna.

27.

XLV/518/2006 z
dnia 13.09.2006 r.

Nr 42, poz. 42

z dnia 16.02.2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WT-1

23,4961

28.

XLVI1/526/2006 z
dnia 11.10.2006 r.

Nr 41, poz. 587

z dnia 15.02.2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego oznaczony symbolem WS-6
dla obszaru zlokalizowanego pomiedzy ulicami:
Gdanska, torami kolejowymi, Niepodlegtosci
oraz ulicg Stadionowa, obreb 3 potozonego w
miejscowos$ci Wiadystawowo

8,426

29.

V1/64/2007 z dnia
28.03.2007 .

Nr 134, poz. 2388

z dnia 04.09.2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego  gminy
miasta Wiadystawowa, oznaczony symbolem
WT-5

39,078

30.

XV1/183/2008 z dnia
27.02.2008 r.

Nr 56, poz. 1596

z dnia 20.06.2008 .

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego WS-4 dla obszaru rezerwatu
"Stone taki" potozonego w miejscowosci
Wiadystawowo

44,5954

3.

XXI11/249/2008 z
dnia 24.09.2008 r.

Nr 15, poz. 354

z dnia 02.02.2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, oznaczony  symbolem
WS-5 dla obszaru pomiedzy: Drogq
Chtapowska, przedtuzeniem Drogi
Chfapowskiej, terenami istniejacej zabudowy
wzdtuz ul. Boh. Kaszubskich, ul. Starowiejskg i
terendw kolejowych od strony zachodniej,
potozony w miejscowosci Wiadystawowo

54,454

32,

XXVI1/280/2008 z
dnia 26.11.2008 r.

Nr 22, poz. 483

z dnia 13.02.2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WSR-2 dla
obszaru potozonego w centrum miejscowosci
Wiadystawowo ograniczonego ulicami: Gen.
Hallera (od potnocy), Towarowg (od zachodu),
Niepodlegtosci (od potudnia)  oraz
przedtuzeniem istniejgcego  odcinka  ul.
Abrahama (od wschodu)

16,025

33.

XXVI1/281/2008 z
dnia 26.11.2008 r.

Nr 34, poz. 624

z dnia 09.03.2009 r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego WT-4 dla obszaru pomigdzy:
Drogg Chtapowska, drogg do wsi tebcz, do
granic administracyjnych Wiadystawowa i
granicy obrebu Chtapowo oraz zawierajacy
dziatki oznaczone numerami geodezyjnymi 1,
2,31,3/2,4,5,6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 14,
15, 16, 17, 18, 19, 20 — Wiadystawowo — obreb
09 potozony w miejscowo$ci Wiadystawowo

193,4052

34.

XXXV/346/2009 z
dnia 01.07.2009 r.

Nr 126, poz. 2434

z dnia 21.09.2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WT-2 dla
obszaru pomigdzy: Alejg Zeromskiego, ul.
Harcerska, Droga Chtapowska, do granicy
obrebu Chtapowo potozonego w miejscowosci
Wiadystawowo wraz z uchwatg nr LV/532/2014
z dnia 9.04.2014 r. w sprawie uchwalenia
zmiany nr 1-  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego o symbolu

37,1477
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WT-2 (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 1932 z dnia
20.05.2014r.)

35.

L/469/2010 z dnia
25.08.2010.

Nr 140, poz. 2727

zdnia 19.11.2010r.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego WSR-1 dla obszaru pomiedzy
Aleja Niepodlegtosci, terenami kolejowymi,
granicami portu we Wiadystawowie i ul.
Portowa, potozonego w  miejscCowosci
Wiadystawowo

38,354

36.

XLVI/433/2013 z
dnia 25.09.2013 r.

poz. 3993

zdnia 19.11.2013r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WZ-3 dla
obszaru pomiedzy: ul. Gdanska, Drogg
Chtapowska, drogq do wsi tebcz i do granic
administracyjnych Wiadystawowa potozonego
w miejscowosci Wiadystawowo

282,9

37.

L11/495/2014 z dnia
29.01.2014 r.

poz. 1204

z dnia 20.03.2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WS-2 dla
obszaru pomiedzy: ul. Gdanska, przedtuzeniem
Drogi Chtapowskiej ul. Boh. Kaszubskich do
granic  administracyjnych ~ Witadystawowa
potozony w miejscowosci Wiadystawowo wraz
ze zmiang przyjetq uchwata nr 1V/53/2019 z
dnia 30.01.2019r.

76,905

38.

LI11/504/2014 z dnia
05.03.2014 r.

poz. 1549

z dnia 16.04.2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WZ-1 dla
obszaru pomiedzy Drogg Chtapowska, ul.
Sucharskiego, Alejg Zeromskiego, ul. Blekitnej
Armii oraz terenami kolejowymi od strony
wschodniej potozonego w  miejscowosci
Wiadystawowo

84,4208

39.

XXX/357/2016 z
dnia 26.10.2016 r.

poz. 4230

z dnia 07.12.2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WZ-3.2 w
miescie Wiadystawowo w gminie
Wiadystawowo

1,56

40.

XXXI1/383/2016 z
dnia 30.11.2016 r.

poz. 376

z dnia 27.01.2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WT-2.1 we
Wiadystawowie

0,36

41.

XXXI11/404/2016 z
dnia 28.12.2016 r.

poz. 660

z dnia 17.02.2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WS-6.1 we
Wiadystawowie

0,64

42,

LII/717/2018 z dnia
28.02.2018 .

poz. 1318

z dnia 05.04.2018 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu  zagospodarowania  przestrzennego
miasta Wtadystawowa oznaczonego symbolem
WS-1

43.

LI1/718/2018 z dnia
28.02.2018 .

poz. 1431

z dnia 11.04.2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
WCH-1.2 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo

7,67

44,

XL/688/2021 z dnia
27.10.2021 r.

poz. 4544

z dnia 02.12.2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
WSR-1.1 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo

0,9

45.

LVIN/997/2022 z
dnia 30.11.2022 r.

poz. 5291

zdnia 23.12.2022r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego miasta

36,8

str. 11




Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych

Wiadystawowa, oznaczonego symbolem WT-
41
CHALUPY
46. | V/46/2007 z dnia Nr 126, poz. 2253 | w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 171,5
28.02.2007 r. z dnia 07.08.2007 r. | zagospodarowania  przestrzennego  gminy
miasta Wiadystawowo, 0znaczonego
symbolem WCH-1
47. | XXXI1/382/2016 z poz. 192 w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,54
dnia 30.11.2016 . z dnia 18.01.2017 r. | zagospodarowania przestrzennego
WCH-21 we wsi Chalupy w gminie
Wiadystawowo
48. | LII/718/2018 z dnia | poz. 1431 w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 7,67
11.04.2018 r. z dnia 11.04.2018 r. | zagospodarowania przestrzennego
WCH-1.2 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo
49. | XVI/224/2019 z dnia | poz. 2 z dnia w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 29,5
27.11.2019r. 02.01.2020 r. zagospodarowania przestrzennego
MiejSCoWOSCi Chatupy, 0znaczonego
symbolem WCH-2.2
50. | XXV/373/2020 z poz. 4991 w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 33,8
dnia 28.10.2020 . z dnia 30.11.2020 r. | zagospodarowania przestrzennego
miejSCOWOSCi Chatupy, 0znaczonego
symbolem WCH-2.3
51. | XXV/375/2020  z | poz. 4993 w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 99,3
dnia 28.10.2020 r. | zdnia 30.11.2020 r. | zagospodarowania przestrzennego miasta
Wiadystawowa oznaczonego symbolem WCH-
1.3
52. | XXXI/527/2021  z | poz. 1626 w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,6
dnia 31.03.2021 . z dnia 04.05.2021 r. | zagospodarowania przestrzennego
WCH-11 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo
Zrédto: Opracowanie wiasne
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Ryc. 2. Schemat rozmieszczenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na podstawie
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym

Zrédto: Opracowanie wiasne
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Jastrzebia Gora
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[] MPZP uchwalone na podstawie ustawy z 2003 r.
Sasiednie gminy

[ Granica gminy Wtadystawowo 0 1 2 km
Granica sofectwa

Ryc. 3. Schemat rozmieszczenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Zrédto: Opracowanie wiasne

Tab. 4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego uchwalone i zmienione w trakcie analizowanego okresu

Data ogtoszenia w
Lp. Nazw;lglér;)cona Data uchwaty Dzmw(:;:ﬂll;;zzetslvc;wym Sotectwo
Pomorskiego
1. JG-1 05.09.2018 r. 22.10.2018 r. Jastrzebia Géra, Tupadly
2. WS-2 30.01.2019r. 07.03.2019r. Wiadystawowo
3. WCH-2.2 27.11.2019r. 02.01.2020 r. Chatupy
4, WCH-2.3 28.10.2020 r. 30.11.2020 r. Chatupy
5. WCH-1.3 28.10.2020 . 30.11.2020 r. Wiadystawowo
Tupadty i Rozewie
6. w rejonie ulic 28.10.2020 . 30.11.2020 r. Tupadty, Rozewie
Sokota i Wilczej
1. WCH-1.1 31.03.2021r. 04.05.2021r. Wiadystawowo
8. CHP-1.2 29.09.2021r. 08.11.2021r. Chiapowo
9. CHP-3.1 27.10.2021r. 02.12.2021r. Chiapowo
10. WSR-1.1 27.10.2021r. 02.12.2021r. Wiadystawowo
11. CHP-1.1 26.10.2022r. 29.11.2022r. Chiapowo
12. WT-4.1 30.11.2022 . 23.12.2022. Wiadystawowo

Zrédto: Opracowanie wiasne

W powyzszej tabeli przedstawiono plany, ktére zostaly uchwalone w analizowanym okresie,
tj. 0d 01.08.2018 r. do 30.06.2023 r. Lacznie jest to 12 plandw. Liczbe uchwalonych aktow prawa miejscowego
w poszczegolnych latach przedstawia ponizszy wykres stupkowy. Nalezy przy tym wspomnie¢, ze plan WS-2
nie zostat uchwalony w petnym zakresie, a jedynie dokonano jego czesciowej zmiany.

Uwzgledniajac sumaryczne zestawienie powierzchni zajmowanych przez poszczegdine plany miejscowe
(zawarte w tab. 2) wzgledem podanej tacznej powierzchni Gminy Wiadystawowo wskazanej w podpunkcie 1.3
niniejszego dokumentu (a wynoszacej 42 km2), obliczono, Ze pokrycie planistyczne gminy na dzien 30.06.2023 r.
wynosi ok. 74,67 %. Sporzadzenie 12 nowych planéw miejscowych zwiekszyto zatem pokrycie planistyczne Gminy
Wiadystawowo o kolejne 3,65%, w pordwnaniu do poprzednio badanego okresu czasu uwzglednionego
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przy sporzadzeniu poprzedniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceng aktualnosci studium
i planéw miejscowych (obejmujacego lata 2012-2018), kiedy to pokrycie planistyczne Gminy Wiadystawowo
wynosito ok. 71,02%.

Wskazaé nalezy, ze w kazdym roku kalendarzowym w latach 2018-2022 r. uchwalony zostat przynajmniej
1 plan miejscowy. Najwiekszg liczbe miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalono w 2021 r.

(ryc. 4).

o = N W b~ U

2018* 2019 2020 2021 2022 2023%*

Ryc. 4. Liczba uchwalonych i zmienionych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w analizowanym
okresie, w podziale na poszczegoine lata

* od dnia 01.08.2018 .

** do dnia 30.06.2023 r.

Zrédto: Opracowanie wlasne

Jastrzebia Gdra

Karwia m Rozewie
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S Tupadty
Chtapowo
By
Wiadystawowo
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Miejscowe plany zagospodawania przestrzennego
1 nowo uchwalone
B zmiana obowiazujacego
Sasiednie gminy
[ Granica gminy Wtadystawowo 0 1 2 km
Granica sotectwa [

Ryc. 5. Schemat rozmieszczenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych i zmienionych

w analizowanym okresie
Zrédto: Opracowanie wiasne

2.2.1. Analiza zgodnosci planéw miejscowych z art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Wszystkie plany uchwalone w analizowanym okresie zostaty opracowane na podstawie ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. Na przestrzeni lat ustawa
byfa wielokrotnie zmieniana. Zgodnie z art. 32 ust. 3 omawianej ustawy, cyt. ,Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej
mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegolno$ci zgodno$c studium albo planu miejscowego
Z wymogami wynikajacymi z przepisow art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1”. Z przytoczonych wyzej
przepisow, do planéw miejscowych odnoszg sie art. 15 oraz art. 16 ust. 1. Wobec powyzszego uchwalone plany
miejscowe zostang przeanalizowane pod katem zmian zachodzacych na przestrzeni czasu w tre$ci ww. artykutow.
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W tabeli nr 4 (tab.4) umieszczono zestawienie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonych w analizowanym okresie, z ktdrych najstarszy zostat opracowany na podstawie tekstu jednolitego
ustawy ogtoszonego w dniu 2 czerwca 2017 r. (pozycja w dzienniku ustaw: 1073), dlatego w ponizszej analizie
przyjeto go jako stan wyjsciowy.

Artykut 16 ust. 1 w analizowanym okresie nie ulegt zmianom, tym samym przeanalizowane zostanie
jedynie brzmienie art. 15 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Przeglad zmian
przeprowadzono od daty przyjetego stanu wyjsciowego wskazanego powyzej do daty publikacji ostatniego tekstu
jednolitego ustawy w analizowanym okresie, {j. od 02.06.2017 r. do 30.06.2023 r.

Tab. 5. Analiza zmian art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w  okresie
02.06.2017 r. -30.06.2023 r.

0.0E 2oL Zapis przed zmian Zapis po zmianie Komentarz UL
obowiagzywania Ustaw pisp a pis p MPZP
02.06.2017 - Dz.U.z WCH-1.2,
10.09.2018 2017 r. poz. Zmiana
1073 Ogtoszenie jednolitego tekstu ustawy WS-1 (poza
okresem
analizy), JG-1
A DzU.z Zmiana ustawy nie
09.10.2018 2017 r. poz. dotoaia rty1 s
1073 ze zm. yezy T
10.10.2018- Dz.U.z WS-2
03.03.2019 2018 r. poz. Ogtoszenie jednolitego tekstu ustawy
1945
04.03.2019- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
31.03.2019 2018 . poz. dotvezvia art. 15
1945 ze zm. yezy T
01.04.2019- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
03.05.2019 2018 . poz. dotvezvia art. 15
1945 ze zm. yezy T
04.05.2019- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
28.08.2019 2018 . poz. dotvezvia art. 15
1945 ze zm. yezy T
29.08.2019- Dz.U.z Art. 15 ust. 4 Art. 15 ust. 4
16.09.2019r. 2018 . poz. Plan miejscowy Plan miejscowy
1945 ze zm. przewidujacy przewidujacy
mozliwo$¢ lokalizacji mozliwo$¢ lokalizacji
budynkdw umozliwia budynkdéw umozliwia
lokalizacje urzadzenia rowniez lokalizacje
wytwarzajacego mikroinstalacji w
energie z rozumieniu art. 2 pkt 19
odnawialnych zrédet | ustawy z dnia 20 lutego
energii, 2015 1. 0 odnawialnych
wykorzystujacego zrodtach energii (Dz. U.
energie wiatru, 0 22018 r. poz. 2389, z
mocy nie wiekszej niz | p6zn. zm.) réwniez w
moc mikroinstalacji w przypadku innego
rozumieniu art. 2 pkt przeznaczenia terenu
19 ustawy z dnia 20 niz produkcyjne, chyba
lutego 2015T1. 0 ze ustalenia planu
odnawialnych miejscowego zakazujg
zrodtach energii lokalizacji takich
réwniez w przypadku instalacji.
innego przeznaczenia
terenu niz
produkcyjne, chyba
ze ustalenia planu
miejscowego
zakazuija lokalizacji
takich urzadzen.
17.09.2019- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
19.09.2019 2018 r. poz. dotvezvia art 15
1945 ze zm. yezy T
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20.09.2019- Dz.U.z Art. 15 ust.1 pkt 2 Art. 15 ust.1 pkt 2 Poszerzono zakres,
24.10.2019 2018 r.poz. | zgodno$¢ z wynikami zgodno$¢ z wynikami ktéry ma zawiera¢
1945 ze zm. | analizy, o ktdrej mowa | analizy, o ktorej mowa uzasadnienie.
w art. 32 ust. 1, wraz wart. 32 ust. 1, wraz z
datg uchwaty rady datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa | gminy, o ktérej mowa w
w art. 32 ust. 2 art. 32 ust. 2, oraz
sposdb uwzglednienia
uniwersalnego
projektowania
25.10.2019- Dz.U.z Zmiana ustawy nie WCH-2.2
23.02.2020 2018 r. poz. dotyczyta art, 15
1945 ze zm. T
24.02.2020- Dz.U.z
18.09.2020 2020 r. poz. Ogtoszenie jednolitego tekstu ustawy
293
19.09.2020- Dz.U.z Art. 15 ust. 3 pkt. 4b Art. 15 ust. 3 pkt. 4b Poszerzono katalog WCH-2.3,
30.10.2020 2020 r. poz. granice terenéw granice terendw obszardw ktére okresla WCH-1.3,
293ze zm. inwestycji celu inwestyciji celu si¢ je$li zachodzi taka Tupadty i
publicznego o publicznego o okolicznos¢, o tereny Rozewie w
znaczeniu znaczeniu decyzji lokalizacyjnych rejonie ulic
ponadlokalnym, ponadlokalnym wydanych przez Sokota i Wilczej
umieszczonych w umieszczonych w Komisje Planowania
planie planie przy Radzie Ministréw
zagospodarowania zagospodarowania w zwigzku z realizacjq
przestrzennego przestrzennego inwestycji w zakresie
wojewodztwa lub w wojewodztwa lub w obronnosci i
ostatecznych ostatecznych bezpieczenstwa
decyzjach o lokalizacji | decyzjach o lokalizacji panstwa.
drogi krajowej, drogi krajowej,
wojewddzkiej lub wojewddzkiej lub
powiatowej, linii powiatoweyj, linii
kolejowej 0 znaczeniu | kolejowej 0 znaczeniu
panstwowym, lotniska | panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie inwestycji w zakresie
terminalu lub terminalu,
przedsiewziecia Euro przedsigwziecia Euro
2012 2012 lub decyzji
lokalizacyjnych
wydanych przez
Komisjg Planowania
przy Radzie Ministrow
w zwigzku z realizacjg,
inwestycji w zakresie
obronnosci i
bezpieczenstwa
panstwa
31.10.2020- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
12.11.2020 2020 r. poz. dotvezvia art. 15
293 ze zm. yezy T
13.11.2020- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
18.01.2021 2020 r. poz. dotvezvia art. 15
293 ze zm. yezy T
19.01.2021- Dz.U.z Zmiana ustawy nie WCH-1.1
21.04.2021 2020 r. poz. dotvezvia art. 15
293ze zm. yezy T
22.04.2021- Dz.U.z
12.05.2021 2021 r. poz. Ogtoszenie jednolitego tekstu ustawy
™
L0 Dz.U.z Zmiana ustawy nie
26.05.2021 2021r. poz. dotveavia art y1 s
741 ze zm. yezy T
27.05.2021- Dz.U.z Zmiana ustawy nie CHP-1.2,
29.11.2021 2021 r. poz. y CHP-3.1, WSR-
741 76 7m. dotyczyta art. 15. 11
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30.11.2021- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
02.01.2022 2021 r. poz. dotvezvia art. 15
741 ze zm. yezy T
03.01.2022- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
02.03.2022 2021 r. poz. dotvezvia art. 15
741 ze zm. yezy T
02.03.2022- Dz.U.z
01.10.2022 2022 r. poz. Ogtoszenie jednolitego tekstu ustawy
503
02.10.2022- Dz.U.z Art. 15 ust. 3 Art. 15 ust. 3 Zmieniono katalog CHP-1.1
09.11.2022 2022 r. poz. pkt 4b pkt. 4b obszarow ktdre okresla
503 ze zm. granice terendw granice terenéw sig jesli zachodzi taka
inwestycji celu inwestyciji celu potrzeba. Jest to
publicznego o publicznego o kolejna zmiana
znaczeniu znaczeniu dotyczaca tego punktu
ponadlokalnym ponadiokalnym, (poprzednia we
umieszczonych w umieszczonych w wrze$niu 2020 r.).
planie planie
zagospodarowania zagospodarowania
przestrzennego przestrzennego
wojewddztwa lub w wojewodztwa lub w
ostatecznych ostatecznych
decyzjach o lokalizacji | decyzjach o lokalizacji
drogi krajowe;j, drogi publicznej, linii
wojewddzkiej lub kolejowej, linii
powiatowej, linii tramwajowej, lotniska
kolejowej 0 znaczeniu uzytku publicznego,
panstwowym, lotniska sieci przesytowej,
uzytku publicznego, budowli
inwestycji w zakresie przeciwpowodziowe;j,
terminalu, Sieci
przedsiewziecia Euro szerokopasmowe;j,
2012 lub decyzji inwestycji w zakresie
lokalizacyjnych terminalu, inwestycji w
wydanych przez zakresie Centralnego
Komisje Planowania Portu
przy Radzie Ministrow Komunikacyjnego,
w zwigzku z realizacjq | przedsigwziecia Euro
inwestycji w zakresie 2012 lub decyzji
obronnosci i lokalizacyjnych
bezpieczenstwa wydanych przez
panstwa Komisjg Planowania
przy Radzie Ministrow
w zwigzku z realizacjg,
inwestycji w zakresie
obronnosci i
bezpieczenstwa
panstwa
10.11.2022- Dz.U.z Zmiana ustawy nie WT-4.1
06.01.2023 2022 . poz. dotvezvia art. 15
503 ze zm. yezy T
07.01.2023- Dz.U.z Zmiana ustawy nie
22.04.2023 2022 . poz. dotvezvia art. 15
503 ze zm. yezy T
23.04.2023- Dz. U.z Art. 15 ust. 3 pkt. 3a Art. 15 ust. 3 pkt. 3a Doprecyzowano
22.05.2023 2022r.poz. | granice terenéw pod granice terendw pod zapisy.
503 ze zm. budowe urzadzen, o budowe urzadzen, o

ktérych mowa w art.
10 ust. 2a, oraz
granice ich stref
ochronnych
zwigzanych z

ktérych mowa w art. 10
ust. 2a, oraz granice
ich stref ochronnych

zwigzanych z
ograniczeniami w

ograniczeniami w zabudowie,
zabudowie, zagospodarowaniu i
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem

oraz wystepowaniem znaczacego
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znaczacego

oddziatywania tych
urzadzen na
$rodowisko

Art. 15 ust. 4
Plan miejscowy
przewidujacy
mozliwo$¢ lokalizacji
budynkéw umozliwia
réwniez lokalizacje
mikroinstalacji w
rozumieniu art. 2 pkt
19 ustawy z dnia 20
lutego 2015 1. 0
odnawialnych
zrodtach energii (Dz.
U. z2021 r. poz. 610,
1093, 1873 i 2376)
réwniez w przypadku
innego przeznaczenia

oddziatywania tych
urzadzen na
Srodowisko, przy czym
te tereny i ich strefy
ochronne znajdujq sie
w granicach obszaru, 0
ktérym mowa w art. 10
ust. 2a

Art. 15 ust. 4
Plan miejscowy
przewidujacy
mozliwo$¢ lokalizacji
budynkéw umozliwia
réwniez lokalizacje
mikroinstalacji w
rozumieniu art. 2 pkt 19
ustawy z dnia 20 lutego
2015 . 0 odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U.
22022 r. poz. 1378,
1383, 2370 2687)
oraz niebedacych
mikroinstalacjg,
pozostatych instalacji
odnawialnych zrodet
energii wytwarzajacych

terenu niz
produkcyjne, chyba
ze ustalenia planu
miejscowego
zakazuija lokalizacji
takich instalacji.

energie elektryczng z
energii promieniowania
stonecznego, bedacych

urzadzeniami innymi

niz wolnostojace,
réwniez w przypadku
innego przeznaczenia
terenu niz produkcyijne,
chyba Ze ustalenia
planu miejscowego
zakazujq lokalizacji
takich instalagj.

23.05.2023- obecny | Dz. U.z
stan prawny 2023 r. poz. Ogtoszenie jednolitego tekstu ustawy
977

Zrédto: Opracowanie wiasne

Najwazniejsze zmiany art. 15, ktdre zaszty w okresie 02.06.2017 r.- 30.06.2023 r. dotycza;

1) konieczno$ci przedstawienia w uzasadnieniu do MPZP sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania
(obowigzek powstat z dniem 20.09.2019 r.)

2) okreslenia w MPZP w zaleznosci od potrzeb granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych wynikajacych
z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg,
inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa paristwa (wprowadzenie przepisu z dniem 19.09.2020 r.)

W odniesieniu do 12 miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w rozpatrywanym
okresie, tj. od sierpnia 2018 r. do grudnia 2022 r. nalezy wskaza¢, ze zaden nie zostat sporzadzony
z uwzglednieniem obowigzujacych podstaw prawnych, ktére zawieraty wszystkie przedstawione w tabeli nr 5
(tab.5) zmiany w treéci art. 15. JednakZze stwierdza sig, ze w brzmieniu analizowanego przepisu nie zaszty na tyle
istotne modyfikacje, by przesadzi¢ o konieczno$ci aktualizacji planéw miejscowych w tym zakresie.

Nalezy nadmieni¢, iz zmiana wprowadzona ustawg z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo
budowlane oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2020.471 z dnia 2020.03.18), obowigzujaca od dnia 19.09.2020r.,
w zakresie okre$lenia terenéw zamknietych i ich stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych
przez Komisje Planowania przy Radzie Ministrow, w sposdb szczegélny dotyczy Gminy Wiadystawowo.

str. 18



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych

W Gminie Wiadystawowo znajdujg sie obszary o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢
i bezpieczenstwo panstwa - tereny zamknigte (w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne
zdnia 17 maja 1989 r.) uznane Decyzjg Ministra Obrony Narodowej nr 80/MON z dnia 8 czerwca 2022 r. -
Dz. Urz. Min. Obr. Nar. z 2022 r. poz. 92:

kompleks nr 4181 Rozewie, potozony w obrebie Chiapowo,

kompleks Nr 7311 Chtapowo, w obrebie Chtapowo,

kompleks nr 8636, potozony w obrebach Rozewie i Chtapowo,

kompleks nr 4610 Lebcz — Wiadystawowo (Poczernino) we Wiadystawowie.

Strefy ochronne terenéw zamknietych zostaty wyznaczone dla dwoch kompleksow terenéw zamknigtych:

1) strefa ochronna dotyczaca terenu zamknietego kompleksu wojskowego tebcz — Wiadystawowo (Poczernino)
we Wiadystawowie i obiektu radiotechnicznego, ustalona decyzjg lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie
Ministrow nr 023/76 z dnia 21 maja 1976r. w sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki
Wojskowej nr 5021 w rejonie miejscowosci Poczernino — Wiadystawowo, zweryfikowanej protokotem prac Komis;ji
Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych, zatwierdzonym przez Szefa Inspektoratu Wsparcia Sit Zbrojnych
w dniu 16.07.2021 r. w sprawie ustalenia strefy ochronnej terenu zamknietego,

2) strefa ochronna obiektu radiotechnicznego dotyczaca terenu zamknietego kompleksu wojskowego w Rozewiu,
ustalona decyzjg lokalizacyjng Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 013/76 z dnia 21.05.1976 r.,
obejmujaca obszar o promieniu 3 km.

W strefach ochronnych kompleksu wojskowego nr 4610 Lebcz — Wiadystawowo zakres ograniczen natozonych
Protokotem Prac Komisji obejmuje:

|. obszar zakazany, réwnoznaczny z terenem zamknietym kompleksu wojskowego Nr 4610 tebcz -
Wiadystawowo;

[l. zewnetrzng strefe ochronna, sktadajacq sie z dwdch podstref:

e podstrefa | - pas przylegly do obiektu, wskazany we WNIOSKU Nr 1/2021 z dnia 2 sierpnia 2021 r.
(Nr sprawy WSzW GD-WO0.0730.11.2021), z ograniczeniami w zakresie zagospodarowania terenu
polegajacymi na: zakazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych (za wyjatkiem infrastruktury
podziemnej i drég), organizowania obozowisk, campingdw oraz imprez masowych, zakazie wznoszenia
zabudowy tymczasowej, nowych nasadzen drzew.

e podstrefa |l -obszar wyznaczony przez okrag o promieniu 3 km od punkiu
0 wspdirzednych w panstwowym uktadzie odniesien przestrzennych 2000: X=6072985.44,
Y=6524258.47, gdzie w obszarze strefy | obowigzujg ograniczenia jak wyzej, na pozostatym obszarze
strefy Il obowigzujg ograniczenia:

- w zakresie wysoko$ci zabudowy w zalezno$ci od odlegtosci od ww. punktu, przy czym poziom
odniesienia stanowi punkt o wysokosci 56 m n.p.m.,

- oraz ograniczenia w zakresie lokalizowania obiektow, ktorych funkcjonowanie moze doprowadzi¢
do zaktdcenia funkcjonowania obiektu radiotechnicznego na terenie zamknigtym.

Strefy zostaty wprowadzone w celu:

e  zapewnienia wczesnego wykrywania i rozpoznawania obiektdw przestrzeni powietrznej (nawodnej),
e zabezpieczenia obiektu technicznego przed bezposrednim wgladem, penetracjg i podstuchem,
e wyeliminowania mozliwosci zaktocen pracy urzadzen radiolokacyjnych.

W konteksScie aktualizacji plandw miejscowych znajdujacych sie w obszarze wyznaczonych stref ochronnych,
ustalonych zaréwno na podstawie wniosku z dnia 2 sierpnia 2021r. jak i decyzji lokalizacyjnej z dnia 21.05.1976r.,
nalezy podkresli¢, iz to na wniosek Burmistrza lub Rady Miejskiej Wtadystawowa sporzadzane s akty planowania
przestrzennego takie jak miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, studium uwarunkowan i kierunkdw
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zagospodarowania przestrzennego oraz wydawane w trybie administracyjnym decyzje o warunkach zabudowy
oraz o lokalizaciji celu publicznego. W my$l art. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu
ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okre$lenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy, rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (...). Obowigzujgce plany miejscowe, znajdujace sie
w zasiegu wyznaczonych stref z ograniczeniami dla sposobu i wysokosci zagospodarowania, zostaty w legalne;
procedurze planistycznej uzgodnione z organem w zakresie obronnosci bezpieczenstwa panstwa, jakim
niewatpliwie byt Wojewddzki Sztab Wojskowy w Gdansku i pomimo funkcjonowania jednostki i urzadzen
radiolokacyjnych w okresie sporzadzania plandw, organ nie wnosit 0 ustanowienie tychze stref w procedowanych
dokumentach. W tym miejscu warto uzupetni¢, iz zgodnie z art.13 ustawy koszty sporzadzenia lub zmiany studium
wynikajace z rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym lub metropolitalnym
obcigzaja odpowiednio budzet panstwa, budzet wojewddztwa, budzet zwigzku metropolitainego albo budzet
powiatu. Nadto w art. 26 ustawy czytamy iz organ, z ktérym uzgodniono projekt studium lub projekt planu
miejscowego, ponosi koszty zmiany tych projektow, spowodowane pozniejszg zmiang stanowiska. Stad przed
przystapieniem do opracowan projektéw planéw w wyniku uwzglednienia wniosku Szefa Wojewddzkiego Sztabu
Wojskowego nalezy podda¢ analizie takze aspekt finansowy i wskazaC organ odpowiedzialny za pokrycie
wszelkich kosztéw prac projektowych zmierzajgcych do uchwalenia planu.

Konkludujac, Burmistrz ma obowigzek wprowadzania do procedowanych dokumentdw planistycznych
granice terenéw zamknigtych oraz ich stref ochronnych, ustalonych na mocy stosownych decyzji badz wnioskow
wiasciwych organdw. Jednoczesnie z przepisow nie wynika obligatoryjny wymég zmian obowigzujgcych planow
miejscowych w zakresie wprowadzenia powyzszych elementéw i uwarunkowan wystepujacych w obszarze objetym
planem.

W uchwalonych planach miejscowych po wejsciu w zycie przedmiotowej zmiany ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz respektujac ustawowy przepis, wprowadzit stosowne ustalenie
uwzgledniajace aktualne potrzeby ds. obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, zaakceptowane i uzgodnione
przez organy wojskowe uczestniczace w procedurze sporzadzania planu.

2.2.2. Analiza plandéw miejscowych w $wietle wydanych wyrokow sadowych

Zgodnie z art. 53 § 2a ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi (Dz. U. z 2023 r. poz. 259 ze zm.), skarge na uchwate Rady Miejskiej dotyczacej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego mozna wnie$¢ w kazdym czasie. Na podstawie art. 101 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), uprawnionym do wniesienia
skargi moze by¢ jedynie podmiot, ktdrego interes prawny lub uprawnienia zostaty ograniczone.

W analizowanym okresie przez Wojewddzki Sad Administracyjny w Gdansku zostata rozpatrzona na rzecz
skarzacego jedna skarga, ktéra dotyczyta uchwaty Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 28 marca 2007 r.
nrV1/66/2007 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego T-1
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 09.09.2007 r. Nr 127 poz. 2274). Wyrokiem z dnia 13.11.2019 . sygn. akt. Il
SA/Gd 270/19 stwierdzono niewazno$¢ ww. uchwaty w cze$ci dotyczacej ustalen dla dziatki nr 117 potozonej
w obrebie ewidencyjnym Tupadty. W zwigzku z tym, nalezatoby dokonaé¢ zmiany ww. planu lub alternatywnie
przystapi¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w granicach ewidencyjnych
wskazanej wyzej nieruchomosci, celem dostosowania sytuacji planistycznej tego obszaru do wymagan
wynikajacych z ww. wyroku sgdowego.

Kolejna skarga ztozona zostata przez osoby fizyczne na uchwate nr XIX/218/2008 Rady Miejskie]
Wiadystawowa zdnia 28 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego T-2- obszaru pomiedzy ulica Pucka- od wschodu, miejscowoscig Mieroszyno- od potudnia, drogq
lokalng znajdujacq sie poza granicami opracowania (dziatka nr 357, 344)- od zachodu, drogg dojazdowq
(dziatki nr 1258, 135)- od p&tnocy, potozonego w miejscowosci (obreb) Tupadly o powierzchni 83,68 ha

str. 20



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych

(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 11.08.2008 r. Nr 89 poz. 2313). W tym przypadku, zaréwno Wojewo6dzki Sad
Administracyjny w Gdansku, jak i nastepnie Naczelny Sad Administracyjnych w wyroku z dnia 20 grudnia 2022 .
sygn. akt Il OSK 2189/21 oddalit skarge na ww. uchwate, uznajac jq za bezzasadna.

W badanym okresie, do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdansku zostata ztozona przez osobe
fizyczng skarga dotyczaca uchwaty nr XLV/514/2006 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 13 wrzesnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru oznaczonego
symbolem WT-3 we Wiadystawowie w rejonie ulic: Droga Chtapowska, Parkowa, Harcerska, Nawigacyjna
(publikacja: Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 16 lutego 2007 r. Nr 42 poz. 597). Na dzien sporzadzenia niniejszej analizy
postepowanie sgdowe nie zostato jeszcze zakoriczone.

2.23. Analiza wnioskbw o0 zmiane planbw  miejscowych w  Swietle  zgodnosci
z zapisami Studium

W analizowanym okresie do Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie wptyneto 137 wnioskéw o zmiang
miejscowych  planéw  zagospodarowania  przestrzennego. W przygotowanym  ponizej  zestawieniu,
nie uwzgledniono wnioskow i uwag ztozonych w trakcie trwania procedury planistycznej danego planu
miejscowego. WiekszoS¢ wnioskow bylo niezgodnych z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. W zdecydowanej wigkszo$ci dotyczyly one zmiany przeznaczenia terenéw
rolnych, trwatych uzytkéw zielonych, turystyki oraz sportu i rekreacji na tereny budowlane lub rekreacyjne.
WSsrdd ztozonych wnioskow sg rowniez i takie, ktdre sg zgodne z ustaleniami Studium.

Tab. 6. Liczba wnioskow ztozonych do Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie o zmiang miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w okresie 01.08.2018 r.- 30.06.2023 r.- w podziale na poszczegdlne plany miejscowe

Lp. Oznaczenie MPZP Liczba wnioskow
1. JG-1 5
2, K-1 6
3. K-2 13
4, K-3 5
5. K-4 1
6. 0-2 4
1. 0-3 5
8. 04 1
9. T-1 2
10. T-2 7
1. T-3 5
12. R-2 29
13. Rozewie przy ul. Garnizonowej 3
14, CHP-4 23
15. CHP-5 9
16. CHP-7 3
17. WT-2 1
18. WT-4 3
19. WT-5 1
20. WZ-1 2
21, WZ-3 1
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22, WSR-1 2
23. WSR-2 4
24 WS-4 1
25, WS-5 1
Suma wszystkich wnioskow 137

Zrédto: Opracowanie wasne
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Ryc. 6. Liczba wnioskow ztozonych do Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie o zmiane miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego w okresie 01.08.2018 r.- 30.06.2023 r.- w podziale na poszczegdlne plany miejscowe

Zrédto: Opracowanie wiasne

Najwiecej wnioskéw dotyczyto planéw oznaczonych symbolami: K-2, CHP-4, CHP-5, R-2. W trzech
pierwszych planach znaczng powierzchnie w granicach opracowania przeznaczono pod tereny trwatych uzytkow
zielonych, tereny rolnicze i lasy. Jest to konsekwencja zapiséw Studium, ktére okresla te tereny jako obszary
otwarte lub leSne bez prawa do zabudowy. Do momentu wejécia w zycie zmiany ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami dokonanej dnia 22 wrzeénia 2004 r., istniata mozliwo$¢ przeprowadzenia
podziatébw rolnych i lesnych, wsposéb dowolny w tym bez koniecznoSci zachowywania warunku
powierzchniowego. Oznaczafo to, ze wiasciciel nieruchomosci rolnej (le$nej) mogt w sposob przez siebie dowolnie
ustalony dokona¢ podziatu tego typu nieruchomosci (wedtug wiasnego uznania). Nalezy jednak podkreslic, iz takie
dokonywanie podziatdw nieruchomosci rolnych (lesnych) nie miato Zadnego wptywu na zmiang przeznaczenia tych
nieruchomos$ci w obowigzujacym wowczas planie miejscowym, a w konsekwencji wydzielone w wyniku podziatu
dziatki nadal powinny by¢ wykorzystywane zgodnie z przeznaczeniem okreSlonym w planie miejscowym.
Rozdrobnienie dziatek rolnych ile$nych na dziatki o stosunkowo niewielkich powierzchniach, a takze ich korzystne
potozenie w bliskosci morza, spowodowato lawine zmian wtasnosciowych, a tereny te zostaty pod$wiadomie
skojarzone przez nowych nabywcéw z dziatkami rekreacyjnymi i w duzej ilosci przypadkow wykorzystywanymi
przez nowych wiascicieli na potrzeby letniego wypoczynku. NiezgodnoS¢ istniejacego stanu uzytkowania
przedmiotowych dziatek wzgledem przeznaczenia okreslonego dla nich w dokumentach planistycznych Gminy,
wptywa na ilos¢ sktadanych wnioskéw o zmiang przeznaczenia. W przypadku planu R-2 wnioski dotyczyty zmiany
przeznaczenia terenow z ustug turystyki na tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej. W obowigzujacym planie
dopuszcza sie zabudowe na tych terenach, jednakze w ograniczonym zakresie. Szczeg6towe potozenie dziatek,
dla ktérych wnoszono o zmiane planu miejscowego przedstawiono na ponizszej mapie. Sporzadzono takze
zestawienie tabelaryczne przedstawiajace liczbe wnioskdw ztozonych w danym roku, do Urzedu Miejskiego
we Whadystawowie, ktérych tre§¢ odpowiadata wymaganiom obowigzujacego Studium, w podziale
na poszczegolne plany miejscowe.

str. 22



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych

- Uwagi nie wymagajgce zmiany studium

- Uwagi wymagajgce zmiany studium 0 i 2 km
| Obszary objete MPZP gy
[ ] Granice obrebow 1:80 000

Ryc. 7. Mapa rozmieszczenia uwag ztozonych do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w podziale na uwagi wymagajace i niewymagajace zmiany obowigzujacego Studium
Zrodto: Opracowanie wiasne
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

oraz ocena aktualno$ci studium i planéw miejscowych

w podziale na poszczegdlne plany miejscowe

Lp. Oznaczenie MPZP Liczba wnioskow
Rok 2018*
1. WT-5 1
2. Rozewie przy ul. Garnizonowe; 1
Suma 2
Rok 2019
3. CHP-5 2
4, WT-2 1
5. JG-1 1
6. K-1 1
7. WSR-1 1
8. WSR-2 1
Suma 7
Rok 2020
9. T-2 4
10. JG-1 2
1. CHP-7 2
12. WSR-2 2
13. WT-4 1
14, T-3 1
Suma 12
Rok 2021
15. K-1 2
16. T-2 2
17. WSR-2 1
18. CHP-7 1
19. WSR-1 1
20. WS-5 1
21. JG-1 1
22. Rozewie przy ul. Garnizonowej 1
Suma 10
Rok 2022
23. JG-1 1
24, T-2 1
25. WZ-3 1
Suma 3
Rok 2023™
26. T-3 4
Suma 4
Razem 38

*od dnia 01.08.2018 r.
**do dnia 30.06.2023 r.
Zrédto: Opracowanie wtasne
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Ryc. 8. Liczba wnioskéw o zmiane planu miejscowego niewymagajacych zmiany obowigzujacego Studium ztozonych
do Urzedu Miejskiego we Wiadystawowie w okresie 01.08.2018 r.- 30.06.2023 r.- w podziale na plany miejscowe
Zrodto: Opracowanie wiasne

Najwiecej wnioskow (7) zlozono do planu T-2. Dotyczyly zmiany przeznaczenia terenu
(z ustug komercyjnych na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowa) oraz zwezenia przebiegu
drogi dojazdowej i utworzenia w zamian ciggu pieszo-jezdnego. Dwa wnioski podejmujace drugie z wymienionych
zagadnien zostaty ztozone dlatej samej dziatki przez tego samego wnioskodawce w odstepie pdt roku.
Pie¢ wnioskéw zwigzanych ze zmiang parametrow zabudowy wptyneto do MPZP JG-1, z czego
2 dotyczyty tej samej dziatki i tego samego zakresu zmiany, lecz ztozono je w odstepie roku czasu.
Pie¢ wnioskéw ztozono do planu T-3, gdzie w 4 z nich wnioskodawcy chcieli uzyskaé przeksztatcenie terendw ustug
turystyki na teren zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i ustug turystyki. Cztery wnioski ztozone do planu WSR-2
odnosity sie do zmian w zabudowie oraz przeznaczenia miejsca na rekreacje. Do pozostatych MPZP wniesiono
od 1 do 3 podan. Dla planu CHP-7 suma wnioskéw wynosi 3, jednakze dwa z nich odnosity sie do tej samej dziatki,
zawieraly takg sama tre$C zmiany, zostaly ztozone rok po roku, ale przez dwéch réznych wnioskodawcow.

Jak wskazano w powyzszym opisie, zdarza sig, ze liczba zagadnien opisywanych we wnioskach o zmiang
planu jest mniejsza niz ogolna liczba wnioskow. Dzieje sie tak najczesciej w sytuacii, gdy wnioski o tozsamej tresci
sq sktadane przezréznych wnioskodawcédw lub, gdy podania sktadane sg cyklicznie przez tych samych
wnioskodawcow. Konkluzjg moze by¢ zatem stwierdzenie, ze iloS¢ wnioskdw o zmiang miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego nie moze stanowi¢ jedynej przestanki do podejmowania decyzji, ktore z planow
i w jakiej kolejnosci nalezy zmienia¢. Gmina prowadzi zrébwnowazong polityke przestrzenng oraz uwzglednia
zaréwno liczbe, jak i warto$¢ merytoryczng sktadanych wnioskéw, podejmujac dziatania majace na celu
rozwigzywanie najpilniejszych probleméw planistycznych ze szczegoinym uwzglednieniem szeroko rozumianego
interesu publicznego, czego efektem sg podejmowane uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planéw
miejscowych.

2.2.4. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w trakcie procedury planistyczne;

W analizowanym okresie Rada Miejska Wtadystawowa podjefa 8 uchwat o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, ktore sg sukcesywnie realizowane.
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Tab. 8. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedace w trakcie opracowywania na podstawie podjetych uchwat
0 przystapieniu do sporzadzania planu w analizowanym okresie

Lp. Oznaczenie Uchwata o przystapieniu Powierzchnia (ha)
planu
OSTROWO
1. | 0-1.1 Nr XX/296/2020 z dnia 07.04.2020 . | 14,41
JASTRZEBIA GORA
2. JG-1.1 Nr LV/957/2022 z dnia 28.09.2022 r. 6,08
3. JG-1.2 Nr LV/958/2022 z dnia 28.09.2022 r. 8,02
CHLAPOWO
4, | CHP-7.1 Nr LV/956/2022 z dnia 28.09.2022 r. | 16,19
WLADYSLAWOWO
d. WSR-2.2 Nr XXXIX/646/2021 z dnia 29.09.2021 r. 5,8
Czes¢ terenéw
6. portu we Nr XXXIX/648/2021 z dnia 29.09.2021 r. 9,7
Wiadystawowie
7. WT-2.2 Nr LV/959/2022 z dnia 28.09.2022 r. 16,77
8. WZ-1.2 Nr LXV1/1109/2023 z dnia 31.05.2023 r. 12,3
Suma 89,27

Zrédto: Opracowanie wiasne

Najbardziej zaawansowane prace trwaja nad dwoma planami. Projekt planu oznaczony symbolem O-1.1
zostat wytozony do publicznego wgladu. Z uwagi na sposéb rozpatrzenia przez Burmistrza Wtadystawowa uwag
Ztozonych przez osoby fizyczne i prawne do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
nalezato ponowiC cze$¢ czynnosci przewidywanych procedurg planistyczna. Ze wzgledu na przeprowadzenie
badan archeologicznych oraz konieczno$¢ ponownego wystapienia o uzgodnienie projektu planu z wkasciwymi
organami, procedura zwigzana ze sporzadzeniem planu miejscowego przedtuzyta sie i w analizowanym okresie
nie zostata jeszcze zakornczona.

Projekt planu miejscowego dla czesci terendw portu we Wiadystawowie zostat zaopiniowany i uzgodniony
przez wkasciwe organy. Uzyskano takze zgode na zmiane przeznaczenia gruntdw leSnych na cele nielesne.
Obecnie projekt planu jest przygotowywany do wytozenia do publicznego wgladu.

Prace nad pozostatymi planami miejscowymi sgq na poczatkowym etapie procedury planistyczne;.
W odniesieniu do planéw oznaczonych symbolami: JG-1.1, JG-1.2, WT-2.2, WZ-1.2, WSR-2.2 dokonano czynnosci
zwigzanych z ogtoszeniem o przystapieniu do ich sporzadzenia, oraz zakonczono etap zwigzany z zebraniem
wnioskéw do planu. Dokonano takze zawiadomien o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia
ww. planéw instytucji i organéw wtasciwych do uzgadniania i opiniowania planu. Wszystkie projekty ww. plandw
miejscowych sq na etapie sporzadzania. Rozpoczeto takze czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko. Procedura planistyczna dotyczaca planu miejscowego CHP-7.1 nie zostata
jeszcze rozpoczeta.
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Ryc. 9. Obszary, dla ktorych podjeto uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w analizowanym okresie
Zrédto: Opracowanie wiasne

2.3. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy

W przypadku braku planu miejscowego, zmiana zagospodarowania terenu lub zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego wymaga wydania decyzji o warunkach zabudowy. Poza terenami zamknigtymi na ktorych
decyzje wydaje wojewoda, organem wydajacym decyzje o warunkach zabudowy jest Burmistrz. Zgodnie z art. 61
ust. 1 pkt 1-5) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydanie decyzji o warunkach zabudowy
jest mozliwe jedynie w przypadku facznego spetnienia nastepujacych warunkéw, cyt:”:

1) co najmnigj jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkgji, parametrow,
cech | wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy
architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne albo jest objety zgodq uzyskang przy sporzgdzaniu miejscowych planow, ktére utracity moc
na podstawie art. 67 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.”

Decyzja o warunkach zabudowy nie musi by¢ zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego, poniewaz Studium nie stanowi aktu prawa miejscowego, natomiast stanowi

akt kierownictwa wewnetrznego. Wobec powyzszego, niezgodnos¢ ze Studium nie moze by¢ podstawa do odmowy
wydania decyzji o warunkach zabudowy. Konsekwencjq tak okreslonego stanu prawnego moze by¢ sytuacja,

w ktdrej na podstawie decyzji, a nastepnie udzielonego pozwolenia na budowe, powstanie obiekt budowlany

o lokalizacji naruszajacej Studium, a w nastepstwie réwniez przyszly miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, ktdry nie moze byC sprzeczny z ustaleniami Studium. Takie sytuacje wystepujg na terenie

Gminy Wiadystawowo.

W analizowanym okresie zlozono 267 wnioskow o wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Wydano 156 decyzji (114 decyzji pozytywnych i 42 decyzje negatywne). Wnioskdw o ustalenie lokalizacji celu
publicznego wptyneto 46, z czego 26 zakonczyto sie decyzjami pozytywnymi. W poprzednim okresie poddanym
analizie, t.01.01.2012- 31.07.2018 wydano 328 decyzji o warunkach zabudowy i 87 decyzji o ustaleniu lokalizacji
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celu publicznego. Spadek liczby wydawanych decyzji jest wynikiem prowadzenia konsekwentnej polityki Gminy
w zakresie planowania przestrzennego i zwiekszenia pokrycia planistycznego poprzez sporzadzanie i uchwalanie
nowych planéw miejscowych. Wzrost liczby obowigzujacych planéw miejscowych jest bezposrednig przyczyng
zmniejszenia si¢ liczby sktadanych wnioskdw o ustalenie warunkéw zabudowy.

Tab. 9. Liczba ztozonych wnioskoéw oraz wydanych decyzji

Rok Liczba ztozonych Liczba decyzji Liczba decyzji
wnioskow pozytywnych negatywnych
2018* 39 12 4
2019 48 28 10
2020 41 11 6
2021 68 23 10
2022 48 27 10
2023** 23 13 2
Suma 267 114 42
*0d 01.08.2018 r.; ** do 30.06.2023 r.
Zrédto: Opracowanie wiasne
80
70
60
50
M liczba ztozonych wnioskéw
40
liczba decyzji pozytywnych
30 -+ H liczba decyzji negatywnych
20 -+
10 -
0 -
2018* 2019 2020 2021

Ryc. 10. Liczba ztozonych wnioskdw oraz wydanych decyzji

*0d 01.08.2018 r.; ** do 30.06.2023 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne

Najwiecej wnioskdw o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczyto zabudowy jednorodzinnej. Kazdego roku
ich liczba utrzymuje sie na podobnym poziomie. Najmniej planowanych inwestycji dotyczyto zabudowy ustugowe;.
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Tab. 10. Wydane decyzje pozytywne o warunkach zabudowy w okresie analizowanym z podziatem na wprowadzane funkcje
terenu

. Funkcjz:: Funkcja Inna. RAZEM
jednorodzinna ustugowa funkcja
2018* 11 1 0 12
2019 14 5 9 28
2020 7 1 3 1
2021 17 0 6 23
2022 17 4 6 27
2023* 11 0 2 13
SUMA 77 11 26 114
*od dnia 01.08.2018 .
** do dnia 30.06.2023 .
Zrédto: Opracowanie wiasne
2023%**
2022
2021 inna
2020 W ustugowa
M jednorodzinna
2019
2018*
0 20 40 60 80 %

Ryc. 11. Udziat poszczegolnych funkcji w ogdle wydanych decyzji o warunkach zabudowy (pozytywnych)
* od dnia 01.08.2018 .

** do dnia 30.06.2023 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne

Analiza pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy wykazata, ze najwiecej wydano ich dla inwestycji
znajdujacych sie w Ostrowie. Znaczna cze$¢ miejscowosci jest pozbawiona miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w wyniku wydanego przez Naczelny Sad Administracyjnych wyroku sygn. akt Il OSK 2304/15
z dnia 16.05.2017 r. , ktérym uniewazniono w cato$ci uchwate Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 30 marca 2011
r. nr VII/60/2011 w przedmiocie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego O-1.
W pewnym stopniu na zmniejszenie sie liczby wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy w obrebie Ostrowo
wptynie zakoniczenie aktualnej procedury planistycznej dotyczacej projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczonego jako O-1.1.
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Tab. 11. Wydane decyzje o warunkach zabudowy (pozytywne) w okresie analizowanym- w podziale na miejscowosci

Miejscowos¢ 2018* 2019 2020 2021 2022 2023* Razem
Karwia 0 0 0 0 0 0 0
IGsiowel| o | 7 [ 5 | i [ | 5 [
Jastrzebia Gora 0 5 0 1 1 0 7
Tupadty 0 0 0 1 0 0 1
Rozewie 0 0 0 0 0 0 0
Chtapowo 0 0 0 0 0 0 0
Wiadystawowo 3 5 2 3 1 1 15
Chatupy 0 0 0 0 0 0 0
SUMA 12 17 7 16 14 6 | 712 |
*0d 01.08.2018 r.
** do 30.06.2023 r.
Zrédto: Opracowanie wlasne
2018* 2019 2020
"0strowo ::s::;‘:uowo 8 Ostrowo
" Wiadystawowo ¥ Jastragbia Gora B Wisdydawowo
2021 2022 2023%*

WO rowo

® Oztrowo
aWhdysewowo B Ogtrowo
& Wiadydawowo
Wastrzebla Géra

BT upadly

B Whadydawowo
N JagtrzgbiaGona

Ryc. 12. Udziat procentowy wydanych decyzji o warunkach zabudowy (pozytywnych) z podziatem na poszczegéine
miejscowosci

*od dnia 01.08.2018 r.

** do dnia 30.06.2023 .

Zrédto: Opracowanie wiasne

W przypadku liczby sktadanych wnioskéw o wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego nie zauwazono konkretnego trendu. Najnizsze ilosci sktadanych tego typu wnioskéw odnotowano
w 2018 i 2023 roku, jednak nalezy mie¢ na uwadze, ze w analizie uwzgledniono jedynie kilka ostatnich miesiecy
z 2018 r. oraz pierwsze potrocze 2023 r. W ciggu catego okresu wydano tylko 1 decyzje negatywna. Najwiecej
whnioskow ztozono dla inwestycji potozonych w Ostrowie (18) i Wtadystawowie (10). Najwigcej decyzji pozytywnych
wydano dla Ostrowa (12) i Jastrzebiej Gory (6).
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Tab. 12. Wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w analizowanym okresie

Liczba ztozonych wnioskéw | Liczba decyzji pozytywnych Liczba decyzji odmownych
2018* 2 1 0
2019 9 4 0
2020 9 3 0
2021 17 10 1
2022 7 8 0
2023** 2 0 0
SUMA 46 26 1

** od dnia 01.08.2018 r.
** do dnia 30.06.2023 r.
Zrédto: Opracowanie wiasne

Na mapie ponizej przedstawiono rozmieszczenie obszarowe wydanych decyzji o warunkach zabudowy
(zarbwno pozytywnych, jak i negatywnych), co pozwala na wyznaczenie obszaréw, dla ktdrych sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje si¢ niezbedne w pierwszej kolejnosci. Najwiekszg
koncentracje obszarowg w zakresie wydawanych pozytywnych decyzji o warunkach zabudowy w stosunku
do powierzchni catego obrebu ewidencyjnego odnotowuje sie w obrebie Ostrowo. Najwiecej wydanych decyzii
administracyjnych odnotowuje sie w cze$ci wschodniej i zachodniej miejscowosci. Wydane w analizowanym
okresie decyzje podzielono zgodnie  z wprowadzang funkcjg zabudowy w podziale na: zabudowe ustug
turystycznych, zabudowe ustugowg, zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, zabudowe letniskowa, zabudowe
mieszkaniowg oraz inne (obejmujace rozbiorki oraz decyzje wydawane dla celéw zwigzanych z legalizacjg
obiektéw budowlanych). W opracowaniu mapowym zostaty uwzglednione réwniez decyzje o ustaleniu lokalizaciji
inwestycji celu publicznego, natomiast skupiono sie na przedstawieniu obszarowym przedsiewzie¢ zwigzanych
z realizacjg zabudowy kubaturowej ustug publicznych. Pominieto wszelkie decyzje zwigzane z realizacjq
infrastruktury technicznej z zakresu budowy nowych sieci i przytaczy, ktére nie wprowadzajg zmiany przeznaczenia
terendw, a jedynie wptywajg na rozwdj uzbrojenia obszaréw w granicach administracyjnych Gminy Wiadystawowo.

Nastepnym etapem analizy byto sprawdzenie zgodno$ci funkcji terendw, dla ktérych ustalono
przeznaczenie w trybie warunkéw zabudowy, z ustaleniami obowigzujacego Studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Pozwala to na dokonanie oceny, czy wydane decyzje wptynety
na naruszenie polityki przestrzennej gminy wyrazonej w tym dokumencie.

Przewazajaca liczba decyzji wydana w obrebie Ostrowo dla zabudowy mieszkaniowej dotyczyta obszaréw
przeznaczonych w  obecnie  obowigzujgcym  studium pod tereny rekreacyjne  (P-rekreacja).
Zgodnie z charakterystykq tego terenu w treci Studium, sg to obszary na ktérych mozliwa jest lokalizacja réznego
typu obiektow rekreacyjnych oraz obiektow ustugowych zwigzanych z obstugg rekreacji, a takze mieszkalnictwa.
Wobec tak definiowanej strefy funkcjonalnej, nalezy uznaé, ze wydanie decyzji o warunkach zabudowy
dla budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego w zaden sposéb nie naruszyto ustalen Studium.

Jednakze, na naruszenie Studium wptyw miato ustalenie przeznaczenia terenu w formie decyzji
administracyjnej dla kilku dziatek ewidencyjnych we wschodniej czesci miejscowosci Ostrowo (dziatki oznaczone
nrewid. 263/13, 263/14, 263/17, 263/18, 263/19), ktore potozone sg w strefie funkcjonalnej okre$lonej jako P-park
(funkcja preferowana). Rdwniez analogiczna sytuacja nastapita w czesci poludniowo-zachodniej miejscowosci,
gdzie wydano warunki zabudowy z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla dwdch
dziatek ewidencyjnych (oznaczonych nr ewid. 153/12, 153/13), ktore potozone sg w granicach stref funkcjonalnych
pn. ,Obszary Otwarte” oraz ,Rolne”, zjednoznacznie okreSlonym zakazem zabudowy wynikajagcym
z charakterystyki tych terenéw wyrazonej w tresci Studium.
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Nastepnymi obrebami, w ktérych wydano najwigcej decyzji o warunkach zabudowy w odniesieniu
do powierzchni obrebu ewidencyjnego sa; Jastrzebia Gora, Wiadystawowo 03 (osiedle Hallerowo) oraz Chtapowo.
W obrebach tych brak jest terendw, dla ktérych ustalenie warunkéw zabudowy miato wptyw na naruszenie ustalen
Studium. W przewazajacej czesci decyzje o warunkach zabudowy zostaty wydane dla dziatek znajdujacych sie
w strefach funkcjonalnych: |- centrum, |- obszar specjalnej aktywno$ci gospodarczej (obreb Wiadystawowo
03), P-obszarspecjalnej aktywnosci turystycznej (obreb Chtapowo iczes€ obrebu Jastrzebia
Goéra), I-  wielofunkcyjny (obreb Jastrzebia Géra). Wedtug opisu funkcjonalnego, w wiekszo$ci obszary
te scharakteryzowane zostaty jako tereny o wielofunkcyjnym przeznaczeniu. Wskazaé nalezy, ze obszar specjalnej
aktywnosci turystycznej zostat okreslony jako teren, dla ktdrego konieczne jest wykonanie planéw miejscowych,
jak i sporzadzenie strategicznych koncepcji zagospodarowania.

Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, powodem do wydania
odmowy ustalenia warunkéw zabudowy / ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego nie moze byé
niezgodnos¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Nalezy jednak
jednoznacznie podkresli¢, ze niezgodnosci w opisanym wyzej zakresie majg wptyw na dalsze ksztattowanie polityki
przestrzennej gminy, z uwzglednieniem prawa wtasnosci, 0 czym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wiadystawowo wynikajace z wydanych decyzji
o warunkach zabudowy/ decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego co do zasady nastepuja
w sposéb skoordynowany i zgodny z politykg przestrzenng okre$long w Studium — pomimo braku takiego
obowigzku w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Nalezy podkre$li¢, ze wystepujace
w badanym okresie niezgodnosci decyzji o warunkach zabudowy ze studium stanowity nieliczne wyjatki.
Z uwagi na blisko$¢ sasiadujacej zabudowy o tozsamej funkcji, w przysztych dokumentach planistycznych nalezy
dazy¢ do okre$lenia jednolitego  przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem warunkéw i zasad
okreslonych w wydanych decyzjach administracyjnych.

str. 32



Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz ocena aktualno$ci studium i plandw miejscowych

AT D ATRIL v

niezgodnos¢
nr2

¥
-1

granice obowigzywania miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego WYRYS 7

Decyzje o warunkach zabudowy oraz OBOWIAZUJACEGO STUDIUM
- T I— el celiy sl

wydane w |atach 2018-2023 [ |

OPISY OBSZARU Z INDEKSEM:
| - DOTYCZA OBSZAROW ISTNIEJACYCH
P - DOTYCZAOBSZAROW PREFEROWANEGO ZAGOSPODAROWANIA

A Decyzje odmowne

'o‘,'i GRANICE GMINY

o OBIEKTY IDENTYFIKACJI PRZESTRZENNEJ
O WEZLY USLUG TURYSTYCZNYCH | STOPNIA

zabudowa kubaturowa ustug publicznych A —
. . . OSIE URBANISTYCZNE

GLOWNY CIAG PIESZO-ROWEROWY
CIAGI PIESZO-ROWEROWE

/A\/ KOLEJ

zabudowa ustugowa DROGI GLOWNE

/\/ DROGI ZBIORCZE PODSTAWOWE
PODSTAWOWE DROGI LOKALNE

o FUNKCJONALNE

== |-CENTRUM

= IWIELOFUNKCYJNY

zabudowa ustu g tu I’yStycznyCh I-MIESZKALNICTWO

== |.0BSZAR SPECJALNEJ AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
I-REKREACJA

== |.REKREACJA OTWARTA

skala 1: 37 000

. ) ___ 1ZIELEN MIEJSKA ™ &
- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa e
Bl P-OBSZAR SPECJALNEJ AKTYWNOSCI TURYSTYCZNES 0 1 2 3 km 3

B P-CENTRUM \ %

et L s \

P-MIESZKALNICTWO \./
~

zabudowa letniskowa e 4
B P-REKREACJA OTWARTA g

B P-PARK R
Bl P-PARK LESNY Ee
. Bl P-LAS
nne R
B LAS
WIS :LIF
. . ROLNE
zabudowa mieszkaniowa - osszaR oTwARTY

||| DOPUSZCZENIE SPECJALNEJ AKTYWNOSCI GOSPODARCZE.

Ryc. 13. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Wiadystawowo w latach 2018-2023 na tle obowigzujacego Studium w odniesieniu do wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Zrédto: Opracowanie wiasne
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3. Wnioski

3.1. Wnioski z analizy dokumentéw planistycznych

W wyniku dokonanej analizy, uwzgledniajac wnioski poprzedniej analizy Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiadystawowo pod katem oceny zgodno$ci z przepisami
odrebnymi, ktére od czasu opracowania obowigzujacego Studium ulegly zmianie, a takze w aspekcie zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym, nalezy uznac, ze dokument wymaga aktualizacji pod katem dostosowania
jego tresci doobecnych wymagan okreSlonych w ustawie zdnia27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych. W 2016 r. Gmina podjeta uchwate o przystapieniu
do sporzadzenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Od tego czasu trwajg
prace nad nowym studium. W maju 2023 r. podano do publicznej wiadomo$ci wykaz uwag ztozonych przez osoby
fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej do wytozonego do publicznego
wgladu studium. Po wprowadzeniu zmian w projekcie studium wynikajacych z pozytywnego rozpatrzenia czesSci
ztozonych uwag, dokument zostat skierowany do ponownego uzgodnienia przez wtasciwe organy. Ze wzgledu na
wydanie przez Dyrektora Urzedu Morskiego w Gdyni postanowienia o odmowie uzgodnienia projektu studium,
wprowadzono zmiany w dokumencie i wystapiono z wnioskiem o kolejne uzgodnienie/zaopiniowanie z tym
organem. Postanowienie Dyrektora Urzedu Morskiego wplyneto poza okresem objetym niniejszg analiza,
tj. po 30.06.2023r.

Analiza obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w okresie
analizowanym, pod katem zgodno$ci z art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pozwala
stwierdzi¢, ze w brzmieniu powotanego przepisu nie zaszty na tyle istotne zmiany, by skutkowaty one obowigzkiem
badz uzasadniong koniecznoscig aktualizacji miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Jednoczesnie stwierdza sie, ze nalezy dokona¢ zmian w 13 miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonych na podstawie ustawy z 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (wymienionych
w tab. nr 2 pn. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych na podstawie ustawy
Z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym”). Ustalenia wynikajace z opisywanych aktow prawa
miejscowego sg ogdine oraz nie zawierajg obligatoryjnych elementdéw planu miejscowego, wskazanych przez
ustawodawce w art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Dodatkowo, z uwagi na tres¢
wydanego wyroku sadowego, nalezatoby przystgpic do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oznaczonego symbolem T-1, w zakresie w jakim nastapito stwierdzenie niewaznoéci uchwaty Rady
Miejskiej we Wiadystawowie.

Przeprowadzenie analizy pokrycia obszaru Gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz rozmieszczenia wydanych decyzji o warunkach zabudowy pozwolito na wyznaczenie terendw,
dla ktérych priorytetowo nalezatoby sporzadzi¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Takimi
obszarami sg: cze$¢ miejscowosci Ostrowo oraz cze$¢ miejscowosci Jastrzgbia Géra. Brak obowigzujacych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach o duzym ruchu inwestycyjnym, skutkuje
koniecznoscig realizowania nowych zamierzen budowlanych na podstawie decyzji o warunkach zabudowy, ktére
co do zasady mialy stanowi¢ pewnego rodzaju narzedzie tymczasowe, w sytuacji braku planéw
miejscowych na danym terenie. Tym samym nie moga one stanowi¢ podstawy skutecznego ksztattowania
zabudowy, gdyz niesg w stanie wystarczajagco ochroniC przestrzegania szeroko rozumianych
zasad fadu przestrzennego.

Podsumowuijac, stwierdza sie brak aktualnosci obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Wiadystawowo. Zalecane jest by rozpoczeta procedura
sporzadzenia nowego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Wiadystawowo zostata zakonczona w mozliwie najkrotszym czasie. Jednoczesnie wskazuje sie, ze stan
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zaawansowania procedury planistycznej pozwala na oszacowanie terminu przedstawienia Radzie Miejskie]
Wiadystawowa projektu uchwaty (celem podjecia) w sprawie uchwalenia Studium do korica 2023 roku.

Do sporzadzenia zmian wyznacza sie przynajmniej 22 miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Aktualizacje nalezy przeprowadzi¢ zaréwno w planach miejscowych, ktére zostaty uchwalone na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (z uwagi na problem ze standardem i
stopniem szczegdtowosci ustalen wynikajacych z treSci aktow planistycznych w poréwnaniu do obecnie
podejmowanych uchwat), jak i w planach miejscowych uchwalanych na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtéwnymi przyczynami wskazujacymi na konieczno$¢ wprowadzenia zmian w obowiazujacych planach
miejscowych sa;
- Zmieniajaca sie dynamika rozwoju inwestycji,
- Zzmiana standarddw i stopnia szczeg6towosci ustalen planéw miejscowych,
- zmiana wymagan wynikajacych z aktow prawnych wyzszego rzedu (w tym takze przepiséw wykonawczych),
- powstajace rozbieznosci sytuacji planistycznej ze stanem faktycznym nieruchomos$ci, wynikajaca m.in.

z zachodzacych zmian w zasobie ewidencji gruntéw ibudynkéw prowadzonej przez Staroste Puckiego
oraz ciggtych zmian wtasnosciowych.

Reasumujac, stwierdza sie, ze obowigzujace Studium jest nieaktualne, a rozpoczeta procedure
uchwalenia nowego Studium trzeba zakonczyé w mozliwie najkrétszym  czasie.  Natomiast
aktualizacji/sporzadzeniu z roznych wzgledéw powinny zosta¢ poddane przynajmniej 22 miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

3.2. Harmonogram dalszych prac planistycznych

Ze wzgledu na zaleznosci pomiedzy miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego a Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w pierwszej kolejnosci powinno dazy¢ sie
do uchwalenia nowego Studium, ktére bytoby zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa, w szczegdlnosci
zustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami wykonawczymi do ustawy.
Réwnocze$nie nalezy dokorfczy¢ procedury juz rozpoczetych plandw miejscowych, oraz podejmowac prace
nad przystapieniem do sporzadzenia kolejnych planéw.

Wskazuje sie do zmiany/aktualizacji 22 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Ze wzgledu na czasochtonny przebieg procedury planistycznej, jako rowniez oczekiwanie na zakonczenie prac
nad nowym Studium, niemozliwym jest ustalenie precyzyjnego harmonogramu sporzadzania planéw miejscowych,
z okre$leniem doktadnego terminu wykonania dla kazdego planu osobno. Nalezy réwniez wzigé pod uwage
wystgpienie mozliwych zmian w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére na koniec
pierwszego potrocza 2023 r. znajdujq sie w koricowej fazie prac legislacyjnych. Dostosowanie sytuacii planistyczne;
Gminy Wiadystawowo do nowego systemu planowania przestrzennego, moze okazac sie czynnikiem decydujacym
o braku mozliwosci zrealizowania prac planistycznych w okreslonej kolejnosci i zdefiniowanych w jednoznacznych
ramach czasowych. Wobec powyzszego, harmonogram prac planistycznych ograniczono wytacznie do wskazania
preferowanej kolejnosci wykonania zmian/aktualizacji planéw miejscowych w oparciu o nastepujace kryteria
planistyczne: w pierwszej kolejnosci powinny zosta¢ sporzadzone/zmienione plany, dla ktérych zostaty wydane
prawomocne wyroki, szczegolnie dla terenu w granicach opracowania nieobowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego O-1 obejmujgcego cze$¢ miejscowosci Ostrowo, nastepnie zaktualizowane
powinny zosta¢ akty prawa miejscowego, ktore zostaty uchwalone na podstawie ustawy z 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym, w celu doprowadzenia ich do zgodno$ci z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz zachowania pozadanego standardu i szczegbtowosci ustalen planistycznych, w dalszej kolejnosci nalezy
przystapi¢ do sporzadzania nowych plandw, ktére beda odpowiadaty na potrzeby mieszkancow i wiascicieli dziatek
znajdujacych sie w granicach Gminy Wiadystawowo, wyrazane we wnioskach o zmiang planéw miejscowych
wraz z kazdorazowym dokonaniem oceny zasadno$ci proponowanych zmian pod katem m.in. ich zgodno$ci
z zapisami Studium.
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Etapowa strategia sporzadzania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego pozwoli
na prowadzenie zréwnowazonej i odpowiedzialnej polityki gminy w zakresie planowania przestrzennego
oraz sukcesywnie bedzie przyczyniata sie do poprawy jako$ci przestrzeni na terenie Gminy.
W zestawieniu zamieszczonym ponizej, pominieto te plany miejscowe, dla ktérych obecnie rozpoczeto
juz procedure planistyczng, natomiast wskazano te, ktére wymagajg podjecia prac projektowych. Kolejno$¢ podana
w harmonogramie jest wynikiem zatozen sformutowanych powyzej.

Tab. 13. Wykaz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego do aktualizacji’izmiany

Lp.

Uchwata

Dziennik

Powierzchnia

zatwierdzajaca Urzedowy R LlAr (ha)
KARWIA
1. XX/162/96 z dnia Nr 49, W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 13,6044
24.04.1996 r. poz. 131 zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
zdnia "Karwia Wschéd", potozonego w obrebie
17121996 r. | geodezyjnym Karwi miedzy ulica Wojska
Polskiego, terenami zainwestowania tej wsi,
droga wiejska biegnaca z Karwi do podndza Kepy
Ostrowskiej i terenami tak i pastwisk.
2. XX1/168/96 z dnia Nr 49, Miejscowy plan zagospodarowania | 7,363
18.06.1996 . poz. 132 przestrzennego obszaru "Karwia Zachéd"
zdnia
17.12.1996 .
3. XXXI1/242/97 z dnia | Nr 33, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 2,8926
14.05.1997 . poz. 102 zagospodarowania  przestrzennego  terenu
z dnia zabudowy mieszkaniowej w Karwi na fragm. dz.
25.08.1997 r. | nr 64/34
4, VINI/73/2003 z dnia | Nr 136, W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,7261
11.06.2003 . poz. 2414 zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
z dnia dziatki nr 20/34 karta mapy 1 obreb Karwia w
05.11.2003r. | mieScie Wtadystawowie
5. LI1I/505/2014 z dnia | poz. 1550 z W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 60,1527
05.03.2014r. dnia zagospodarowania przestrzennego K-1 obszaru
16.04.2014 r. | pomiedzy ul. Wojska Polskiego, do granic
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Karwia - Wschod”, ul.
Lewinskiego ~ oraz ~ zachodniej  granicy
administracyjnej Gminy Miasta Wtadystawowo
OSTROWO
6. XLI1/303/2002 z Nr 26, W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,92
dnia 30.01.2002r. | poz. 644 zagospodarowania  przestrzennego  Miasta
zdnia Wiadystawowo dla obszaru cze$ci dziatki nr 43/4
25.04.2002r. | k. m. 1 potozonej w obrebie geodezyjnym
Ostrowo
1. V/38/2003 z dnia Nr 65, W sprawie uchwalenia planu zagospodarowania | 0,65
26.02.2003 r. poz.1004 przestrzennego dla dziatek nr 75/2, 75/4 i 76/1
z dnia potozonych przy ul. Sosnowej w miejscowosci
09.05.2003r. | Ostrowo
8. Plan w granicach dawnego O-1
TUPADLY
9. LI/382/2002 z dnia | Nr 6, Miejscowy plan zagospodarowania | 0,8776
10.10.2002 r. poz. 61 przestrzennego obszaru dziatek nr 208/9, 201/4
zdnia i 200/4 karta mapy 1 obreb Tupadty
06.01.2003 r.
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10. | VI/66/2007 z dnia Nr 127, poz. W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 69,4
28.03.2007 r. 2274 z dnia zagospodarowania przestrzennego T-1
09.08.2007 r.
ROZEWIE
11. | XX1/169/96 z dnia Nr 49, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 21,0707
18.06.1996 r. poz. 133 zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
zdnia "Rozewie przy ul. Garnizonowej"
17.12.1996 .
12. | VI/50/2015 z dnia poz. 1589 z w sprawie uchwalenia zmiany Nr 1 miejscowego | 10,3374
25.03.2015r. dnia planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
14.05.2015r. | Wiadystawowa, oznaczonego symbolem R-1
13. | L/468/2010 z dnia Nr 131, poz. w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 71,437
25.08.2010 . 2526 z dnia zagospodarowania przestrzennego R-2 obszaru
27.10.2010r. | o powierzchni 72,59 ha., polozonego pomiedzy
granicg obrebu Rozewie - od strony zachodniej i
wschodniej oraz ul. Rozewskg - od strony
pdinocnej, w miejscowosci (obreb) Rozewie,
stanowigcego  fragment  gminy  miasta
Wiadystawowo
CHLAPOWO
14. | XX/161/96 z dnia Nr2, Miejscowy plan zagospodarowania | 7,6736
24.04.1996 r. poz. 4 przestrzennego obszaru "Chtapowo Centrum"-
zdnia potozonego w obrebie geodezyjnym Chtapowo
05.02.1997r. | miedzy ulica Wtadystawowska, planowang
droga- przewidziang w obecnym planie ogélnym
zagospodarowania  przestrzennego,  drogg
wiejskgq biegngcg na wschéd od remizy
strazackiej OSP i wawozem Rudnik.
15. | LI/383/2002 zdnia | Nr6, W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,8699
10.10.2002 r. poz. 62 zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
zdnia dziatek nr 425/2 i 426/2 karta mapy 6 obreb
10.01.2003 r. | Chtapowo w mie$cie Wiadystawowie
16. | LI/384/2002 zdnia | Nr6, W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 16,211
10.10.2002 . poz. 63 zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
z dnia dziatek nr 25/14, 444, 441, 443 i 440/3 karta
10.01.2003r. |mapy 1 obreb Chlapowo w miescie
Wiadystawowie
17. | XLI/479/2006 z dnia | Nr 88, W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 1,0784
28.04.2006 . poz. 1833 zagospodarowania  przestrzennego  obszaru
z dnia dziatek nr 245/2, 242/1, 24212, 242/3, 242/5 oraz
18.08.2006 r. | czeSci dziatki nr 242/28 karta mapy 3 obreb
Chtapowo w mie$cie Wiadystawowie
18. | XLIV/420/2010 z | Nr 78, poz. W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 131,1
dnia 24.02.2010 . 1387 z dnia zagospodarowania  przestrzennego  CHP-7
31.05.2010r. | obszaru pomiedzy: granicg obrebu Rozewie - od
strony  zachodniej,  przedtuzeniem ul.
Wiadystawowskiej w kierunku zachodnim, oraz
granicg rezerwatu ,DOLINA CHLAPOWSKA” od
strony wschodniej, potozonego w miejscowosci
Chtapowo
WLADYSLAWOWO
19. | XLV/334/2002 z Nr 104, w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 0,2344
dnia 24.04.2002 . poz. 2769 zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
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zdnia dziatek geodezyjnych Nr 32112 i 32/13 we
31.12.2002r. | Wiadystawowie, obreb 3 (przy ul. Brzozowej).

20. | XLVI/433/2013 z poz. 3993 z W sprawie uchwalenia migjscowego planu | 282,9
dnia 25.09.2013r. | dnia zagospodarowania przestrzennego WZ-3 dla
19.11.2013r. | obszaru pomiedzy: ul. Gdanska, Drogg
Chtapowska, drogg do wsi tebcz i do granic
administracyjnych Wiadystawowa potozonego w
miejscowosci Wtadystawowo

21. | LI/495/2014 zdnia | poz. 1204 z W sprawie uchwalenia miejscowego planu | 76,905
29.01.2014 r. dnia zagospodarowania przestrzennego WS-2 dla
20.03.2014 r. | obszaru pomiedzy: ul. Gdanska, przedtuzeniem
Drogi Chtapowskiej ul. Boh. Kaszubskich do
granic  administracyjnych ~ Wiadystawowa
potozony w miejscowosci Wiadystawowo

22. | VI/64/2007 z dnia Nr 134, poz. w sprawie uchwalenia miejscowego planu | 39,078
28.03.2007 r. 2388 zdnia zagospodarowania przestrzennego gminy miasta
04.09.2007 r. | Wiadystawowa, oznaczony symbolem WT-5

Zrédto: Opracowanie wiasne

Realizacja zmian/aktualizacji cze$ci miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego wskazanych
w harmonogramie jest cisle zwigzana z zakoriczeniem procedury i uchwaleniem nowego Studium Uwarunkowan
i Kierunkdbw Zagospodarowania  Przestrzennego, w celu wprowadzenia zmian  wyrazonych
we wnioskach o zmiany planéw i dostosowania przeznaczenia terendéw do aktualnego stanu istniejacego
i prawnego. Dla przyktadu mozna wskazac¢ tereny, okreslone w obowigzujacym Studium jako tereny (Specjalne),
ktére na dzien uchwalenia Studium (2002r.) stanowity tereny zamkniete wskazane w decyzji Ministra Obrony
Narodowej. Obecnie, cze$¢ tych obszardw utracita status terenu zamknietego i stanowi czesto wtasnos¢ oséb
fizycznych i prawnych, w wyniku prowadzonego obrotu nieruchomo$ciami, a co za tym idzie zmianami
wiasno$ciowymi.

W harmonogramie prac planistycznych zostat ujety miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
oznaczony symbolem CHP-7. Nalezy mie¢ na wzgledzie, ze uchwatg nrLV/956/2022 z dnia 28.09.2022 r.
Rada Miejska Wiadystawowa przystapita do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CHP-7.1 w miejscowo$ci Chtapowo w gminie Wiadystawowo, ktdry de facto obejmuje fragment obszaru
obowigzywania planu CHP-7. Majac jednak na uwadze, ze zmianami powinien zosta¢ objety obszar obejmujacy
kolejne tereny w granicach opracowania CHP- 7, zdecydowano o pozostawieniu poz. nr 18 w harmonogramie prac
planistycznych. Zmiany w zakresie ww. planu sg niezbedne w celu wprowadzenia zmian wynikajgcych
np. z wydanych orzeczen przez Wojewddzki Sad Administracyjny stwierdzajacych w cze$ci niewazno$¢ wskazanej
wyzej uchwaty Rady Miejskiej Wtadystawowa.
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