UCHWALA Nr XL/ 689 /2021
RADY MIEJSKIEJ WEADYSLAWOWA
z dnia 27 pazdziernika 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1
we wsi Chlapowo w gminie Wladystawowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2021 poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. 2021 poz. 741 ze zm.) oraz w wykonaniu uchwaty nr XXI11/263/2016 z dnia 27 kwietnia
2016r. 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
CHP-3.1 we wsi Chlapowo w gminie Wladystawowo

Rada Miejska Wladystawowa uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogole

§ 1.

1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy miasta Wiadystawowo", uchwalonego uchwatg
Nr XL11/302/02 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 roku.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wiadystawowo, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 4,6 ha.

3. Granice terenow objetych planem okresla zatacznik do uchwaty nr XXI111/263/2016 Rady
Miejskiej Wiadystawowa z dnia 27 kwietnia 2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chtapowo W gminie
Wiadystawowo.

§ 2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czg¢sci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz
w czgéci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysunkiem
planu™ w skali 1:1000.

2. Integralng czgscig uchwaty jest:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 3.

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) teren elementarny — rozumie si¢ przez to fragment obszaru objgtego planem
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktoérego sformutowane sg
ustalenia szczegotowe w odpowiedniej karcie terenu;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow chyba, Zze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej.
Nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w planie nie dotycza nast¢pujacych
elementow bryly budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankow wejsciowych oraz wiatrotapow (o dlugosci do 3,0m
wzdtuz lica budynku), zadaszen nad wej$ciami, schodow i pochylni wejsciowych do
budynku itp.,

b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkonéw i innych podobnych
elementéw bryly budynku,

¢) czesci podziemnych budynkéw oraz podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej;

Elementy bryty budynku, wymienione w lit. a) oraz b), moga przekracza¢ wyznaczong
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o nie wiecej niz 1,5m.

3) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania
i urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inne niz przeznaczenie terenu
ustalone w planie, sposdb oraz termin tymczasowego zagospodarowania okreslajg
ustalenia planu;
tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

4) dach plaski — dach o nachyleniu poszczegolnych potaci maksymalnie 12 stopni;

5) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od
najnizszej rz¢dnej terenu w obrysie rzutu budynku, do najwyzej potozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i
warstwy ja ostaniajacej, albo do kalenicy budynku; ustalenia wysokosci zabudowy nie
dotycza elementéw budynkéw takich jak: kominy, urzadzenia techniczne,
pomieszczenia techniczne typu maszynownie, Kklimatyzatornie, wentylatornie itp.,
pomieszczenia techniczne nie moga przekracza¢ wyznaczonej wysoko$ci o wiecej niz
3 metry, jednocze$nie powierzchnia pomieszczenia technicznego nie moze by¢ wieksza
niz 10% powierzchni nizszej kondygnacji, na ktorej si¢ znajduje;

6) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe
obiekty  ustugowo-handlowe, okoliczno$ciowe obiekty ustlugowo-handlowe,
zdefiniowane jak nizej:

a) sezonowe obiekty uslugowo-handlowe — nalezy przez to rozumieé
niepolaczone trwale z gruntem 1 nie wymagajace pozwolenia na budowg obiekty
takie jak kioski uliczne, pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty
wystawowe a takze urzadzenia rozrywkowe:

- realizowane na okreslony czas, po uptywie ktorego muszg zosta¢ przeniesione
w inne miejsce lub rozebrane,

- przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug, w tym ustug
handlu i gastronomi, a takze rekreacji,

- zlokalizowane wytgcznie w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu oraz
zgodnie z wymogami w zakresie stosowanych materiatow, kolorystyki itp.
ustalonymi w planie;

b) okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumiec
obiekty niepotaczone trwale z gruntem i nie wymagajace pozwolenia na budowe,
z wykluczeniem kioskéw ulicznych, pawilondw i obiektéw sprzedazy uliczne;j:
- realizowane na okres$lony czas, po uptywie ktorego muszg zostac przeniesione
w inne miejsce lub rozebrane,

- przeznaczone do uzupelienia podstawowej funkcji ustugowej istniejacego
budynku znajdujacego si¢ na danej dzialce,

- zlokalizowane zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie,



7) makroniwelacja - zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp,
wyrownanie powierzchni) o wysokos¢ wzgledna wigksza niz 1m; za makroniwelacje nie
uwaza si¢ przeksztalcenia naturalnej rzezby terenu niezbednej przy pracach ziemnych
zwigzanych

Z lokalizacjg obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

8) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku
istniejgcej zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty
budowlane, zrealizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nadbudowa — nalezy przez to rozumie¢ zwigkszenie wysokosci obiektu budowlanego
z zachowaniem powierzchni zabudowy zajmowanej przez obiekt jak przed nadbudows;

10) funkcje ushug obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obstuga
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy,
warsztat, lakiernia, diagnostyka, stacje obstugi samochodow itp.;

11) obiekty hotelarskie — zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ushug
hotelarskich;

12) meble miejskie - wszystkie elementy drobnej architektury miejskiej o praktycznych
funkcjach dostosowanych do potrzeb i charakteru miejsca, w ktorym si¢ znajduja,
stuzace uzytkownikom terenu i majace wplyw na og6lng estetyke przestrzeni
publicznej.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okre§lonymi w
przepisach odrgbnych.

§4.

Obszar objety planem dzieli si¢ na tereny wyrdéznione na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
stanowigce tereny elementarne:
1) kazdy teren elementarny jest oznaczony w tek$cie i na rysunku planu symbolem,
zawierajacym:
a) kolejny numer terenu elementarnego,
b) przeznaczenie terenu elementarnego;
2) kazdy teren systemu komunikacyjnego jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu
symbolem, zawierajgcym:
a) kolejny numer terenu,
b) oznaczenie literowe systemu komunikacyjnego i klas¢ techniczng drogi.

§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy uktad ustalen: ustalenia ogdlne obowigzujace na catym
obszarze planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych,
zawarte w Kkartach terenu. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja rownoczesnie
ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

2. Dlaterenéw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, w planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenow;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspodiczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;


https://pl.wikipedia.org/wiki/Architektura
https://pl.wikipedia.org/wiki/Miasto
https://pl.wikipedia.org/wiki/Estetyka
https://pl.wikipedia.org/w/index.php?title=Przestrze%C5%84_miejska&action=edit&redlink=1

1.

2.

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow;
8) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
11) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

Rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do uchwatly zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu;

3) oznaczenia terenéw elementarnych;

4) przeznaczenie terenu:

a) UT — teren zabudowy ustug turystycznych,

b) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren zabudowy
ustugowe;j,

c) ZN — teren zieleni naturalnej,

d) Kd/ZN - teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa oraz teren zieleni
naturalnej;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej: granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) pas terenu dla lokalizacji sezonowych obiektow ustugowo-handlowych;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
tereny o $rednich spadkach powyzej 15%;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

a) KD.D —teren drog publicznych — droga klasy D — dojazdowa,

b) KX —teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego,
C) urzadzenie wodne melioracji szczegbtowej — row melioracyjny,

d) lokalizacja zjazdu z drogi publicznej.

Rysunek planu zawiera nastepujace informacje niebedace ustaleniami planu:
1) caly obszar  objety planem znajduje si¢ w otulinie Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego;
2) na calym obszarze objetym planem znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kat. C1
Zatoka Pucka — sole kamienne oraz kat. C1 Ch{apowo — sole potasowo-magnezowe.



Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne dla calego obszaru
§ 7. Przeznaczenie terenow

Przeznaczenie terendw odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow elementarnych potozonych
na obszarze objetym planem, zawarto W Rozdziale 3. Ustalenia szczegétfowe — Karty terenu.
Ustalone podstawowe przeznaczenie terenu elementarnego nie wyklucza mozliwosci
lokalizacji funkcji uzupetniajgcych na tym terenie, w zakresie ustalonym w odpowiedniej karcie
terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. Dla sezonowych obiektow ustugowo-handlowych, o ktérych mowa w § 3, ust.1, pkt 6, lit. a)

ustala sig:

1) maksymalng wysoko$¢ obiektow: 4,0 m; nie dopuszcza si¢ wynoszenia elementow

zamontowanych na elewacji ponad najwyzszy punkt sezonowego obiektu ushugowo-

handlowego;

2) ksztatt dachow — ptaskie, bez mozliwosci wykorzystania na funkcj¢ tarasow, ogrodkow, itp.;

3) wykonanie obiektu w jednorodnej formie, stylu i charakterze;

4) dla wszystkich elewacji widocznych z przestrzeni publicznych obowiazuje:

a) zachowanie wysokich standardéw estetycznych;

b) stosowanie maksymalnie 3 stonowanych kolorow, spomigdzy kolorow: biaty, czarny, szary,

bez, braz, ustalenie dotyczy wszystkich elementéw widocznych z terendow przestrzeni

publicznych, zamocowanych na elewacji,

c) w materiatach wykonczeniowych elewacji wyklucza si¢ stosowanie: ptyt budowlanych typu

OSB, surowego deskowania, folii, plandek, saidingu itp.

5) wszelkie obiekty i urzadzenia towarzyszace takie jak: lodowki, grille, wedzarnie, itp. nalezy

wbudowacé

w sezonowy obiekt ustugowo-handlowy;

6) dostep: pieszy, rowerowy i dla os6b niepetnosprawnych.

2. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig tereny istniejacych drég

publicznych, oznaczonych w planie jako 01.KD.D, 02.KD.D oraz projektowany publicznie

dostepny samorzagdowy cigg pieszy, oznaczony w planie jako 03.KX.

3. W obrgbie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) wyposazanie przestrzeni w meble miejskie, zielen urzadzong, zapewnienie odpowiedniego
o$wietlenia przestrzeni itp.;

2) wyklucza si¢ lokalizacj¢ wszelkich elementéw instalacji 1 urzadzen technicznych
wplywajacych negatywnie na estetyczny wyglad przestrzeni;

3) spojny wzor elementow mebli miejskich w zakresie stosowanej kolorystki, materiatu, detalu

itp;

4) zagospodarowanie terenu bez barier architektonicznych dla oséb niepelnosprawnych.

4. Elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne od strony drog publicznych,

nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych w zakresie stosowanej

kolorystki, materiatu, detalu itp.

5. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie

kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie, jako MN/U — tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny ustug, UT — tereny zabudowy ustug turystycznych,

ustala sig:



1) wykonczenie elewacji z materialéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk,
cegla, drewno, kamien, dopuszcza si¢ stosowanie wysokiej jakosci oktadzin elewacyjnych z
tworzyw sztucznych imitujgcych materiaty naturalne jak wyzej, wyklucza si¢ stosowanie
jaskrawych kolorow;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachow ograniczong do tonacji dachowki ceramiczne;,
brazow szaros$ci i czerni.

Ustalenia w punktach 1) 1 2) nie dotyczg obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 9. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

1. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w granicach otuliny Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego.

2. Tereny oznaczone w planie jako 04.ZN oraz fragment 03.Kd/ZN, stanowia obszar
wystepowania naturalnych zadrzewien oraz zakrzewien:

1) obowigzuje zachowanie istniejacego zasobu zieleni,

2) dopuszcza si¢ uszczuplenie istniejacego zasobu zieleni, niezbedne dla potrzeb
zwigzanych

z realizacjg celow publicznych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych w tym zakresie.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu poprzez wprowadzenie zieleni urzadzonej, przy
czym
realizacja nowych nasadzen i dobor zieleni powinny odbywaé si¢ z uwzglednieniem
miejscowych warunkoéw Klimatycznych, siedliskowych oraz cech podtoza gruntowego, przy
zachowaniu udziatu charakterystycznych gatunkow flory wystepujacych na terenie, jak w
stanie istniejagcym.

4. W obrebie terenow 01.UT, 02.UT, 05.MN/U, 06.MN/U, 07.MN/U oraz 08.UT prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci dla sasiednich terenéw mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych, za$ zasieg ucigzliwo$ci dla $rodowiska prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny.

5. Na granicy terenéw 01.UT, 02.UT, 05.MN/U, 06.MN/U, 07.MN/U oraz 08.UT obowigzuje
zachowanie poziomu hatasu w srodowisku, okre§lonego na podstawie przepisoOw odrgbnych,
jak dla terenow mieszkaniowo — ustugowych.

6. W zakresie oddzialywania hatasu i wibracji obowigzuje:

1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych si¢ w ucigzliwosciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu
do warto$ci zgodnych z obowigzujacymi normami;

2) nowe budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci winny by¢
usytuowane w odlegtosci zapewniajacej zachowanie, w zalezno$ci od przeznaczenia
budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracji okreslonych w przepisach odrebnych.
Dla nowej zabudowy nalezy uwzglgdni¢ oddziatywanie hatasu wynikajace z sasiedztwa
istniejacej drogi wojewodzkiej nr 215, stanowiacej fragment granicy planu.

7. W zakresie ksztaltowania krajobrazu na obszarze objetym planem:

1) obowigzuje tworzenie harmonijnych pierzei wzdhuz drog publicznych, na ktorg sktada si¢
ciagg istniejacych 1 projektowanych budynkow, zieleni i innych elementdw naturalnych
(przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem kompozycyjnym i estetycznym;

2) wyklucza si¢ makroniwelacje terenu.



§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej

1. Cze¢s¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkdw, ktorej granice okreslono na rysunku planu.
W obrebie strefy wszelkie roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej
dzialalno$ci, naruszajace struktur¢ gruntu, wymagaja przeprowadzenia badan
archeologicznych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
zabytkéw 1 opieki nad zabytkami.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie parametry: maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, nie dotyczg dziatek budowlanych
wydzielanych wylacznie dla urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaly okre§lone
w Rozdziale 3. Ustalenia szczegélowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow

1. Na calym obszarze objetym planem znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kat.C1l: Zatoka
Pucka — sole

kamienne oraz Chtapowo — sole potasowo-magnezowe - zagospodarowanie terenu zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

2. Na terenie objetym planem nie wystgpuja obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy

0 ochronie przyrody.

3. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane zasoby wod

podziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych

oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

4. Obszar planu znajduje si¢ w pasie ograniczen budownictwa wysokosciowego |

przemystowego ustanowionych:

1) decyzja Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 023/76 z dnia 21 maja 1976 r. w
sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 5021
w rejonie miejscowosci Poczernino — Wladystawowo, zweryfikowang wnioskiem
Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu
zamknigtego, dla wojskowego obiektu technicznego, zlokalizowanego w kompleksie
wojskowym nr 4610 Poczernino-Wtadystawowo;

2) decyzja Komisji Planowania przy Radzie Ministrow Nr 013/76 z dnia 21 maja 1976 r. w
sprawie ustalenia strefy ochronnej dla obiektu technicznego Jednostki Wojskowej Nr 4646
Wiadystawowo — w rejonie Chtapowa;

3) decyzja Komisji Planowania przy Radzie Ministréw Nr 026/76 z dnia 29 listopada 1977 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji wojskowego obiektu technicznego wraz z granicq pasa
strefy ochronnej przylegltego do obiektu — W rejonie Chiapowa.



5. Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja z ograniczeniami okreslonymi w ww.
decyzjach 1 uwzgledniajg aktualne potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa.

§ 13. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu
na podstawie przepisow odrebnych. W zakresie scalenia i podzialu nieruchomosci na
wniosek wiascicieli

lub uzytkownikéw wieczystych, obowigzuja ustalenia szczegdélowe dotyczace warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci, okreslone w kartach terenow dla poszczegdlnych terenow

elementarnych.

2. Ustala si¢ zasady dotyczace podzialow geodezyjnych:

1) dla uzbrojenia terenu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchni wynikajacej z potrzeb

tj. mniejszych, niz wynika to z ustalen szczegdtowych zawartych w kartach terenow;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania

dziatki sgsiedniej o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna nowo wydzielanej

dziatki budowlanej, ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu w ustaleniach
szczegotowych;

3) obowigzuje zakaz dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek wynikajacych

z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie

z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie

po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okre§la¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z

rysunku planu.

4. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie

tych budynkow, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezb¢dnego do  racjonalnego

korzystania z budynku.

§ 14. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu

1. W obszarze opracowania, na czgsci terendw 01.UT, 04.ZN, 05.MN/U oraz 01.KD.D
wystepuja tereny o $rednich spadkach powyzej 15%, oznaczone odpowiednim symbolem na
rysunku planu.

2. Obszar planu znajduje si¢ w strefie ochronnej terenu zamknigtego dla wojskowego obiektu
technicznego, zlokalizowanego w kompleksie wojskowym nr 4610 Poczerniono-
Wiadystawowo.

3. Ustalone w planie przeznaczenie terenu a takze zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu nie koliduja z ograniczeniami okreslonymi we wniosku
Wojskowego Sztabu Wojskowego w Gdansku o wprowadzenie strefy ochronnej terenu
zamknietego dla ww. obiektu 1 uwzgledniaja aktualne potrzeby obronnosci 1 bezpieczenstwa
panstwa.

4. Zainwestowanie i uzytkowanie jak w stanie istniejgcym uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba
ze ustalenia zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu, stanowig inacze;.



§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

1. Zewng¢trzny uktad komunikacyjny stanowig:

1) droga wojewddzka nr 215 relacji Wiladystawowo — Sulicice, gm. Krokowa (Al
Zeromskiego), przebiegajaca poza obszarem objetym planem, stanowigca wschodnig
granice planu;

2) droga powiatowa nr 1530G (ul. Wiadystawowska), przebiegajagca poza obszarem planu,
stanowigca potnocna granice planu.

2. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez:

1) istniejacg publiczng droge gminng nr G111340G, oznaczong w planie jako 01.KD.D — ulica

Piaskowa;

2) istniejaca publiczng droge gminnag nr G111352G, oznaczong w planie jako 02.KD.D — ulica

Jasminowa;

3) projektowany publicznie dostepny samorzadowy ciagg pieszy, oznaczony w planie jako

03.KX.

3. Zasady dostgpnosci poszczegdlnych terenow elementarnych do uktadu komunikacyjnego
zawierajg ustalenia dla tych terenow, zawarte W Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty
terenu.

4. W obszarze planu do uktadu droég publicznych zalicza si¢ drogi klasy D — dojazdowe,

oznaczone na rysunku planu jako 01.KD.D oraz 02.KD.D.

5. Teren oznaczony w planie jako 03.KX przeznaczony jest dla publicznie dostgpnego
samorzagdowego Ciggu pieszego, stanowigcego uzupelnienie podstawowego uktadu
komunikacyjnego, o ktorym mowa w ust.4.

6. Na wszystkich terenach uktadu komunikacyjnego urzadzenia techniczne, zielen, meble
miejskie oraz inne obiekty towarzyszace nie moga powodowaé istotnych ograniczeh w
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowaé z sieciami i
urzadzeniami podziemnymi.

7. Ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na
miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:

1) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: minimum 1mp na jedno mieszkanie;

2) dla funkcji ushug turystycznych, w tym wynajmem pokoi w celach zakwaterowania
turystycznego: minimum 1mp na 1 pokdj noclegowy/goscinny oraz minimum 1mp na 5
zatrudnionych;

3) dla pozostatych funkcji ustugowych: minimum Imp na kazde rozpoczgte S50m?
powierzchni uzytkowej ustlug oraz minimum 1mp na 5 zatrudnionych.

8. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100;
2) na pozostatych terenach: dla funkcji, ktore wymagaja powyzej 4mp: minimum Impk na
kazde rozpoczgte 25mp.

9. Dopuszcza si¢ inne wskazniki niz ustalone w ust.7 oraz ust.8, zgodnie z ustaleniami

szczegdtowymi zawartymi w kartach terenu.

10. W zakresie sposobu realizacji miejsc parkingowych ustala si¢:

1) obowigzuje realizacj¢ miejsc parkingowych w granicach terenu, na ktorym zlokalizowana

jest inwestycja, chyba ze ustalenia szczegdtowe zawarte w kartach terenu stanowig inaczej;



2) miejsca parkingowe moga by¢ sytuowane na poziomie terenu lub jako stanowiska w

garazach podziemnych, naziemnych lub nadziemnych; garaze lub zespoly garazy dopuszcza

si¢ w formie wolnostojacej, a takze jako przybudowane do budynku bagdz wbudowane w brylte

budynku, chyba ze ustalenia szczegdlowe zawarte w kartach terenu stanowig inaczej;

3) budowg podziemnych parkingdw dopuszcza si¢ na catym terenie objetym planem.

11. Obowiazuja nastgpujace zasady lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

1) na catym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe,

rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych, dopuszcza sig:

a) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oraz ciggu pieszo-jezdnego,

b) pomiedzy linia rozgraniczajacg drogi i nieprzekraczalng linig zabudowy,

c) na terenach i w obiektach wynikajacych z lokalizacji na etapie projektowania przy
zachowaniu dostepu do terenu na podstawie kodeksu postgpowania cywilnego;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w granicach terenow

elementarnych przy zachowaniu dostgpu do terenu na podstawie kodeksu postepowania

cywilnego.

12. W zakresie dotyczacym systemow elektroenergetycznych ustala si¢ co nastepuje:

1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub odbioru energii elektrycznej

dopuszcza si¢ remont, rozbudowe 1 przebudowe istniejacego systemu linii

elektroenergetycznych $redniego oraz niskiego napigcia, przy zachowaniu przepisow

odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych linii kablowych lub napowietrznych, sredniego oraz

niskiego napiecia a takze urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych,

przy zachowaniu przepiséw odrgbnych;

3) dla odbiorcow zasilanych niskim napigciem - poprzez istniejaca lub projektowang sie¢

elektroenergetyczng i przylacza niskiego napigcia z zastosowaniem skrzynek zlgczowo —

pomiarowych usytuowanych w linii ogrodzenia lub poza nig w granicy dziatki budowlane;.

13. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza si¢ remont, budowe,

rozbudowe

i przebudowe infrastruktury systeméw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz

teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

14. W zakresie obiektow 1 urzadzen systemu melioracyjnego ustala sig¢:

1) w granicach terenu 03.Kd/ZN znajduje si¢ urzadzenie melioracji szczegdtowych — row

melioracyjny, regulujacy stosunki wodne w obszarze planu oraz terendw sasiednich

polozonych poza granicami planu; lokalizacj¢ rowu oznaczono symbolicznie na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ likwidacje¢ istniejagcego rowu w ramach budowy zbiorczego systemu

kanalizacji deszczowej pod warunkiem zachowania stosunkéw wodnych na obszarze objetym

planem;

3) do czasu budowy zbiorczego systemu kanalizacji deszczowej istniejacy row melioracyjny

nalezy zachowac¢ wraz z pasem nieprzeorywanej darni o szerokosci 2,5m w obie strony liczac

od goérnej krawedzi skarpy rowu.

15. Ustalenia dla pozostatych systemow infrastruktury technicznej dla poszczegdlnych terenow

elementarnych zawarte sg w Rozdziale 3. Ustalenia szczegélowe — Karty terenu.

§ 16. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

Nie ustala si¢ tymczasowego zagospodarowania terendw inny niz dotychczasowy sposob
wykorzystania terenu. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego niezb¢dnego w
trakcie prowadzenia robot budowlanych, zagospodarowania placu budowy lub zaplecza
budowy.



§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty ustalone w Rozdziale 3.
Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

Rozdzial 3.

Ustalenia szczegotowe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wiladystawowo
1. Symbol terenu: 01.UT 2. Powierzchnia: 1,22 ha

3.Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;

1) caly teren przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektow hotelarskich takich jak hotele, motele,
pensjonaty; wyklucza si¢ lokalizacj¢ schronisk mtodziezowych, doméw wycieczkowych,
kempingow, pol biwakowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudoweg, remont infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:

a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ lokalizacje wytacznie w pasie
terenu, oznaczonym na rysunku planu, przy zachowaniu ustalen zawartych w §8, ust.1,
b) okoliczno$ciowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z
ustalong nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) caty teren polozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow; w granicach strefy obowigzujg ustalenia
zawarte w §10, ust.1 uchwaty.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne od strony drog
publicznych (drogi wojewodzkiej nr 215 oraz drogi powiatowej nr 1530G), nalezy
wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych w zakresie stosowanej
kolorystki, materiatu, detalu itp.;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegltosci 6m od linii rozgraniczajgcej drogi powiatowej nr 1530G, stanowigcej
poéinocng granice opracowania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej drogi wojewodzkiej nr 215, stanowiacej
fragment wschodniej granicy opracowania, zgodnie z rysunkiem planu;




2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywno$¢ zabudowy: 1,25;

3) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0m;

4) gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymalnie 12,0m;

5) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zastosowania
dachéw ptaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3000m?;

7) pozostate ustalenia: na catym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji wolnostojacych
garazy lub zespolow garazy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalona w ust.8, pkt 6;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §14 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z drogi powiatowej nr 1530G, spoza obszaru objetego planem, poprzez zjazd, ktorego
lokalizacje wskazano na rysunku planu,

b) wyklucza si¢ dostgp do terenu poprzez budowe zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 215;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogdélnymi zawartymi w §
15 uchwalty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), w przypadku
braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepiso6w odrebnych w
tym zakresie; wyklucza si¢ mozliwos$¢ odprowadzania wod opadowych z terenu do systemu
odwadniajacego drogi wojewodzkiej nr 215;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych
zrddet




indywidualnych;
9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 19. Karta terenu nr 2

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 02.UT 2. Powierzchnia: 0,68 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustug turystycznych;

1) catly teren przeznacza si¢ dla lokalizacji obiektow hotelarskich takich jak hotele, motele,
pensjonaty; wyklucza si¢ lokalizacj¢ schronisk mtodziezowych, doméw wycieczkowych,
kempingow albo pdl biwakowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwatly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, widoczne od strony drogi
wojewodzkiej nr 215, nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardow estetycznych;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglo$ci 8m od linii rozgraniczajacej
drogi wojewddzkiej nr 215, stanowigcej fragment granicy terenu 02.UT, zgodnie z
rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 25%,
b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,0, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos¢ zabudowy: 1,25;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m;

4) gabaryty pozostatych obiektow: wysokos¢ maksymalnie 12,0m;

5) rodzaj 1 ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gldownych
potaci dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zastosowania
dachow ptaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 500m?;




7) pozostate ustalenia: na catym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych
garazy lub zespotow garazy.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §12
uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalona w ust.8, pkt 5;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drogi wojewodzkiej nr 215 poprzez zjazd;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogoélnymi zawartymi w
§15 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;
4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;
5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), w przypadku
braku mozliwosci przylaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow odrebnych w
tym zakresie; wyklucza si¢ mozliwo$¢ odprowadzania wod opadowych z terenu do systemu
odwadniajacego drogi wojewodzkiej nr 215;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
8) zaopatrzenie w cieplo: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych
zrodet

indywidualnych;
9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 20. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 03.Kd/ZN 2. Powierzchnia: 0,39 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej — kanalizacja deszczowa oraz teren
zieleni naturalnej:




1) tren 03.Kd/ZN tworzy korytarz dla lokalizacji infrastruktury technicznej, w tym dla
przewodoéw Kkanalizacji deszczowej oraz systemu drenarskiego wraz z niezbednym
uzbrojeniem;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej;

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego uj¢tego w ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
strefy obowigzuja ustalenia zawarte w §10, ust.1 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy;
3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 5%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 0,1;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) gabaryty pozostatych obiektéw: wysokos¢ maksymalnie 6,0m;

6) rodzaj i ksztatt dachu: nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12
uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ zagospodarowanie czgséci terenu 03.Kd/ZN jako urzadzonego dojazdu do

terenu elementarnego 08.UT, przy czym obowigzuje stosowanie naturalnych, mineralnych

nawierzchni przepuszczalnych lub ptyt azurowych; zakaz stosowania nawierzchni

nieprzepuszczalnych z materiatéw syntetycznych, bitumicznych, prefabrykowanych peinych

ptyt betonowych, kostki brukowej itp.

2) zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 14 uchwaty.




12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: dojazd z publicznie dost¢pnego samorzagdowego
ciggu pieszego, 0znaczonego w planie jako 03.KX; wjazd na teren z drogi wojewodzkiej nr
215 wylacznie

w celu przeprowadzenia przez stuzby techniczne niezbednych prac remontowo-
konserwacyjnych oraz zwigzanych z usunieciem awarii urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej znajdujacych sig¢

w granicach terenu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: poprzez sptyw powierzchniowy oraz
infiltracje do gruntu w granicach dziatki;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogolnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 21. Karta terenu nr 4

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 04.ZN 2. Powierzchnia: 0,90 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zieleni naturalnej:

dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen 1 obiektow infrastruktury technicznej stuzacych realizacji
inwestycji celu publicznego.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej:

1) fragment terenu potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu; w granicach
strefy obowigzuja ustalenia zawarte w §10, ust.1 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, ustalenie nie dotyczy obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;




2) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy;

3) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: nie
dotyczy,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 80%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie dotyczy;

5) gabaryty pozostalych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 6,0m;

6) rodzaj 1 ksztalt dachu: nie dotyczy;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie dotyczy.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §12
uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;

2) powierzchnia dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — dostep do terenu z publicznie dostepnego

samorzadowego ciggu pieszego, 0znaczonego w planie jako 03.KX; dopuszcza si¢ dostep z

terenu elementarnego, oznaczonego w planie jako 08.UT;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: do kanalizacji deszczowej albo poprzez

sptyw powierzchniowy lub infiltracje do gruntu w granicach dziatki;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaly.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%.

§ 22. Karta terenu nr 5

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wladyslawowo

2. Powierzchnia: 05.MN/U: 0k.0,44 ha,

1. Symbol terenu: 05.MN/U, 06.MN/U 06.MN/U: ok. 0,06 ha




3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy uslugowe;j:

1) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce
budowlanej,

b) budynkow ustugowych, z dopuszczeniem wyodrgbnienia w kazdym budynku dwoch lokali
mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej tych lokali nie wigkszej niz 20% powierzchni
uzytkowej budynku,

¢) budynku gospodarczego — maksymalnie 1 budynek na jednej dzialce budowlanej,

d) garazu albo garazowo-gospodarczego — maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1
garazowo-gospodarczy na jednej dziatce budowlanej;

2) budynki, o ktorych mowa w pkt. 1), lit. ¢) oraz d), moga by¢ lokalizowane na jednej
dziatce budowlanej wylacznie jako towarzyszace budynkom, o ktérych mowa w pkt.1) lita) i
b);

3) wyklucza si¢ ustugi zwigzane z funkcja obstugi komunikacji;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaly..

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) fragment terenu 05.MN/U oraz caty teren 06.MN/U potozone sg w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw, zgodnie z
rysunkiem planu; w granicach strefy obowigzujg ustalenia zawarte w §10, ust.1 uchwaty.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej publicznie dostepnego samorzadowego ciagu
pieszego, oznaczonego w planie jako 03.KX,

b) w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi 01.KD.D od strony wschodniej, na
pozostalym odcinku 4m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej drogi 02.KD.D;

2) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m, dla budynkéw gospodarczych i garazy
maksymalna wysoko$¢ 4m,

4) gabaryty pozostatlych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 12,0m.




5) rodzaj i ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zastosowania dachow
ptaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500m?;

7) pozostate ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy dzialki, przy zachowaniu ustalone;j linii
zabudowy jak w pkt.1);

b) zabudowa w stanie istniejagcym, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie
nieprzekraczalng linig zabudowy, moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy lub
nadbudowy obiektu lub jego cz¢sci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12
uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalona w ust.8;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w §14 uchwatly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: z drég 01.KD.D, 02.KD.D oraz z publicznie
dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczonego w planie jako 03.KX;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogoélnymi zawartymi w §15
uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), w przypadku braku

mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrgbnych w tym

zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych Zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 23. Karta terenu nr 6

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wladyslawowo




1. Symbol terenu: 07.MN/U 2. Powierzchnia: 0k.0,37 ha,

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny
zabudowy ustugowe;:

1) na calym terenie dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce
budowlanej,

b) budynkow ustugowych, z dopuszczeniem wyodrgbnienia w kazdym budynku dwoch lokali
mieszkalnych o facznej powierzchni uzytkowej tych lokali nie wigkszej niz 20% powierzchni
uzytkowej budynku,

¢) budynku gospodarczego — maksymalnie 1 budynek na jednej dziatce budowlanej,

d) garazu albo garazowo-gospodarczego — maksymalnie 1 budynek garazowy albo 1
garazowo-gospodarczy na jednej dzialce budowlanej;

2) budynki, o ktorych mowa w pkt. 1), lit. ¢) oraz d), moga by¢ lokalizowane na jedne;j
dzialce budowlanej wytacznie jako towarzyszace budynkom, o ktorych mowa w pkt.1) lita) 1

b);

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:

a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie w pasie
terenu, oznaczonym na rysunku planu, przy zachowaniu ustalen zawartych w §8, ust.1,

b) okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe: dopuszcza si¢ lokalizacje zgodnie z ustalong
nieprzekraczalng linig zabudowy;

2) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwatly.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej:

1) caly teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
ujetego w ewidencji zabytkow; w granicach strefy obowiazuja ustalenia zawarte w §10, ust.1
uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowej nr 1530G, stanowigcej poinocng granice opracowania, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 1,2, w przypadku realizacji
kondygnacji podziemnej dopuszcza si¢ maksymalng intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0m, dla budynkow gospodarczych i garazy
maksymalna wysokos$¢ 4m;




4) gabaryty pozostatych obiektow: wysoko$¢ maksymalnie 12,0m;

5) rodzaj 1 ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gldéwnych potaci
dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zastosowania dachow
ptaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500m?.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ustaleniami ogdélnymi zawartymi w §12
uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalona w ust.8;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w §14 uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) z drogi powiatowej nr 1530G, spoza obszaru objetego planem, poprzez zjazd, ktérego
lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ dostep z terenu elementarnego, oznaczonego w planie jako 01.UT;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15

uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekdw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku

mozliwos$ci przylaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepisow odrgbnych w tym

zakresie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych Zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaly.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaly.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%




§ 24. Karta terenu nr 7

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wladyslawowo

1. Symbol terenu: 08.UT 2. Powierzchnia: ok.0,41ha,

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ushlug turystycznych

1) caty teren przeznacza si¢ dla lokalizacji budynkéw ustugowych stuzacych prowadzeniu
dzialalno$ci zwigzanej z zakwaterowaniem kréotkoterminowym;

2) wyklucza si¢ lokalizacje¢ obiektow hotelarskich;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami og6lnymi
zawartymi w §8 uchwaly.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej: zgodnie z ustaleniami ogoélnymi zawartymi
w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4m od linii rozgraniczajacej
publicznie dostepnego samorzadowego ciagu pieszego, oznaczonego w planie jako 03.KX,
oraz 4m od fragmentu granicy z terenem 03.Kd/ZN, zgodnie z rysunkiem planu;

2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%,

b) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

¢) intensywno$¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,6;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,5m;

4) gabaryty pozostatych obiektow: wysokos$¢ maksymalnie 6,5m;

5) rodzaj 1 ksztatt dachu: dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych do 45°, dopuszcza si¢ dachy jednospadowe w przypadku zastosowania dachow
ptaskich;

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500m?;

7) pozostate ustalenia:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw na granicy dzialki, przy zachowaniu ustalonej linii
zabudowy jak w pkt.1),

b) na calym terenie obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych garazy lub zespotdéw garazy.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12
uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:




1) szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m;

2) powierzchnia dziatki: jak minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek
budowlanych ustalona w ust.8;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 110°.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu — z publicznie dost¢pnego samorzadowego ciggu
pieszego, oznaczonego W planie jako 03.KX; dopuszcza si¢ dojazd poprzez teren 03.Kd/ZN,
za zgoda zarzadcy terenu;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: zgodnie ustaleniami ogélnymi zawartymi w §15
uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknietej), w przypadku braku

mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod

opadowych i roztopowych w granicach dziatki, z zachowaniem przepiséw odrgbnych w tym

zakresie;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrodet
indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 uchwaty.

13. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

§ 25. Karta terenu nr 8

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wladyslawowo

2. Powierzchnia: 01.KD.D - 0,0787 ha

1. Symbol terenu: 01.KD.D, 02.KD.D 02.KD.D - 0,0322 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej — droga dojazdowa.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:




1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8.

8. Parametry oraz wyposazenie drogi:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj drogi: dowolny;

3) elementy wyposazenia: wedtug potrzeb zarzadcy drogi.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §12 uchwaly.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 uchwatly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) nie ustala si¢, dopuszcza si¢ wydzielanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych

drogi w zaleznosci od potrzeb zarzadcy drogi,

b) pozostale ustalenia zgodnie z §16 uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych: obowigzuje odprowadzenie wod opadowych

i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub zamknigtej), z uwzglednieniem przepisow

odrebnych

w tym zakresie,

b) w przypadku braku mozliwosci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami 0golnymi zawartymi w §16 uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zakaz zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa sluzaca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%




§ 26. Karta terenu nr 9

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo
w gminie Wladystawowo

1. Symbol terenu: 03.KX 2. Powierzchnia: 0,0327 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego;

1) teren stanowi dojscie do terenow elementarnych, oznaczonych w planie jako 03.Kd/ZN,
04.ZN, 05.MN/U, 06.MN/U oraz 08.UT;

2) dopuszcza si¢ ruch kotowy:

a) dla pojazdow stuzb technicznych w celu przeprowadzenia niezb¢dnych prac remontowo-
konserwacyjnych oraz zwigzanych z usunigciem awarii urzadzen i obiektoéw infrastruktury
technicznej znajdujacych si¢ w granicach terenu elementarnego 03.Kd/ZN,

b) pojazdow uprzywilejowanych na podstawie przepiséw odrebnych,
¢) dla uzytkownikow terenu elementarnego 08.UT.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w §8 uchwaty.

5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 9 uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej:

zgodnie z ustaleniami og6lnymi zawartymi w § 10 uchwaty.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;

2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;

3) zielen: dopuszcza sig;

4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §8.

8. Parametry oraz wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj: dowolny;

3) elementy wyposazenia: dowolny.

9. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow:
zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §12 uchwaty.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) szerokos¢ frontu dziatki: nie dotyczy;

2) powierzchnia dziatki: nie dotyczy;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie dotyczy.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §14 uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:




1) zasady obstugi komunikacyjnej terenu: nie dotyczy;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie ustala si¢, pozostate ustalenia zgodnie z §16
uchwaty;

3) zaopatrzenie w wodg¢: nie dotyczy;

4) odprowadzenie $ciekéw bytowych: nie dotyczy;

5) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej
(otwartej lub zamknigtej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,

b) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia od kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §16 uchwaty.

13. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw: zakaz zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzgca do naliczania oplaty z tytulu wzrostu wartosci terenu:
30%

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 27. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego CHP-3, obszaru dziatek nr
411/17, 411/18, 411/19, 411/20, 411/21, 411/4, 411/8, 412, 413, 410/25, 410/24, 410/1, 398/7,
400, 401, 398/1, 398/2, 398/3, 398/4, 398/5, 398/6, 398/8 oraz czgsci dziatek nr 410/2 i 399/5
karta mapy 5 obrgb Chltapowo w miescie Wladystawowie, uchwalony Uchwatg nr
XX1X/329/2005 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 23 marca 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Pom. Nr 88, poz. 1818), w czgsci odnoszacej si¢ do terenu objetego niniejszym planem.

§ 28.1. Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Wiadystawowa do publikacji niniejszej uchwaty na stronie
internetowej Gminy Wiadystawowo.
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL/689/2021
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 27 pazdziernika 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WEADYSLAWOWA
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi Chlapowo w
gminie Wiadystawowo

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego CHP-3.1 we wsi
Chlapowo w gminie Wladystawowo, wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 07.06.2021r. do 05.07.2021r. z terminem sktadania
uwag do 19.07.2021r., wptynety nastepujace uwagi:

Uwaga nr 1 — data wptywu 16.07.2021r.

Tre$¢ uwagi
Karta terenu nr 1 symbol 01.UT
1. Mozliwo$¢ budowy domoéw jednorodzinnych (1 budynek na jednej dziatce)

Rozstrzygniegcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 01.UT zgodnie z ustaleniami planu stanowi teren ustug turystyki, gdzie dopuszczona jest
wylaczenie funkcja uslugowa zwigzana z wynajmem turystycznym $wiadczona w obiektach
hotelarskich. Z uwagi na reprezentacyjne polozenie terenu, na wjezdzie do Chtapowa, w rejonie
jednego z glownych wejs¢ na plaze, pozadane jest zagospodarowanie ksztattujace pierzeje ulicy
Zeromskiego z zachowaniem tadu przestrzennego i obiektami o wysokim standardzie
architektonicznym, z bogatg oferta ustug towarzyszacych obstudze turystyki. Funkcja
mieszkaniowa w obrgbie terenu uslugowego jak wyzej stanowi¢ moze zrodlo pdzniejszych
konfliktow w zakresie zachowania odpowiednich standardow np. akustycznych, na granicy
terenu mieszkaniowego. Z uwagi na racjonalne gospodarowanie przestrzenig i dbatoscia o
komfortowe warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu wykluczono
mozliwo$¢ jej realizacji w obrebie jednego obszaru z ustugami hotelarskimi. Ponadto w
obowigzujacym studium uikzp dominujacg funkcjg dla analizowanego terenu stanowi specjalna
aktywno$¢ turystyczna, co jednoznacznie wskazuje na marginalny, jesli nie catkowicie
wykluczony, udziat funkcji mieszkaniowej w jego granicach.

Uwaga nr 2 — data wptywu 16.07.2021r.

Tres¢ uwagi

Karta terenu nr 1 symbol 01.UT

1. Mozliwo$¢ dojazdu z terenu oznaczonego w projekcie jako 03.Kd/ZN bez zgody zarzadcy
terenu (usprawnienie dojazdu, komunikacji)

Rozstrzygniegcie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Zgodnie z ustaleniami projektu planu dostep komunikacyjny do terenu oznaczonego jako
01.UT zapewniono z ulicy Wladystawowskiej, gdzie na rysunku planu orientacyjnie oznaczono




lokalizacje zjazdu na teren. Powyzsze ustalono z zarzadcg drog powiatowych oraz gminnych a
takze zarzadem drog wojewodzkich, ktory wykluczyl mozliwos¢ bezposrednich zjazdéw na
teren z ulicy Zeromskiego, stanowigcej droge wojewodzka nr 215. Teren 03.Kd/ZN stanowi
korytarz techniczny dla lokalizacji infrastruktury docelowego systemu odprowadzenie wod
opadowych 1 roztopowych z miejscowosci Chtapowo, gdzie w trakcie eksploatacji sieci nalezy
zapewni¢ swobodny dostep dla stuzb technicznych w celu realizacji biezacych napraw,
remontow, konserwacji itd. Udostgpnienie terenu dla obstugi komunikacyjnej sgsiadujacych z
nim terendw przeznaczonych pod zabudowe generowaé bedzie niepozadane trudnosci w
dostepie do strategicznej infrastruktury komunalnej, co nalezy zminimalizowa¢ juz na etapie
tworzenia dokumentéw planistycznych. Priorytetem jest dostep do infrastruktury docelowo
umieszczonej

w granicach terenu 03.Kd/ZN. Przyszly zarzadca terenu powinien mie¢ mozliwosé
decydowania i ustalenia warunkow korzystania z terenu dla funkcji innych niz podstawowe
przeznaczenie terenu.

Podsumowujac, terenu 01.UT ma zapewniony dostep do drogi publicznej poprzez zjazd z ulicy
Wiadystawowskiej, natomiast rozwigzania komunikacyjne w obrebie terenu nalezy zapewnic
poprzez wewngetrzny uktad drog wewnetrznych, ciggdw pieszych etc. w obrgbie terenu.

Uwaga nr 3 — data wptywu 16.07.2021r.

Tres¢ uwagi

Karta terenu nr 1 symbol 01.UT

Zezwolenie na lokalizacj¢ na catym terenie tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych,
ktoére nie beda uciazliwe dla sasiadow takich jak parki rozrywki, wesote miasteczko itp

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe dopuszczono na terenie 01.UT wzdhuz ulicy
Wiadystawowskiej czyli
w miejscu najbardziej atrakcyjnym z punktu widzenia dostepnosci do ustug §wiadczonych w
tych obiektach. Zgodnie z polityka gminy w zakresie poprawy jakoS$ci przestrzeni publicznej a
takze standardu jakosciowego
1 wizualnego ww. obiektow, w projekcie planu ustalono zasady dotyczace kolorystyki,
stosowanych materiatow itp. pozwalajace na osiggniecie powyzszych celoéw. Dopuszczenie na
calym terenie obiektow, o ktorych pisze wnoszacy uwage, jest nie tylko sprzeczne z
wprowadzanymi zasadami w zakresie estetyki przestrzeni widocznych z terenow publicznych,
lecz dodatkowo stanowi¢ bedzie pogorszenie warunkow akustycznych dla terenow sasiednich.
Zgodnie z § 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu, ust. 5 , w obrebie terenow 01.UT, 02.UT, 05.MN/U, 06.MN/U, 07.MN/U oraz
08.UT prowadzona dzialalnos¢ nie moze powodowac ucigzliwosci dla sgsiednich terenow
mieszkaniowych i1 mieszkaniowo-ustugowych, zas zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny.” Parki rozrywki czy wesole miasteczka stanowig zrodio
niepozadanego hatasu oraz emisji $wiatta w porach wieczornych, co wyklucza ich lokalizacje
w obrebie terenu 01.UT.




Uwaga nr 4 — data wptywu 16.07.2021r..

Tre$¢ uwagi
Karta terenu nr 1 symbol 01.UT
Zmniejszenie powierzchni minimalnej nowo wydzielonych dziatek do 1000 m?.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga czgsciowo uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Funkcja okreslona w planie dla terenu 01.UT determinuje wielko$¢ powierzchni dziatki
budowlanej, jako adekwatnej dla zapewnienia zagospodarowania terenu z zachowaniem
wysokich standardow funkcjonalno-przestrzennych dla $wiadczenie ustug hotelarskich.
Dysponujac terenem o wigkszej powierzchni mozna zapewnic¢ spdjne pod wzgledem rozwigzan
architektonicznych, stosowanych materiatow czy obstugi komunikacyjnej zamierzenie
inwestycyjne. Powierzchnia 1000m? o jaka wnosi sktadajacy uwage jest niewystarczajaca, dla
potrzeb funkcji okreslonych w planie. Niemniej Burmistrz rozpatrujagc uwage dostrzegt
potrzebe dopuszczenia mozliwosci podziatu terenu 01.UT o powierzchni ok. 1,22 ha, na
mniejsze dziatki. Wywazajac interes sktadajacego uwage oraz biorac pod uwage funkcje terenu,
w planie zostanie dopuszczona mozliwo$¢ podzialu w ramach terenu 01.UT na dziatki o
powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

Uwaga nr 5 — data wptywu 16.07.2021r.

Tres¢ uwagi

Karta terenu nr 1 symbol 01.UT

Mozliwos¢ lokalizacji budynkow stuzacych dziatalno$ci zwigzanej z zakwaterowaniem
krotkoterminowym

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami planu na terenie 01.UT dopuszczona jest lokalizacja obiektow
hotelarskich takich jak hotel, motel, pensjonat, gdzie mozliwe jest prowadzenie dzialalno$ci
ustug hotelarskich polegajace na krotkotrwalym wynajmie miejsc noclegowych. Zaktadajac, 1z
wnoszacy uwage postuluja o dopuszcezenie lokalizacji budynkéw innych niz obiekty hotelarskie
wymienione wyzej nalezy podkresli¢, iz projekt planu nie dopuszcza takiej mozliwosci a uwaga
nie zastuguje na uwzglednienie. Zgodnie z ustaleniami planu, w celu zachowania tadu
przestrzennego oraz racjonalnego ksztaltowania zabudowy w obszarze objetym planem,
Swiadczenie uslug zwigzanych z wynajmem krétkoterminowym w obiektach innych niz
hotelarskie dopuszczone zostaly m.in. w obrebie terenu 08.UT, wydzielonego z dziatki 400,
ktorej sktadajacy uwage takze jest wlascicielem.

Uwaga nr 6 — data wptywu 16.07.2021r.

Tres¢ uwagi

Karta terenu nr 5 symbol 07.MN/U

Mozliwo$¢ dojazdu z terenu oznaczonego w projekcie jako 03.Kd/ZN bez zgody zarzadcy
terenu (usprawnienie dojazdu, komunikacji)




Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dostep komunikacyjny do terenu oznaczonego jako
07.MN/U zapewniono z ulicy Wtadystawowskiej, gdzie na rysunku planu orientacyjnie
oznaczono lokalizacje zjazdu na teren. Powyzsze ustalono z zarzadcg drog powiatowych oraz
gminnych a takze zarzadem drog wojewodzkich, ktory wykluczyt mozliwo$¢ bezposrednich
zjazdéw na teren z ulicy Zeromskiego, stanowigcej droge wojewddzka nr 215. Teren 03.Kd/ZN
stanowi korytarz techniczny dla lokalizacji infrastruktury docelowego systemu odprowadzenie
wod opadowych i1 roztopowych z miejscowosci Chiapowo, gdzie w trakcie eksploatacji sieci
nalezy zapewni¢ swobodny dostep dla stuzb technicznych w celu realizacji biezacych napraw,
remontow, konserwacji itd. Udostgpnienie terenu dla obstugi komunikacyjnej sasiadujacych z
nim terendw przeznaczonych pod zabudowe generowaé bedzie niepozadane trudnosci w
dostepie do strategicznej infrastruktury komunalnej, co nalezy zminimalizowa¢ juz na etapie
tworzenia dokumentéw planistycznych. Priorytetem jest dostep do infrastruktury docelowo
umieszczonej

w granicach terenu 03.Kd/ZN. Przyszly zarzadca terenu powinien mie¢ mozliwosé
decydowania i ustalania warunkéw korzystania z terenu dla funkcji innych niz podstawowe
przeznaczenie terenu. Podsumowujac, teren 07.MN/U ma zapewniony dostep do drogi
publicznej poprzez zjazd z ulicy Wiadystawowskiej, natomiast rozwigzania komunikacyjne w
obrebie terenu nalezy zapewni¢ poprzez wewnetrzny ukiad drog wewnetrznych, ciggow
pieszych etc.

Uwaga nr 7 — data wptywu 16.07.2021r..

Tres¢ uwagi

Karta terenu nr 5 symbol 07.MN/U

Mozliwos¢ lokalizacji budynkow stuzacych dziatalno$ci zwigzanej z zakwaterowaniem
krotkoterminowym

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga uwzgledniona.

Uzasadnienie:

Obszar jednostki planistycznej 07.MN/U zgodnie z planem stanowi teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz tereny zabudowy ustugowej. W odpowiedniej karcie terenu
Czytamy, iZ na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje¢ m.in. budynkow ustugowych, z dopuszczeniem
wyodrebnienia w kazdym budynku dwoch lokali mieszkalnych o tqcznej powierzchni uzytkowej
tych lokali nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku.

Funkcja ustug nie zostala w projekcie planu zdefiniowana, stad nalezy przyja¢ ogodlne,
stownikowe rozumienie pojecia ustugi. W ustaleniach ogélnych projektu planu, zgodnie z § 9.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu, ust.
5 ,,w obrebie terenow 01.UT, 02.UT, 05.MN/U, 06.MN/U, 07.MN/U oraz 08.UT prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowaé ucigzliwosci dla sgsiednich terenow mieszkaniowych i
mieszkaniowo-ustugowych, zas zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.” De facto te ograniczenia w posredni sposob wykluczajg pewien katalog ustug, ktore
nie moga by¢ §wiadczone w obrebie terenu. Tym samym usluga polegajaca na prowadzeniu
dziatalnos$ci zwigzanej z krotkoterminowym zakwaterowaniem w budynkach ustugowych
bedzie zgodna z planem, przy spelieniu wszystkich pozostatych jego ustalen, a uwaga nie
wymaga zmiany planu w wyniku jej rozpatrzenia.




Uwaga nr 8 — data wptywu 16.07.2021r.

Tre$¢ uwagi

Karta terenu nr 5 symbol 07.MN/U

Zwigkszenie — powigkszenie terenu 07.MN/U siggajace poza wskazany wjazd na teren z drogi
publicznej (np. do szerokosci wskazanej w obecnie obowigzujacym planie oznaczonym
symbolem 08.MP)

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Z uwagi na dopuszczenie zjazdu z ulicy Wladystawowskiej na tereny 01.UT oraz 07.MN/U
tylko w miejscu wskazanym na rysunku planu, linie rozgraniczajace ww. tereny zostaty
wyznaczone tak, aby kazdy z terenéw posiadal dostgp do drogi publiczne;j. Przesuniecie granicy
terenu elementarnego 07.MN/U w kierunku wschodnim skomplikuje zasady obstugi
komunikacyjnej terenu 01.UT, ktdry zostalby pozbawiony bezposredniego dostgpu do drogi
publicznej, co nie jest wskazane. Ponadto szeroko$¢ terenu 07.MN/U zostala okre§lona per
analogium do sasiednich, istniejacych podziatow od zachodniej strony, determinujgac tym
samym parametry przysztych podziatéw nieruchomos$ci w obrebie tego terenu.

Uwaga nr 9 — data wptywu 16.07.2021r.

Tre$¢ uwagi
Karta terenu nr 5 symbol 08.UT

Mozliwos¢ budowy domoéw jednorodzinnych (1 budynek na jednej dzialce)

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 08.UT zgodnie z ustaleniami planu stanowi teren ustug turystyki, gdzie dopuszczona jest
wylaczenie funkcja ustugowa zwigzana z wynajmem turystycznym $wiadczona w obiektach
hotelarskich. Z uwagi na reprezentacyjne potozenie terenu, na wjezdzie do Chlapowa, w rejonie
jednego z gtownych wejs¢ na plaze, pozadane jest zagospodarowanie ksztattujace pierzeje ulicy
Zeromskiego z zachowaniem fadu przestrzennego 1 obiektami
o wysokim standardzie architektonicznym, z bogata oferta ustug towarzyszacych obstudze
turystyki. Funkcja mieszkaniowa w obrebie terenu ustugowego jak wyzej stanowi¢ moze zroédto
pozniejszych konfliktow w zakresie zachowania odpowiednich standardow np. akustycznych,
na granicy terenu mieszkaniowego. Z uwagi na racjonalne gospodarowanie przestrzenig i
dbatoscig o komfortowe warunki dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w projekcie planu
wykluczono mozliwos¢ jej realizacji w obrgbie jednego obszaru z ustugami hotelarskimi.
Ponadto w obowigzujacym studium uikzp dominujaca funkcja dla analizowanego terenu
stanowi specjalna aktywno$¢ turystyczna, co jednoznacznie wskazuje na marginalny, jesli nie
catkowicie wykluczony, udziat funkcji mieszkaniowej w jego granicach.

Uwaga nr 10 — data wptywu 16.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Karta terenu nr 5 symbol 08.UT

Mozliwos¢ dojazdu z terenu oznaczonego w projekcie jako 03.Kd/ZN bez zgody zarzadcy
terenu (usprawnienie dojazdu, komunikacji)




Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dostep komunikacyjny do terenu oznaczonego jako
08.UT zapewniono z publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego, oznaczonego w
planie jako 03.KX, dopuszczono rowniez dojazd poprzez teren 03.Kd/ZN, za zgodg zarzadcy
terenu. Teren 03.Kd/ZN stanowi korytarz techniczny dla lokalizacji infrastruktury docelowego
systemu odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z miejscowosci Chtapowo, gdzie w
trakcie eksploatacji sieci nalezy zapewni¢ swobodny dostep dla stuzb technicznych w celu
realizacji biezacych napraw, remontow, konserwacji itd. Udostepnienie terenu dla obstugi
komunikacyjnej sagsiadujacych z nim terendw przeznaczonych pod zabudowe generowac
bedzie niepozadane trudnosci w dostepie do strategicznej infrastruktury komunalnej, co nalezy
zminimalizowa¢ juz na etapie tworzenia dokumentow planistycznych. Priorytetem jest dostgp
do infrastruktury docelowo umieszczonej w granicach terenu 03.Kd/ZN. Przyszty zarzadca
terenu powinien mie¢ mozliwo$¢ decydowania i ustalania warunkow korzystania z terenu takze
dla funkcji innych niz podstawowe przeznaczenie terenu.

Uwaga nr 11 — data wptywu 16.07.2021r.

Tre$¢ uwagi
Karta terenu nr 5 symbol 08.UT
Mozliwos¢ lokalizacji obiektow hotelarskich (mozna uwzgledni¢ jakie$ ograniczenia)

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu teren 08.UT przeznacza si¢ dla lokalizacji budynkow
uslugowych  sluzacych prowadzeniu dziatalno$ci zwigzanej 2z  zakwaterowaniem
krotkoterminowym, wykluczajac obiekty hotelarskie. Teren O08.UT ze wzgledu na
uksztattowanie oraz potozenie w obnizeniu terenu, jak rowniez na odlegto$¢ od drogi
publicznej, nie jest predysponowany do lokalizacji duzych obiektéw hotelarskich, takich jak
np. hotel czy motel. Mozliwos¢ lokalizowania obiektow hotelarskich zostala zapewniona w
terenie 01.UT, ktory rowniez stanowi wiasno§¢ wnoszacego uwage.

Uwaga nr 12 — data wptywu 16.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Karta terenu nr 5 symbol 08.UT
Zwigkszenie zabudowy do maksymalnej wysokosci 10 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dla terenu 08.UT okre$lono maksymalng wysoko$¢
zabudowy 6,5 m. Wskazniki i parametry zabudowy zostaly tak dobrane, aby osiggnac
zaktadany cel, ktorym jest docelowe zagospodarowanie w formie mniej intensywnej zabudowy
ustug turystycznych. Z przyczyn omoéwionych w poprzedniej uwadze teren 08.UT nie jest
predysponowany do lokalizacji duzych obiektow, totez wskazniki i parametry urbanistyczne




zostaly ustalone dla docelowej formy i typu zabudowy, co zostalo pozytywnie zaopiniowane
przez gminng komisj¢ urbanistyczno-architektoniczng.

Uwaga nr 13 — data wptywu 16.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Karta terenu nr 4 symbol 04.ZN

Mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen obiektow kréotkoterminowych o niskiej ingerencii,
nienaruszajacych struktur gruntu stuzacych do prowadzenia dziatalno$ci ustugowo —
turystycznych (np. place zabaw)

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Funkcja 04.ZN w projekcie planu zagospodarowania przestrzennego zostata ustalona jako teren
zieleni naturalnej z zakazem zabudowy kubaturowej, ze wzglgedu na konieczno$¢ zachowania
najcenniejszych florystycznie
1 fitocenotycznie fragmentéw kompleksu muraw z zaro$lami zarnowca, w ktérych stwierdzono
wystepowanie stanowisk roslin objetych czg¢$ciowa ochrong gatunkows (rokitnik zwyczajny,
rokietnik pospolity). Objecie tego terenu funkcjg zieleni naturalnej, umozliwia zachowanie tych
stanowisk, co nalezy oceni¢ pozytywnie pod wzgledem zgodno$ci z przepisami ochrony
przyrody. Wprowadzenie jakiekolwiek dziatalno$ci na tym terenie mogloby spowodowac
zniszczenie czgsciowo chronionych siedlisk, w zwiazku z powyzszym uwaga nie zastuguje na
uwzglednienie.

Uwaga nr 14 — data wptywu 16.07.2021r.

Tre$¢ uwagi

Karta terenu nr 4 symbol 04.ZN

Mozliwo$¢ dojazdu z terenu oznaczonego w projekcie jako 03.Kd/ZN bez zgody zarzadcy
terenu (usprawnienie dojazdu, komunikacji)

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dostep komunikacyjny do terenu oznaczonego jako
04.ZN zapewniono z publicznie dostgpnego samorzadowego ciggu pieszego, 0znaczonego w
planie jako 03.KX, dopuszcza si¢ réwniez dostgp z terenu elementarnego, oznaczonego w
planie jako 08.UT. Teren 03.Kd/ZN stanowi korytarz techniczny dla lokalizacji infrastruktury
docelowego systemu odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z miejscowosci
Chtapowo, gdzie w trakcie eksploatacji sieci nalezy zapewni¢ swobodny dostgp dla stuzb
technicznych w celu realizacji biezacych napraw, remontéw, konserwacji itd. Udostepnienie
terenu dla obstugi komunikacyjnej sasiadujacych z nim terenéw przeznaczonych pod zabudowe
generowa¢ bedzie niepozadane trudnosci w dostepie do strategicznej infrastruktury
komunalnej, co nalezy zminimalizowa¢ juz na etapie tworzenia dokumentéw planistycznych.
Priorytetem jest dostep do infrastruktury docelowo umieszczonej w granicach terenu
03.Kd/ZN. Przyszty zarzadca terenu powinien mie¢ mozliwo$¢ decydowania i ustalenia
warunkow korzystania z terenu dla funkcji innych niz podstawowe przeznaczenie terenu.




Uwaga nr 15 — data wptywu 16.07.2021r.

Tre$¢ uwagi
Karta terenu nr 3 symbol 03.Kd/ZN

Zagospodarowanie terenu dla lokalizacji dojazdu nie tylko 08.UT, ale rowniez do terenu
01.UT, 07.MN/U i 04.ZN

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu dostep komunikacyjny do terenéw oznaczonych jako
01.UT, 07.MN/U i 04.ZN zostat zapewniony. Teren 03.Kd/ZN stanowi korytarz techniczny dla
lokalizacji infrastruktury docelowego systemu odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z miejscowosci Chlapowo, gdzie w trakcie eksploatacji sieci nalezy zapewni¢ swobodny dostep
dla stuzb technicznych w celu realizacji biezacych napraw, remontéw, konserwacji itd.
Udostepnienie terenu dla obstugi komunikacyjnej sasiadujacych z nim terendw przeznaczonych
pod zabudowg generowaé bedzie niepozadane trudnosci w dostepie do strategicznej
infrastruktury komunalnej, co nalezy zminimalizowa¢ juz na etapie tworzenia dokumentéw
planistycznych. Priorytetem jest dostgp do infrastruktury docelowo umieszczonej w granicach
terenu 03.Kd/ZN.

Uwaga nr 16 — data wptywu 16.07.2021r..

Tre$¢ uwagi
Karta terenu nr 3 symbol 03.Kd/ZN

Regulacje¢ ksztaltu jednostki planistycznej 03.KD/ZN w taki sposob aby jej szeroko$¢ w
granicach dziatki nr 400 wynosita maksymalnie 6 metrow

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Zgodnie z ustaleniami projektu planu szerokos¢ terenu 03.Kd/ZN w ukladzie
réwnoleznikowym wynosi 10 metrow. Teren 03.Kd/ZN stanowi korytarz techniczny dla
lokalizacji infrastruktury docelowego systemu odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
z miejscowosci Chlapowo, gdzie w trakcie eksploatacji sieci nalezy zapewni¢ swobodny dostep
dla stuzb technicznych w celu realizacji biezacych napraw, remontéw, konserwacji itd.
Zaprojektowana szeroko$¢ umozliwi realizacj¢ powyzszych zadan, jak rowniez pozwoli na
dojazd wiekszymi pojazdami stuzb do urzadzen technicznych zlokalizowanych w trojkatne;j
czegsci terenu 03.Kd/ZN. Zaproponowana przez sktadajacego uwage szerokos¢ 6 m, mogtaby
Stanowi¢ istotne ograniczenie w przypadku koniecznosci wykonywania manewréw przez
pojazdy techniczne, szczegdlnie w przypadku pojawienia si¢ ogrodzen.

Uwaga nr 17 — data wptywu 19.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Rozszerzenie funkcji terenu zabudowy ustugowej turystyki o symbolu 02.UT o funkcj¢ ustug
handlu

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.




Uzasadnienie:

Teren objety funkcja 02.UT, znajduje si¢ w bardzo atrakcyjnym miejscu gminy Wiadystawowo
z widokiem na morze. Jest on polozony zaledwie ok. 200 metrow od morza, przy
zorganizowanym zej$ciu na plaze oraz w pierwszej linii zabudowy od drogi wojewddzkiej nr
215. Z uwagi na reprezentacyjne potozenie terenu, na wjezdzie do Chtapowa, w rejonie jednego
z glownych wejs¢ na plazg, pozadane jest zagospodarowanie ksztattujace pierzeje ulicy
Zeromskiego z zachowaniem ladu przestrzennego i obiektami o wysokim standardzie
architektonicznym, z bogata oferta ustug towarzyszacych obstudze turystyki.

Wprowadzenie mozliwosci lokalizowania ustug handlu, zazwyczaj zwigzane jest z powstaniem
duzego parkingu, a co za tym idzie teren mogtby zosta¢ przeksztalcony w innym kierunku, niz
zaktadat to od poczatku projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
ustugi handlu zwigkszyloby rotacyjnos¢ pojazdow na terenie, co miatoby rowniez wplyw na
ruch odbywajacy si¢ na drodze wojewodzkiej nr 215, ktorej przepustowosé, szczegdlnie w
okresie letnim, jest juz mocno nadwyrezona.

Potencjal turystyczny, atrakcyjnos$¢ terenu, jak rowniez dotychczasowe zapisy obowigzujacego
planu, ktoéry réwniez przeznaczatl ten teren pod obsluge turystyki, w sposob dostateczny
uzasadniajg utrzymanie funkcji ustug turystycznych, bez wprowadzania ustug handlu.

Uwaga nr 18 — data wptywu 19.07.2021r..

Tres¢ uwagi
Dopuszczenia mozliwo$ci przeprowadzenia makroniwelacji terenu.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ w obregbie wysoczyzny morenowej, zajmujac
fragment doliny erozyjnej, rozcinajacej powierzchnie wysoczyzny. Teren jest zrdznicowany
pod wzgledem hipsometrycznym. Dno doliny potozone jest na rzednych ok. 19 m n.p.m.,
podczas gdy wysokos¢ otaczajacych powierzchni dochodzi do ok. 32 — 36 m n.p.m.

Ze wzgledu na naturalne uksztattowanie terenu 1 bardzo duze rdznice wysokoSciowe w
projekcie planu miejscowego wyklucza si¢ makroniwelacj¢ terenu, ktora zostata zdefiniowana
jako: ,zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyrownanie powierzchni) o
wysokos¢ wzgledng wigkszqg niz 1m; za makroniwelacje nie uwaza si¢ przeksztatcenia
naturalnej rzezby terenu niezbednej przy pracach ziemnych zwigzanych z lokalizacjg obiektow
budowlanych na dzialce budowlanej;” Wprowadzenie mozliwo$ci makroniwelacji zaburzytoby
warunki wodne oraz mogtoby doprowadzi¢ do catkowitej zmiany fizjonomii krajobrazu.

Uwaga nr 19 — data wptywu 19.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Teren 02.UT. Wysokos$¢ zabudowy 16 m.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Z uwagi na reprezentacyjne potozenie terenu, na wjezdzie do Chlapowa, w rejonie jednego z
gléwnych wejs¢ na plaze, pozadane jest zagospodarowanie ksztaltujace pierzeje ulicy




Zeromskiego z zachowaniem ladu przestrzennego i obiektami o wysokim standardzie
architektonicznym. Biorac pod uwagg sasiedztwo analizowanego terenu zarowno w obszarze
planu jaki i poza nim, istniejagce zagospodarowanie oraz wysokos¢ obiektow, budynek o
wnioskowanych parametrach stanowilyby dominant¢ przestrzenna wysokos$ciowa, wcale
niepozadang na przedmiotowym terenie i moggca negatywnie wptyng¢ na krajobraz.

Ponadto parametr wysoko$¢ zabudowy byl szeroko omawiany na gminnej komisji
urbanistyczno-architektonicznej, ktora to zawnioskowata o ustalenie maksymalnej wysokosci
na 12 m.

Uwaga nr 20 — data wptywu 19.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Teren 02.UT. Zabudowa 35% powierzchni dziatki

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

W obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego parametr powierzchni zabudowy
zostal ustalony na 15%, projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podnosi
ten parametr do 25%, dalsze zwickszanie powierzchni zabudowy nie ma uzasadnionych
podstaw, takze w kontek$cie ustalen studium, zakladajace bardziej ekstensywne
zagospodarowanie tego terenu.

Uwaga nr 21 — data wptywu 19.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Droga zjazdowa do dziatki trojkata na 03.kd/ZN

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Wnoszacy uwage na zalgczniku mapowym zaproponowat lokalizacje drogi zjazdowej w
zachodniej czgs$ci dziatki nr 400, ktora miataby polaczy¢ gorny taras z dnem doliny. Ze wzgledu
na duze réznice wysokosci terenu (ok. 7 m) oraz fakt, ze droga ta miataby stanowi¢ wewnetrzng
komunikacje w obrgbie jednej nieruchomosci, jak rowniez patrzac na projektowane funkcje,
uwaga nie zasluguje na  uwzglednienie.  Wprowadzenie  drogi  zjazdowej
w zaproponowanej formie nie znajduje uzasadnienia ekonomicznego, faktycznego oraz
merytorycznego.

Uwaga nr 22 — data wptywu 19.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Spotkanie z projektantem kanalizacji deszczowej

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:
Uwaga nie dotyczy materii planu.

Uwaga nr 23 — data wptywu 19.07.2021r.




Tres¢ uwagi
W 03.Kd/ZN przewidzieli$my miejsce na dom dwurodzinny dla ... i ... dziatka, ktora nie

zostanie przeznaczona na inwestycje.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Ksztattowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy nalezy do zadan wtasnych
gminy. Okreslenie sposoboéw zagospodarowania i zabudowy nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Bezpodstawnym jest twierdzenie wnoszgcego uwage, ze w
terenie 03.Kd/ZN ,,przewidzieliSmy miejsce na dom dwurodzinny...”, poniewaz zardwno w
obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego, jak i procedowanym projekcie
m.p.z.p. teren w omawianej cz¢sci nie byt przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa. W
zwigzku z powyzszym brak byto przestanek i podstaw do planowania inwestycji w tym miejscu
a uwaga nie znajduje uzasadnienia.

Uwaga nr 24 — data wptywu 19.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Przeznaczenie skarpy mniej wigcej 500 m? na Waszg inwestycje.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 03.Kd/ZN zostal wydzielony na podstawie koncepcji branzowej w taki sposob, aby byta
mozliwa realizacja inwestycji celu publicznego polegajaca na budowie gminnego systemu
odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, jak rowniez jego pozniejsza eksploatacja i serwis. Ponadto na terenie 03.Kd/ZN
planowana jest takze lokalizacja przepompowni $ciekdw zbiorczego systemu odprowadzania
sciekow komunalnych. Teren w stosunku do koncepcji branzowej zostal powigkszony o czes¢
potnocno-zachodnig, poniewaz po realizacji inwestycji odcigty fragment nieruchomosci nie
stanowilby dziatki budowlanej. Ponadto fragment ten jest gesto zakrzewiony i zadrzewiony, co
stanowi dodatkowy argument, aby pozostawi¢ go w formie zieleni naturalne;.

Uwaga nr 25 — data wptywu 19.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Dzialke pod zabudowe na 02UT z ustugg handlu 1 ustug, w tym czgs$¢ dziatki na 03.kd/ZN

przeznaczona na zabudowg wielorodzinna lub przesunigcie?

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren objety funkcjg 02.UT, znajduje si¢ w bardzo atrakcyjnym miejscu gminy Wiadystawowo
z widokiem na morze. Jest on potozony zaledwie ok. 200 metrow od morza, przy
zorganizowanym zej$ciu na plaze oraz w pierwszej linii zabudowy od drogi wojewddzkiej nr
215. Z uwagi na reprezentacyjne potozenie terenu, na wjezdzie do Chtapowa, w rejonie jednego
z gtownych wejs¢ na plaze, pozadane jest zagospodarowanie ksztattujace pierzeje ulicy
Zeromskiego z zachowaniem tadu przestrzennego i obiektami o wysokim standardzie
architektonicznym, z bogatg ofertg ustug towarzyszacych obstudze turystyki.




Wprowadzenie mozliwosci lokalizowania ustug handlu, zazwyczaj zwigzane jest z powstaniem
duzego parkingu, a co za tym idzie teren mogltby zosta¢ przeksztatcony w innym kierunku, niz
zaktadat to od poczatku projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto
ustugi handlu zwigkszyloby rotacyjnos¢ pojazdéw na terenie, co miatoby roéwniez wplyw na
ruch odbywajacy si¢ na drodze wojewodzkiej nr 215, ktorej przepustowosé, szczegdlnie w
okresie letnim, jest juz mocno nadwyrezona.

Potencjat turystyczny, atrakcyjnos¢ terenu, jak rowniez dotychczasowe zapisy obowigzujacego
planu, ktéry przeznaczatl ten teren pod obsluge turystyki, w sposob dostateczny uzasadniajg
utrzymanie funkcji ustug turystycznych, bez wprowadzania ustug handlu.

Zardwno obowigzujacy plan miejscowy, jak rodwniez projekt m.p.z.p. nie przewiduje w
najblizszym sgsiedztwie zabudowy wielorodzinnej. Taki typ zabudowy nigdy nie wystepowat
na omawianym terenie, jak rowniez nie wystepuje w miejscowosci Chtapowo, w zwigzku z
powyzszym stwierdzono brak podstaw do wprowadzania nowej formy zabudowy.

Uwaga nr 26 — data wptywu 19.07.2021r.

Tres¢ uwagi
Maksymalne zmniejszenie powierzchni pod kanalizacje deszczowa 1 wykorzystanie skarpy do
inwestycji.

Rozstrzygniecie o sposobie uwzglednienia uwagi: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie:

Teren 03.Kd/ZN zostal wydzielony na podstawie koncepcji branzowej w taki sposob, aby byta
mozliwa realizacja inwestycji celu publicznego polegajaca na budowie gminnego systemu
odprowadzania wod opadowych
i roztopowych, jak rowniez jego pdzniejsza eksploatacja i serwis. Ponadto na terenie 03.Kd/ZN
planowana jest takze lokalizacja przepompowni $ciekéw zbiorczego systemu odprowadzania
sciekow komunalnych. Teren w stosunku do koncepcji branzowej zostal powiekszony o czes¢
pdinocno-zachodnia, poniewaz po realizacji inwestycji odcigty fragment nieruchomosci nie
stanowitby dziatki budowlanej. Ponadto fragment ten jest gesto zakrzewiony 1 zadrzewiony, co
stanowi dodatkowy argument, aby pozostawi¢ go w formie zieleni naturalne;j.




Zatacznik Nr 3 do

Uchwaty Nr XL/689/2021
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 27 pazdziernika 2021r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Miejska Wladystawowa
rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ rozbudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;j, wynikajacych
z realizacji ustalen planu, w zakresie nalezacym do zadan wlasnych Gminy Wtadystawowo.
Zaopatrzenie w media przysztej zabudowy na terenie bedzie realizowane przez inwestorow
poprzez budowg przytaczy na warunkach okre§lonych przez zarzadcoOw sieci. Koncepcyjne
projekty przebiegu sieci tranzytowych systemow komunalnych, wynikajgce z opracowan spoza
obszaru objetego planem, nie stanowig skutku ustalen niniejszego planu. W szczegdlnosci
mowa tu o kolektorze deszczowym, docelowo umieszczonym w obrebie terenu 03.Kd/Zn,
stanowigcy element zbiorczego ukladu odprowadzenia drég opadowych i roztopowych z
obszaru poza granicami planu CHP-3.1. W zwiazku z powyzszym okreslenie zasad ich
finansowania jest bezprzedmiotowe.



Zatgcznik Nr 4 do

Uchwaty Nr XL/689/2021
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 27 pazdziernika 2021r.

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
ujawnione zostana po klikni¢ciu w ikone.
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