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1. Wstep

Opracowanie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zwane w dalszej czesci
dokumentu Studium, jest wypetnieniem ustawowego obowiazku okreslenia polityki przestrzennej, w tym zasad
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zmianami), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 40, ze zmianami), art. 64 ust. 2 oraz art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (tekst jednolity Dz.
U.z 2023 r., poz. 1688), opracowanie studium jest zadaniem wtasnym gminy, realizowanym przez Burmistrza.
Studium jest kompleksowg aktualizacjqg dokumentu Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wiadystawowo przyjetego Uchwatg nr XLI1/302/02 Rady Miejskiej we Wiadystawowie
z dnia 30 stycznia 2002 r. Projekt aktualizacji Studium zostat opracowany w wykonaniu Uchwaty Nr XVI11/209/2016
Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 27 stycznia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Witadystawowo.

2. Ogolna charakterystyka Miasta i Gminy Wiadystawowo

Gmina Wtadystawowo jest pofozona na wybrzezu Morza Battyckiego, przy czym fragment gminy obejmujacy cze$¢
potozong na wschod od miasta Wiadystawowo z miejscowoscig Chatupy, stanowi fragment Mierzei Helskiej.
Granicami gminy sa;

e od strony potnocnej Morze Baltyckie — linia podstawowa morza terytoriainego, (Rozporzadzenie Rady
Ministrow z 13.01.2017 r. w sprawie szczegdtowego przebiegu linii podstawowej, zewnetrznej granicy morza
terytorialnego oraz zewnetrznej granicy strefy przylegtej Rzeczpospolitej Polskiej),

e od potudniowego wschodu- brzeg Zatoki Puckiej,

e 0od potudnia- gmina Puck i potudniowego zachodu- gmina Krokowa,

e od wschodu- gmina Jastarnia.

Wiadystawowo jest gming miejsko — wiejska, znajdujaca sie w granicach Obszaru Metropolitalnego Gdansk —-Gdynia
-Sopot, wyznaczonego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego. Gmina
Wiadystawowo wchodzi w sktad powiatu puckiego wraz z gminami miejskimi Hel i Puck, gming miejsko — wiejskq
Jastarnia i gminami wiejskimi Kosakowo, Krokowa, Puck.

Schemat: Potozenie Gminy Wiadystawowo
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Powierzchnia Gminy Wiadystawowo wynosi 4 224 ha (stan na 1.01.2018 r.), w tym obszar miasta Wtadystawowo
o0 powierzchni 1 360 ha oraz obszar wiejski 0 powierzchni 2 846 ha.

Gtéwne funkcje:
o Wiadystawowo od lat jest jednym z najatrakcyjniejszych kurortow nadmorskich w kraju. Wplyw na takg
popularno$¢ ma diuga (ponad 2 km) i szeroka (ponad 100 m) plaza nad otwartym morzem, a takze bardzo
dobrze skomunikowanie miasta. Baza noclegowa systematycznie si¢ zwigksza.



o (Glowng sferg dziatalnosci gospodarczej na obszarze Gminy Wiadystawowo sg szeroko rozumiane ustugi
turystyczne, przede wszystkim hotelarskie. Ponad 20 km piaszczystych plaz, malownicze krajobrazy
oraz czyste powietrze tworzg znakomite warunki do wypoczynku. Dostep takze do ptytkiej i wietrznej Zatoki
Puckiej w okolicach Chatup sprawia, ze jest to jedno z najlepszych miejsc do uprawiania sportow wodnych
Wigkszo$¢ podmiotéw gospodarczych — prawie 70% (w2017 roku — 2310 przedsigbiorcdw), prowadzi
dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z obstugg turystow, tj. dziatalno$¢ zwigzang z zakwaterowaniem
i ustugami gastronomicznymi.

e Mieszkania w Gminie Wfadystawowo sg wykorzystywane w dwojaki sposdb: stuzg zaspokojeniu podstawowe;
potrzeby, jakg jest miejsce do mieszkania, ale takze, jak w wigkszo$ci gmin nadmorskich, sg miejscem
prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na $wiadczeniu ustug hotelarskich.

e Rybotéwstwo — gatgz gospodarki zajmujgca sie potawianiem ryb w celach konsumpcyjnych i przetwérczych,
ktdra ma znaczenie w gminie, ze wzgledu na istniejacy tu port morski we Wiadystawowie i cztery morskie
przystanie rybackie: w Chtapowie, Karwi oraz dwie w Chatupach. Ze wzgledu na obecne trudno$ci utrzymania
si¢ na rynku firm zajmujacych sie potawianiem ryb na Morzu Battyckim, we Wiadystawowie znajdujg sie (sq
zarejestrowane lub posiadajg oddzialy) firmy organizujace turystyczne morskie wyprawy potowowe dla
wedkarzy, ktérych fodzie stacjonujg w porcie we Wiadystawowie. W Karwi nie ma zadnych zarejestrowanych
jednostek rybackich.

e Rolnictwo jest funkcjq szczatkowg na terenie gminy Wiadystawowo. Duza cze$¢ gruntéw rolnych
wykorzystywana jest na cele rekreacyjne, co w zasadniczy sposéb umozliwiajg obowigzujace przepisy
dotyczace podziatéw na gruntach rolnych. Okoto 25% gruntéw rolnych (~400 ha) uzytkuje prawie 2700 tzw.
gospodarstw rolnych o $redniej powierzchni nie cate 1500 m?, czyli de facto sq to dziatki wykorzystywane na
cele letniskowe.

3. Cele rozwoju Gminy Wiadystawowo

Rozwoj Wiadystawowa zmierza w kierunku wyksztatcenia atrakcyjnego kurortu wypoczynkowego i wzmocnienia
potencjatu gospodarczego miasta. Uchwatg Nr LI/937/2022 z dnia 15 lipca 2022 roku Rada Miejska Wiadystawowa
przyjeta dokument ,Strategia Rozwoju Gminy Wiadystawowo do 2030 roku. Strategia jest narzedziem
wyznaczajacym cele i kierunki dziatan wazne dla zrownowazonego rozwoju Wiadystawowa. Wizja rozwoju Gminy
Wiadystawowo w Strategii obejmuje ksztattowanie Wiadystawowa jako nowoczesnego Miasta obywatelskiego
wykorzystujgacego swoje potozenie nad Morzem Battyckim oraz Zatokg Puckg dla rozwoju turystyki i rekreacii, z silnie
rozwinietgq przedsiebiorczoscig oraz Miastem zapewniajacym zréwnowazony rozwdj i wysokg jakos¢ zycia
mieszkancow.

4. Sie¢ osadnicza i sytuacja demograficzna

Liczba ludnosci w Gminie Wiadystawowo wg danych Urzedu Miejskiego na dzien 30.09.2018 r., wynosi 14 980 os6b
(osoby zameldowane na pobyt staty), z tego prawie 2/3 mieszkarncow Gminy Wiadystawowo mieszka w mie$cie —
9 887 o0sdb, natomiast ponad 1/ 3 mieszkancédw Gminy Wiadystawowo mieszka na obszarach wiejskich — 5093
osoby. Zgodnie ze statutem gminy (uchwata nr XXI11/246/2016 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 27 kwietnia
2016 r.), Gmine Wiadystawowo tworzg;
e miasto Wiadystawowo, ktorego obszar zostat podzielony na administracyjne jednostki pomocnicze - osiedla:
Cetniewo, Hallerowo, Srodmiescie, Zwirowa, Szotland,
e oraz 7 sofectw (granice sotectw pokrywajq sie z granicami obrebdw geodezyjnych): Karwia, Ostrowo, Jastrzebia
Goéra, Tupadty, Chtapowo, Chatupy, Rozewie.
Wedtug opracowanej przez Gtéwny Urzad Statystyczny Prognozy ludnosci gmin na lata 2017 — 2030, na obszarze
Gminy Wadystawowo nie prognozuje si¢ znaczacych zmian w liczbie ludnosci (wzrost na poziomie 1,7%). Prognoza
wskazuje na postepujacy proces ,starzenia" sie spoteczenstwa w gminie. W 2030 odsetek osdb w wieku powyzej 65
lat w Gminie Wtadystawowo przekroczy 22%, co stawia Gmine w sytuacji trudniejszej niz gminy sasiednie, np. Gmina
Krokowa i Gmina Puck, gdzie nie prognozuije si¢ odsetka ludnosci w wieku ponad 65 lat na poziomie powyzej 20%.

5. Turystyka

Wg danych na rok 2017 wskazniki mieszkaniowe na terenie Gminy Wiadystawowo sg wyraznie lepsze niz
w wojewodztwie pomorskim, a takze wyraznie lepsze niz w powiecie puckim. Zdecydowana zmiana wskaznikdw
mieszkaniowych, wskazujaca na wyrazne zwigkszenie sie zasobOw mieszkaniowych na obszarze Gminy
Wiadystawowo nastapita w latach 2000 — 2005, kiedy to powierzchnia uzytkowa mieszkan wzrosta o 246,7 tys. m?,



(zok. 351,8 tys. m2 do ponad 598,5 tys. m2). W latach 2005 — 2017 powierzchnia uzytkowa mieszkan wzrosta
jeszcze o ponad 218 tys. m2, co wskazuje na niebywaty wprost ruch budowlany. Zasob lokali zaewidencjonowanych,
jako lokale mieszkalne zwiekszyt sie¢ 1579 mieszkan, zawierajacych ponad 9100 izb, przy wzroScie liczby ludnosci
o nieco ponad 1000 oséb. W latach 2000 — 2017 nastapit ogromny wzrost powierzchni mieszkania przypadajacej na
jednego mieszkanca z 24,3 m2 do 52,8 m2, czyli ponad dwukrotnie. Wskaznik ten jest obecnie prawie dwa razy
wyzszy niz $rednio w wojewodztwie i prawie o 50% wyzszy niz Srednio w powiecie puckim. Analizujgc sytuacje
mieszkaniowa i stopien zaspokojenia potrzeb w tym zakresie trzeba podkresli¢, ze mieszkania w Gminie
Wiadystawowo jak w wiekszosci gmin nadmorskich, a takze na innych terenach z dynamicznie rozwijajgcymi sie
funkcjami turystycznymi, stuza réznym celom:

o zaspokojeniu podstawowe] potrzeby jakg jest miejsce do mieszkania. Mozna przyja¢, ze przy aktualnym poziomie
rozwoju $redni standard zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych obrazujg wskazniki dotyczace catego
wojewddztwa;

e 53 miejscem prowadzenia dziatalnoci gospodarczej polegajacej na $wiadczeniu ustug hotelarskich. Na terenie
Gminy Wiadystawowo w 2017 roku az 2.310 (tj. prawie 70%) podmiotéw gospodarczych prowadzito dziatalno$¢
gospodarczg zwigzang z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi. To zjawisko obrazuje wyraznie wysoki
wskaznik przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 osobe;

e sg nabywane jako drugie mieszkania (na cele rekreacji indywidualnej), a takze sg przedmiotem lokowania
kapitatu — tzw. apartamenty na cele ustug hotelarskich. Skale tego zjawiska obrazuje wskaznik ilosci mieszkan na
1000 mieszkancow.

Nalezy nadmieni¢, iz na obszarze miasta i cze$ci wiejskiej gminy zamieszkuje ok 15 000 osob, czyli zapewnionych
w sezonie letnim jest nieco wigcej miejsc noclegowych dla turystdw niz zameldowanych w gminie mieszkafncow.

Baza noclegowa w Gminie Wiadystawowo intensywnie rozwija sig, co obrazujg dane statystyczne. W lipcu 2018 r.
zewidencjonowanych byto okoto 17 450 miejsc noclegowych w 353 turystycznych obiektach noclegowych:
w hotelach, pensjonatach, innych obiektach hotelowych, osrodkach wczasowych, os$rodkach kolonijnych
i szkoleniowo- wypoczynkowych, zespotach domkéw turystycznych, na kempingach i polach biwakowych, w pokojach
goscinnych/kwaterach prywatnych i innych.

Ze wzgledu na dostepne dane statystyczne nie ma mozliwosci analizy rozwoju catej bazy noclegowej w latach 2010 -

2018, bowiem w roku 2010 dane statystyczne nie ujmujg kwestii pokoi go$cinnych i kwater agroturystycznych.

Poréwnujac dane dotyczace obiektow i miejsc noclegowych w latach 2010 — 2018, w odniesieniu do rozwoju bazy

noclegowej, z pominigciem sektora pokoi go$cinnych i kwater agroturystycznych, widoczne sg nastepujace trendy:

o Wg dostepnych danych statystycznych liczba miejsc noclegowych ogétem zwiekszyta sie ponad 1,5 krotnie,
z niecatych 8 tys. w 2010 r. do 12,2 tys. w 2018 r.;

o w kategorii miejsc noclegowych catorocznych skala przyrostu ilosci miejsc noclegowych byt porownywalna, liczba
miejsc noclegowych catorocznych zwigkszyta sig ok 1,3- krotnie, z nieco ponad 2,5 tys. miejsc w 2010 roku do
niecatych 3,5 tys. w 2018 roku;

e zdecydowana wiekszo$¢ miejsc noclegowych — ponad 71% to miejsca sezonowe, catoroczne miejsca noclegowe
to okoto 29% catej bazy noclegowej, przy czym w latach 2010-2018 udziat miejsc noclegowych zmniejszyt sie z
32,3% w 2010 roku;

e w 2010 roku byty 22 obiekty noclegowe catoroczne, $rednio w kazdym z nich bylo po ok. 116 miejsc
noclegowych; w latach 2010 — 2018 przybyto 13 obiektow catorocznych, ale byly one zdecydowanie mniejsze,
$rednio po ok. 50 miejsc noclegowych;

e w sektorze obiektow noclegowych sezonowych; w 2010 roku byto 60 obiektéw noclegowych, Srednio w obiekcie
byto prawie 90 miejsc; w latach 2010 — 2018 przybyly 42 obiekty; byty one tylko nieco mniejsze od istniejgcych
i miaty $rednio po ok. 80 miejsc.

Charakterystyczne cechy bazy noclegowej w Gminie Wiadystawowo w sektorze pokoi goscinnych:

o ponad 91% miejsc noclegowych w pokojach goscinnych to miejsca sezonowe;

e Srednio w obiekcie w 2018 roku byty 23,4 miejsca — dla pordwnania w 2015 w jednym obiekcie $rednio byly 22
miejsca Srednio; nowe obiekty z pokojami goscinnymi buduje sie coraz wigksze; w latach 2015 — 2018 powstato
21 obiektéw i 743 miejsca, czyli srednio w nowym obiekcie byto ponad 35 miejsc. Inwentaryzacja urbanistyczna
z 2017 roku wykazata, ze w ostatnich latach najszybciej rozwijajacq sie i najbardziej popularng forma nowych
inwestycji w sektorze ,pokoi goscinnych” sg tzw. domki turystyczne na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy
mieszkaniowej, powigzane lub nie z budynkiem mieszkalnym. Trend ten jest szczegdlnie widoczny w Karwi,
Ostrowie, Tupadtach i Chtapowie;




6.

obiekty catoroczne sg wigksze ni¢ obiekty sezonowe, w 2018 roku $rednia wielkos¢ obiektu catorocznego to
prawie 37 miejsc, a Srednia wielko$¢ obiektu sezonowego to niecate 23 migjsca.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw

Rozwdj Wiadystawowa zmierza w kierunku wyksztatcenia atrakcyjnego kurortu wypoczynkowego i wzmocnienia
potencjatu gospodarczego miasta. Zasadnicze zmiany beda sie koncentrowaé w czterech rejonach miasta:

1) w centrum Wiadystawowa i okolicach portu, na obszarze o dominujacej funkcji ustugowej, wskazanym do
przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych, gdzie zaktada sie kontynuacje przeksztatcen przestrzennych
w §rodmiesciu, na obszarze od dworca kolejowego az do portu, a takze wprowadzenie nowych zmian
funkcjonalnych. W$réd koniecznych zmian funkcjonalnych na czoto wysuwaja sie:
o wyksztalcenie atrakcyjnego centrum kurortu w miejscu wyznaczonego obszaru zabudowy Srédmiejskiej,
e szersze otwarcie istniejacego basenu portowego dla funkciji turystycznych i turystow,
¢ intensyfikacja zabudowy mieszkaniowo ustugowej,
e a takze zmiana lokalizacji czesci funkcji produkcyjno - sktadowych i przeniesienie ich do dzielnicy

potudniowej miasta tj. do specjalnej strefy gospodarczej w rejonie ul. Skandynawskiej;

2) w rejonie przedwojennego kurortu Wielka Wies Hallerowo, gdzie planowane zmiany w zagospodarowaniu

przestrzennym zmierzajq w kierunku wyksztatcenia w miescie reprezentacyjnej strefy w oparciu o nowe
przestrzenie publiczne, w tym ukfad bulwardw i promenad. Planowana jest kontynuacja rozwoju prestizowej
strefy hotelowej w kierunku portu.

3) w potudniowej czesci osiedla Szotland, gdzie planowane sg duze, strukturotwércze przedsiewziecia: Gminny

Osrodek Zeglarski z nowa marina, bulwarowe potaczenie ul. Gdanskiej z ul. Bohateréw Kaszubskich, park
rozrywki, szlak edukacyjno - przyrodniczy w rejonie poénocnym rezerwatu ,Stone taki’, atakze nowy
kompleks hotelowy;

4) w rejonie planowanego nowego przystanku kolejowego Wiadystawowo Potudnie, gdzie planowany jest

ponadlokalny wezet integracyjny oraz ponadiokalny orodek ustugowy, w ramach ktérego dopuszcza sie

wielkopowierzchniowe obiekty handlowe (tj. 0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?). Wezet Wiadystawowo

Potudnie bedzie umozliwiat sprawng przesiadke pasazeréw samochoddéw osobowych na $érodki transportu

publicznego zbiorowego oraz rowery. Realizacja ponadlokalnego wezta integracyjnego Wiadystawowo

Potudnie, jako wezta petno przesiadkowego, z mozliwoscig wyboru réznych Srodkéw lokomocji (pociagi,

autobusy, busy, meleksy, rowery itd.), skutkowa¢ bedzie:

e wzmocnieniem rangi transportu kolejowego w ruchu catorocznym,

e wzmocnieniem obstugi ruchu turystycznego $rodkami transportu publicznego w sezonie, co bedzie
atrakcyjng alternatywa dla poruszania sie po Pétwyspie Helskim, a w efekcie bedzie stanowi¢ skuteczne
i nowoczesne narzedzie ochrony waloréw $rodowiskowych Pétwyspu Helskiego;

e mozliwoscig realizacji systemowej obstugi potaczen dla cze$ci zachodniej gminy.

Zintegrowany system transportowy jest jednym z gtéwnych elementow ksztattujgcych strukture funkcjonalno
przestrzenng, istotny ze wzgledu na jaskrawe problemy transportowe na Pdlwyspie Helskim i w samym
Wiadystawowie (zjawisko kongestii ruchu'). Planowany system transportowy zaktada:

wybudowanie dwoch istotnych drég o charakterze uktadowym: planowanej drogi krajowej od planowane;
obwodnicy OPAT do Wtadystawowa oraz nowej obwodnicy Wiadystawowa i Jastrzebiej Gory;

lokalizacie nowego przystanku kolejowego Wiadystawowo Potudnie wraz z ponadlokalnym weztem
integracyjnym w rejonie powigzania istniejacej drogi wojewddzkiej nr 216, projektowanej Obwodnicy
Wiadystawowa i planowanej trasy nowej drogi krajowej, prowadzacej od trasy OPAT;

modernizacje linii kolejowej nr 213 Reda — Hel i budowe nowego przystanku Wiadystawowo Potudnie;

realizacje ponadlokalnego wezta integracyjnego Wiadystawowo Potudnie, usytuowanego w rejonie powigzania
istniejacej drogi wojewddzkiej nr 216, projektowanej Obwodnicy Wiadystawowa i planowanej trasy drogi
krajowej, opartego o projektowany przystanek kolejowy Wiadystawowo Potudnie; zadaniem wezia jest
stworzenie mozliwosci dla ograniczenia transportu samochodowego na Hel,

realizacie systemu weztow i przystankow integracyjnych powigzanych z linia kolejowa, ale takze uktadu
lokalnych przystankow przesiadkowych, rozmieszczonych w poszczegoinych miejscowosciach lub wigkszych

1 chroniczne zjawisko wiekszego natezenia ruchu §rodkéw transportu od przepustowosci wykorzystywanej przez nie
infrastruktury



zespotach  zabudowy, integrujgcych lokalne podsystemy transportu autobusowego, minibusowego,
rowerowego, samochodowego oraz ruchu pieszego.

6.1. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw

W studium wyznacza sie strefy funkcjonalno — przestrzenne z podziatem na nastepujace rodzaje:
a) obszary uzupetnien zabudowy w ramach specjalnych polityk przestrzennych,
b) pozostate obszary uzupetnier zabudowy,
c) obszary rozwoju zabudowy.

Obszary uzupetnien zabudowy w ramach specjalnych polityk przestrzennych potozone w obrebie
wyksztatconych, zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych, ale obejmujq te rejony, ktérych przeksztatcenia sg
strategicznie waznymi celami rozwoju gminy
o  SWF- obszar wskazany do przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych

- SWF1 - strefa $rédmiescia Wiadystawowa,

- SWF2 - strefa rozwoju Portu Wiadystawowo,

- SWF3 - strefa funkcjonowania Portu Wiadystawowo;

- SWF4 - strefa obstugi infrastruktury portowej od strony ladowej;

e uUTz - obszar uzupetien zabudowy historycznego letniska w Jastrzebiej Gorze,

o  uUTk- obszar uzupetnieri zabudowy o dominujgcej funkcji ustug hotelarskich w Chtapowie,

e uUTec1 - obszary istniejacych kempingow na Potwyspie Helskim,

e uMUw - obszary uzupetnient zabudowy wielofunkcyjnej zabytkowych uktadow wsi Karwia, Ostrowo, Tupadty,
Chtapowo i zespotu ruralistycznego dawnej Wielkiej Wsi we Wtadystawowie,

o uUTW - obszary uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji wielkopowierzchniowych ustug turystycznych
takich jak: parki rozrywki, ustugi rekreacji, sportu i wypoczynku, ustugi kultury i kultury fizycznej,

e uUTS - obszar uzupetnien zabudowy Centralnego Os$rodka Sportu Cetniewo we Wiadystawowie;

Obszary uzupetnienn zabudowy o okre$lonych dominujacych funkcjach, potozone w obrebie wyksztatconych,
zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych. Obejmujg istniejacg zabudowe z najblizszym otoczeniem, gdzie
zaktadana jest kontynuacja dotychczasowego charakteru zagospodarowania:
e uMM - obszary uzupetnien zabudowy o dominujgcych funkcjach mieszkaniowych;
uMUm - obszary uzupetniert zabudowy wielofunkcyjnej we Wiadystawowie;
uMP - obszary uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugowe;;
uUT - obszary uzupetnier zabudowy o dominujacej funkcji skoncentrowanych ustug hotelarskich;
uUTc - obszary uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji ustug hotelarskich o niskiej intensywnosci i
zabudowy letniskowe;
e uPU - obszary uzupetnienn zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych, produkcyjnych sktadowych
i magazynowych;
e UTh - tereny harcerskich osrodkdéw wypoczynkowych;
e ZD - tereny rodzinnych ogroddw dziatkowych;
e ZU -tereny zieleni urzadzone;.

e o o o

Obszary rozwoju zabudowy o okreslonych funkcjach, obejmujgce nowe tereny rozwojowe:

e MU - obszary rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej we Wiadystawowie;

o rMP - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugoweyj;

e rUT - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji skoncentrowanych ustug hotelarskich;

e rUTc - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji ustug hotelarskich o niskiej intensywnosci
i zabudowy letniskowej;

e rUTW - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji wielkopowierzchniowych ustug turystycznych takich
jak: parki rozrywki, ustugi rekreacji, sportu i wypoczynku, ustugi kultury i kultury fizycznej;

e rUTa - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji ustug turystycznych o charakterze
agroturystycznym;

e rPU - obszary rozwoju zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych, produkcyjnych sktadowych
i magazynowych;



rPUh - obszary rozwoju zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych, produkcyjnych sktadowych
i magazynowych, z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych.

6.2. Charakterystyka obszarow uzupetnien zabudowy w ramach specjalnych polityk przestrzennych

SWF- obszar wskazany do przeksztafcenn funkcjonalno - przestrzennych, o dominujacej funkcji
ustugowej

Obszar SWF obejmuje centralng cze$¢ Wiadystawowa od dworca kolejowego az do portu, w tym wiekszo$¢ obszaru
Portu Wiadystawowo. Celem zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jest przede wszystkim:

1)

2)

wyksztatcenie w miescie reprezentacyjnej strefy, podkre$lajacej range osérodka turystycznego jakim jest
Wiadystawowo w oparciu 0 nowe przestrzenie publiczne, w tym ukfad bulwardw i promenad, a takze zmiany
funkcjonalne, o ktérych mowa w rozdziale ,Strategiczne kierunki zmian w centrum Wiadystawowa”;
zapewnienie mozliwosci funkcjonowania i rozbudowy portu morskiego we Wiadystawowie.

Obszar SWF dzieli sig na cztery strefy, nieco odmienne w swoim charakterze:

SWF1 - strefa $rédmiescia Wtadystawowa - cze$¢ strefy SWF potozona na zachdd od ul. Portowej.
Dominujacymi funkcjami na tym obszarze powinny by¢ docelowo funkcje mieszkaniowe i funkcje ustugowe,
ze wskazaniem na funkcje ustug hotelarskich w jego pétnocno - wschodniej czesci. Funkcje mieszkaniowe,
z wytgczeniem obszaru w granicach Portu Wiadystawowo, nalezy realizowa¢ w formie zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wraz z towarzyszacymi ustugami o charakterze centrotwérczym. Ustugi te
mogg wystepowaé jako wyodrebnione lokale w budynku wielorodzinnym lub jako samodzielne obiekty
w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowe;.

SWF2 - strefa rozwoju Portu Wiadystawowo- czes¢ strefy SWF obejmujaca tereny na wschdd od ulicy
Portowej, w znacznej czesci potozone w granicach Portu Wiadystawowo. Zmiany w zagospodarowaniu w tej
czesci miasta cisle bedg powigzane z rozbudowg Portu Wiadystawowo w kierunku wschodnim, pod nazwa
,oudowa Portu Zewnetrznego we Wiadystawowie”, obejmujacg m.in. wybudowanie nowego placu
skladowego z nabrzezami Przemystowym i Helskim oraz pirsami, a takze terminalu do przefadunkéw oraz
nowej infrastruktury drogowej i kolejowej. Z uwagi na potencjalny konflikt z terenami portowymi, w obszarze
SWF2 obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz obiektéw hotelarskich, ktére nalezy
koncentrowa¢ w obszarze SWF1.

SWE3 - strefa funkcjonowania Portu Wiadystawowo obejmuje tereny usytuowane po pétnocne;j stronie linii
kolejowej w rejonie ul. Hryniewieckiego, na styku z basenem portowym w cato$ci potozone sg na obszarze
portu morskiego we Wiadystawowie . Z uwagi na potozenie w granicach portu stanowig one strategiczne
wazne tereny dla jego funkcjonowania i obstugi, a takze w zakresie dostepu do infrastruktury portowej od
strony ladowej.

SWF4 - strefa obstugi infrastruktury portowej od strony ladowej; jest to strefa przejSciowa pomigdzy
istniejgcymi  funkcjami portowymi w strefie SWF3 a obszarem zabudowy o dominujacej funkcii
skoncentrowanych ustug hotelarskich uUT przy ul. Hryniewieckiego; obejmuje tereny potozone pomiedzy
basenem portowym (Nabrzezami Jachtowym i Paliwowym) Portu Wiadystawowo, strefag SWF3 i terenem
plazy, wcatosci polozone w obszarze portu morskiego we Wiadystawowie2. Tereny istotne dla
funkcjonowania i obstugi portu, przede wszystkim w zakresie dostepu do infrastruktury portowej od strony
ladowe;j.

uUTz - obszary uzupefnien zabudowy historycznego letniska w Jastrzebiej Gérze

Obszar uzupetnieri zabudowy historycznego kurortu w Jastrzebiej Gorze obejmuje prestizowe letnisko, ktdre
rozwineto sie po odzyskaniu przez Polske niepodlegtosci, w okresie miedzywojennym. Z tego okresu zachowaty sie
domy wczasowe, wille, pensjonaty, domy i domki letniskowe (dziewigtnascie z nich ujetych jest w gminnej ewidencji
zabytkdw), usytuowane na dziatkach porosnietych sosnami nadmorskimi. Osig kompozycyjng tego zespotu
zabudowy jest Promenada Swiatowida i Bulwar Nadmorski, prowadzacy wzdtuz klifu przez park do zejécia na plaze
nr 25, dalej do ul Krélewskiej (DW215). Wiekszo$¢ obszaru uUTz pofozona jest w strefie ochrony konserwatorskiej.
Zabudowe i zagospodarowanie na tym terenie nalezy wigc ksztattowaC przy uwzglednieniu warunkéw ochrony
krajobrazu kulturowego, w szczegolno$ci dostosowania form zabudowy i gabarytéw obiektéw do zabytkowego

%Granice Portu Wladystawowo wyznacza Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej z dnia 6 lipca 2007 r. w

sprawie ustalenia granicy portu morskiego we Wtadyslawowie od strony morza, redy i ladu (Dz. U. z 2007 r. Nr 134
poz. 942).



otoczenia. Obszar uUTz w Jastrzebiej Gorze to miejsce wysoce reprezentacyjne, gdzie dominujaca funkcjg s ustugi
turystyki wbudowane w obiektach statych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowych. Catos¢ o wysokim standardzie
architektonicznym, przestrzennym oraz obstugi ruchu turystycznego (hotele, restauracje, osrodki wypoczynkowe,
inne obiekty ustugowe). Celem zmian funkcjonalno — przestrzennych jest wytworzenie uporzadkowanej przestrzennie
tkanki zabudowy o charakterze kurortu nadmorskiego, ktéra w otoczeniu promenad i trzech zespotéw parkowych
stanowi¢ bedzie o nowej jakosci ustug turystycznych, nadajacych catej miejscowos$ci niepowtarzalny charakter.

W strefie nalezy wycofywat wszelkg tymczasowos$¢ obiektdw oraz poprawi¢ estetyke przestrzeni publicznej.
Prowadzenie ustug w obiektach nie moze powodowac ucigzliwosci dla sasiedztwa a w szczegdlnosci dla otoczenia
przestrzeni publicznych (promenady, bulwary , skwery, parki).

e  uUTk - obszar uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji ustug hotelarskich w Chtapowie

Nowy obszar w Chiapowie obejmujacy istniejace kempingi i pola namiotowe, osrodki wypoczynkowe potozone
pomiedzy ul. Zeromskiego a Klifem Chtapowskim.

Obszar prezentuje nie tylko wysokie walory turystyczne, ale jest rowniez atrakcyjny pod wzgledem przyrodniczym.
Lezy w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego co niesie ze sobg pewne ograniczenia w mozliwosci
zagospodarowania terenu.

e uUTc1 - obszary istniejacych kempingéw na Pétwyspie Helskim

Wyznaczone obszary uUTc1 pofozone sg po potudniowej stronie drogi wojewddzkiej nr 216 nad Zatokaq Puckg
pomiedzy Wiadystawowem a Chatupami zlokalizowane sg obiekty hotelarskie- kempingi, przeznaczone gtéwnie dla
aktywnie uprawiajacych sporty wodne na Zatoce Puckiej (7 kempingow). Teren Iadowy kempingdw
zagospodarowany jest az do same; linii brzegowej i nierzadko wkracza w obszar wdd Zatoki Puckiej (takze w wyniku
podjecia nieuprawnionych dziatan). Sasiadujaca cze$é akwenu Zatoki Puckiej ze wzgledu na warunki wiatrowe,
niewielkg gtebokosc¢ i piaszczyste dno, jest wyjatkowo atrakcyjnym rejonem do uprawiania sportéw wodnych w skali
Europy

o  uMUw- obszary uzupefnien zabudowy wielofunkcyjnej zabytkowych uktadow wsi: Karwia, Ostrowo,
Tupadty, Chiapowo oraz dawnej Wielkiej Wsi we Wiadystawowie

Obszary uzupetnien zabudowy wielofunkcyjnej o charakterze wiejskim obejmujg zabytkowe czesci wsi Karwia,
Ostrowo, Tupadty i Chtapowo oraz cze$¢ Wiadystawowa - dawng Wielkg Wies. Wiekszo$¢ obszaréw uMUw objeta
jest ochrong konserwatorskg w formie stref ochrony konserwatorskiej. Gtownym celem specjalnej polityki
przestrzennej jest tutaj utrzymanie tozsamos$ci kulturowej miejscowosci przez reaktywowanie tradycyjnych wzoréw
kultury materialnej; respektowanie istniejacych starych uktadow urbanistycznych. Zabudowe i zagospodarowanie na
tych obszarach nalezy ksztattowa¢ przy uwzglednieniu warunkdw ochrony krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci
dostosowania form zabudowy igabarytow obiektéw do zabytkowego otoczenia. Dominujacymi funkcjami tych
obszaréw sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Sytuowanie funkcji chronionych, t. funkcji mieszkaniowych oraz
niektorych funkcji ustugowych dopuszcza sie na terenach, ktére spetniajg wymogi odpowiednich standardéw jakosci
$rodowiska ustalone dla tych funkcji w przepisach odrebnych.

e uUTW - obszary uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji wielkopowierzchniowych ustug
turystycznych takich jak: parki rozrywki, ustugi rekreacji, sportu i wypoczynku, ustugi kultury
i kultury fizycznej
Obszar uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji wielkopowierzchniowych ustug turystycznych takich jak: parki
rozrywki, ustugi rekreacji, sportu i wypoczynku, ustugi kultury i kultury fizycznej wyznacza sie we Wiadystawowie,
przy ul. Zwirowej. Obejmuje on miedzy innymi istniejacy rodzinny park rozrywki prezentujacy w formie ekspozycji
podwodny Swiat ryb i ssakéw, zyjacych w glebiach oceanéw.

e uUTS - obszar uzupetnien zabudowy Centralnego Osrodka Sportu Cetniewo we Wiadystawowie
Centralny Osrodek Sportu - O$rodek Przygotowan Olimpijskich im. Feliksa Stamma Cetniewo we Wiadystawowie
przy ul. Zeromskiego jest czotowym w Polsce obiektem szkolagcym sportowcow w tym polskg kadre narodowa. Na
terenie COS-u znajduje sie: nowoczesny kompleks basenowo — rekreacyjny, liczne hale i boiska, baza konferencyjna
oraz obiekty zakwaterowania, migdzy innymi internaty sportowe. O$rodek oferuje ustugi rehabilitacyjne i wczasy.



6.3. Charakterystyka stref funkcjonalno przestrzennych obszaréw uzupetnieri zabudowy

o UMM - obszary uzupetnien zabudowy o dominujacych funkcjach mieszkaniowych

Gtéwny obszar uzupetnien zabudowy o dominujacych funkcjach mieszkaniowych obejmuje wiekszg cze$¢ Osiedla
Tysigclecia we Wiadystawowie, tj. obszar pomiedzy ul. Hallera a linia kolejowg relacji Reda - Hel. Drugi obszar
potozony jest pomiedzy ul. Harcerskg i Tratowa we Wiadystawowie. Trzeci, znacznie mniejszy obszar tego typu
wyznacza sie w obrebie istniejgcego kompleksu zabudowy przy. ul. Garnizonowej w Rozewiu. Dominujacg funkcjg
obszaréw uMM sg funkcje mieszkaniowe. W przypadku realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
obowigzuje wyodrebnienie czesci lokali pod funkcje ogolnodostepnych ustug, zaréwno dla obstugi ruchu
turystycznego jaki i stuzacych codziennym potrzebom mieszkancow.

e uMUm - obszary uzupetnier zabudowy wielofunkcyjnej we Wfadysfawowie

Obszary uzupetnien zabudowy wielofunkcyjnej, wyznacza sie w trzech rejonach miasta Wtadystawowa:
1) najwiekszy kompleks potozony jest w centralnej czesci Wtadystawowa;
2) w potudniowo-zachodniej czesci osiedla Cetniewo we Wiadystawowie, po obu stronach Drogi Chtapowskiej;
3) w potudniowo wschodniej czesci Wiadystawowa, na wschéd od ul. Gdanskiej i na potudnie od przediuzenia
ul. Skandynawskiej w kierunku ul. Bohateréw Kaszubskich.
Dominujacymi funkcjami tych obszaréw sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe. Sytuowanie funkgji chronionych,
tj. funkcji mieszkaniowych oraz niektérych funkcji ustugowych dopuszcza sie na terenach, ktére spetniajg wymogi
odpowiednich standardéw jako$ci $rodowiska ustalone dla tych funkcji w przepisach odrebnych.

e  UMP - obszary uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo — usfugowej;

Na terenie Gminy Wiadystawowo prawie 70% zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych, prowadzi dziatalno$é
gospodarczg zwigzang z obstugg turystow - dziatalno$¢ zwigzang z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi.
Dziatalno$¢ ta prowadzona jest gtéwnie na obszarach o dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugowej w zakresie
ustug hotelarskich (pensjonaty, kwatery prywatne, domki turystyczne itp., nie zawsze powigzane z funkcjg
mieszkaniowg na potrzeby przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnos¢). Jest to przewazajacy sposob uzytkowania
terenéw. Dominujacymi funkcjami terenu sg funkcje mieszkaniowe i ustugowe w zakresie ustug hotelarskich.
Sytuowanie funkcji chronionych, tj. funkcji mieszkaniowych oraz niektorych funkcji ustugowych dopuszcza sie na
terenach, ktore spetniaja wymogi odpowiednich standardéw jakoSci $rodowiska ustalone dla tych funkcji
w przepisach odrebnych.

e  uUT - obszary uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji skoncentrowanych ustug hotelarskich

Obszary uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji ustug hotelarskich obejmujg nastepujace kompleksy zabudowy:
1) we Wiadystawowie zespdt obiektow potozonych wzdtuz ul. Hryniewieckiego i ul. Portowej, z zatozeniem
bulwarowym, prowadzacym w kierunku portu;

2) Osrodek Przygotowan Olimpijskich Cetniewo we Wiadystawowie — czotowy w Polsce obiekt szkolacy

sportowcow w tym polskg kadre narodowa. Na terenie COS-u znajduje sie: nowoczesny kompleks basenowo —

rekreacyjny, liczne hale iboiska, baze konferencyjng oraz obiekty zakwaterowania. Os$rodek oferuje ustugi

rehabilitacyjne i wczasy;

3) we Wiadystawowie kompleks przy ul. Zwirowej;

4) w Chtapowie, na potudnie od ul. Zeromskiego, w rejonie ul. Jodtowej;

5) w Rozewiu w rejonie ul. Garnizonowe; (istniejacy kompleks hotelowy) oraz pomiedzy ul. Rozewska (DW 215)

a klifem;

6) w Jastrzebiej Gorze:
a) istniejacy kompleks doméw wczasowych, pensjonatow, itp., usytuowany pomiedzy ul. Krolewska
iul. Rozewskg a projektowanym zespolem przyrodniczo krajobrazowym ,Zarmowczysko w Jastrzebiej
Gorze”. Osig tego kompleksu jest ul. Pucka, powigzana z Promenada Swiatowida i Bulwarem Nadmorskim;
b) drugi zespdt w Jastrzebiej Gorze obejmujacy istniejacy kompleks hoteli, o$rodkéw wypoczynkowych,
osrodkéw szkoleniowo — konferencyjnych, apartamentowcdw i in., usytuowanych we wschodniej czgsci
Jastrzebiej Géry, w rejonie projektowanego zespotu przyrodniczo krajobrazowego ,Lisi Jar”;

7) w zachodniej czesci Karwi - istniejacy zespot osrodkow wezasowych i tzw. Apartamentow.



o uUTc - obszary uzupefnien zabudowy o dominujacej funkcji usfug hotelarskich o niskiej
intensywnosci i zabudowy letniskowej

Wyznaczone w Studium obszary uzupetnienn zabudowy ustug turystycznych obejmujg kompleksy istnigjgcych
obiektow jak: kempingi, pola namiotowe, oSrodki wypoczynkowe, zespoty domkéw turystycznych oraz tereny
sportowo — rekreacyjne i zabudowy letniskowej, usytuowane w nastepujacych rejonach:

1)  we Wiadystawowie wzdtuz Starniowej Doliny;

2) w Chtapowie na terenach pomiedzy istniejacg zabudowa wsi a rezerwatem ,Dolina Chtapowska”;

3) w Rozewiu 2 kompleksy w rejonie ul. Garnizonowej, pomiedzy ul. Zeromskiego a projektowang obwodnica

Wiadystawowa i Jastrzebiej Géry;

4) wzdtuz ul. Uzdrowiskowej w Jastrzebiej Gorze;

5) rozproszone zespoty zabudowy istniejacych osrodkéw wezasowych i domkdw turystycznych w Ostrowie;

6) w potudniowo zachodniej cze$ci Karwi - istniejacy zesp6t osrodkéw wczasowych oraz zabudowy

letniskowe;.

Dominujaca funkcjg tych terenéw sg funkcje ustug hotelarskich, a takze zabudowa letniskowa. Nalezy dazy¢ do
rewaloryzacji istniejacego zagospodarowania, polegajacej w szczegolnosci na poprawie jego estetyki i standardu,
z uwzglednieniem ksztattowania zieleni urzadzonej w sposob tworzacy nowg jako$¢ przestrzeni publicznych (np.
nasadzenia drzew wzdtuz granic dziatek z drogami i ciggami spacerowymi). W strefie uUTc wskazane jest:

e sytuowanie zabudowy o wysoko$ci nie przekraczajgcej 8 m,

e ograniczenie intensywno$ci zabudowy rozumianej jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, do wielkosci 0,5.

W ramach funkcji uUTc wyrdzniono obszar istniejgcych kempingdw nad Zatokg Puckg we Wiadystawowie
i w Chatupach, oznaczony jako uUTc1, dla ktérego obowigzuja dodatkowe ograniczenia zagospodarowania zwigzane
z ochrong szuwaru nad Zatokg Pucka.

o uPU - obszary uzupetnien zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych, produkcyjnych
sktadowych i magazynowych

W Studium wyznacza sie dwa kompleksy obszaréw uzupetnien zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych,
produkcyjnych sktadowych i magazynowych:

1) uPU1 - potudniowa dzielnica przemystowa, w rejonie ul. Skandynawskiej. Ze wzgledu na sasiedztwo strefy
funkcjonalnej rMU - obszary rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej we Wiadystawowie (po drugiej stronie
projektowanej obwodnicy Wtadystawowa i Jastrzebiej Gory), gdzie przewiduje sie rozwdj funkcji mieszkaniowych
oraz ze wzgledu na range otoczenia drogi wjazdowej do Witadystawowa, w strefie uPU1 nalezy wyznaczy¢
dodatkowy obszar (strefe) wzgledem tych terenéw, o szeroko$ci do 200 m, gdzie nalezy wykluczy¢ sytuowanie
tych przedsiewzieC, ktére mogg wptynaé na pogorszenie standardu warunkoéw mieszkaniowych. Wskazane
funkcje w tej strefie to: ustugi handlu, hurtownie, centra logistyczne, sktady i magazyny, stacje paliw, obiekty
powierzchniowe handlowe niezaliczone do WOH, z wytaczeniem:

a) nieobudowanych sktadowisk surowcéw, materiatow lub produktéw w stanie sypkim,

b) dziatalno$ci o ucigzliwosci wynikajacej z emisji odoréw, hatasu, wibracji,

c) ustug hotelarskich,

d) funkcji mieszkaniowych.

Strefa buforowa ma na celu stworzenie ostony przestrzennej dla funkcji uPU i wytworzenie w niej tzw.

,pozadanej architektonicznie elewacji i zagospodarowania uzytkowanego terenu”, oraz wprowadzenie

funkciji posrednich pomiedzy zabudowa mieszkaniowa a przemystowa.
2) uPU2 - tereny na wschod od basenu portowego, powigzane z rozbudowg portu w kierunku wschodnim;
Zmiany w zagospodarowaniu w tej czesci miasta Scisle bedg powigzane z rozbudowg Portu Wiadystawowo
w kierunku wschodnim, pod nazwg ,budowa Portu Zewnetrznego we Wiadystawowie”, w tym wybudowanie
nowego placu sktadowego z nabrzezami Przemystowym i Helskim oraz pirsami, a takze terminalu do
przetadunkéw oraz nowej infrastruktury drogowej i kolejowej. Teren uPU2 bedzie stanowit zaplecze dla
projektowanych nowych obiektéw infrastruktury portowej oraz innych, specyficznych potrzeb zwigzanych z
obstuga i funkcjonowaniem rozbudowanego portu.

e UTh - tereny harcerskich osrodkéw wypoczynkowych

Na potrzeby harcerskich o$rodkéw wypoczynkowych w Studium wskazuje si¢ dwa tereny: w Ostrowie i w obrebie
Rozewie w rejonie ul. Garnizonowej. Na terenie o$rodkéw dopuszcza sig¢ mozliwos¢ sytuowania niezbednej dla
uzytkownikéw terenu zabudowy jak m.in. sanitariaty, $wietlica, stotowka, kuchnia itp.



o ZD - tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych

Tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych wskazane w Studium obejmujg prawie wszystkie istniejace ogrody
dziatkowe (za wyjatkiem ogrodkéw przy ul. Zwirowej) oraz nowy kompleks wskazany na rysunku Studium w rejonie
uje¢ wody we Wiadystawowie. W odniesieniu do zasad zagospodarowania na terenie rodzinnych ogrodéw
dziatkowych obowigzujg przepisy ustawy z dnia 13 grudnia 2013r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

o ZU - tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni urzadzonej wskazuje sie na obszarach gdzie obowigzuje zakaz zabudowy. Obszary te mogq by¢
wykorzystywane na cele sportu, rekreacji i kultury fizycznej.

6.4. Charakterystyka stref funkcjonalno przestrzennych ohszaréw rozwoju zabudowy

o rMU - obszary rozwoju zabudowy wielofunkcyjnej we Wiadysfawowie;

W granicach Wiadystawowa wyznacza si¢ kompleks obszaréw rozwoju zabudowy o charakterze wielofunkcyjnym
usytuowany pomiedzy projektowang obwodnicg Wtadystawowa i Drogg Chtapowska.

o rMP - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo - ustugowej

Rozwdj zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugowej w zakresie ustug hotelarskich jest jednym
z wazniejszych kierunkow zmian w przeznaczeniu terenéw. Inwestycje w tym kierunku sg najbardziej dynamicznie
rozwijajacym sie sektorem gospodarki, przede wszystkim na obszarze wiejskim Gminy Wiadystawowo. Gtéwnym
celem inwestordow jest tu tworzenie nowej bazy noclegowej (pensjonaty, domki turystyczne). Obszary rozwoju
zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugowej w zakresie ustug hotelarskich wyznacza sie:
1) we Wiadystawowie — Osiedle Cetniewo, niewielki kompleks pomiedzy ul. Jachtowa i ul. Parkowa;
2) w Chiapowie po pdtnocnej stronie projektowanej obwodnicy Wiadystawowa i Jastrzebiej Gory, obszary
sasiadujace z terenami uzupetnien zabudowy o podobnej funkcii;
3) w Ostrowie w dwoch kompleksach: na potudnie od ul. Lazurowej i po potudniowo - zachodniej stronie
miejscowos$ci w rejonie ul. Sosnowej i Strzeleckiej;
4) w Karwi wyznaczone obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo — ustugowej stanowig
kontynuacje istniejacej zabudowy tego typu w potudniowo — wschodniej czesci miejscowosci oraz niewielki
kompleks w potudniowej czesci obrebu Karwia - pomiedzy ulica Kopernika a granicg gminy.

o rUT - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji skoncentrowanych ustug hotelarskich;

Obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji ustug hotelarskich wskazuje sie w nastepujacych rejonach:
1) w potudniowo wschodniej czesci Wiadystawowa, na zapleczu projektowanej mariny — Gminnego Osrodka
Zeglarskiego;
2) we Wiadystawowie na wschod od portu, u nasady Potwyspu Helskiego w rejonie wejécia nr 2;
3) w Chiapowie we wschodniej czeéci miejscowosci, na potudnie od skrzyzowania ul. Zeromskiego
i Wiadystawowskiej, na skraju Starniowego Jaru, w rejonie wejécia na plaze nr 12 oraz w zachodniej czesci
Chtapowa w sasiedztwie planowanego lokalnego przystanku integracyjnego, gdzie osig projektowanego
kompleksu bedzie nowa ulica, projektowany tgcznik pomiedzy obwodnicg Wiadystawowa i drogg wojewddzka
nr 215 (historyczna Droga Ku Stoncu);
4) w Rozewiu na potudniowy-wschdd od zespotu latari morskich;
5) w Tupadtach, gdzie osig projektowanego kompleksu bedzie Ul. Sw. Wojciecha, faczaca centrum Jastrzebiej
Gory z projektowana obwodnicg Wtadystawowa i Jastrzebiej Gory;
6) w Karwi, w obrebie planowanego kompleksu sportowo-rekreacyjnego w sasiedztwie projektowanej przystani
kajakowe] oraz zeglarskiej przy ujsciu Czarnej Wody.

e rUTc - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji ustug hotelarskich o niskiej intensywnosci i
zabudowy letniskowej

Wyznacza sie nastepujace obszary rozwoju zabudowy ustug turystycznych o niskiej intensywnosci oraz zabudowy
letniskowe;:
1) w potudniowo - wschodniej czesci Wiadystawowa, na wschod od ul. Gdariskiej w niedalekiej odlegtosci od
projektowanej mariny — Gminnego O$rodka Zeglarskiego (przy granicy z gming Puck);
2) w pétnocno - zachodniej czeSci obrebu Chtapowo, pomiedzy projektowang obwodnicg Wiadystawowa
i Jastrzebiej Gory (ul. Wadystawowska) a drogg DW215;



3) w potudniowej czesci Chtapowa, na pdtnoc od planowanej obwodnicy Wiadystawowa i Jastrzebiej Géry, przy
granicy administracyjnej z miastem Wiadystawowo;
4) Tupadty, w dwoch kompleksach po wschodniej i zachodniej stronie miejscowosci;
5) w Ostrowie:
a) pierwszy kompleks to tereny na potudnie od ul. Karwieriskiej. Nowa zabudowa bedzie tutaj w istotny sposéb
ksztattowa¢ chronione wnetrze krajobrazowe, zakwalifikowane jako krajobraz priorytetowy w skali lokalnej, {;.
jednostke krajobrazowa ,KARWIENSKO-OSTROWSKIE tAKI Z DOLINA CZARNEJ WODY”,
b) drugi kompleks obejmuje tereny niezabudowane na potudnie od istniejacej zabudowy miejscowosci
Ostrowo,
c) trzeci kompleks obejmuje tereny potudniowo — zachodniej cze$¢ obrebu, na wschdd od ul. Krokowskiej,
d) czwarty, niewielki kompleks pomiedzy Jastrzebig Géra a Ostrowem, na potudniowy-zachod od oczyszczalni
$ciekow;
6) Karwia - na styku z obszarami wytaczonymi z zabudowy; nowe zagospodarowanie bedzie tutaj w istotny sposob
ksztattowa¢ chronione wnetrze krajobrazowe, zakwalifikowane jako krajobraz priorytetowy w skali lokalnej, {.
jednostke krajobrazowa ,KARWIENSKO-OSTROWSKIE tAKI Z DOLINA CZARNEJ WODY”.
Dominujaca funkcjg tych terenéw sg funkcje ustug hotelarskich, a takze zabudowa letniskowa. Nalezy dazy¢ do
realizacji zagospodarowania o wysokich walorach estetycznych, z uwzglednieniem w ramach poszczegoinych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych ksztattowania zieleni urzadzonej w sposéb tworzacy nowa jako$¢ przestrzeni
publicznych (np. nasadzenia drzew wzdtuz granic dziatek z drogami i ciggami spacerowymi).

o rUTW - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji wielkopowierzchniowych ustug
turystycznych takich jak: parki rozrywki, ustugi rekreacji, sportu i wypoczynku, usfugi kultury
i kultury fizycznej
Obszar rozwoju funkcji wielkopowierzchniowych ustug turystycznych potozony jest w granicach osiedla Szotland
i obejmuje fragment jednostki krajobrazowej ,WIDOK NA MALE MORZE”, {j. obszaru wskazanego do ochrony jako
krajobraz priorytetowy w skali lokalnej. Na terenie tym znajduje sie stanowisko archeologiczne (A26), wpisane do
rejestru zabytkdéw archeologicznych wojewodztwa pomorskiego, pozycja w rejestrze C-482 (dawniej 398/Archeol).
Zagospodarowanie tego terenu nalezy ksztattowaC w sposéb zapewniajacy zachowanie widoku na Zatoke Puckg
z ul. Gdanskiej, zgodnie z opisem zawartym w rozdziale 1.1.5. Strategiczne zatozenia rozwoju osiedla Szotland.
Celem przeksztatcen funkcjonalno — przestrzennych na terenie osiedla Szotland jest aktywizacja osiedla i potaczenie
w jeden produkt turystyczny kluczowych przedsiewzie¢: otwartego parku rodzinnego na terenie rUTW potaczonego
z realizacjq siedziby uniwersytetu ludowego lub muzeum czy otwartego skansenu o tematyce zwigzanej z historig
i tradycjg rybotdwstwa ziemi pétnocnych Kaszub, oérodka zeglarskiego wraz z przystania oraz zapleczem ustug
hotelarskich w obrebie terenu rUT oraz szlaku edukacyjno - przyrodniczego w otoczeniu rezerwatu ,Stone Laki’.
Nalezy dazy¢ do realizacji zorganizowanego na calym obszarze zadania inwestycyjnego poprzez mozliwosé
prowadzenia dziatalno$ci w formie otwartego parku rodzinnego rekreaciji i rozrywki z potaczeniem uporzadkowanej
zieleni niskiej i Sredniej na wjezdzie do miasta. Otwarty park rodzinny na terenie rtUTW ma stanowiC rowniez
kluczowe narzedzie ochrony waloréw widokowych, w szczegoinosci ochrone widoku z drogi wojewddzkiej nr 216 na
wjezdzie do Wiadystawowa i ochrone przedpola ekspozycyjnego pdinocno zachodniej czesci Zatoki Puckiej,
wykluczajgc mozliwo$¢ wprowadzania intensywnej zabudowy, zalesien, a takze sytuowania reklam
wielkoformatowych.
Wskazane jest aby inwestycja wiodaca zajmowata co najmniej cze$¢ obszaru potozong pomiedzy skrzyzowaniem ul.
Gdanskiej z Drogg Chtapowska oraz skrzyzowaniem ul. Gdanskiej z projektowang obwodnicg Wiadystawowa
i Jastrzebiej Gory. Realizacje wszelkich inwestycji w obrebie obszaru rUTW nalezy poprzedzi¢ analizg krajobrazowa,
ktéra wykaze, ze planowana inwestycja nie narusza chronionych walorow widokowych jednostki krajobrazowej
,WIDOK NA MALE MORZE".

e rUTa - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji ustug turystycznych o charakterze
agroturystycznym
Tereny przeznaczone dla potrzeb zabudowy o dominujgcej funkciji ustug hotelarskich o charakterze agroturystycznym
przewiduje sie na wschod od Ostrowa. Rejon ten charakteryzuje sie ciekawymi walorami przyrodniczo-
krajobrazowymi. Wiekszo$¢ obszaréw wskazanych jako rUTa to kompleksy gruntéw rolnych otoczone lasami.
Dlatego zabudowa powinna tu by¢ zabudowa ekstensywna, a charakter prowadzonej dziatalno$ci i oferowanych
ustug powinien by¢ zblizony do agroturystyki prowadzonej w czynnych gospodarstwach rolnych.



o rPU - obszary rozwoju zabudowy o dominujagcych funkcjach ustugowych, produkcyjnych
sktadowych i magazynowych

Planowany kompleks terenéw rPU - o dominujacych funkcjach ustugowych, produkcyjnych sktadowych
i magazynowych znajduje sie¢ w potudniowo zachodniej czesci Wiadystawowa. W sasiedztwie znajduje sie teren
zamkniety kompleksu nr 4610 Poczernino, ktory generuje pewne ograniczenia w zagospodarowaniu na terenach
przylegtych. W obrebie obszaréw rPU nalezy uwzgledni¢ mozliwo$¢ lokalizacji dwdch rodzajow przemystu/obiektow
produkcyjnych.

1) rPU1 —w kompleksie potozonym na pétnoc od drogi powiatowej nr 1509, prowadzacej w kierunku Lebcza, w
rejonie istniejacych uje¢ wody, nalezy lokowaé zaktady tzw. przemystu nieucigzliwego, o duzych
wymaganiach dotyczacych jakoSci $rodowiska niezbednych dla realizacji produkcji, promujace
i wykorzystujace rozwigzania proekologiczne itd. Nalezy wykorzysta¢ potencjat np. bardzo dobrej jakosci
powietrza przez wigkszg czesS¢ roku i wspierac przedsigwzigcia, ktore wymagaja takich uwarunkowan.

2) rPU2 - w kompleksie potozonym na potudnie od drogi powiatowej nr 1509, prowadzacej w kierunku Lebcza
mogq by¢ lokalizowane pozostate funkcje przemystowo-ustugowe, z tym, ze przed podjeciem decyzji
o lokalizacji nalezy przeprowadzi¢ szerokie analizy $rodowiskowe oraz prognozy ewentualnego
oddziatywania na tereny mieszkaniowe oraz ustug turystycznych. Analizy takie sporzagdzone przez inwestora
beda podstawg do podjecia dalszych dziatan, w tym takZze planistycznych, pozwalajacych na realizacje
przedsiewzigcia w graniach miasta Wiadystawowa. W rejonie ul. Skandynawskiej planuje sie lokalizacje
PSZOK (Punkt Selektywnej Zbiérki Odpadéw) i ZUG (Zaktad Uzdatniania Gazu).

e rPUh - obszary rozwoju zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych, produkcyjnych
skfadowych i magazynowych, z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
Wyznaczony teren rPUh potozony jest w sasiedztwie linii kolejowej, po potudniowej stronie projektowanej Obwodnicy
Wiadystawowa i Jastrzebiej Géry. Zagospodarowanie tego obszaru winno by¢ Scisle powigzane z planowanym
ponadlokalnym weztem integracyjnym Wtadystawowo — Potudnie.

6.5. Obszary wylaczone z zabudowy

1. Zakaz zabudowy obowigzuje na terenach osnowy ekologicznej, ktorg tworza korytarze ekologiczne wskazane
w Studium, tj. ponadregionalnego Nadmorskiego korytarza ekologicznego i lokalnego korytarza ekologicznego
Btot Przymorskich i Rynny Czarnej Wody - zgodnie z zasadg ksztattowania zagospodarowania przestrzennego

w dostosowaniu do specyfiki obszaru iprzedmiotu ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych.

W granicach korytarzy ekologicznych znajdujg sie réwniez plaze, na ktérych dopuszcza sie obiekty dla obstugi

wyznaczonych kapielisk oraz zagospodarowanie na potrzeby przystani morskich (rybackich).

2. Ze wzgledu na ochrone potencjatu w zakresie wodnej retencji glebowej, wytacza sie z zabudowy gtéwne
kompleksy obszaréw o wysokim potencjale glebowej retencji wody, ktére wystepujq w zachodniej czeSci gminy

w pradolinie Czarnej Wody oraz na Réwninie Btot Przymorskich.

3. Strefami wytaczonymi z zabudowy sa réwniez wskazane w Studium:
1) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, wskazane na potudnie od projektowanej obwodnicy Wiadystawowa i
Jastrzebiej Gory (wiekszos$¢ w obrebie Chtapowo);
2) tereny chronionego krajobrazu rolniczo le$nego:

o kompleks nad Zatoka Pucka, wskazany do ochrony jako lokalny krajobraz priorytetowy,

o kompleks w pradolinie Czarnej Wody oraz na Rdwninie Bfot Przymorskich, wskazany ze wzgledu na
konieczng ochrong potencjatu w zakresie wodnej retencji glebowej oraz warunki ochrony obszaru lokalnego
krajobrazu priorytetowego.

4. Zakaz lokalizacji zabudowy (budynkow) obowigzuje rowniez na obszarach zieleni urzadzone;.

6.6. Obszary rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie ze zrédet odnawialnych i ich strefy
ochronne

Na obszarze miasta i gminy Wiadystawowo przewiduje si¢ wyznaczenie obszarow, na ktdrych rozmieszczone bedg
urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref
ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dotyczy
nastepujacych rodzajow odnawialnych zrodet energii:

—  energii wiatru,

— energii promieniowania stonecznego,



— energii aerotermalnej,
— energii geotermalne;j.

Lokalizacje urzadzen o mocy powyzej 100kW, wytwarzajacych energie z odnawialnego zrodta energii jakim jest
energia wiatru dopuszcza sie na nastepujacych obszarach:
e na terenach, na ktérych zlokalizowana jest istniejaca iplanowana infrastruktura portowa, w tym
infrastruktura zapewniajaca dostep do portu, jaka sg Falochron Zachodni i Falochron Wschodni
(z uwzglednieniem gtowek obu falochrondw),
e UUP2 - obszar uzupetnien zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych, produkcyjnych sktadowych
i magazynowych (tereny powigzane z rozbudowg Portu Wtadystawowo w kierunku wschodnim).
W przypadku usytuowania na ww terenach urzadzen o mocy powyzej 100kW, wytwarzajacych energie
z odnawialnego Zrodta energii jakim jest energia wiatru, wyznacza sie granice stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, biegngcg po granicy portu morskiego we Wiadystawowie,
ktdrg zostata okre$lona w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej z dnia 6 lipca 2007 r. w sprawie ustalenia
granicy portu morskiego we Wiadystawowie od strony morza, redy i ladu (Dz. U. z 2007 r. Nr 134 poz. 942).
Lokalizacje urzadzern o mocy powyzej 100kW, wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii, takich jak:
energia promieniowania stonecznego, energia aerotermalna i energia geotermalna dopuszcza sie na nastepujacych
obszarach:

o  SWF2 - strefa rozwoju Portu Wiadystawowo;
o  SWF3 - strefa funkcjonowania Portu Wiadystawowo,
o SWF4 - strefa obstugi infrastruktury portowej od strony ladowe;j;
e uUT- obszary uzupetnien zabudowy o dominujacej funkcji skoncentrowanych ustug hotelarskich;
e UUTS - obszar uzupetnien zabudowy Centralnego O$rodka Sportu Cetniewo we Wiadystawowie;
o rUT - obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji skoncentrowanych ustug hotelarskich;
e UPU - obszary uzupetnien zabudowy o dominujgcych funkcjach ustugowych, produkcyjnych sktadowych
i magazynowych;
e rPUh — obszary rozwoju zabudowy o dominujgcych funkcjach ustugowych, produkcyjnych sktadowych
i magazynowych, z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
o rPU - obszary rozwoju zabudowy o dominujacych funkcjach ustugowych, produkcyjnych sktadowych
i magazynowych; a takze centra logistyczne, bazy transportowe;
o tereny infrastruktury technicznej: teren planowanej lokalizacji PSZOK, teren oczyszczalni Sciekéw, teren
ujecia wody;
o teren ponadlokalnego wezta integracyjnego WPL —Wadystawowo — Wezet Potudnie;
o tereny ustug oSwiaty i nauki.
Na wszystkich wymienionych obszarach nalezy ograniczy¢ rozmieszczenie terenochtonnych, wolnostojacych
urzadzen fotowoltaicznych. Preferowane sg urzadzenia montowane na obiektach, w szczegoinosci na dachach i
innych podobnych konstrukcjach. W przypadku usytuowania na ww terenach urzadzerh o mocy powyzej 100kW,
granice tych terendw sg jednoczesnie granicami stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terendw, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Pozostate kierunki polityki przestrzennej dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energi:
e Na calym obszarze Gminy Wiadystawowo wyklucza sie sytuowanie biogazowni, czyli instalacji
wytwarzajacych energie otrzymywang z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptyndw.
o Lokalizacje mikroinstalacji i matych instalacji o mocy do 100kW, wytwarzajacych energie z nastepujacych
rodzajow odnawialnych zrodet energii:
—  energii wiatru,
— energii promieniowania stonecznego,
— energii aerotermalng;j,
— energii geotermalne;j.



dopuszcza sie na terenach zabudowanych lub przeznaczonych pod zabudowe na obszarze catej gminy. Powyzsza
zasada dotyczy rowniez terenéw zabudowy zagrodowej. W zakresie pozyskiwania energii promieniowania
stonecznego wskazane jest wykorzystanie dachéw budynkéw oraz terendw niezadrzewionych, w szczegélno$ci tych
pokrytych roslinno$cig ruderalna.

6.7. Zasady zagospodarowania w strefach zielonej infrastruktury na terenach zurbanizowanych
W Studium wskazuje sie strefy zielonej infrastruktury na terenach zurbanizowanych. Obejmujg one obszary
przeznaczone do zagospodarowania w kierunku uzupetnien i rozwoju zabudowy. Celem wyodrebnienia stref zielonej
infrastruktury na obszarach zurbanizowanych jest:
e wzmocnienie systemu korytarzy ekologicznych i powigzan przyrodniczych;
e ochrona istniejacego zasobu zieleni na terenach zurbanizowanych i jego powigkszenie;
e poprawa warunkow dla zachowania i wzmocnienie bioréznorodno$ci na terenach zurbanizowanych;
o zwiekszenie mozliwosci retencji wody w obrebie terendw zurbanizowanych na obszarze gminy.
Strefy te zostaty wyznaczone z uwzglednieniem ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego oraz stanu istniejgcego zagospodarowania. Analizie podlegaty ustalenia w zakresie wskaznika
powierzchni biologicznie czynnej. Wskaznik ten w praktyce jest jedynym narzedziem stuzacym ograniczaniu
powierzchni uszczelnionych na terenach zurbanizowanych. Jest on wyznaczany w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego i warunkach zabudowy, na podstawie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Dla terenéw w strefach zielonej infrastruktury zaséb zieleni winien by¢ ksztattowany w oparciu 0 nastepujace zasady
ujete, lub ktére nalezatoby ujmowaé w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach
ustalajgcych warunki zabudowy:
e ustalanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej minimum 50% lub wyzszego zgodnie z ustaleniami
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;
e ustalanie dodatkowego wskaznika w celu ksztattowania zasobu zieleni wysokiej, np. minimalny wskaznik
nasadzen drzew w ilosci 1 drzewo na kazde 80 m2 powierzchni dziatki;
e ustalanie obowigzku wykorzystania do uksztattowania wskazanego wyzej zasobu zieleni, drzew i krzewow
istniejgcych na terenie planowanego przedsigwzigcia (z wytaczeniem gatunkow inwazyjnych).

6.8. Zasady ochrony panoram i sylwet zabudowy

Wyrdzniajace sie w krajobrazie Gminy charakterystyczne, harmonijne sylwety czy panoramy zespotéw zabudowy

oraz przedpola otwar¢ widokowych i ciggéw widokowych nalezy chroni¢ i ksztattowaC z uwzglednieniem ich

charakteru oraz przeciwdziatajac zachodzacym negatywnym zjawiskom, zwigzanym z rozwojem przestrzennym
poszczegoinych miejscowosci Gminy Wiadystawowo:

e panoramy i sylwety zabudowy miasta Wiadystawowa wyeksponowane od strony Matego Morza tereny potozone
na wschéd od ul. Gdanskiej,

e potudniowa sylweta zabudowy miejscowo$ci Chatupy,

e potudniowo wschodnia sylweta miejscowo$ci Chtapowo, widziana z Drogi Chtapowskiej, od strony Starniowej
Doliny;

e potudniowa i zachodnia sylweta historycznej zabudowy wsi Tupadty,

e eksponowane od strony doliny Czarnej Wody panoramy zabudowy wsi Ostrowo oraz jej wschodniej czesci
zwanej Ostrowo Pustki, gdzie nalezy uwzgledni¢ w planowanym rozwoju przestrzennym odrebny charakter sylwet
tych dwdch zespotow. Na odcinku Ostrowo Pustki wskazane jest zachowanie wysokiego udziatu zieleni,
szczegolnie drzew, ograniczenie wysokosci zabudowy, tak by w sylwecie dominowata zielen. Kompozycja
centralnego odcinka sylwety zabudowy wsi Ostrowo winna uwzglednia¢ ekspozycje zabytkowego charakteru
centralnej cze$ci wsi Ostrowo, objetej ochrong w strefie ochrony konserwatorskiej. Trzeci odcinek chronionej
sylwety dotyczy obszaru strefy ochrony archeologicznej obejmujacej trzy stanowiska wpisane do rejestru
zabytkdw archeologicznych wojewodztwa pomorskiego (pozycje w rejestrze C-464, C-465, C-466), gdzie
ochronie podlega wielokulturowy kompleks osadniczy. Jest to obszar potozony na zachdd i potnocny zachod od
zabudowy wsi Ostrowo, gdzie wkracza nowe zagospodarowanie, gtéwnie ustugi turystyczne. Konieczne jest
ograniczenie wysokosci zabudowy, tak by dominantg w sylwecie pozostata zabudowa centralnego odcinka.
Wskazane jest zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i nasadzenia nowych drzew.



6.9. Kierunkii zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie Gminy Wiadystawowo wystepujg grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas Ill. Wystepuja one w wiekszych
ptatach w centralnej czesci Gminy Wiadystawowo, to jest w okolicach Chtapowa i w potudniowo-zachodniej czesci
Wiadystawowa, a jako mniejsze powierzchnie w okolicach wsi Karwia i Tupadty. Stosunkowo duzy areat potozony
jest w granicach Wtadystawowa, w potudniowej czesci miasta Wtadystawowo. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne
klas |-l zgodnie z Ustawa o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161), nalezg do gruntéw
chronionych. Aby przeksztatci¢ takie grunty na cele nierolnicze na terenie wiejskim wymagana jest zgoda Ministra
Srodowiska (art. 7, ust. 2), chyba ze grunty te speiniajg tacznie warunki opisane w art. 7, ust. 2a Ustawy o ochronie
gruntéw rolnych ilesnych. Na terenie miasta nie jest wymagana zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych klasy Il
i wyzszych na cele nierolnicze.

7. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu

7.1. Formy ochrony przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Na terenie Gminy Wiadystawowo znajdujg sie nastepujace obszary i obiekty chronione na podstawie ustawy
o ochronie przyrody:
o fragment Nadmorskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling;
o fragment Bielawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
o {rzy obszary Natura 2000 (badz ich fragmenty) - Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk:

—  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Kaszubskie Klify” PLH220072 — w catosci,

—  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk "Zatoka Pucka i Potwysep Helski" PLH220032,

—  Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Bielawa i Bory Bazynowe” PLH220063;
Dla zadnego z tych obszaréw nie sporzadzono planu zadan ochronnych, ani planu ochrony?. Obecnie (2019 r.) trwajg
prace nad ustanowieniem planu zadan ochronnych dla SOOS ,Kaszubskie Klify” i SOOS ,Bielawa i Bory Bazynowe”.
o {rzy obszary Natura 2000 (badz ich fragmenty) - Obszary Specjalnej Ochrony Ptakéw:

—  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw "Zatoka Pucka" PLB220005,

—  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw "Bielawskie Btota" PLB220010,

—  Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Przybrzezne wody Battyku” PLB990002;
Dla obszaru Natura 2000 Bielawskie Btota PLB220010, jako jedynemu na terenie Gminy Wtadystawowo, ustanowiono
plan zadan ochronnych - Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdansku z dnia 11 czerwca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Bielawskie Btota PLB220010).

e cztery rezerwaty przyrody (lub ich fragmenty):
— rezerwat "Bielawa",
— rezerwat ,Dolina Chtapowska" wraz z otuling,
— rezerwat "Stone Laki" wraz z otuling,
— rezerwat "Przyladek Rozewski";
e 8 pomnikow przyrody.

Projektowane sg nastepujace formy ochrony przyrody:

o Zesplt przyrodniczo krajobrazowy Lisi Jar: zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy doliny erozyjnej, rozcinajace;
krawedz Kepy Swarzewskiej;

e Zamowczysko w Jastrzebiej Gorze: projektowany zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,Zarmnowczysko
w Jastrzebiej Gorze” obejmuje kompleks wrzosowisk i zarnowczysk potozonych w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk ,Kaszubskie Klify” PLH220072.

7.2. Krajobrazy priorytetowe w skali lokalnej

Biorac pod uwage, w ogoéinym zarysie, procedure wylaniania krajobrazéw priorytetowych, okreslong
w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 11 stycznia 2019 r. w sprawie sporzadzania audytow krajobrazowych
(Dz.U. z 2019 poz. 394), tj.: unikatowo$¢, reprezentatywnos¢, dotychczasowg ochrong prawng oraz waznosé
krajobrazu dla spoteczno$ci lokalnej, na terenie Gminy Wiadystawowo wskazuje sie trzy obszary, stanowigce
krajobrazy priorytetowe w skali lokalnej:

*http://gdansk.rdos.gov.pl



e Jednostka krajobrazowa ,KARWIENSKO-OSTROWSKIE LAKI Z DOLINA CZARNEJ WODY” (jednostka
obejmuje Rynne czarnej Wody i fragment Rdwniny Btot Przymorskich).

e Jednostka krajobrazowa ,WIDOK NA MALE MORZE” (jednostka obejmuje przedpole widoku na Mate Morze -
czes¢ Zatoki Puckiej oraz Mierzeje Helska, taki nad Zatoka Pucka).

e Jednostka krajobrazowa - projektowany zesp6t przyrodniczo  krajobrazowy ,ZARNOWCZYSKO
W JASTRZEBIEJ GORZE (jednostka obejmuje kompleks wrzosowisk i zarnowczysk w granicach Specjalnego
Obszaru Ochrony Siedlisk ,Kaszubskie Klify” PLH220072).

7.3. System ekologiczny

System ekologiczny miasta i gminy Wiadystawowo tworza;
e oshowa ekologiczna gminy,
e system terendw btekitno — zielonej infrastruktury.
Gmina Wiadystawowo potozona jest w zasiegu wystepowania struktur tworzacych regionalny system ekologiczny,
w sklad ktérego wchodzg istniejace obszary chronione oraz obszary potencjalne do objecia ochrong (cenne
przyrodniczo), a takze system ptatéw i korytarzy ekologicznych. Osnowe ekologiczng gminy, 1. system korytarzy
ekologicznych, zapewniajacych ochrone powigzan przyrodniczych tworza;
e ponadregionalny Nadmorski korytarz ekologiczny, wyznaczony w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa pomorskiego;
o lokalny korytarz ekologiczny, obejmujacy obszar pomiedzy Ostrowem a Karwig, bedacy fragmentem rynny
Czarnej Wody i fragmentem Blot Przymorskich.
Wszystkie elementy systemu osnowy ekologicznej wymagajg ochrony w sensie terytorialnym i jakosciowym. W ich
obrebie pozadane sg dziatania pielegnacyjne (podirzymywanie aktualnego stanu), restytucyjne (przywracanie
naturalnego stanu struktur przyrodniczych) i rewaloryzacyjne (wzbogacenie ekologiczne lub zmiana charakteru
struktur przyrodniczych). W celu wzmocnienia cigglosci przestrzennej i wzbogacenia rdznorodnosci osnowy
ekologicznej obszaru miasta igminy Wiadystawowo na obszarach wyznaczonych korytarzy ekologicznych
obowigzuje:
e zakaz zabudowy, zuwzglednieniem uzasadnionej potrzeby w zakresie realizacji celéw publicznych;
w granicach korytarzy ekologicznych znajdujq sie réwniez plaze, na ktorych dopuszcza sie obiekty dla obstugi
wyznaczonych kapielisk oraz zagospodarowanie na potrzeby przystani morskich (rybackich);
e zakaz zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych i rolnych na cele nierolnicze i nielesne, w szczegolnosci
obowigzuje zasada bezwzglednego zachowania trwatosci gruntdw leSnych oraz naturalnych ciekdéw
i zbiornikow  wodnych, przy zachowaniu ich dotychczasowego gospodarczego wykorzystania,
z uwzglednieniem uzasadnionej potrzeby ich przeznaczenia na cele publiczne;
e zasada ochrony potencjatu przyrodniczego laséw, starodrzewdw, zadrzewier Srodpolnych, oczek wodnych,
terendw bagiennych i torfowiskowych, tak srddlesnych;
e zachowanie zrdznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialno$ci zasobow $rodowiska
przyrodniczego,
e rozszerzanie i wzmacnianie powigzan przyrodniczych poprzez wprowadzanie zalesien, zachowanie
i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej ciekdw i zbiornikow wodnych przez zadrzewienia,
zakrzaczenia, tworzenie nieprzeorywanej darni oraz wdrazanie dostepnych programéw rolno
Srodowiskowych.

System terendw btekitno - zielonej infrastruktury tworzg nastepujace elementy:
o platy ekologiczne terendw parkdw, skwerdw, zielencéw i cmentarzy oraz terendw zieleni urzadzonej;
o strefy zielonej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, wzmacniajace podstawowe funkcje korytarzy
ekologicznych, w zagospodarowaniu ktorych nalezy uwzgledni¢ réwniez ochrone powigzan przyrodniczych
i bior6znorodnosci;
e zadrzewienia liniowe wzdtuz ciggdw komunikacyjnych, pasy zieleni izolacyjnej;
e obszary o zwiekszonym potencjale glebowej retencji wodly;
Gtownym zadaniem biekitno - zielonej infrastruktury jest przeciwdziatanie negatywnym skutkom zmian
klimatycznych, w tym:
e ochrona potencjatu w zakresie wodnej retencji glebowej;
e zwiekszanie potencjatu retencyjnego w zakresie wodnej retencji krajobrazowej;
e zwiekszanie bior6znorodnosci na terenach zurbanizowanych.



Btekitno zielona infrastruktura w znacznej czesci jest instrumentem dla wdrozenia zintegrowanego podejscia do
ochrony przeciwpowodziowe;.

8. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, dobr kultury wspéiczesnej
oraz krajobrazu kulturowego

Zgodnie z zapisami Art. 19 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
w przypadku gdy gmina posiada gminny program opieki nad zabytkami, ustalenia tego programu uwzglednia sie
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Gminny program opieki nad
zabytkami na lata 2018 - 2021 zostat przyjety Uchwatg Nr LX/817/2018 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia
5 wrzesnia 2018 roku w sprawie przyjecia programu. Celem strategicznym dla Gminy Wtadystawowo — realizowanym
Z uzyciem narzedzia, jakim jest Gminny program opieki nad zabytkami w Gminie Wtadystawowo na lata 2018-2021 -
jest zachowanie dziedzictwa kulturowego gminy, stuzgce rozwojowi spoteczno-gospodarczemu i pogtebianiu
tozsamosci jej mieszkancow.

8.1. Zabytki o najwyzszym znaczeniu kulturowym dla Gminy Wiadystawowo

Na obszarze Gminy Wtadystawowo wystepuja obiekty i obszary:

e cztery obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw (zgodnie z wykazem w Studium cz. lll, pkt 4.2.1),

e  obiekty znajdujace sie w Gminnej Ewidencji Zabytkdw (lista obiektéw GEZ zgodnie z wykazem w Studium
cz. lllpkt4.2.2.),

e siedem stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkéw archeologicznych (wykaz stanowisk
archeologicznych zgodnie z tabelg w Studium cz. Il pkt 4.3.),

e pozostate stanowiska ujete w gminnej ewidencji zabytkéw archeologicznych (wykaz stanowisk
archeologicznych zgodnie z tabelg w Studium cz. lll pkt 4.3.).

Zabytkami 0 najwyzszym znaczeniu kulturowym dla Gminy Wiadystawowo sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego, ale réwniez obiekty charakterystyczne dla gospodarki morskiej (wykaz w Studium cz. Il
pkt4.4.2.):

o  Charakterystycznym i wyr6zniajgcym elementem dziedzictwa materialnego Gminy Wiadystawowo jest zesp6t
obiektow latarni morskiej ROZEWIE z wyposazeniem i przynaleznymi utensyliami, wpisany w szlak kulturowy
LATARNI MORSKICH, o ponadregionalnym znaczeniu kulturowym. Zachowanie tych obiektéw i podnoszenie
ich standardu funkcjonalnego jest zadaniem strategicznym w zakresie opieki nad zabytkami zaréwno
wiascicieli, jak i instytucji samorzadowych, ze wsparciem panstwowym.

o WartoSciowym zespotem obiektow zabytkowych sg obiekty zwigzane z morskim charakterem miejscowosci
bedace potencjatem dla zachowania przestrzeni portowej uksztattowanej w latach 30. XX wieku.

e Obiekty sakralne majg znaczenie dla ochrony tozsamosci mieszkancow Gminy Wiadystawowo
zakorzenionych w duchowo$ci katolickiej.

e Wielokulturowy kompleks osadniczy w Ostrowie stanowi potencjat parku kulturowego eksponujacego walory
archeologiczne zachowane w Gminie Wiadystawowo na wielu unikatowych stanowiskach zwigzanych
z osadnictwem nadmorskim. W kontekscie sasiedniej Gminy Puck z Parkiem Kulturowym ,Osada fowcéw fok”
w Rzucewie, stanowiskami kurhanéw w Mieroszynie i podwodnym portowym stanowiskiem archeologicznym
w zakolu Zatoki Puckiej obszary i artefakty archeologiczne odkryte i nadal odkrywane w Gminie
Wiadystawowo powinny by¢ otoczone ochrong, i zachowane do kompleksowego naukowego i uzytkowego
opracowania.

8.2. Strefy ochrony konserwatorskiej zabytkowych uktadéow

Istniejace i projektowane strefy ochrony konserwatorskiej obejmuja nastepujace fragmenty wsi lub zespoty
zabudowy:
e uktad urbanistyczny dawnego kurortu Hallerowo;
o fragmenty pieciu wsi jako wyrdzniajace si¢ zachowane zespoty ruralistyczne do ochrony: dawnej Wielkiej Wsi
we Wiadystawowie, wsi Chtapowo, Tupadty, pétnocno-wschodniej czesci Jastrzebiej Géry i wsi Ostrowo,
e zespot urbanistyczny - osiedle Hallerowo- obejmujgcego trojkatny kwartat zabudowy otoczony ulicami
Abrahama i Rybacka.



9. Kierunki rozwoju systemu transportu

Wskazane w Studium kierunki rozwoju systeméw transportu, sformutowano w oparciu o nastepujace zasady:

e zasada ksztattowania racjonalnej struktury przestrzennej sieci transportowej, uwzgledniajacej miedzy innymi:
—  cele ochronne Nadmorskiego Parku Krajobrazowego;

— priorytet dla transportu zbiorowego;

— wyprowadzanie ruchu tranzytowego poza obszary zabudowane przez budowe obwodnicy
Wiadystawowa w ciggu drogi nr 215;

— docelowy dojazd na Pd&twysep Helski ograniczony tylko dla pociagéw elektrycznych i pojazdéw
kotowych z silnikami zero emisyjnymi, co w sposéb radykalny zmniejszy problemy kongestii ruchu
zaréwno we Wiadystawowie jak i na samym Potwyspie Helskim;

e zasada zréwnowazonego podejscia do rozwoju poszczegéinych rodzajéw transportu wraz z zapewnieniem
odpowiedniego rozwoju sieci transportowej i srodkéw transportu;

e zasada integracji systeméw transportu w oparciu o sie¢ weztdw integracyjnych i przesiadkowych,
umozliwiajaca powigzanie poszczegdinych podsysteméw transportu: szynowego, autobusowego,
minibusowego, rowerowego, samochodowego oraz ruchu pieszego;

e zasada hierarchizacji sieci drég ponadregionalnych i regionalnych, w tym: drog gtéwnych (G) — projektowana
droga o znaczeniu krajowym i droga wojewddzka nr 216 (odcinek Reda - Wiadystawowo), projektowana
obwodnica Wtadystawowa oraz droga wojewoddzka nr 215, ktdra aktualnie posiada klase techniczng Z -
zbiorcza, a projekt przebudowy drogi zaktada podwyzszenie jej klasy do G - droga gtéwna.’

9.1. Transport drogowy

W planowanym systemie transportowym gminy zatozono wybudowanie dwoch istotnych drdg o charakterze
ukfadowym. Pierwszg z nich jest nowa droga o znaczeniu krajowym, ktéra jest takze opisana w opracowaniu
Pomorskiego Biura Planowania Regionalnego pt. ,Koncepcja obstugi transportowej Potwyspu Helskiego”®, jako trasa
,Via Maris”, gdzie zaktada sie:

e budowe drogi krajowej w klasie GP 1x2 pasy ruchu,

e budowe obwodnicy Wiadystawowa i Jastrzebiej Géry w klasie drogi gtéwnej G 1x2 pasy ruchu. Przebieg

obwodnicy zostaje utrzymany jak w studium Gminy Wtadystawowo z 2002 r.

Analizy i prognozy ruchu kotowego® wykazaty, ze tak wysoka klasyfikacja planowanej drogi krajowej GP 1x2 nie ma
uzasadnienia uktadowego ksztattowania systemu drogowego w obszarze gminy a takze uzasadnienia w prognozach
ruchu kotowego obliczonych w transportowym modelu prognostycznym podrdzy dla Obszaru Metropolitalnego, ktéry
zostat opracowany w 2015 roku przez Politechnike Gdanska.
Koncepcja przebiegu obwodnicy Wtadystawowa i Jastrzebiej Gory, opracowana na potrzeby ,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania gminy Wiadystawowa” zaktada docelowe klasy techniczne planowanego systemu
drég w tym:

o projektowanej drogi krajowej w klasie G 1x2 pasy ruchu,

e obwodnicy Wtadystawowa i Jastrzebiej Gory w klasie G 1x2 pasy ruchu.

9.2. Transport kolejowy

Przez teren Gminy Wtadystawowo przebiega linia kolejowa nr 213 Reda — Hel (kategorii drugorzednej), jednotorowa,
niezelektryfikowana. Na terenie Gminy Wiadystawowo zlokalizowane sg stacja kolejowa w miescie Wiadystawowo
oraz dwa przystanki kolejowe: Witadystawowo Port i Chatupy. Dworzec we Wiadystawowie znajduje sie
przy ul. Towarowej w budynku wpisanym do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw. Na linii prowadzony jest ruch
pasazerski i towarowy. Najwieksze przewozy dominujg oczywiScie w okresie letnim - sklady pociggdw sg
przepetnione, a ich liczba (w pordwnaniu z pozostatg cze$cig roku) znacznie sie zwieksza. W 2013 roku linia zostata
zmodernizowana do predkosci 100 km/godz. W Studium zatozono modernizacig linii kolejowej poprzez:

4 chroniczne zjawisko wiekszego natezenia ruchu $rodkow transportu od przepustowos$ci wykorzystywanej przez nie
infrastruktury

% Nazwa dokumentacji: Projekt rozbudowy drogi wojewodzkiej nr 215 na odcinku Wiadystawowo - Jastrzebia Gora
i na odcinku Jastrzgbia Gora — granica Gminy Wtadystawowo, Inwestor: Zarzad Drog Wojewodzkich w Gdansku,
Autor projektu: Arkas-Projekt, Olsztyn (2018 r.)

® Koncepcja przebiegu obwodnicy Wiadystawowa i Jastrzebiej Gory” Biuro Urbanistyczne PPP sp. z 0.0. T.Mendel,
marzec 2019
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o elektryfikacje linii oraz podniesienie predkosci komunikacyjnej na wybranych odcinkach maksymalnie do 120
km/godz.;

o lokalizacje nowego przystanku kolejowego Wiadystawowo Potudnie wraz z ponadliokalnym wezlem
integracyjnym w rejonie powigzania istniejacej drogi wojewodzkiej nr 216, projektowanej Obwodnicy
Wiadystawowa i planowanej trasy drogi krajowej. W wezle integracyjnym Wiadystawowo Potudnie przewiduje
sie budowe peronu dwukrawedziowego o dtugosci 225 m w celu wprowadzenia na odcinku do Helu sktadow
kolejowych o odpowiedniej dtugosci dostosowanej do powiekszonej diugosci peronéw na przystankach
i stacjach na tym odcinku. Ujednolicenie tych dtugo$ci pozwoli na wprowadzenie przewozu zwiekszonego
potoku pasazerskiego w odpowiednich poziomach swobody stania w sktadach kolejowych na tym odcinku
trasy kolejowej;

e podniesienie standardéw technicznych i funkcjonalnych linii.

9.3. Transport wodny

Na infrastrukture transportu wodnego sktadajg sie nastepujace obiekty:
1) Port morski we Wiadystawowie
Kierunki rozwoju portu we Wiadystawowie obejmuja;
— podejmowanie dziatari wzmacniajacych i rozwijajacych funkcje portu we Wiadystawowie w oparciu o funkcje
wiodace: przemyst stoczniowy, rybotéwstwo oraz przetwérstwo rybne,
— zachowanie funkcji komplementarnych (transportowej towarowe;j i turystycznej);
—  rozwdj funkcji transportu pasazerskiego i innych funkcji miejskich;
2) Cztery morskie przystanie rybackie
o Chtapowo (KW2),
o  Chatupy | (KW3),
e Chatupy Il (KW4),
o  Karwia (KW5);
3) Przystanie zeglarskie
W ramach realizacji miedzynarodowego szlaku zeglarskiego przebiegajacego wzdtuz potudniowych wybrzezy
Morza Pétnocnego i catego Battyku planowana jest budowa i modernizacja infrastruktury zeglarskiej oraz rozwo
infrastruktury zapewniajacej bezpieczny postdj dla jednostek ptywajacych, a takze niezbedne zaplecze socjalno-
sanitarne dla ich zat6g. Na terenie Gminy Wtadystawowo, planuje sie funkcjonowanie nastepujacych przystani
zeglarskich:
— wporcie we Wiadystawowie,
— przystan p.n. Gminny O$rodek Zeglarstwa nad Zatokg Pucka, usytuowana w potudniowej czesci osiedla
Szotland, od strony Zatoki Puckiej;
— przystan w Ostrowie, usytuowana przy ujsciu Czarnej Wody do Morza Battyckiego;
— przystan w Chatupach, usytuowang w cze$ci wschodniej Chatup, od strony Zatoki Puckiej.
4) Przystanie kajakowe:
W wojewddztwie pomorskim realizowany jest projekt ,Pomorskie Szlaki Kajakowe”, ktérego celem jest
oznaczenie szlakéw kajakowych na terenie wojewddztwa oraz realizacja infrastruktury kajakowej wzdtuz
szlakow. Wg realizowanego przedsiewziecia, szlak na rzece Czarna Woda (Czarna Wda) rozpoczynatby sie przy
moscie na drodze wojewddzkiej DW nr 213, pomiedzy miejscowosciami Ktanino i Sulicice w gminie Krokowa,
tam tez miataby powsta¢ przystan kajakowa. W gminie Wiadystawowo sg planowane 2 przystanie:
e w Jastrzebiej Gorze (tu rowniez powstataby przenoska)
e oraz w Ostrowie, gdzie rzeka Czarna Woda ma ujscie do Morza Battyckiego.

9.4. Transport rowerowy

Na podstawowy system drog rowerowych, wskazany w Studium sktadajq sie nastepujace elementy:

e wydzielone drogi rowerowe gtowne (R 10, R13, Nr 112, Via Maris),

e wydzielone drogi rowerowe zbiorcze (w ciggu obwodnicy Wiadystawowa i tacznika Chtapowskiego),

e wydzielone drogi rowerowe lokalne (w ciggu wybranych drdg powiatowych i gminnych w klasie drog

lokalnych),

e niewydzielone wazniejsze trasy rowerowe lokalne.
System drdg i tras rowerowych zostat szczegétowo pokazany na mapie nr 4. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW
TRANSPORTU, INFRASTRUKTURY | ZAPEWNIENIA BEZPIECZENSTWA.
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9.5. Weztowa infrastruktura stuzaca integracji transportu pasazerskiego

Warunkiem dla efektywnej i sprawnej obstugi struktur osadniczych transportem zbiorowym jest utworzenie systemu
weztow i przystankow integrujacych rozne rodzaje transportu. W tym zakresie na terenie Gminy Wiadystawowo
planuje sie utworzenie zintegrowanego system transportu zbiorowego, na ktéry sktadajg sie:

o uklad weztéw integracyjnych i przystankéw przesiadkowych, zwigzanych z infrastrukturg linii kolejowej nr
213, integrujgcych podsystemy transportu szynowego, autobusowego, minibusowego, rowerowego,
samochodowego oraz ruchu pieszego:

— WPL - ponadlokalny wezet integracyjny Wiadystawowo Potudnie, usytuowany w rejonie powigzania
istniejace] drogi wojewddzkiej nr 216, projektowanej Obwodnicy Wiadystawowa i planowanej trasy drogi
krajowej, oparty o projektowany przystanek kolejowy Wiadystawowo Potudnie. Zadaniem wezla jest
stworzenie mozliwosci dla ograniczenia transportu samochodowego na Hel, zwlaszcza w sezonie
wakacyjnym, kiedy to korki samochodowe paralizujg catg okolice. Jeszcze przed Wiadystawowem ma
powstaé parking na docelowo 4 tys. miejsc, a obok niego nowy przystanek kolejowy. Chodzi o to, zeby
kierowcy zostawiali tam swoje pojazdy, a w dalszg droge na potwysep udawali sie koleja, kotowym
transportem autobusowym lub rowerami;

— WL - lokalny wezet integracyjny Witadystawowo, usytuowany przy stacji Wtadystawowo; W ramach
realizacji tego przedsiewziecia przebudowany bedzie wezet drogowy przy dworcu, umozliwiajacy
powigzanie ul. Zeromskiego z ul. Dworcowa. Powstang tam parking na 500-600 aut, $ciezka rowerowa
oraz tunel w nasypie pod torami, ktéry bedzie dodatkowym przejéciem w strone plazy;

— PZ - przystanek zintegrowany Wiadystawowo Port,

—  PZ - przystanek zintegrowany Chatupy;

o uklad lokalnych przystankéw przesiadkowych, rozmieszczonych w poszczegoinych miejscowosciach lub
wiekszych zespotach zabudowy, integrujgcych lokalne podsystemy transportu autobusowego, minibusowego,
rowerowego, samochodowego oraz ruchu pieszego.

10. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury

10.1. Zaopatrzenie w wode

Na obszarze Gminy Wtadystawowo sg trzy ujecia wody do celéw komunalnych:

o Ujecie Wiadystawowo-Cetniewo oraz Chtapowo zaopatrujgce w wode do celéw konsumpcyjnych, socjalno-
bytowych i gospodarczych miejscowo$¢ Wiadystawowo (cze$ciowo) i Chatupy oraz miejscowosci spoza Gminy
Wiadystawowo: Jastarnia, Jurata, Kuznica, Strzelno, Lebcz, Mieroszyno, Swarzewo, Gniezdzewo;

o Ujecie w Jastrzebiej Gorze, zaopatrujace w wode do celéw konsumpcyjnych, socjalno-bytowych i gospodarczych
miejscowo$¢ Jastrzebia Géra, Karwia, Ostrowo, Rozewie, Tupadty.

Ponadto funkcjonujg dwa ujecia zaktadowe Szkuner i COS Cetniewo.

Strefy ochrony bezpo$redniej uje¢ wody zostaty wyznaczone w odrebnym pozwoleniu wodnoprawnym na mocy
decyzji Starosty Puckiego. Ujecia nie posiadajg wyznaczonych stref ochrony posrednie;.

Zuzycie wody w cyklu rocznym systematycznie wzrasta. Zwigzane jest to przede wszystkim z utrzymujacym sie
trendem wzrostu liczby przybywajacych turystéw w sezonie letnim. W Zzadnym roku nie zostat jednak przekroczony
maksymalny limit okre$lony w pozwoleniu wodno-prawnym dla poszczegdlnych uje¢. Stan techniczny uje¢ jest dobry.
Z punktu widzenia Gminy, konieczna jest rozbudowa uje¢ poprzez lokalizacje nowych studni gtebinowych - ujecia
wody ,Cetniewo” we Wiadystawowie poprzez adaptacje dwoch studni gtebinowych. Dodatkowo planuje sie budowe
trzech nowych studni gtebinowych na ujeciu we Wiadystawowie.

10.2. Odprowadzenie Sciekow komunalnych

Realizujac Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (KPOSK), na terenie Gminy Wiadystawowo
wyznaczono dwie aglomeracje: aglomeracja Puck z oczyszczalnig w Swarzewie (Wiadystawowo, Chtapowo, Chatupy
oraz miasto Puck i pofozone w gminie Puck miejscowosci: Swarzewo, Gniezdzewo, Zelistrzewo, Mrzezino, Ostonino,
Rzucewo, Btadzikowo, Kaczyno, Celbowo, Celbéwko, Brudzewo, Stawutowo, Pofczyno, Darzlubie, Zdrada,
Mechowo, Le$niewo, Domatowo, Domatéwko, Strzelno, tebcz i Smolno), aglomeracja Witadystawowo
z oczyszczalnig w Jastrzebiej Gorze (Jastrzebia Gora, Karwia, Ostrowo, Rozewie i Tupadly oraz z terenu gminy
wiejskiej Puck miejscowosci: Czarny Mtyn, Kaczyniec i Mieroszyno).
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Oczyszczalnia w Jastrzebiej Gérze, typu biologicznego z podwyzszonym usuwaniem zwigzkéw azotu i fosforu,
zZlokalizowana jest w rejonie ul. Zbozowej. Odbiornikiem oczyszczonych sciekdw jest rzeka Czarna Woda. Aktualnie
oczyszczalnia $ciekéw nie posiada rezerw, dlatego w najblizszych latach planowana jest jej rozbudowa do
przepustowosci 80 000 RLM. Rezerwy terenowe przewidziane na rozbudowe oczyszczalni $ciekow wskazuje sie na
potudnie od istniejacej oczyszczalni. Sie¢ kanalizacji sanitarnej pracuje w systemie grawitacyjno — pompowym.
Planowane sg nastepujace inwestycje celu publicznego w ramach systemu kanalizacji sanitarne;:
e Budowa, rozbudowa i modernizacja oczyszczalni $ciekdw w ramach aglomeracji Sciekowych powyze;
2.000 RLM, w tym: Wiadystawowo;
e Budowa i modernizacja kanalizacji sanitarnej wraz z budowg uktadow tlocznych i modernizacjg
przepompowni Sciekéw w ramach aglomeraciji $ciekowych powyzej 2.000 RLM.
e wymiana kolektora sanitarnego w Jastrzebiej Gorze w ul. Wczasowej, od ul. Puckiej do ul. Rybackiej oraz od
ul. Kuracyjnej do Rozewskiej;
¢ budowa nowego kolektora sanitarnego w m. Tupadty od ul. Rolnej do oczyszczalni $ciekéw J. Géra
e realizacja zadania pn. ,Zlewnia C" - budowa kolektora sanitarnego od ul. Zwirowej do oczyszczalni $ciekow
Swarzewo, wraz z budowg sieci wodociggowej w rejonie ul. Bohateréw Kaszubskich;
o budowa kolektora sanitarnego w rejonie ul. Morskiej we Wiadystawowie
e wymiana kolektora sanitarnego od ul. Droga Rybacka, poprzez ul. Puckg do ul. Jantarowej w Jastrzebie
Gorze.

10.3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych
Wody deszczowe i roztopowe odprowadzane sg do systemu kanalizacji deszczowej lub w przypadku jej braku
odprowadzane sg lokalnie do gruntu w obrebie poszczegdinych terendw zainwestowanych. Lokalne odprowadzanie
wod opadowych i roztopowych zebranych przez kanalizacje deszczowg wystepuje w Jastrzebiej Gérze do studni
betonowej w ul. Pendereckiego oraz do zbiornikdw retencyjno - rozsaczajgcych w ulicy Le$nej i Jasnej.
Gmina Wtadystawowo posiada koncepcje odprowadzania wéd deszczowych dla miejscowosci Jastrzebia Géra oraz
dla miejscowosci Rozewie, Chtapowo i Osiedla Cetniewo we Wiadystawowie.

Zintegrowane podejécie do ochrony przeciwpowodziowej wymaga podejmowania dziatafi rowniez na obszarach,
ktére nie sg bezposrednio narazone na ryzyko powodzi, a ktérych zagospodarowanie ma istotny wptyw na dynamike
przeptywow w zlewni zurbanizowanej. W zapobieganiu powodziom miejskim kluczowa role odgrywa zmniejszanie
odptywu powierzchniowego, ktorego objeto$¢ gwattownie wzrasta na skutek uszczelnienia duzych powierzchni na
terenach zurbanizowanych. W praktyce jedynym narzedziem stuzacym ograniczaniu powierzchni uszczelnionych
w miastach jest udziat procentowy powierzchni terendw biologicznie czynnych, wyznaczany w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego i warunkach zabudowy, na podstawie Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Skutecznym narzedziem wdrazania polityki zrownowazonego gospodarowania wodami opadowymi
sq instrumenty ekonomiczne, takie jak: zréznicowana optata taryfowa za odprowadzanie wod opadowych, ulgi dla
wiascicieli, ktdrzy zagospodarowujg wode deszczowg na terenie dziatki, obcigzanie opfatg $rodowiskowg za
odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni zanieczyszczonych, kary za przekroczenie wielko$ci dopuszczalnej
powierzchni szczelnej. Jednakze kluczowa kwestig wydaje sie by¢ edukacja ekologiczna mieszkancow, inwestorow
i projektantéw, w zakresie dostepnych metod i rozwigzan stuzacych zmniejszeniu sptywu powierzchniowego
na terenach zurbanizowanych.

10.4. Gospodarka odpadami

W wojewddztwie pomorskim wyznaczono 4 regiony gospodarki odpadami, ktére sg obstugiwane przez regionaine
instalacje do przetwarzania odpadéw (RIPOK). Gmina Wiadystawowo znajduje sie¢ w Regionie Pétnocnym.
W 2017 roku Gmina Wiadystawowo transportowata wszystkie frakcje odpadéw komunalnych, poza odpadami
ulegajacymi biodegradacji, do RIPOK w Czarnéwku (gmina Nowa Wie$ Leborska) — Zaktad zagospodarowania
Odpadéw ,Czysta Btekitna Kraina”. Odpady komunalne ulegajace biodegradacji transportowane byty do RIPOK
w Chlewnicy (gmina Potegowo).

Gmina Wiadystawowo ujefa w zadaniach inwestycyjnych, realizowanych z udziatem $rodkoéw zewnetrznych, budowe
Funkcjonalnego Punktu Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych z realizacjq do 2020 roku. Nowy PSZOK
Zlokalizowany jest na terenie Wiadystawowa, w odlegtosci ok. 1,5 km od obecnie funkcjonujacego zaktadu przy
ul. Gdanskiej. Na terenie PSZOK majq si¢ znajdowa¢ m.in. wiaty, waga najazdowa samochodowa, rampa, budynek
administracyjny z pomieszczeniem socjalno — biurowym, kontenery do poszczegolnych frakcji odpaddéw
komunalnych.
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10.5. Zaopatrzenie w ciepto

Obecnie potrzeby ciepine odbiorcow na terenie Gminy Wiadystawowo sg realizowane w oparciu 0:

e miejskq sie¢ cieptowniczg, ktora jest zasilana i jest wlasnoscig przedsigbiorstwa Energobaltic Sp. z 0.0., ktore
jest odpowiedzialne za wytwarzanie i dystrybucje energii cieplnej dla mieszkancéw Wiadystawowa oraz jest
producentem energii elektrycznej w kogeneracji sprzedawanej do sieci elektroenergetycznej;

o kottownie lokalne zlokalizowane w czesci budownictwa wielorodzinnego i obiektach ustugowych - opalane
weglem, gazem ziemnym oraz olejem opatowym;

e kottownie zaktadow przemystowych - opalane weglem i olejem opatowym;

o indywidualne Zrédta ciepta na paliwa state, ciekte i gazowe gtdwnie w budynkach mieszkalnych, ale takze
w ustugowych;

e odnawialne zrodta energii cieplnej, zainstalowane w postaci kolektoréw stonecznych na terenie poses;i
prywatnych oraz w postaci pomp ciepta réwniez w obiektach ustugowych.

Energobaltic Sp. z 0.0. do roku 2020 w planach perspektywicznych rozbudowy miejskiej sieci cieptowniczej planuje
rozbudowe w ramach wolnej mocy szczytowej. Rozbudowa bedzie polega¢ tylko na budowie nowych przytaczy
cieptowniczych do odbiorcéw i w ramach obecnej struktury sieci cieptowniczej bez rozbudowy tego systemu. Obecnie
do wykorzystania jest moc cieplna w ilosci 3 MW. W perspektywie dtugoterminowej po roku 2020, Spotka nie
wyklucza zwigkszenia swoich zdolnoSci produkcyjnych oraz rozwoju sieci w odpowiedzi na rozwdj lokalnej
infrastruktury mieszkalno-turystyczne.

10.6. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Gtéwne elementy systemu zaopatrzenia w energie stanowig;

o sie¢ elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN (110 kV) oraz GPZ 110/15,

o siec elektroenergetyczna Sredniego napiecia 30 kV, stacja transformatorowa PZ 30/15 kV Jastrzebia Géra,

o sie¢ elekiroenergetyczna sredniego napiecia SN (15 kV), ktéra zasila rowniez sieci dystrybucyjne niskiego

napiecia nn (0,4 kV).

Przez obszar gminy przebiegajg dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV:

¢ linia jednotorowa nr 1412 relacji GPZ Reda — GPZ Wiadystawowo, napowietrzna;

e linia jednotorowa nr 1437 relacji GPZ Wiadystawowo — GPZ Zarnowiec, napowietrzna.
Uzytkownikiem obu linii jest Energa - Operator S.A. Stan techniczny linii ocenia sie jako dobry i Sredni.

Projektowana jest kompleksowa modernizacja linii 110kV Reda - Wiadystawowo linii, polegajaca na wymianie
przewodoéw roboczych i wybranych stupéw, majaca na celu zwigkszenie obcigzalnosci linii. Przewidywany termin
realizacji inwestycji to rok 2026.

Wzdtuz linii WN 110 kV obowigzuje strefa ograniczen (wg nomenklatury przyjetej przez Energe Operatora S.A. jest
to pas ochrony funkcyjnej) o szeroko$ci 40 m, (po 20 m od osi linii), w ktérej formy zagospodarowania terenu, a takze
prowadzenie prac budowlanych nalezy uzgodni¢ z gestorem linii. (Energa Operator S.A.) Przez obszar Gminy
Wiadystawowo przebiega sie¢ linii kablowych SN-30 kV, zasilajacych m.in. stacje transformatorowg — punkt zasilania
PZ 30/15 kV Jastrzebia Géra zlokalizowang przy zbiegu ulic Wiejskiej i Uzdrowiskowej (dziatka nr 20/26 obr.
Jastrzebia Géra). Planowana jest rozbudowa sieci SN 30 kV i urzadzen z nimi powigzanych:

e budowa stacji transformatorowej — punkt zasilania PZ 30/15/04 kV Karwia w Karwi przy ul. Wojska Polskiego

(Dz. nr 36/6 - istniejacy transformator 15/04 kV i dziatka sasiednia 36/8 obr. Karwia);

e budowa linii kablowej 30 kV od PZ 30/15 kV Jastrzebia Géra do planowanego PZ 30/15/04 kV Karwia.

Na obszarze Wtadystawowa zlokalizowanych jest 1277 stacji transformatorowych obnizajgcych napiecie z 15 kV na
0,4 kV. Sie¢ $redniego napiecia jest i bedzie dalej budowana jako sie¢ kablowa lub napowietrzna. Sie¢ winna
pracowac w uktadzie pierscieniowo — wrzecionowym otwartym, z mozliwoscig wzajemnego rezerwowania.

10.7. Zapatrzenie w gaz

Sie¢ jest systematycznie rozbudowywana w zaleznosci od potrzeb i zgtaszanych wnioskow przysztych odbiorcow.
Z wazniejszych inwestycji w najblizszym czasie bedzie budowa sieci gazowej i zasilenie miejscowosci Chatupy.
Obecnie trwajg wstepne prace projektowe oraz analiza niezbednego zakresu prac planistycznych umozliwiajacych
potaczenie sieci gazowej Sredniego cisnienia we Wiadystawowie z terenem Gminy Jastarnia.

W granicach Gminy Wtadystawowo realizowane sg przedsiewziecia strategiczne dla bezpieczenstwa energetycznego
panstwa, ktére w znacznym stopniu zwigksza dywersyfikacie dostaw gazu ziemnego do krajowego systemu
przesytowego.

7 Zrodlo: Projekt zatozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energie elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy
Wiadystawowo na lata 2015-2030
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Baltic Gas realizuje inwestycje obejmujacg m. in. budowe dwdch platform wiertniczych zlokalizowanych na
Morzu Battyckim w Wytacznej Strefie Ekonomicznej RP w celu wydobywania surowego gazu ziemnego ze
z6z B4 i B6, skad wydobyty surowy gaz ziemny bedzie transportowany podmorskim gazociggiem wysokiego
ci$nienia o $rednicy do DN250, m.in. przez morskie wody wewnetrzne Gminy Wiadystawowo w obrebie
akwatorium Portu Wiadystawowo, do terenu elektrocieptowni Energobaltic Sp. z 0.0. zlokalizowanej we
Wiadystawowie,

Nastepnie przedtuzonym gazociggiem wysokiego cisnienia o $rednicy do DN300 zlokalizowanym pod dnem
Zatoki Puckiej oraz dalej jego ladowym odcinkiem zlokalizowanym wzdtuz planowanej ul. Skandynawskiej,
surowy gaz ziemny bedzie transportowany do Zaktadu Uzdatniania Gazu we Wiadystawowie (ZUG), gdzie
bedzie poddawany stosownej obrébce. dla osiagniecia wiasciwosci dystrybucyjnych.

Po uzdatnieniu w Zaktadzie Uzdatniania Gazu we Wiadystawowie przy ul. Skandynawskiej, gaz bedzie dalej
ttoczony gazociggiem wysokiego cisnienia o $rednicy DN300/DN500 prowadzacym od Stacji regulacyjno-
pomiarowej Wiadystawowo zlokalizowanej na terenie ZUG, az do Stacji regulacyjno-pomiarowej Kosakowo
zZlokalizowanej w poblizu KPMG Kosakowo i gazociggu DN50O relacji Reszki Kosakowo, nalezacego do OGP
Gaz-System S.A., gdzie zostanie wttoczony do krajowego systemu sieci przesytowej, ktdrej operatorem
wyznaczonym w my$| przepiséw ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku - Prawo energetyczne jest OGP Gaz-
System S.A. w Warszawie.

Gazociggi wysokiego cisnienia DN300/DN500 wraz z niezbedng infrastrukturg technologiczng winny spetniaé
wymogi, jakie zawiera Rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. 2013 r., poz.640). Zgodnie z wiw.
rozporzadzeniem, wzdtuz projektowanych gazociagéw obowigzuje wyznaczenie strefy kontrolowanej o szerokosci:

6,0 m (po 3,0 m od osi gazociggu) dla gazociggu o Srednicy do DN300,
8,0 m (po 4,0 m od osi gazociggu) dla gazociggu o Srednicy do DN500.

11. Polityka planistyczna

W Studium planuije sie sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych obszary:
e zmiany obowigzujacych planéw miejscowych, uwzgledniajace intensyfikacje zagospodarowania lub nowe
przeznaczenie terenu- zgodnie z ustaleniami Studium:

v
v
v

v
v

v

Karwia- fragment czesci zachodniej - pomiedzy ul. Wojska Polskiego i Relaksowa,

Karwia- fragment w rejonie ul. Mokrej i ul. Letniej,

Karwia- fragment w cze$ci wschodniej - wskazane w Studium tereny jako obszary rozwoju zabudowy rMP
(obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej w zakresie ustug hotelarskich)
i rRM (obszary zabudowy zagrodowej z agroturystyka),

wschodnia cze$¢ Tupadet,

cze$¢ potudniowo- wschodnig Chtapowa- pomiedzy Drogg Chtapowskg a planowana obwodnicy
Wiadystawowa,

we Wiadystawowie: zmiany obowigzujgcego planu miejscowego w czesci na potudnie od siedziby Urzedu
Miejskiego,

o tereny we wsi Ostrowo oraz tereny na zachdd od Ostrowa- na potudnie od ul. Krokowskiej, gdzie brak jest
obowigzujacych planéw miejscowych, a sg tam wyznaczone w Studium obszary rozwoju lub uzupetnien
zabudowy, w tym istotne dla systemu ekologicznego Gminy —stanowigce strefy zielonej infrastruktury na
terenach zabudowy,

e zmiany plandw miejscowych - z uwzglednieniem ustalen wskaznika minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej- obszaréw uzupetnier lub rozwoju zabudowy wyznaczonych w Studium jako
strefy zielonej infrastruktury na terenach zabudowy (ustalenia obowigzujacych planéw nie obejmujg ustalen
w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu), m.in.:

v

v

Karwia- fragment w cze$ci wschodniej - wskazane w Studium tereny jako obszary rozwoju zabudowy rMP
(obszary rozwoju zabudowy o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej w zakresie ustug hotelarskich)
i rRM (obszary zabudowy zagrodowej z agroturystyka),

w Rozewiu (réwniez zmiany tych planéw musza uwzglednia¢ aktualny stan terenéw uznanych za tereny
zamkniete ze wzgledu na obronno$¢ panstwa)

e  zmiany obowigzujgcego planu miejscowego w rejonie potudniowo- zachodnim Chtapowa, ze wzgledu na korekty
planowanego dotychczas przebiegu obwodnicy Wiadystawowa,
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o we Wiadystawowie w rejonie ul. Portowej, gdzie brak jest planu miejscowego, a obszar zostat wskazany
w Studium jako obszar $rddmiejskiej zabudowy o dominujacej funkcji ustugowej, skazany do przeksztatcen
funkcjonalno- przestrzennych,

e innych wskazanych w Studium obszaréw rozwoju zabudowy.

12. Procedura opracowania Studium

Na podstawie art. 11 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wykonaniu Uchwaty Nr XVI11/209/2016 Rady Miejskiej Wiadystawowa z dnia 27 stycznia 2016 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wiadystawowo, Burmistrz Wiadystawowa ogtosit o przystapieniu do sporzadzenia Studium. Ogtoszenie ukazato sie:
e na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miejskim — wywieszono dnia 11.02.2016 r., zdjeto dnia 04.05.2016 r.,
e wgazecie Dziennik Battycki w dniu 11 lutego 2016 roku,
e wBIPwdniu11.02.2016r.
Termin skladania wnioskéw Burmistrz Wiadystawowa ustalit na dzien 29 kwietnia 2016 roku. W odpowiedzi na
ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzania Studium, w wyznaczonym terminie wptyneto 467 wnioskdw wg podziatu
na poszczegolne jednostki osadnicze:
e  Obszar miasta Wiadystawowo — 14 wnioskdw,
Obreb Chtapowo —82 wnioski,
Obreb Rozewie — 3 wnioski
Obreb Jastrzebia Géra — 3 wnioski,
Obreb Tupadty — 14 wnioskéw,
Obreb Ostrowo — 256 wnioskéow,
o  Obreb Karwia - 95 wnioskow
W trakcie prac planistycznych wptywaty kolejne wnioski, ktore zostaty uwzglednione w stosowanych analizach:
o  Obszar miasta Wtadystawowo — 7 wnioskdw,
Obreb Chtapowo — 4 wnioski,
Obreb Rozewie — 8 wnioskow,
Obreb Jastrzebia Géra — 1 wniosek,
Obreb Tupadty — 3 wnioski
Obreb Ostrowo - 0
Obreb Karwia - 17 wnioskéw

Na podstawie art. 11 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
pismem znak RGNiGP.6720.1.2016/SUIKZP z dnia 11.02.2016 roku Burmistrz Wiadystawowa wystosowat
zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzania Studium do wiasciwych organdéw i instytucji opiniujgcych
i uzgadniajgcych projekt Studium. Ponadto o przystapieniu do sporzadzania Studium zostali powiadomieni gestorzy
mediéw oraz firmy, ktérych gtownym przedmiotem dziatania jest szeroko rozumiana infrastruktura techniczna, a takze
wydobycie i przesyt weglowodordw.

Po ogtoszeniu i zawiadomieniu zostat wykonany pierwszy etap prac planistycznych zwigzanych z opracowaniem
nowego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiadystawowo, ktéry
obejmowat wykonanie opracowania ekofizjograficznego, uwzgledniajac wytyczne rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnie 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. 2002 nr 155, poz. 1298).
Prace planistyczne zwigzane z tym opracowaniem zostaty zakoriczone w lutym 2018 roku.

Nastepnie w wykonaniu wymogow art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostata
przeprowadzona Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz ocena aktualnoéci studium i planéw
miejscowych, w wyniku ktdrej zostata podjeta Uchwata nr LXI/829/2018 Rady Miejskiej Wiadystawowo z dnia
10 pazdziernika 2018 roku

W listopadzie tego samego roku (2018) rozpoczety sie prace planistyczne nad projektem Studium. W ramach
procedury sporzadzania Studium podjeto kolejno nastepujace dziatania:
e zostata wykonana aktualizacja inwentaryzacji urbanistycznej, w tym analiza wydanych decyzji o warunkach
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego, z uwzglednieniem decyzji wydawanych przez inne organy
niz Gmina Wtadystawowo;
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w powigzaniu z aktualizacjq inwentaryzaciji urbanistycznej zostata wykonana uzupetniajaca i rozszerzajaca
analiza wnioskow do Studium;

wykonano analize nowego przebiegu obwodnicy potudniowej Wiadystawowa i Jastrzebiej Gory;

opracowano bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

projekt studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiadystawowo zostat
przedtozony do opiniowania przez Gminng Komisje Urbanistyczno — Architektoniczng w pazdzierniku
2019 roku:;

po uwzglednieniu uwag GKUA i innych, ktére pojawity sie w trakcie prac, w kwietniu 2021 roku projekt
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiadystawowo zostat
skierowany do uzgodnien i opiniowania w zakresie, o ktérym mowa w art. 11 pkt 5) ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w zwigzku z procedurg strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko - do opiniowania na podstawie przepisow ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko; komplet opinii i uzgodnien projekt
uzyskat w lipcu 2022 roku;

projekt Studium wylozono do publicznego wgladu w dniach 02.09.2023 - 30.09.2023 r. oraz
przeprowadzono dyskusje publiczng w dniu 27.09.2023 r. w siedzibie Urzedu Miejskiego we
Wiadystawowie;

po rozpatrzeniu i uwzglednieniu czesci ztozonych uwag, projekt studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Wiadystawowo zostat ponownie skierowany do uzgodnien
i opiniowania w niezbednym zakresie; komplet ponownych opinii i uzgodnien projekt uzyskat w lipcu 2023
roku.
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