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0. STRESZCZENIE

Prognoza wplywu na $rodowisko realizacji ustalen planu zagospodarowania dotyczy projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wschodniej
czesci miejscowosci Wiadystawowo, w gminie Wtadystawowo, o powierzchni ok. 0,58 ha.
Obszar potozony jest u nasady Polwyspu Helskiego, wzdtuz drogi wojewoédzkiej nr 216 relaciji
Reda-Hel.

Obszar opracowania obejmuje mierzeje Potwyspu Helskiego. Teren jest ptaski,
srodkowa czes¢ potozona jest na wysokosci ok. 3 m n.p.m. Spadki terenu sg bardzo mate i
mieszczg sie w przedziale 0-2%. Przypowierzchniowe warstwy osadow zbudowane sg przez
muiki, piaski i zwiry morskie, miejscami piaski eoliczne z okresu holocenskiego. Na wiekszosci
powierzchni przykryte sg one antropogenicznymi nawierzchniami sztucznymi (ptyty betonowe
— trylinka).

Omawiany teren jest w wiekszosci silnie przeksztatcony przez dziatalnosc¢ inwestycyjnag
cztowieka. Pod wzgledem charakteru uzytkowania stanowi obszar aktualnie wykorzystywany
jako parking, z niewielkimi powierzchniami zieleni ruderalnej oraz lesnej. Nie wystepujg tu
obszary o wyzszych walorach przyrodniczo-krajobrazowych. Na powierzchni muraw
parkingowych stwierdzono wystepowanie 2 egzemplarzy rokitnika zwyczajnego,
podlegajacego czesciowej ochronie gatunkowej.

Na terenie opracowania wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. :
— Nadmorski Park Krajobrazowy — potudniowa czes$¢ obszaru planu,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka i Polwysep Helski” PLH220032 —
potudniowa czesc obszaru planu,

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie nastepujgce formy
ochrony przyrody:
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Zatoka Pucka” PLB220005 — granice przebiegajg
ok. 20 m od terenu planu (po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej);
— Rezerwat przyrody Stone taki, oddalony od granicy opracowania o ok. 270 m w
kierunku potudniowo-zachodnim;
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od granicy
opracowania o ok. 2130 m w kierunku pétnocno-zachodnim.
Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze Nadmorskiego korytarza ekologicznego, o
znaczeniu ponadregionalnym, zwigzanego z intensywng migracjg ptakéw. Ciggtos¢ korytarza
we Wiadystawowie ulega jednak przerwaniu.
Zapisy projektu planu sg zbiezne z dokumentami rangi wojewddzkiej i miejscowe;j:
- Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa pomorskiego 2030,
- Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2013 — 2016 z
perspektywg do roku 2020,
- Strategig Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020,
- Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta
Wiadystawowo.
Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:
e lokalizacja planowanego obiektu hotelowego z ustugami towarzyszgcymi typu SPA,
basen, gabinety odnowy, fithess na terenie oznaczonym jako 01.U.



Ponadto projekt wyznacza teren parkingu (02.KP), oraz wskazuje teren 03.KX — teren
publicznie dostepnego samorzgdowego ciggu pieszego.
Dopuszczenie funkcji ustug hotelowych dotyczy terendw juz przeksztatconych przez
dziatalnos¢ cziowieka, w wiekszosci pozbawionych szaty roslinnej i pokrywy glebowe;j,
uzytkowanych jako dotychczasowy parking.
tacznie w wyniku realizacji ustalen planu pod nowe funkcje (hotel i parking) zostanie

przeznaczony dotychczasowy teren parkingu oraz niewielkie powierzchnie w jego otoczeniu
(gtéwnie we wschodniej czesci — teren 02.KP) o fgcznej powierzchni ok. 5 810 m? (0,58) ha.
Planowane zmiany przeznaczenia dotyczg w wigkszosci terenu obecnego parkingu.
Zajmowany teren pokryty dotad zielenig szacowa¢ mozna na ok. 1000 m?2.
Plan wprowadza jednoczesnie szereg zapiséw dotyczgcych uszczegdtowienia zasad
zagospodarowania w zakresie wskaznikéw urbanistycznych, dotyczacych intensywnosci
zabudowy, a takze formy i kolorystyki obiektéw. W projekcie planu zawarto jednoczesnie
szereg zapisOw zmierzajgcych do ograniczenia wptywu na srodowisko.
Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych terenow
niezainwestowanych bedzie miata wptyw na wigkszos¢ elementéw Srodowiska
przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowaé¢ nastepujagce oddziatywania bezposrednie:

e zmiana dotychczasowego sposobu wykorzystania gruntéw,

e niewielkie zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,

e powstanie niewielkich nowych powierzchni o utrudnionej infiltracji wod opadowych,

o wprowadzenie nowych obiektow budowlanych - zabudowy kubaturowej,

e zmiane krajobrazu.
Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatceh bedg m.in:

e potencjalne zwigkszenie emisji zanieczyszczen powietrza;

e zwiekszony pobdr wod podziemnych;

e zwiekszenie odprowadzania sciekow komunalnych z nowego obiektu hotelowego,

e nieznaczny wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz potencjalnie - emisji zanieczyszczen

powietrza.

Na podstawie szczegdétowych analiz, przedstawionych w rozdz. 6 prognozy ustalono, ze
realizacja ustalen projektowanego dokumentu nie wptynie znaczgco na powierzchnie ziemi,

wody powierzchniowe i podziemne, stan powietrza atmosferycznego i klimat akustyczny.
Oddziatywanie w zakresie emisji hatasu nie bedg powodowac wigkszych ucigzliwos$ci.

Jednoczesnie, po przyjeciu w aktualnej wersji projektu planu wskazanych we
wczesdniejszej wersji prognozy dziatah zmierzajgcych do zmniejszenia wysokoéci i kubatury
(wskaznika intensywnosci zabudowy) planowanego obiektu hotelowego, nalezy stwierdzi¢, ze
jego parametry zostang dostosowane do istniejgcej w sgsiedztwie zabudowy i otoczenia. W
ten sposob obiekt ten nie bedzie gorowac nad terenami leSnymi w sgsiedztwie i stanowi¢ w
zwigzku z tym istotnej dominanty. W zwigzku z tym nalezy zaktada¢, ze realizacja
przewidzianego w dokumencie obiektu hotelowego (teren 01.U) nie wplynie istotnie na
krajobraz w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie spowoduje zagrozenia dla zachowania
standardow jakosci srodowiska na terenie planu i w jego otoczeniu, nie wptynie negatywnie na
warunki zycia mieszkancéw. Nie przewiduje sie wystgpienia krétko-, ani diugotrwatych,
wtornych, chwilowych lub statych istotnych oddziatywan na warunki zycia i zdrowie ludzi.



Analiza pozostatych mozliwych oddziatywan zwigzanych z realizacjg ustalen projektowanej
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzona wykazata, ze nie spowodujg
one istotnego negatywnego wptywu na pozostate elementy srodowiska, istotne z punktu
widzenia funkcjonowania ustanowionych form ochrony przyrody — takie jak:

— zbiorowiska roslinne, siedliska i flore;

— faune obszaru opracowania;

— powigzania ekologiczne — zwlaszcza z obszarem PLB220005 ,Zatoka Pucka” w
kontekscie utrzymania funkcji Nadmorskiego ponadregionalnego korytarza
ekologicznego (korytarz migracyjny — por. analiza — rozdz. 6.5),

— wazrost pres;ji turystycznej i zwigzanych z nig negatywnych oddziatywan (por. analiza —
rodz. 6.13).

Stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektu planu, zgodna z zaproponowanymi
rozwigzaniami_ minimalizujgcymi oddziatywania, nie spowoduje negatywnych oddziatywan na
cele i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000, nie wptynie w zaden sposéb na walory
przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na ich integralno$¢ oraz spdjnos¢. Nie wplynie takze na
inne _formy ochrony przyrody wystepujgce na terenie opracowania (Nadmorski Park
Krajobrazowy) i w jego otoczeniu.

Nie przewiduje sie wystgpienia oddzialywan na inne istniejgce i projektowane formy
ochrony przyrody.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument, po uwzglednieniu
zasad minimalizacji okreslonych w rozdz. 8 prognozy, w sposob nalezyty uwzglednia cele i
problemy ochrony srodowiska zaréwno na terenach objetych planem, jak i w jego otoczeniu.




1. Wprowadzenie

1.1. Podstawy prawne opracowania

Sporzgdzenie prognozy dla Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (zwanego
dalej ,Planem”) wynika z przebiegu procedury planistycznej przeprowadzanej
na podstawie Uchwaty nr XXXVI1/465/2017 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 01.03.2017 r.
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
WCH-1.1 we Wtadystawowie w gminie Wtadystawowo.

Podstawg prawng zobowigzujgcg organ administracyjny do przeprowadzenia procedury
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko (OOS) dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jest art. 46 i 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz.
1235 z pdzn. zmian.).

1.2. Metodyka opracowania i zrédta danych

Podstawg wnioskowania o zakresie oddzialtywania na srodowisko realizacji ustaleh
projektu Planu byla szczegdtowa analiza jego zapisow pod katem zmian przestrzennych
zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub modyfikacji istniejgcych zrédet oddziatywania na
Srodowisko. W niniejszym opracowaniu zidentyfikowano poszczegolne czynniki oddziatywania
na srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno — przestrzennej
obszaru objetego Planem. Przy ustaleniu ich potencjalnego oddziatywania na $rodowisko
wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia empiryczne i dane literaturowe.

Wykorzystano takze wnioski i ustalenia wynikajgce z opracowan specjalistycznych dla
rozpatrywanego terenu. Skutki realizacji ustalen projektu Planu odnoszono do obowigzujgcych
norm i przepisow prawnych. Analize i ocene wiekszosci oddziatywan dokonano w podziale na
zroznicowane, charakterystyczne grupy ustalen, cechujgce sie odmiennym wptywem na
Srodowisko.

Waznym materiatem do opracowania prognozy sg wyniki bezposredniej wizji terenowej
wykonanej na obszarze opracowania. Dane te pozwolity na miarodajng ocene wptywu
realizacji ustalen planu na biotyczne komponenty srodowiska przyrodniczego.

Przy opracowaniu niniejszej prognozy wykorzystano nastepujgce materiaty zrodtowe:

— Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru WCH-1.1
we Wiadystawowie w gminie Wiadystawowo, wrzesien 2018;

— informacje RDOS Gdansk;

— informacje z bazy danych obszarow sieci Natura 2000 w Polsce na stronach
internetowych Min. Srodowiska (http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/);

— informacje z Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Gdansku;

— materiaty zgromadzone w trakcie wizji terenowej we wrzesniu 2018 r. — przeglad terenu
pod katem zréznicowania warunkow siedliskowych, hydrogeologicznych, roslinnosci;

— mapy topograficzne terenu w skali 1 : 10 000;

— mapy hydrograficzne terenu w skali 1 : 50 000;

— mapy sozologiczne terenu w skali 1 : 50 000;




— Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Wtadystawowo, 2018.

— Szczegobtowg mape geologiczna Polski w skali 1: 50 000;

— Uchwate nr XXXVI/465/2017 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 01.03.2017 r. o
przystagpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
WCH-1.1 we Wiadystawowie w gminie Witadystawowo.

1.3. Cel i zakres prognozy

Podstawowym celem prognozy jest okre$lenie i ocena potencjalnych oddziatywan na
Srodowisko realizacji ustalen projektu Planu. Oddziatywania te zachodzg na skutek zmian
przeznaczenia terenu. Celem prognozy jest rowniez przedstawienie rozwigzan eliminujgcych
lub ograniczajgcych negatywny wplyw na srodowisko.

Zakres opracowania dokumentu prognozy okreslony zostat w art. 51 ust. 2. Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczehstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zmian.). Jednoczesnie, zgodnie z art. 53 ustawy,
organ opracowujgcy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
zobowigzany do uzgodnienia zakresu i stopnia szczegotowosci prognozy z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdansku oraz wiasciwym Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Pucku.

Uzgodnienia te zostaty wydane odpowiednimi pisami obu organow:
— Pismem znak SE.ZNS/490/24/AL/17 Panstwowego Powiatowego Inspektora
Powiatowego w Pucku z dnia 25 stycznia 2017 r.
— Pismem znak RDOS$-Gd-WZP.411.13.8.2017.JK Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Gdansku z dnia 15 maja 2017 r.



2. Struktura srodowiska terenu objetego projektem planu

2.1. Potozenie obszaru opracowania

Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej czesci miejscowosci Wtadystawowo, w
gminie Wiadystawowo i zajmuje powierzchnie ok. 0,58 ha (ryc.1). Obszar potozony jest u
nasady Pétwyspu Helskiego, pomiedzy drogg wojewddzkg nr 216 relacji Reda-Hel, a linig
kolejowa Witadystawowo- Hel. Obejmuje on dziatki geodezyjne nr 3/3, 3/4, 3/5, 5/10, 5/11.

TOUTOR

Legenda
== granica opracowania

T i B
Rys. 1. Potozenie obszaru opracowania
Zrodto: opracowanie wiasne.

Na terenie opracowania przewaza otwarta powierzchnia placu, z nawierzchnig
wykonang z prefabrykowanych ptyt betonowych (trylinka), wykorzystywana jako parking.
Niewielkie powierzchnie na zachodnich i wschodnich obrzezach placu zajmujg zakrzewienia i
zadrzewienia. W bezposrednim sgsiedztwie opracowania przebiegajg: linia kolejowa nr 213
relacji Gdynia-Hel oraz droga wojewddzka nr 216 relacji Reda-Hel.

Wedtug regionalizacji Polski J. Kondrackiego (2002) obszar potozony jest w obrebie
mezoregionu Mierzeja Helska (313.52), bedgcym czescig makroregionu Pobrzeze Gdanhskie
(313.5).

Obszar objety jest obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Wtadystawowa, oznaczonym symbolem WCH-1 (Uchwata nr
V/46/2007 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 28 lutego 2007 r.).



2.2. Srodowisko abiotyczne — zarys fizjograficzny

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz pokrywa glebowa

Obszar opracowania znajduje sie w obrebie piaszczystego watu akumulaciji
mierzejowej. Teren jest ptaski, potozony na wysokosci ok. 1,5-1,9 m n.p.m. Spadki terenu sg
bardzo mate i mieszczg sie w przedziale 0-2%.

W granicach terenu opracowania w podtozu wystepujg osady piaskow i zwiréw
morskich, a takze piaski eoliczne z okresu holocehskiego.

Omawiany teren jest mocno przeksztatcony przez dziatalno$¢ inwestycyjng cztowieka.
Na powierzchni przewazajg tu warstwy antropogeniczne o przeksztatconej litologii, przykryte
sztuczng nawierzchnig. Wiekszo$¢ terenu zajmuje plac parkingowy z nawierzchnig z ptyt
betonowych (trylinka). W sagsiedztwie i czesciowo na obszarze opracowania planu wystepujg
takze nasypy drogowe i kolejowe.

Wiekszos¢ obszaru opracowania pozbawione sg catkowicie pokrywy glebowej.
Wystepujg tu nawiezione grunty obce w postaci nawierzchni sztucznej (w wigkszosci ptyta
betonowa), tworzgcej powierzchnie parkingu obejmujgcego wiekszos¢ obszaru opracowania.
Miejscami na obrzezach wystepujg urbisole i indrustoziemy. Tereny te cechujg sie takze silng
degradacjg pokrywy glebowej na skutek dziatan inwestycyjnych.

Surowce naturalne

Czesciowo w granicach opracowania (zachodnia czesc¢ terenu), znajduje sie ztoze surowcow
naturalnych - ztoze soli kamiennej o nazwie ,Zatoka Pucka” (ID systemu MIDAS 293) o
powierzchni 10 100 ha.

Wody powierzchniowe

Niemal caty obszar opracowania pod wzgledem hydrograficznym potozony jest w
Zlewni 47737 M, tj. zlewnia Polwysep Helski. Jedynie niewielka zachodnia cze$é obszaru
opracowania potozona jest w zlewni 47735 M, tj. zlewni Przymorza od Czarnej Wody do
Potwyspu Helskiego.

Na terenie opracowania nie wystepujg elementy powierzchniowej sieci hydrograficznej
— cieki lub zbiorniki wodne.

Na terenie opracowania wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig o
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% (raz na 100 lat) oraz tereny o niewielkim
prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi (raz na 500 lat).

Wody podziemne
Gtebokos¢ zalegania wdd podziemnych pierwszego poziomu nawigzuje Scisle do
uksztattowania powierzchni terenu. Na zdecydowanej wiekszosci analizowany obszar
charakteryzuje sie wysokim poziomem wod gruntowych, hydroizobaty osiggajg gtebokos¢ ok.
1-2m. p.p.t.
Obszar opracowania potozony jest poza granicami Gtéwnych Zbiornikow Waéd
Podziemnych.

Klimat
Pod wzgledem klimatycznym Mierzeja Helska, gdzie potozony jest obszar

opracowania, przynalezy do Regionu Wschodnionadmorskiego (Wos 1999). Wystepuje tu
silne oddziatywanie Morza Battyckiego, przejawiajgce sie miedzy innymi w dominacji dni z
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pogodg chtodng z duzym zachmurzeniem i opadem. Rzadko obserwowane sg dni bardzo
ciepte oraz dni z pogodg przymrozkowg, umiarkowanie zimng bez opadu.

Panujace tu warunki klimatyczne charakteryzujg dane ze stacji meteorologicznych w
Helu (wobec braku danych ze stacji Wtadystawowo jest to najblizej potozona stacja
meteorologiczna). Srednia roczna temperatura wynosi tu +7,9°C, najcieplejszym miesigcem
jest lipiec +17,2°C, najchtodniejszym luty —0,1°C (stacja Hel - dane z wielolecia 1971-2000).

Warunki termiczne obszaru opracowania cechuje mata liczba dni mroznych i bardzo
mroznych oraz gorgcych i upalnych.

Dla rejonu gdzie potozony jest obszar badah charakterystyczny jest morsko-
kontynentalny typ opadéw. Wyraza sie on wzglednie wyréwnanymi sumami opadow w ciggu
roku, z najwyzszymi wartoSciami w miesigcach letnich (lipiec, sierpien) oraz wyzszymi
opadami jesienig w stosunku do wiosny. Sredni roczny opad atmosferyczny ksztattuje sie tu
na poziomie nizszym w stosunku do przecietnej dla Polski i wynosi na stacji Hel ok. 580
mm/rok. Najwyzsze opady notowane sg lipcu i sierpniu (69 i 65 mm), najnizsze lutym i marcu
(ok. 28 mm).

Stosunki anemometryczne charakteryzuje przewaga wiatréw z sektora zachodniego i
potudniowo-zachodniego. Charakterystyczne jest wystepowanie wiatrobw o duzych
predkosciach powyzej 10 m/s, zwtaszcza z kierunku zachodniego. Zwigkszong ich
czestotliwo$¢ obserwuje sie w okresie jesienno — zimowym. Srednia predko$é wiatru jest
wysoka i w cyklu rocznym oscyluje pomiedzy 3 i 4 m/s.

2.3. Szata roslinna i fauna

Wedtug podziatu geobotanicznego (Matuszkiewicz 1993) obszar opracowania potozony
jest w granicach podokregu Mierzei Helskiej (A.1.3a) nalezgcego do Okregu Wybrzeza
Gdanskiego, zaliczanego do Krainy Potudniowego Brzegu Battyku (A.1.). Potencjalng
roslinnoscig naturalng sg tu zbiorowiska:

— nadmorskiego boru bazynowego (Empetro nigri-Pinetum) — w Polsce na nadmorskich
wydmach w strefie pobrzeza Morza Baityckiego. W drzewostanie wystepuje gtéwnie
sosna zwyczajna. W runie mozna spotka¢ gtéwnie: wrzos pospolity, boréwke
brusznice, boréwke czarng, czy Smiatka pogietego.

Aktualna roslinnos¢ rzeczywista w obrebie obszaru opracowania jest mato
zréznicowana, wyksztatcita sie w warunkach bardzo silnej antropopresji, istotnie odbiega od
roslinnosci potencjalnej. Roslinnos¢ jest reprezentowana tutaj przez:

— roslinnos¢ ruderalng — wystepujgca gtéwnie wzdtuz drég, linii kolejowej oraz zabudowy.

Sg to pospolite gatunki roslin zielnych, jak: pokrzywa, mniszek lekarski czy

réznogatunkowe trawy, rosngce w poblizu skupisk ludzkich,

— silnie znieksztatcone fragmenty zbiorowisk o charakterze lesnym.

Zdecydowana wigkszos¢ terenu catkowicie pozbawiona jest roslinnosci — sg to tereny
parkingu, a takze sasiadujgce fragment szosy Wtadystawowo-Hel z chodnikami oraz linia
kolejowa. Powierzchnie te sg na znacznej przestrzeni catkowicie pozbawione roslinnosci. Na
ich skrajach dominuje roslinno$¢ ruderalna — spontanicznie rozwijajgce sie na poboczach drog
i placu zbiorowiska ruderalne klasy Artemisietea vulgaris. W ich sktad wchodzg wiechlina
roczna Poa annua, rdest ptasi Polygonum aviculare, mniszek pospolity Teraxacum officinale,
koniczyna polna Trifolium arvense, bylica pospolita Artemisia vulgaris, rajgras wyniosty,
kupkéwka pospolita Dactylis glomerata, babka zwyczajna Plantago major . Miejscami obecne
sg skupiska krzewéw i drzew — wsréd nich dominujg: brzoza brodawkowata, topola osika,
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topola biata, klon pospolity. Zbiorowiska ruderalne nie przedstawiajg walorow Nieznaczng
powierzchnie we wschodniej czesci obszaru zajmuje fragment silnie znieksztalconego
zbiorowiska o charakterze lesnym. W skiadzie drzewostanu wystepuje tu brzoza
brodawkowata, klon pospolity, jawor. W runie wystepujg gtdwnie pospolite gatunki ruderalne.
Na powierzchni muraw trawiastych w obrebie parkingu i wjazdu stwierdzono obecnos¢ 2
egzemplarzy rokitnika zwyczajnego Hippophae rhamnoides, podlegajacego czesciowej
ochronie gatunkowej na podstawie Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika
2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, poz. 1409).

Obszar opracowania, wedtug podziatu zoogeograficznego Polski A. Kostrowickiego
(1991) jest w obrebie Regionu Srodkowoeuropejskiego, rozciggajgcego sie na caty obszar
Polski z wyjatkiem goér.

Teren opracowania jest w znacznym stopniu pozbawiony roslinno$ci, a w sezonie letnim
uzytkowany jako parking, co skutecznie ogranicza mozliwo$¢ wystepowania fauny na tym
obszarze. Brak wod powierzchniowych powoduje, ze na terenie tym nie ma warunkow do
statego bytowania i rozrodu ptazéw. Brakuje takze odpowiednich siedlisk dla wystepowania
gadow. Nieliczne zadrzewienia i zakrzewienia na obrzezach omawianego terenu (gtéwnie
cze$¢ wschodnia) mogg by¢ mato znaczgcym siedliskiem dla ograniczonej liczby drobnych
ptakéw jak: piecuszek, zieba czy ciernidwka. Zadrzewienia i zakrzewienia zasiedla¢ moze
ponadto sroka. Znaczenie tego terenu dla awifauny jest bardzo ograniczone z uwagi na
funkcjonowanie parkingu.

Sposréd ssakow mogg sie tu utrzymywaé jedynie lokalne populacje drobnych
przedstawicieli tej grupy jak np. kret czy mysz polna.

3. Ochrona przyrody i krajobrazu oraz srodowiska kulturowego

3.1. Obszary i obiekty chronione

Na terenie opracowania wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. :
— Nadmorski Park Krajobrazowy — potudniowa czes$¢ obszaru planu,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka i Pétwysep Helski” PLH220032 —
potudniowa czesc obszaru planu,

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie nastepujace formy
ochrony przyrody:
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Zatoka Pucka” PLB220005 — granice przebiegajg
ok. 20 m od terenu planu (po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej);
— Rezerwat przyrody Stone taki, oddalony od granicy opracowania o ok. 270 m w
kierunku potudniowo-zachodnim;
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od granicy
opracowania o ok. 2130 m w kierunku pétnocno-zachodnim.
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Rys. 2. Lokalizacja obszaru opracowania na tle form ochrony przyrody.
Zrodto: opracowanie wiasne.

Nadmorski Park Krajobrazowy

Zostat utworzony w roku 1978. Jego powierzchnia wynosi 18 804 ha (w tym 7 452 ha
czesci ladowej i 11 352 ha wod morskich Zatoki Puckiej), a powierzchnia otuliny - 17 540 ha.
Ponad potowa powierzchni Parku to wody Zatoki Puckiej Wewnetrznej. Cze$¢ lgdowa
obejmuje cato$¢ Polwyspu Helskiego oraz waski pas wybrzeza morskiego, ciggnacy sie od
Biatogory do Wiadystawowa wraz z obszarem Karwienskich Btot. Na potudnie od
Wiadystawowa granica NPK obejmuje przymorskie fragmenty Kepy Swarzewskiej i Puckiej,
pradolinnych obnizen Plutnicy i Redy do miejscowosci Mechelinki. W Parku wystepujg
wszystkie typy brzegéw morskich, charakterystyczne dla potudniowego Battyku. Wystepuja tu
rzadkie w skali kraju zespoty roslin halofilnych (stonolubnych), psammofilnych
(charakterystycznych dla piaskéw wydmowym), torfowiskowych zwigzanych z wysokim
torfowiskiem atlantyckim i zagtebieniami wydmowymi. Aktualny status parku okresla Uchwata
Nr 142/V11/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 r. Park nie posiada
obowigzujgcego planu ochrony.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,Zatoka Pucka i Potwysep Helski”

Jego catkowita powierzchnia wynosi 26 750,23 ha. W granicach ostoi znajduje sie
Pétwysep Helski wraz z Zatokg Puckg Wewnetrzng oraz fragmentem wybrzeza od
Wiadystawowa do Mechelinek (Kepa Oksywska). Dominujgcymi formami morfologicznymi sg
tu fragmenty kep pochodzenia morenowego, rozlegte formy pradolinie, a przede wszystkim
obszar ptytkiej zatoki i forma mierzejowa Potwyspu Helskiego. Na duzych powierzchniach
wyksztatcit sie tu specyficzny typ niskiego, bagiennego wybrzeza morskiego oraz wybrzeze
typu mierzejowego, o charakterze akumulacyjnym. Znajdujg sie tu ciggi wydmowe potozone
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réwnolegle do linii brzegowej. Odmienny charakter ma klif wyksztatcony na obrzezu Kepy
Swarzewskiej i Kepy Puckiej od strony Zatoki Puckiej. Na potwyspie Helskim dominujg bory
sosnowe i acidofilne dgbrowy, fragmentarycznie zachowaty sie murawy napiaskowe. W Zatoce
Puckiej wystepujg tgki podwodne. W ujsciach pradolin dominuje roslinnos¢ nielesna z
przewaga tgk stonoroslowych.
Obszar wazny dla zachowania duzej, ptytkiej zatoki morskiej i zwigzanych z nig morskich
biotopéw, w jednym z 3 miejsc jej wystepowania w Polsce. Lacznie zidentyfikowano tu 25
rodzajéw siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z czego 13 jest przedmiotem
ochrony. Do wazniejszych z nich naleza:

— 1160 Duze ptytkie zatoki;

— 1230 Klify na wybrzezu Battyku;

— 1330 solniska nadmorskie (Glauco-Puccinietalia);

— 2110 inicjalne stadia nadmorskich wydm biatych;

— 21201 2130 - nadmorskie wydmy biate (Elymo-Ammophiletum) i wydmy szare;

— 2180 Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich.
Na uwage zastuguje réznorodnos¢ i bogactwo zespotdéw roslin i zwierzat dennych w Zatoce
Puckie;j.

Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,Zatoka Pucka”

Obszar obejmuje wody zachodniej czesci Zatoki Gdanskiej, pomiedzy wybrzezem
Pétwyspu Hel na pétnocy, wybrzezem od Wtadystawowa do ujécia Wisty Smiatej na zachodzie
i potudniu i linig pomiedzy ujsciem Wisty Smiatej a koncem Helu od strony wschodnie;j.
Catkowita powierzchnia ostoi wynosi 62 430,43 ha, w tym Zatoke Puckg (10 400 ha) i czesé
gtebszych wod Zatoki Gdanskiej. Obszar obejmuje réwniez fgki nadmorskie koto Ostonina i
Rewy. Jest to ostoja ptasia rangi europejskiej. Wystepuje co najmniej 23 gatunki ptakow z
Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 7 gatunkow z Polskiej Czerwonej Ksiegi (PCK). Przedmiotami
ochrony na obszarze ostoi jest tgcznie 21 gatunkéw ptakéw, z czego wiekszosc¢ to populacje
przelotne i migrujgce na tym obszarze. Do ptakéw legowych bedacych przedmiotem ochrony
na terenie ostoi nalezy 9 gatunkdéw: czapla siwa, sieweczka obrozna, mewa srebrzysta,
nuroges, szlachtar, pliszka cytrynowa, rybitwy — biatoczelna, rzeczna i czubata oraz ohar (SDF
obszaru — aktualizacja 2017-02).

W granicach ostoi gniazduje powyzej 1% populacji krajowej biegusa zmiennego (PCK),
sieweczka obrozna (PCK) osigga liczebnos¢ do 1% populacji krajowej. W okresie wedrowek
wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedrowkowego perkoza dwuczubego, perkoza
rogatego, czernicy. Stosunkowo duze koncetracje osiggajg: fabedz krzykliwy, teczak, biegus
krzywodzioby, biegus zmienny, brodziec sniady, gtowienka, kamusznik, kulik mniejszy, kulik
wielki, ostrygojad, czajka, siewnica, sieweczka obrozna i szlamnik.

W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% populacji szlaku wedréwkowego
nastepujgcych gatunkow ptakow: bielaczek, czernica, gagot, nuroges, ogorzatka, perkoz
dwuczuby; stosunkowo duze koncentracje osigga tabedz niemy; ptaki wodno-btotne znacznie
przekraczajg koncentracje 20 000 osobnikow.

Rezerwat przyrody ,Stone tgki”

Rezerwat potozony jest w niewielkiej odlegto$ci od granic planu (ok. 100 m). Jego
powierzchnia wynosi 27,72 ha, obejmujgc pas wybrzeza Zatoki Puckiej pomiedzy
Wiadystawowem i Swarzewem. Celem ochrony jest tu zachowanie tgk halofilnych, rzadkich
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gatunkow roslin stonolubnych i siedlisk cennych gatunkow ptakow. Do najcenniejszych
gatunkéw flory wystepujgcych w rezerwacie nalezy jarnik solniskowy (jedyne wspoiczesne
stanowisko na Pomorzu Gdanskim), centuria nadbrzezna, ostrzew sptaszczony, ostrzew rudy
i babka nadmorska. W rezerwacie i przylegtej do niego Zatoce Puckiej wystepuje wiele
gatunkow ptakow wodnych.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072

Obszar o powierzchni 227,61 ha obejmuje 9-kilometrowy odcinek brzegu klifowego Kepy
Swarzewskiej, rozciggajgcy sie od Wiadystawowa do Jastrzebiej Géry. W granicach obszaru
znajdujg sie takze fragmenty wierzchowiny kepy wraz z rozcieciami erozyjnymi (Wawoz
Chtapowski, tebski Zleb, Lisi Jar, Strondowy Jar) oraz teren plazy. Obszar wyréznia sie
doskonatym stopniem reprezentatywnosci klifow na Wybrzezu Battyku. Wiekszosc¢ kliféw ma
charakter aktywny, porasta je roslinno$¢ pionierska, murawowa i zaroslowa. Na klifach
wystepuje unikatowa, zalezna od abrazji i czynnikéw siedliskowych dynamiczna mozaika
zbiorowisk pionierskich, murawowych, zaroslowych oraz lesnych — zarosla rokitnika,
zbiorowiska wierzby iwy i osiki, zbiorowiska wierzby iwy i jarzebiny, a takze zyzna i kwasna
buczyna nizowa.

3.2. Walory krajobrazowe

Przedmiotowy obszar nie jest zréznicowany pod wzgledem uksztattowania powierzchni.
Obszar jest przeksztatcony, z cechami krajobrazu wyraznie antropogenicznego (teren
parkingu, pozbawiony roslinnosci i gleby). Brak tu naturalnych walorow krajobrazowych.
Wptyw na znieksztatcenie waloréow krajobrazowych ma:

e wystepowanie rozlegtego placu, ze sztuczng nawierzchnig  szutrowa,
wykorzystywanego jako parking, z ograniczeniem powierzchni biologicznie czynnych
jedynie do niewielkich fragmentéw obrzezy

e bezposrednie sgsiedztwo linii kolejowej oraz drogi wojewodzkiej.

3.3. Ochrona srodowiska kulturowego

Na terenie opracowania nie ma obiektéw, ktére bytyby wpisane do rejestru zabytkow
wojewddztwa pomorskiego oraz obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow.

Na terenie opracowania nie znajdujg sie zadne stanowiska archeologiczne ani dobra
kultury wspotczesne;j.
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4. Diagnoza stanu srodowiska

4.1. Zrédta i stan antropizacji sSrodowiska przyrodniczego

Aktualny stan srodowiska na obszaru opracowania wynika z charakteru, dlugotrwatosci
i natezenia oddziatywan antropogenicznych oraz naturalnych uwarunkowan, takich jak
odpornosc¢ elementow srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzgcych.

Jakosé powietrza

Ze wzgledu na ZzZrodta ich powstawania, zanieczyszczenia powietrza powstajgce na
obszarze opracowania mozna podzieli¢ na:

e komunikacyjne,

e energetyczne.
Stan zanieczyszczenia atmosfery wynika rowniez z emisji pochodzacej ze zrédet potozonych
poza obszarem opracowania.

Zanieczyszczenia komunikacyjne

Gtéwnym zZrédtem zanieczyszczeh powietrza na obszarze opracowania jest ruch
komunikacyjny na drodze wojewddzkiej nr 216, stanowigcej gtéwng arterie komunikacyjng
miedzy Wtadystawowem a Helem. Duze natezenie ruchu na tej drodze wystepuje zwtaszcza
w sezonie letnim — wakacyjnym. Poza tym okresem natezenie ruchu a zatem takze i emisja
zanieczyszczehn komunikacyjnych sg znaczgco nizsze. Podstawowymi zanieczyszczeniami
komunikacyjnymi sg tlenki azotu, dwutlenek siarki, tlenek wegla i weglowodory, a takze sadze
i pyty.

W zwigzku z bardzo dobrymi warunkami przewietrzania terenu, zanieczyszczenia
komunikacyjne nie powodujg istotnych ucigzliwosci w zakresie stanu powietrza
atmosferycznego.

Zanieczyszczenia energetyczne

W niedalekim sagsiedztwie terenu opracowania znajduje sie elektrocieptownia Energobaltic,
ktéra zaopatruje w ciepto czes¢ miasta Wiadystawowo. Nie stanowi ona znaczgcego zrodta
zanieczyszczenia powietrza, poniewaz ciepto przekazywane do miejskiej sieci cieptowniczej
jest wytwarzane z gazu ziemnego, a sama elektrocieptownia spetnia okreslone dla nigj
standardy emisji substancji szkodliwych (tab. 1).

Tab. 1. Emisja spalin z kottbw wodnych pomocniczo-szczytowych elektrocieptowni
Energobaltic w stosunku do obowigzujgcych standardéw emisyjnych, zgodnie z zapisami
Rozp. Min. Srodowiska z 7 listopada 2014 r.

Rodzaj zanieczyszczenia

Wyniki pomiarow emisji
styczen 2014 r.

Maksymalna dopuszczalna
emisja

[mg/m®] przy 3% O,

[mg/m®] przy 3% O,

dwutlenek siarki <3 35
dwutlenek azotu 167,15 300
pyt PM10 4,44 5

Zrédto: http://www.energobaltic.com.pl/37/ekologia/standardy_emisji

Ponadto zrédtami zanieczyszczeh energetycznych mogg by¢ obiekty budowlane wyposazone
w indywidualne zrodta ciepta (potozone gtéwnie poza obszarem opracowania). Powoduje to
tzw. ,emisje niskg” zanieczyszczeh pochodzgcych ze spalania paliw energetycznych

14



stuzgcych do ogrzewania budynkéw (olej opatowy, gaz, wegiel). Gtéwnymi produktami
spalania paliw energetycznych sg dwutlenek wegla, dwutlenek siarki, dwutlenek azotu oraz
pyt. Emisja zanieczyszczen energetycznych jest silnie zmienna w okresie roku. Duze jej
nasilenie ma miejsce w okresie grzewczym — zimowym, co przektada sie na pogorszenie
warunkéw aerosanitarnych w tym okresie. Do atmosfery wprowadzanych jest wtedy
szacunkowo ok. 60 — 70 % wielkosci rocznej emisji dwutlenku siarki SO», dwutlenku azotu NO»
i pytu ogolnego.

Obszar opracowania, zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012
r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny jakosci powietrza (Dz.U. 2012, poz. 914),
nalezy do strefy pomorskiej (PL2202). Dla wyznaczonej strefy wg Rocznej oceny jakosci
powietrza w wojewddztwie pomorskim za 2012 r., wydzielono klasy:
o klasa A, jezeli stezenia zanieczyszczenia na terenie strefy nie przekraczajg pozioméw
docelowych,
o klasa C, jezeli stezenia zanieczyszczeh na terenie strefy przekraczajg poziomy
docelowe,
o klasa D1, jezeli poziom stezen ozonu nie przekracza poziomu celu dtugoterminowego,
o klasa D2, jezeli poziom stezen ozonu przekracza poziom celu dtugoterminowego.

Klasyfikacje strefy, z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi
przedstawiono w tabeli ponizej.

Tab. 2. Klasyfikacja obszaru strefy pomorskiej z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w
celu ochrony zdrowia.

Obszar

strefy Klasy dla poszczegdlnych zanieczyszczen w obszarze strefy

Strefa SOz | NO2 [PM10| Pb | CeHe | CO | As | Cd |Ni|B(aP| Os |PM25

pomorska A A C A A A|lA| A|A| C |AD2)| A

Zrédio: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie pomorskim za 2017 rok, Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku, Gdansk 2018.

Klimat akustyczny

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku - polskie wymagania prawne w zakresie ochrony
Srodowiska przed hatasem odnoszg sie osobno do dwoch por doby, tj. pory dziennej i nocne;.
Wartosci dopuszczalnych poziomow dzwieku (réwnowaznych, oznaczanych LAeq) w
srodowisku, zaréwno dla pory dziennej jak i nocnej sprecyzowane sg w zatgczniku do
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 nr 0 poz. 112). Poziomy te odnoszg sie do
terendw wymagajgcych ochrony przed hatasem. Czas usredniania (wyznaczania czy pomiaru
wartosci poziomu LAeq) przyjeto w rozporzgdzeniu na 8 godzin dnia i 1 godzine nocy dla
hatasu emitowanego przez instalacje (hatas przemystowy).

Dla terenéw wymagajgcych intensywnej ochrony przed hatasem okreslane sg najnizsze
poziomy dopuszczalne, natomiast dla terendow gdzie ochrona przed hatasem nie jest
zagadnieniem krytycznym poziomy dopuszczalne sg najwyzsze. Przyjeta podstawa
kategoryzacji terenow — jego funkcja urbanistyczna — jednoznacznie wskazuje na $Sciste
zwigzki miedzy ochrong srodowiska przed hatasem a zagospodarowaniem przestrzennym.
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Na terenie planu nie wystepujg aktualnie funkcje chronionych akustycznie — wymienione w
zatgczniku 1 do w/w Rozporzgdzenia. W zwigzku z tym przy obecnym stanie
zagospodarowania nie obowigzujg w/w standardy akustyczne.

Na terenie opracowania wyréznic mozna dwa podstawowe typy zrédta emisji hatasu do
Srodowiska:

e hatas komunikacyjny, w tym drogowy,

e hatas od pozostatych obiektow i dziatalnosci bedgcej zrédtem hatasu.
Na terenie opracowania za gtéwne zrédio hatasu nalezy uzna¢ hatas komunikacyjny,
pochodzacy gtéwnie z drogi wojewddzkiej nr 216, w mniejszym stopniu z linii kolejowej na Hel.
Z uwagi na ograniczenia predkosci ruchu na odcinku drogi wojewoddzkiej przylegajgcym do
obszaru planu, przy natezeniach ruchu w sezonie letnim nie nalezy spodziewac sie
wystepowania przekroczen dopuszczalnych norm hatasu. W poblizu tej drogi hatas ten moze
by¢ jednak odczuwalny.

Tab. 3. Subiektywna skala ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego.

Wartosci poziomu hatasu OCENA
Laeq< 52 mata ucigzliwos¢ hatasu
52 < Laeq < 62 srednia ucigzliwosé
63 < Laeg =70 duza ucigzliwosé
Laeq> 70 bardzo duza ucigzliwo$¢

Zrédio: Kurpiewski A., Kucharski R. J., Petka W., 1998, Wskazowki metodyczne opracowania planu
akustycznego miasta sredniej wielkosci, Panstwowa Inspekcja Ochrony Srodowiska, Biblioteka
Monitoringu Srodowiska, Warszawa.

Nalezy w tym miejscu zwréci¢ uwage, ze subiektywne poczucie hatasu moggce powodowaé
uczucie zameczania i dyskomfortu, kwalifikowane jako $rednia ucigzliwo$¢ (por. tab. 3) moze
pojawiac¢ sie juz od natezenia powyzej 52dB/A, zatem nizszego niz dopuszczalna norma dla
hatasu komunikacyjnego, wynikajgca z Zat. 1 do Rozporzadzenia w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. 2014 nr 0 poz. 112).

Ze wzgledu na staty wzrost liczby pojazdéw oraz zwiekszajgce sie natezenie ich ruchu mozna
przyjaé, ze na terenie tym utrzymywac sie bedzie nieznaczna tendencja wzrostowa natezenia
hatasu zwigzanego z ruchem kotowym.

Jakosé wod powierzchniowych i podziemnych

Na terenie opracowania nie wystepujg naturalne elementy sieci hydrograficznej. Nie byty
w zwigzku z tym prowadzone badania jakosci wod powierzchniowych.

Obszar opracowania potozony jest w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) PLCWIWB2, tj. zlewni wod przybrzeznych - Polwysep Hel. Stan wdd tej jednostki
okreslony jest jako zty, gtdwnie ze wzgledu na niewtasciwy, staby stan ekologiczny waéd.
Wystepuje zagrozenie nieosiggnieciem celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej. Od strony
potudniowej do obszaru planu przylegajg wody jednolitej czesci wdd powierzchniowych
(JCWP) TWIIWB2 — wdd przejsciowych — Zalew Pucki. Stan wod tej jednostki okreslony zostat
réwniez jako zly, gtéwnie ze wzgledu na niewtasdciwy, staby stan ekologiczny wéd. Wystepuje
zagrozenie nieosiggnieciem celéw Ramowej Dyrektywy Wodne;.

Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach jednolitej cze$ci wéd podziemnych
(JCWPd) PLGW?240013. Stan wéd podziemnych zaréwno pod wzgledem ilosciowym jak i
jakosciowym okreslono jako dobry, niezagrozony.
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4.2. Ocena odpornosci srodowiska na obciazenie antropogeniczne oraz zdolnosci do
regeneraciji
Teren opracowania jest w wiekszosci znacznie przeksztatcony przez cztowieka i podlega statej
antropopresji, ktorej przejawami sg gtéwnie ruch komunikacyjny, rézne formy uzytkowania
turystyczno-rekreacyjnego. W granicach przedmiotu analizy, teren jest przede wszystkim pod
presjg urbanizacyjng, zwigzang z lokalizacjg obiektow turystycznych i ustugowych.
Obszar opracowania charakteryzuje sie stosunkowo niskg odpornoscig $rodowiska na
obcigzenia antropogeniczne. Decydujg o tym przede wszystkim:
e podatnos¢ gleb i podtoza litologicznego na degradacje i uruchomienie procesow erozji
wiatrowej (niespoiste utwory piaszczyste);
e zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost sptywu
powierzchniowego (wprowadzenie sztucznych nawierzchni);
e stosunkowo ptytko zalegajacy poziom wod gruntowych, stwarzajgcy mozliwos¢ tatwej
migracji zanieczyszczen z powierzchni do wéd gruntowych;
e znaczna powierzchnia infrastruktury drogowej, terendw ustugowych i przemystowych.

Jednoczesnie pod wzgledem czesci zagrozen naturogenicznych obszar ten cechuje brak
zagrozenia ruchami masowymil. Cata powierzchnia terenu zaliczana jest do obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat.

4.3. Wstepna prognoza zmian w przypadku braku realizacji planu

Zmiany w S$rodowisku analizowanego terenu mozna prognozowa¢ na podstawie
obserwowanych obecnie tendencji. Obecnie teren opracowania wykorzystywany jest jako
parking ograniczony z jednej strony przebiegiem drogi wojewddzkiej, a od pdtnocy — linig
kolejowg. Nie wystepujg tu zmiany charakteru aktualnego uzytkowania gruntéw i
przeksztatcenia powierzchni ziemi, gleb oraz roslinnosci.
W przypadku braku realizacji ustalen projektu planu, obowigzywa¢ bedzie obecny plan
miejscowy, w zwigzku z tym przeksztatcenia srodowiska w granicach obszaru opracowania
sprowadzg sie do utrzymania dotychczasowych, istotnych przeksztatcen elementow
srodowiska, zwigzanych z funkcjonowaniem parkingu. Dalsze wykorzystanie terenu zgodnie z
dotychczasowym przeznaczeniem nie przyczyni sie zatem do zmian dotychczasowego stanu
Srodowiska na przedmiotowym terenie.

1 zgodnie z opracowaniem PIG pt. ,Inwentaryzacja osuwisk oraz zasady i kryteria wyznaczania obszarow
predysponowanych do wystepowania i rozwoju ruchéw masowych w Polsce Pozakarpackiej (Grabowski 2006).
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5. Charakterystyka ustalen projektu planu

5.1. Powigzania z innymi dokumentami planistycznymi

Na szczeblu planowania przestrzennego w gminie oceniany projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasta Wtadystawowo, przyjetego Uchwatg Rady
Miejskiej we Wiadystawowie Nr XVI1/302/2002 z dnia 30.01.2002r.

Na szczeblu ponadlokalnym prowadzane do projektu planu ustalenia planistyczne
powigzane sg posrednio z nastepujgcymi dokumentami:

1) ,Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa pomorskiego 20307,
uchwalonego przez Sejmik Wojewoddztwa Pomorskiego uchwatg Nr 318/XXXX/16 Sejmiku
Wojewoddztwa Pomorskiego z dnia 29 grudnia 2016 r.),

2) Programem Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Pomorskiego na lata 2013 — 2016 z
perspektywg do roku 2020,

3) Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020, (Uchwata nr 458/XXI11/12 Sejmiku
Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 24 wrzesnia 2012 roku). Jest to podstawowy dokument
strategiczny wytyczajgcy kierunki rozwoju wojewodztwa pomorskiego az do roku 2020.

5.2. Ustalenia projektu planu

Zasadniczym celem ocenianego projektu MPZP jest dopuszczenie lokalizacji planowanego
obiektu hotelowego z ustugami towarzyszgcymi typu SPA, basen, gabinety odnowy, fitness.
Ustalenia projektu planu wprowadzajg nastepujgce przeznaczenia terendw:

U — teren zabudowy ustugowej (z przeznaczeniem na hotel — teren 01.U),

KP — teren parkingdw.
Ponadto plan sankcjonuje ustala przebieg infrastruktury drogowej na przedmiotowym
obszarze wskazujgc teren 03.KX — teren publicznie dostepnego samorzgdowego ciggu
pieszego.

Wedtug dotychczas obowigzujgcego planu (Uchwata nr V/46/2007 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 28 lutego 2007 r.) teren przeznaczony byt pod funkcje parkingu
(oznaczenie KS) a potnocna czes¢ wzdtuz linii kolejowej stanowita teren zamkniety (TZ).

Ustalenia_ocenianego projektu planu nie wptywajg w_sposéb istotny na zmiany aktualnego
zagospodarowania — nie prowadzg do przeksztatcenia terenéw rolnych lub lesnych dotad
niezainwestowanych. Dopuszczenie funkcji _ustug hotelowych dotyczy terendw juz
przeksztatconych przez dziatalno$é cziowieka, w wiekszosci pozbawionych szaty roslinnej i
pokrywy glebowej, uzytkowanych jako dotychczasowy parking.

Z punktu widzenia najwazniejszego celu planu, jakim jest ustalenie lokalizacji obiektu ustug
hotelarskich, najwazniejsze zapisy zawarto w § 18 pkt. 1 projektu planu:

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.
1) teren 01.U przeznacza sig pod:

a) hotel ze zintegrowanym z budynkiem zapleczem restauracyjno-wypoczynkowym oraz ustugami
towarzyszacymi, rozumianymi jako: SPA, gabinet odnowy biologicznej, basen, fitness, sale

18



konferencyjne, ustugi zwigzane z rekreacja, edukacja, sportem i kultura, ustugi handlowe o powierzchni
sprzedazy maksymalnie do 50m? kazda, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng;

2) wyklucza sie: pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe, schroniska mitodziezowe, schroniska,
karawaningi, pola biwakowe i namiotowe, domki turystyczne, itp.;

3) wyklucza sie ustugi zwigzane z funkcjg obstugi komunikacji;

4) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury techniczne;.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wszelkie obiekty i urzadzenia towarzyszace obstudze turystow, takie jak: loddwki, grille, wedzarnie,
lady sprzedazowe, itp. nalezy wbudowac¢ w obiekt ustugowy;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — ustalenie nie dotyczy
okoliczno$ciowych obiektéw ustugowo-handlowych;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogoinymi zawartymi w § 8 niniejszej uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy:

-4 m. od granicy z terenem elementarnym 03.KX — jak na rysunku planu,

- 14 m. od granicy obszaru objetego planem miejscowym — jak na rysunku planu - co spetnia
warunek odlegtosci 20 m. od krawedzi jezdni znajdujacej sie poza obszarem objetym planem, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- 14 m. od granicy obszaru objetego planem miejscowym — jak na rysunku planu — co spetnia
warunek odlegtosci 20 m. od osi skrajnego toru znajdujacej sie poza obszarem objetym planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

-4 m. od granicy zachodniej obszaru objetego planem miejscowym — jak na rysunku planu;

2) maksymalna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy — minimalna: 1,2; maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 14 m, pod warunkiem zachowania ustalen:

- powierzchnia rzutu najwyzszej kondygnacji nadziemnej nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni
rzutu nizszej kondygnacji nadziemne;j liczac po zewnetrznym obrysie budynku (nie wliczajac
pomieszczen technicznych jako najwyzszej kondygnacii),

- najwyzszg kondygnacje nadziemng nalezy wycofac od strony drogi wojewddzkiej nr 216 (droga
poza granicami planu) o minimum 1,5m,

- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;

6) gabaryty pozostatych obiektow: maksymalna wysoko$¢ — 12 m.;

7) ksztatt dachu: dach ptaski;

8) ustala sie kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglanej, brazu,
grafitu, czerni;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?;

10) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 11 niniejszej uchwaty.

Ustalenia tekstu planu nie odnosza sie w zaden sposoéb do kwestii technicznych i wykonawczych budowy
planowanej inwestycii hotelowej, a takze jego parametrow jesli chodzi o liczbe miejsc noclegowych itp..

Inne istotne ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska zawarte sq w § 9 projektowanego dokumentu.
Najistotniejsze z punktu widzenia niniejszej prognozy to:

oer)
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1. Na terenie objetym planem wystepujg obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych o
ochronie przyrody:
1) Nadmorski Park Krajobrazowy — potudniowa cze$¢ obszaru planu - zagospodarowanie zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka i P&twysep Helski” PLH220032 - potudniowa
czes¢ obszaru planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. W przypadku realizacji nowych nasadzen dobdr zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

3. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow

oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

4. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obwigzuje:
1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigzliwoSciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do

wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami.
5. w przypadku zastosowania w najwyzszej kondygnaciji szkta, nalezy stosowac¢ najnowsze technologie
zmniejszajace ryzyko kolizji z ptakami.

Zapisy projektu planu w zakresie zasad ochrony fadu przestrzennego i przestrzeni publicznych
sformutowane zostaty w § 8 ocenianego dokumentu. Do najwazniejszych ustalen nalezy:
(...)

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie
kolorystyki, ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatdw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, szkfo, kamien, beton architektoniczny, wyklucza sie stosowanie jaskrawych kolorow;

2) dopuszcza sie wykonczenie 5% elewacji z blachy;

3) w akcentach architektonicznych dopuszcza sie uzycie blachy;

4) elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, nalezy wykonac z zachowaniem wysokich
standardow estetycznych w zakresie stosowanej kolorystyki, materiatu, detalu itp.

5) zakazuje sie oswietlania budynkéw i terenu Swiattem o jaskrawych barwach oraz duzym
natezeniu, a takze punktowego o$wietlenia skierowanego na $ciany budynku lub o$wietlenia
skierowanego pod katem kierujgcym strumien $wiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad obszarem
objetym planem.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych,
zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, dla ktdrych obowigzujg ustalenia
zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbfowe - Karty terenu.

3. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig;

1) teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego oznaczony w planie jako 03.KX,
2) parking ogoinodostepny oznaczony w planie jako 02.KP.

4. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuije:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci,
m.in. poprzez czytelng organizacje ciggéw pieszych i placow; wyposazanie przestrzeni w zielen
urzadzona, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych.
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6. Analiza oddziatywan wynikajacych z realizacji ustalen projektu planu na
srodowisko

6.1. Zmiany przeznaczenia terenu i spodziewane skutki Srodowiskowe

Zasadniczg zmiang sposobu zagospodarowania terenu wynikajgca z realizacji projektu planu
w stosunku do aktualnego zagospodarowania bedzie:
¢ lokalizacja obiektu hotelowego wraz z ustugami towarzyszgcymi (SPA, basen) na
terenie elementarnym 01.U, na terenie aktualnie wykorzystywanym jako parking
(zgodnie z funkcjg wyznaczong w dotychczas obowigzujgcym planie miejscowym).
Ustalenia dotyczace zagospodarowania tego terenu bedg dotyczyty powierzchni
przeksztatconych antropogenicznie, por. fot. ponizej).

Fot. 1. Teren obecnego parkingu objety miejscowym planem zagospodarowania. Na
pierwszym planie linia kolejowa (poza granica planu).

Fot. 2. Powierzchnia aktualnego parkingu, w gtebi zadrzewienie z topolg kanadyjskg przy
zachodniej granicy terenu.
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tacznie w wyniku realizacji ustalen planu pod nowe funkcje (hotel i parking) zostanie
przeznaczony dotychczasowy teren parkingu oraz niewielkie powierzchnie w jego otoczeniu
(gtdwnie we wschodniej czesci — teren 02.KP) o facznej powierzchni ok. 5 810 m? (0,58) ha.
Planowane zmiany przeznaczenia dotyczg w wiekszosci terenu obecnego parkingu.
Zajmowany teren pokryty dotad zielenig szacowa¢ mozna na ok. 1000 m?2.

Plan wprowadza jednoczesnie szereg zapiséw dotyczgcych uszczegotowienia zasad
zagospodarowania w zakresie wskaznikéw urbanistycznych, dotyczacych intensywnosci
zabudowy, a takze formy i kolorystyki obiektow.

W pierwsze] wersji projektu planu powierzchnia dopuszczalnej zabudowy obiektu
hotelowego w rzucie poziomym (na podstawie wskaznika powierzchni zabudowy) wynosi¢
mogta do 1 760 m2. Przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy (maksymalnie 2,0), pozwalat
na budowe obiektu o tgcznej powierzchni wszystkich kondygnacji = 8 800 m2. W praktyce
oznaczato to mozliwos¢ budowy obiektu o 5 lub nawet 6 kondygnacjach, wysokosci do 17 m.

Zgodnie z zaleceniami minimalizujgcymi wptyw projektu planu na $rodowisko?
(ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy do poziomu koron drzew w otoczeniu
obiektu, zmniejszenia wskaznika intensywnosci zabudowy) w aktualnej wersji projektu
parametry urbanistyczne zostaty obnizone. Obecnie przyjety wskaznik intensywnosci
zabudowy (maksymalnie 1,6), pozwalat na budowe obiektu o tgcznej powierzchni wszystkich
kondygnacji = 7040 m2. W praktyce oznaczato to mozliwos¢ budowy obiektu o 4
kondygnacjach, wysokosci do 14 m.

Dodatkowo pojawity sie zapisy zmniejszajgce mozliwe negatywne oddziatywanie
projektu planu na ptaki, takie jak :

- zakazuje sie oswietlania budynkow i terenu swiattem o jaskrawych barwach oraz duzym
natezeniu, a takze punktowego oswietlenia skierowanego na sciany budynku lub oswietlenia
skierowanego pod katem kierujgcym strumien swiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad
obszarem objetym planem.
- w przypadku zastosowania w najwyzszej kondygnacji szkta, nalezy stosowaé najnowsze
technologie zmniejszajgce ryzyko kolizji z ptakami.
Realizacja ustalen planu w zakresie przeznaczenia pod zabudowe dotychczasowych terenéw
niezainwestowanych bedzie miala wplyw na wiekszos¢ elementdéw $rodowiska
przyrodniczego. Mozna tutaj zidentyfikowaé¢ nastepujgce oddziatywania bezposrednie:

e zmiana dotychczasowego sposobu wykorzystania gruntéw,

¢ niewielkie zniszczenie i zmiany aktualnej roslinnosci,

e powstanie niewielkich nowych powierzchni o utrudnionej infiltracji wod opadowych,

o wprowadzenie nowych obiektéw budowlanych - zabudowy kubaturowej,

e zmiane krajobrazu.
Posrednimi skutkami realizacji zamierzonych w planie przeksztatcen bedg m.in:

¢ potencjalne zwigkszenie emisji zanieczyszczeh powietrza;

e zwiekszony pobodr wod podziemnych;

e zwiekszenie odprowadzania sciekow komunalnych z nowego obiektu hotelowego,

e nieznaczny wzrost emisji i ucigzliwosci hatasu oraz potencjalnie - emisji zanieczyszczen

powietrza.

2 okreslonych w stosunku do planu w poprzedniej wersji prognozy
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6.2. Wptyw na powierzchnie ziemi i gleby

Na etapie inwestycyjnym na powierzchni przeznaczonej pod planowany obiekt
hotelowy ulegnie niewielkiej zmianie struktura i ukfad przypowierzchniowych warstw
litologicznych. Nalezy zwroci¢ uwage, ze powierzchnia ziemi i gleby na terenie 01.U zostaty
juz przeksztatcone (aktualny parking).

W zwigzku z brakiem pokrywy glebowej na wiekszosci omawianej powierzchni nie
wystagpig oddziatywania na gleby. Ich zniszczenie zostanie ograniczone jedynie do wschodnich
skrajow terenu (obszar parkingu 02.KP). Pokrywa glebowa na terenie niezabudowanym
zostanie odtworzona (etap uzytkowania, poinwestycyjny). Gleby, ktére powstang na terenach
otaczajgcych zabudowe hotelu bedg typowe dla terendw zurbanizowanych (tzw. urbisole) lub
zagospodarowanej zieleni (hortisole).

Zapisy planu ograniczajg wystgpienie tego typu przeksztatcen poprzez ustalenie
wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, ktorej udziat na terenach ustug hotelowych (01.U)
ma wynosi¢ minimum 30%. Oznacza to konieczno$¢ stworzenia terendw zieleni urzgdzone;j
(lub innych pokrycia terenu zaliczanego do powierzchni biologicznie czynnych) o powierzchni
minimum 1 320 m2,

W fazie uzytkowania nie bedg wystepowalty istotne oddziatywania na powierzchnie
ziemi i gleby.

6.3. Wptyw na wody powierzchniowe i podziemne

Niezbednym elementem zapewniajgcym ochrone jakosci wod powierzchniowych i
podziemnych jest odpowiednia gospodarka wodno — $ciekowa na terenach wskazanych pod
zainwestowanie. Ustalenie planu w sposéb odpowiedni regulujg te kwestie poprzez ustalenie
obowigzkowego odprowadzania sciekéw bytowych do sieci kanalizacyjnej. Zwiekszenie ilosci
Sciekdw z nowych zrodet (zabudowa na terenie planu) nie wptynie negatywnie na stan waod
powierzchniowych i podziemnych.

Realizacja ustalen projektu planu moze potencjalnie oddziatywa¢ na stan wdd
powierzchniowych i podziemnych jedynie posrednio, gtéwnie poprzez:

o zwiekszenie sptywu powierzchniowego,

o zwiekszenie sptywu zanieczyszczen odprowadzanych do wod powierzchniowych i
infiltrujgcych do wod podziemnych,

e zmniejszenie infiltracji i retencji gruntowej oraz zasilania wod podziemnych,

e zwiekszenie poboru wod podziemnych,

W zwigzku z aktualnym pokryciem terenu nawierzchniami sztucznymi o charakterze
potprzepuszczalnym (trylinka) nalezy przewidywaé, ze powstanie obiektu hotelowego, w
otoczeniu powierzchni biologicznie czynnych (zielen urzgdzona) nie wptynie na zmiany
warunkéw hydrologicznych, sptywu powierzchniowego i alimentacji wod podziemnych.

Zapisy planu ograniczajg wystgpienie zmian hydrologicznych poprzez wskaznik
powierzchni biologicznie czynnej, ktérej udziat na terenie lokalizacji hotelu (01U) okres$lony jest
na 30%. W praktyce oznacza to konieczno$¢ wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej,
zajmujgcej minimum 1 320 m2. Jest to wielko$¢ poréwnywalna z aktualnie zajmowang przez
grunty nie pokryte sztuczng nawierzchnig na tym terenie. W zwigzku z tym nie przewiduje sie
zwiekszenia sptywu powierzchniowego, jak rowniez wzrostu zanieczyszczenia wodd
opadowych.
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Nalezy zatem uznac¢, ze nie nastgpi negatywny wptyw na wody powierzchniowe i
podziemne, a tym samym osiggniecie celow srodowiskowych zatozonych w aktualizacji Planu
Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty® (cele $rodowiskowe Ramowej
Dyrektywy Wodnej).

6.4. Oddziatywanie na szate roslinng

Wplyw realizacji ustalen projektu planu w zakresie oddziatywania na szate roslinng bedzie
niewielki ze wzgledu na jej brak na przewazajgcej powierzchni obszaru opracowania.
Oddziatywania na szate roslinng przejawig sie poprzez:

— prawdopodobng wycinke roslinnosci wysokiej i czasowg likwidacje roslinnosci
ruderalnej o niskich walorach przyrodniczych na obrzezach obszaru (lokalne
zadrzewienia, zbiorowiska ruderalne — niewielkie powierzchnie przy wschodniej i
zachodniej granicy) — gtéwnie na terenie 02.KP.

Wzigwszy pod uwage aktualny stan zainwestowania analizowanego terenu oddziatywania te
w wiekszosci nie bedg wigzac sie znaczgcym przeksztatceniem roslinnosci. Wiekszos¢ dziatan
inwestycyjnych realizowana bedzie na powierzchniach pozbawionych catkowicie roslinnosci,
pokrytych sztuczng nawierzchnig. Do niewielkiej utraty walorow biocenotycznych dojdzie
jedynie w wyniku zajecia czesci zadrzewien i zbiorowisk ruderalnych w zachodniej i wschodniej
czesci terenu. Obejmujg one powierzchnie ok. 0,1 ha (1000 m?), gtdwnie w obrebie terenu
02.KP. Nie przedstawiajg one waloréw przyrodniczych.

Budowa planowanego obiektu hotelowego przyczyni sie najprawdopodobniej do
eliminacji z powierzchni 2 egzemplarzy rokitnika zwyczajnego (czesciowa ochrona
gatunkowa). Wystepuje on tu jednak na siedliskach wyraznie antropogenicznych i pochodzi
prawdopodobnie z nasadzen.

Realizacja ustalenh planu nie spowoduje zniszczenia siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw flory objetych Dyrektywg Siedliskowg i stanowigcych przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski. Siedliska przyrodnicze lub siedliska gatunkow
roslin bedgce przedmiotem ochrony nie zostaty stwierdzone na rozpatrywanym obszarze
planu.

Nalezy stwierdzi¢, ze realizacja ustaleh projektu planu nie spowoduje negatywnego
oddzialywania na cenne i chronione siedliska roslin i gatunki flory, w tym siedliska i gatunki
wymagaijgce ochrony w postaci obszaréw Natura 2000.

Nalezy zatem stwierdzi¢, ze realizacja ustaleh planowanego dokumentu nie wptynie znaczgco
negatywnie na szate roslinng.

6.5. Oddziatywanie na faune

Realizacja ustalen projektu planu w zdecydowanej wiekszosci nie bedzie sie wigzac ze
zmiang wystepujgcych tu aktualnie biotopdow. W wiekszosci wystepujg tu tereny bardzo silnie
przeksztatcone, nie stanowigce siedlisk dla fauny, pozostajgce jednoczesnie w silnej izolacji
przestrzennej, w zwigzku z charakterem otoczenia (por. rozdz. 2.3), co dodatkowo wptywa na
ubogi sktad gatunkowy fauny.

3 Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. 2016, poz. 1911)
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Nieznaczne oddzialywania na zwierzeta - gtdwnie przedstawicieli drobnej awifauny
wystgpi¢ mogg jedynie na etapie realizacji inwestycji. Bedg to oddziatywania krétkotrwate i
przemijajgce, polegajgce gtéwnie na przeptaszaniu z terenu prowadzonych prac i w
najblizszym otoczeniu. Wplyw przeptaszania na ptaki z uwagi na niewielki zasieg
oddziatywania (odlegtos¢ do ok. 20 m), brak siedlisk legowych i krétki okres trwania prac
mozna uznac za catkowicie pomijalny.

Na etapie funkcjonowania planowanego obiektu hotelowego rozwazy¢ nalezy mozliwe
oddzialywania na korytarz migracyjny ptakow. Teren objety przedmiotowym planem znajduje
sie w obrebie duzego korytarza migracyjnego ptakow. Jest to Nadmorski korytarz ekologiczny
rangi ponadregionalnej, uwzgledniony m.in. w aktualnym planie zagospodarowania
wojewoddztwa i wskazany w opracowaniu ,Koncepcja sieci ekologicznej wojewodztwa
pomorskiego dla potrzeb planowania przestrzennego” (Pomorskie Biuro Planowania
Regionalnego, 2014). Korytarz ciggnie sie pasem zmiennej szerokosci (do maksymalnie 12
km w rejonie jez. Lebsko) przez caly pas wybrzeza Morza Battyckiego az po Cypel Helski.
Intensywne przemieszczenia ptakbw w okresie wiosny i jesieni wystepujg wzdtuz catego
Polwyspu Helskiego, jak réwniez w kierunku potudniowym wzdtuz brzegu Zatoki Puckiej.
Korytarz w rejonie Wtadystawowa jest nieciggly. Zainwestowanie terenu powoduje jego
przerwanie i ostabienie migracji nad terenami zabudowy. Ponownie korytarz biegnie dalej na
wschod od Wiadystawowa (,Koncepcja sieci ekologicznej wojewddztwa pomorskiego dla
potrzeb planowania przestrzennego”, Pomorskie Biuro Planowania Regionalnego, 2014).
Zgodnie z ustaleniami projektu planu na przedmiotowym obszarze dopuszcza sie lokalizacje
obiektu hotelowego o wysokosci do 14 m.

W zwigzku z przerwaniem ciggtosci korytarza na terenie Witadystawowa nie przewiduje
sie istotnego wplywu realizacji ustalen planu w zakresie lokalizacji obiektu hotelowego na
zaktécenie migracji, Smiertelnos¢ ptakow w wyniku kolizji. Potwierdza to brak zgtoszen
obserwacji kolizji i sSmiertelnosci ptakow z przeszkodami wysokosciowymi na terenie
Wiadystawowa — wieza latarni morskiej, czy tez kominy elektrocieptowni ,Energobaltic”,
potozonej niedaleko obszaru opracowania (informacje uzyskane w dyrekcji Nadmorskiego
Parku Krajobrazowego). W konsekwencji nie przewiduje sie mozliwosci zaktécenia
funkcjonowania Nadmorskiego korytarza ekologicznego.

Ze wzgledu na zmniejszenie wysokosci zabudowy z 17 m do 14 m, a wiec do wysokosci
koron drzew w otoczeniu oraz zastosowanych zapiséw w projekcie planu odnosnie przeszklen
i oSwietlenia budynku i terenu, nie przewiduje sie zaktécen w funkcjonowaniu Nadmorskiego
korytarza ekologicznego.

Ponadto na etapie projektu budowlanego nalezy przyja¢ odpowiednie rozwigzania
minimalizujgce mozliwos¢ potencjalnej kolizji ptakédw z obiektem. Powinny one dotyczyé
zwtaszcza:
— ograniczenia stosowania duzych powierzchni przeszklonych, lub ich odpowiedniego
oznakowania zapobiegajgcego kolizjom,
— odpowiedniego oswietlenia budynku.

Realizacja planowanego obiektu nie wptynie na siedliska i gatunki fauny bedace

przedmiotem ochrony w granicach obszarow OSO Zatoka Pucka oraz SOO Zatoka Pucka i

Potwysep Helski. Nie zostaty one stwierdzone w granicach przedmiotowego planu, nie
wystepujg tu takze odpowiednie dla nich biotopy.
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6.6. Wptyw na klimat lokalny

Realizacja ustalen projektu planu nie wpltynie w zaden sposob na klimat lokalny.
Zmiana powierzchni czynnej, odpowiedzialnej za ksztattowanie miejscowych warunkéw
termiczno-wilgotnosciowych, bedzie nieznaczna w stosunku do stanu aktualnego (plac z ptyt
betonowych). Niewielkiemu ograniczeniu w najblizszym otoczeniu budynku ulegnie
intensywnos¢ wiatru.

6.7. Wptyw na zanieczyszczenie powietrza

Wprowadzenie terenu wustug turystyki (funkcje hotelowe) wraz 2z ustugami
towarzyszgcymi (SPA, basen) moze potencjalnie mie¢ nieznaczny wplyw na stan
aerosanitarny obszaru opracowania. W sezonie grzewczym moze dojsS¢ do zwiekszenia emisji
gtéwnie tlenkow wegla oraz pytéw. Generalnie zapisy planu (§ 19 pkt. 12 - 9) projektu planu)
minimalizujg potencjalny wptyw na zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego poprzez
podigczenie do sieci cieptowniczej (nieznaczne zwiekszenie emisji poza terenem planu w
warunkach dobrej dyspersji zanieczyszczen w atmosferze) lub nakaz stosowania
niskoemisyjnych zZrodet ciepta (gtéwny czynnik zwigzany z tzw. ,niskg” emisjg
zanieczyszczen). Zanieczyszczenia powietrza z emisji niskiej, zwtaszcza pylowe, beda
czesciowo redukowane poprzez powierzchnie biologicznie czynne i zielen przewidziane
ustaleniami planu. Nalezy zauwazy¢, Zze obecnie teren opracowania wykorzystywany jest na
parking i lezy pomiedzy drogg wojewoddzkg a linig kolejowg w zwigzku z tym nalezy uznac, ze
potencjalny wptyw ustaleh planu w zakresie lokalizacji obiektu hotelowego oraz parkingu na
zanieczyszczenie powietrza bedzie nieznaczny.

6.8. Wplyw na klimat akustyczny

Realizacja obiektu hotelowego przyczyni sie w niewielkim stopniu do zmiany
aktualnego klimatu akustycznego. Krétkotrwata i przemijajgca emisja hatasu bedzie miata
miejsce na etapie budowy. Po jej zakonczeniu powstang nowe zrédta hatasu, jednak o
niewielkiej ucigzliwosci. Zwiekszenie ruchu komunikacyjnego na drogach dojazdowych nie
wptynie istotnie na aktualny klimat akustyczny w granicach planu, ksztattowany w gtéwnej
mierze przez oddziatywanie ruchu komunikacyjnego drogi wojewddzkiej nr 216. Nalezy uznac,
ze potencjalny wplyw realizacji ustalen analizowanego projektu planu na klimat akustyczny
bedzie nieznaczny.

6.9. Oddziatywania w zakresie pd6l elektromagnetycznych

Projektowany dokument nie wprowadza nowych obiektow lub elementéw infrastruktury
bedacych zrédtami promieniowania elektromagnetycznego. Realizacja ustalehh planu nie
spowoduje zatem wystgpienia emisji pol elektromagnetycznych, mogacych mie¢ wptyw na
zdrowie i zycie mieszkancow.

6.10. Wptyw na warunki zycia cztowieka

Tereny ustug turystycznych (hotelarskich) 01.U zlokalizowany jest w bezposrednim
sgsiedztwie drogi wojewddzkiej oraz linii kolejowej Wiadystawowo — Hel. Moze to powodowaé
wystepowanie ucigzliwosci zwigzanych z hatasem drogowym na fragmentach tych terendw,
potozonych najblizej drogi. W zakresie minimalizacji tych oddziatywan mozliwe jest
zaplanowanie w projekcie wykonawczym odpowiednich rozwigzan technologicznych
(wygtuszenie pomieszczen, odpowiednia stolarka okienna).
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Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie wptynie negatywnie na warunki zycia i
zdrowie mieszkancéw w otoczeniu obiektu hotelowego. W sgsiedztwie wystepujg tereny
ustugowe, brak jest zabudowy podlegajgcej ochronie akustycznej. Specyfika obiektu
hotelowego z funkcjg SPA z zatozenia nie powoduje ucigzliwosci, moggcych mieé negatywny
wptyw na warunki zycia i odpoczynku zaréwno mieszkancow jak i turystéw.

Nalezy liczy¢ sie z ograniczeniem liczby miejsc parkingowych na dotychczasowym
parkingu zlokalizowanym na terenie planu. Ograniczy to dostepnosc terenow plazy i laséw na
obrzezach Witadystawowa dla oséb zmotoryzowanych.

6.11. Oddziatywanie na krajobraz

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje trwatg zmiane dotychczasowej, fizjonomii
krajobrazu terenu objetego planem. Aktualnie krajobraz tego obszaru nie przedstawia
istotnych waloréw - zostat juz przeksztatcony w wyniku lokalizacji parkingu (sztuczna
nawierzchnia betonowa, zniszczenie rodlinnosci). Zmiany fizjonomii krajobrazu, wynikajgce z
realizacji ustalen projektu planu, zwigzane bedg z powstaniem nowej zabudowy kubaturowej
— obiektu hotelowego (teren 01.U). Podstawowe parametry tego obiektu, oszacowane na
podstawie wskaznikow urbanistycznych okredlonych w § 19 pkt. 8 projektu planu, sg
nastepujace:

— powierzchnia zabudowy (w rzucie poziomym) - do 1 760 m? (40% powierzchni dziatki),
— tgczna powierzchnia wszystkich kondygnacji — do 7 040 m? (intensywno$¢ zabudowy

max. 1,6).

— wysokos$¢ zabudowy — do 14 m (w praktyce oznacza to mozliwosé budowy obiektu o 4

kondygnacjach).

Teren planowanego hotelu przylega od strony wschodniej i pétnocnej do laséw na Mierzei
Helskiej. Od strony zachodniej nawigzaniem urbanistycznym, jesli chodzi o zabudowe, sg
istniejgce obiekty ustugowe (stacja paliw i sklep ,Biedronka”).
Nalezy uznac, ze planowany obiekt hotelowy o okreslonych wyzej parametrach nie nawigzuje
do istniejgcej w otoczeniu zabudowy pod wzgledem parametréw wysokosciowych (wysokosc,
liczba kondygnaciji). Jednak po zmianie wskaznika wysokos$ci z 17 m na 14 m obiekt
wysokoscig nie bedzie gérowac nad terenami leSnymi w jego otoczeniu. Wysokos¢ drzew na
terenach le$nych mozna szacowac na ok. 12-15 m.

Ocenia sie, ze obiekt o ograniczonych w aktualnej wersji projektu planu maksymalnych
gabarytach nie bedzie stanowit istotnej dominanty krajobrazowej i nie wptynie znaczgco
negatywnie na krajobraz Nadmorskiego Parku Krajobrazowego.

Ustalenia projektu planu w zakresie powierzchni biologicznie czynnej na terenie 01.U w
wysokosci 30% (t.j. powierzchnie minimum 1 320 m?) wptynie na pewng harmonizacje obiektu
hotelowego z otoczeniem i ograniczenie wpltywu na krajobraz.

W projekcie dokumentu ustalono réwniez wytyczne dotyczace dopuszczalnych form,
wielkosci, kolorystyki i materiatéw dla planowanego obiektu hotelowego. Nalezy uzna¢, ze
ustalenia dokumentu w tym zakresie sg wystarczajgce dla zapewnienia odpowiedniego tadu
przestrzennego i estetyki i ogranicza¢ oddziatywanie obiektu na walory estetyczne i
krajobrazowe.
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6.12. Wptyw na srodowisko kulturowe

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty Srodowiska kulturowego, w tym podlegajgce
ochronie. Nie przewiduje sie wystgpienia oddziatywania na srodowisko kulturowe.

6.13. Wptyw na wzrost presji turystycznej i jego potencjalne skutki

Aktualna presja turystyczno-rekreacyjna na teren planu i jego otoczenie jest typowa dla
obszaré6w nadmorskich o wyraznie sezonowej specyfice wykorzystania. Zdecydowana
wiekszos¢ ruchu turystycznego, czy ogodlnie wypoczynkowego, koncentruje sie na obszarze
plazy — po poinocnej stronie rozpatrywanego obszaru (od strony otwartego morza).
Komunikacje zapewniajg tu dwa wejscia na plaze, z ktérych zasadnicze znaczenie dla obstugi
ruchu rekreantow ma wejscie nr 2 znajdujgce sie bezposrednio przy terenie planu. Jak
wynikajg bezposrednie obserwacje wejscie to uzytkowane jest gtéwnie przez plazowiczéw,
natomiast wejscie po stronie zachodniej (od portu we Wiadystawowie) réwniez przez
widnsurferow.

Zdecydowanie mniejsze znaczenie ma presja wynikajgca z wycieczek pieszych (w tym nordic
walking) i rowerowych. Odbywa sie ona w duzej mierze od strony aktualnego parkingu poprzez
Sciezki na obszarze lesSnym. Jak wykazuje praktyka wsrod tej grupy uzytkownikéw nie sg
rozpowszechnione zachowania zwigzane ze schodzeniem ze szlakdw przemieszczen i
wywotywaniem presji na tereny przylegte. Ich przemieszczanie w zdecydowanej wiekszosci
ma charakter skoncentrowany, liniowy.
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Rys. 3. Istniejgce i przewidywane drogi przemieszczen turystow na obszarze planu i w jego
otoczeniu.



Planowany obiekt hotelowy na terenie 01.U bedzie obiektem oferujgcym gosciom mozliwie
peten pakiet ustug. W ich zakres majg wejs¢ (wg ustalen projektowanego dokumentu):
zaplecze restauracyjno-wypoczynkowe oraz SPA, gabinet odnowy biologicznej, basen,
fitness, sale konferencyjne, ustugi zwigzane z rekreacja, edukacja, sportem i kulturg, ustugi
handlowe. Zamystem takiego obiektu jest zapewnienie gosciom mozliwe petnego pakietu
ustug na miejscu bez konieczno$ci przemieszczania sie. Zapewnia to inwestorowi dodatkowe
przychody takze w sytuacji wystgpienia ztych warunkéw pogodowych. Nalezy zatem zatozyc¢,
ze wiekszos¢ korzystajgcych z hotelu, bedzie korzysta¢ z ustug na miejscu (w obiekcie), a
przemieszczania na zewnatrz bedg dotyczy¢ w zdecydowanej wiekszos$ci typowych dla strefy
nadmorskiej przemieszczen pomiedzy miejscem zakwaterowania a plazg. Zdecydowana
wiekszo$¢ presji turystycznej wynikajgcej z funkcjonowania hotelu bedzie ukierunkowana i
kanalizowana poprzez wejscie na plaze nr 2 znajdujgce sie bezposrednio przy terenie planu.
Czes¢ turystébw moze korzystaé takze z wejscia potozonego na wschéd od obiektu (rys. 3). W
zwigzku z tym, ze wejscie po stronie zachodniej znajduje sie blisko portu nie przewiduje sie
przemieszczania sie duzej liczby korzystajgcych z hotelu tg droga.

Podsumowujgc nalezy zaznaczy¢, ze wyznaczona w planie lokalizacja hotelu cechuje sie:

— istnieniem wyznaczonego wejscia na plaze (wejscie nr 2) w bezposrednim sgsiedztwie
planowanego obiektu;

— wyznaczeniem w planie ciggu pieszego doprowadzajgcego do tego wejscia;

— odpowiednim skanalizowaniem ruchu na terenach wydmowych na zapleczu plazy
(ogrodzenie terenow wydmowych i czesciowo lesnych, oznakowanie i tablice zakazu
wstepu na wydmy);

— zmniejszeniem powierzchni parkingu ogdlnodostepnego z okoto 100 miejsc do 30
miejsc postojowych, co ogranicza presje ze strony niekontrolowanych (nie bedacych
gosémi hotelu) turystow.

W zwigzku z tym nie przewiduje sie wzrostu presiji turystycznej na tereny leSne i wydmowe
znajdujgce sie w otoczeniu planowanego obiektu. Jednoczesnie zmniejszenie
ogolnodostepnych miejsc parkingowych poprzez zajecie przez hotel aktualnego placu
parkingowego, wptyngé moze na zmniejszenie liczby rekreantdw spoza przysztego obiektu
hotelowego, korzystajacych z wejscia na plaze nr 2.

Fot. 3. Istniejgce wejscie na plaze nr 2 w bezposrednim sgsiedztwie terenu 01.U.
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Fot. 4. Urzadzenie wejscia na plaze nr 2 — ogrodzenie watu wydmowego.

Ocenia sie zatem, ze presja turystyczna zwigzana z funkcjonowaniem obiektu nie bedzie mie¢
istothego znaczenia dla stanu srodowiska, w tym nie wptynie istotnie na walory przyrodnicze
Nadmorskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaru Natura 2000 Zatoka Pucka i Pétwysep
Helski.

6.14. Sytuacje awaryjne

Nie przewiduje sie wystepowania sytuacji awaryjnych mogacych istotnie wptyng¢ na
stan srodowiska na terenach objetych planem i w ich sgsiedztwie. Budowa planowej inwestycji
bedzie sie odbywac¢ przy zachowaniu niezbednych zasad BHP oraz norm technologicznych,
eliminujgc praktycznie mozliwos¢ wystgpienia jego awarii.

Do potencjalnej sytuacji awaryjnej na etapie budowy moze dojs¢ w wyniku uszkodzenia
pojazdu i wycieku oleju (budowa kablowej linii energetycznej, modernizacja istniejgcych
budynkéw, drég). Ryzyko takiego zdarzenia jest niskie. Zagrozenie wystgpieniem sytuaciji
awaryjnej jest wiec niewielkie, a potencjalne skutki dla Srodowiska nalezy uzna¢ za
nieznaczne.

6.15. Oddziatywania skumulowane i transgraniczne

Nie przewiduje sie wystgpienia skumulowanych oddziatywan na srodowisko.

Ze wzgledu na charakter inwestyciji i odlegtos¢ wzgledem granicy panstwa, realizacja ustalen
projektu planu nie spowoduje wystgpienia jakichkolwiek transgranicznych oddziatywan na
Srodowisko.

6.16. Rozwigzania alternatywne w stosunku do przedstawionych w dokumencie

Mozliwe rozwigzania wariantowe - alternatywne, sformutowane w toku analiz
zwigzanych z niniejszg Prognozg, odnoszg sie bezposrednio do ustalen projektu planu. Jako
rozwigzania alternatywne wskazuje sie ograniczenie wskaznikow urbanistycznych ustalonych
dla terenu 01.U w zakresie:
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1. maksymalnej wysokosci — zmniejszenie dopuszczalnej wysokosci z 17 m do poziomu
koron drzew w otoczeniu planowanego obiektu);
2. zmniejszenia wskaznika intensywnosci zabudowy.

W toku dalszych prac planistycznych powyzsze rozwigzania alternatywne zostaty
wprowadzone do projektu planu w celu zminimalizowania oddziatywania na srodowisko.

Pozostate rozwigzania i zalecenia dotyczg natomiast mozliwosci minimalizacji
oddzialywan na srodowisko, ktérych wdrozenie jest mozliwe na etapie projektu budowlanego
i dziatan realizacyjnych. Zostaty one wykazane w rozdz. 8 — minimalizacja oddziatywan.

7. Problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu

7.1. Uwarunkowania ochrony przyrody w tym obszary Natura 2000

Na terenie opracowania wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu art.6 ustawy o
ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. :
— Nadmorski Park Krajobrazowy — potudniowa czes¢ obszaru planu,
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka i Polwysep Helski” PLH220032 —
potudniowa czesé obszaru planu,

W otoczeniu obszaru planu, do ok. 2 km od jego granic, znajdujg sie nastepujgce formy
ochrony przyrody:
— Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Zatoka Pucka” PLB220005 — granice przebiegajg
ok. 20 m od terenu planu (po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej);
— Rezerwat przyrody Stone taki, oddalony od granicy opracowania o ok. 270 m w
kierunku potudniowo-zachodnim;
— Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Kaszubskie Klify PLH220072 oddalony od granicy
opracowania o ok. 2,1 km w kierunku pétnocno-zachodnim.
Analiza mozliwych oddziatywan zwigzanych z realizacjg ustaleh projektu miejscowego planu
zagospodarowania przeprowadzona w poprzednich rozdziatach wykazata, Zze realizacja
przewidzianego dokumencie obiektu hotelowego (teren 01.U) zgodnie z zapisami aktualnej
wers;ji planu, uwzgledniajgcej minimalizacje wysokosci i gabarytéw obiektu,-nie wptynie istotnie
na krajobraz w granicach Nadmorskiego Parku Krajobrazowego

Analiza mozliwych oddzialywah zwigzanych z realizacjg ustalen projektowanej zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przeprowadzona w poprzednich rozdziatach wykazata,
ze nie spowodujg one istotnego negatywnego wptywu na pozostate elementy Srodowiska,
istotne z punktu widzenia funkcjonowania ustanowionych form ochrony przyrody — takie jak:

— zbiorowiska roslinne, siedliska i flore;

— faune obszaru opracowania;

— powigzania ekologiczne — zwlaszcza z obszarem PLB220005 ,Zatoka Pucka” w
kontekscie utrzymania funkcji Nadmorskiego ponadregionalnego korytarza
ekologicznego (korytarz migracyjny — por. analiza — rozdz. 6.5),

— wzrost presji turystycznej i zwigzanych z nig negatywnych oddziatywan (por. analiza —
rodz. 6.13).

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, Ze realizacja ustalen projektu planu, zgodna z
zaproponowanymi __rozwigzaniami___minimalizujgcymi___oddzialywania, nie __spowoduje
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negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000, nie wptynie w
zaden sposéb na walory przyrodnicze tych ostoi i nie wptynie na ich integralnos¢ oraz
spojnos¢. Nie wplynie takze na inne formy ochrony przyrody wystepujgce na terenie
opracowania (Nadmorski Park Krajobrazowy) i w jego otoczeniu.

Nie przewiduje sie wystgpienia jakichkolwiek oddziatywan na inne istniejgce i
projektowane formy ochrony przyrody.

W zwigzku z tym nalezy stwierdzi¢, ze projektowany dokument, po uwzglednieniu
zasad minimalizacji okreslonych w rozdz. 8 prognozy, w sposéb nalezyty uwzglednia cele i
problemy ochrony srodowiska zaréwno na terenach objetych planem, jak i w jego otoczeniu.

7.2. Ochrona zasobéw uzytkowych

Skutki realizacji planu, przy zatozeniu realizacji zapisbw dotyczgcych ograniczenia
oddziatywah na $rodowisko nie spowodujg negatywnego wptywu na zasoby waod
powierzchniowych i podziemnych, ani ich jakosé.

Nie wptyng takze na zmniejszenie powierzchni zasobow gruntéw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Realizacja obiektu hotelowego bedzie realizowana w wiekszosci na obszarze ztoza soli
kamiennych wieku permskiego ,Zatoka Pucka” (ID w systemie MIDAS 293) o powierzchni
10 100 ha, zalegajgcego na gtebokosci ponad 600 m. Ze wzgledu na gtebokos¢ zalegania
kopaliny i duzg powierzchnie ztoza podstawowg formg jego wydobycia bedzie eksploatacja
gtebinowa, w tym zastosowanie otworowej metody tugowania soli. W zwigzku z tym ustalenie
planu nie spowodujg ograniczenia dostepnosci do zasobow ztoza.

Realizacja ustalen planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na jakiekolwiek
inne istotne zasoby srodowiska podlegajgce ochronie.

8. Minimalizacja oddziatywan na srodowisko

Wiekszos¢ rozwigzan minimalizujgcych oddziatywania na srodowisko, zostata
nalezycie uwzgledniona w projekcie planu.

W celu optymalizacji zagospodarowania przestrzennego i ograniczenia wptywu na
walory przyrodnicze w poprzedniej wersji prognozy wprowadzono zapisy dotyczgce
koniecznosci zapewnienia minimalizacji oddziatywania na Srodowisko poprzez wprowadzenie
nastepujacych rozwigzan:

1. Zaleca sie odpowiednie dobranie dopuszczalnych wskaznikéw urbanistycznych poprzez:
— ograniczenie maksymalnej wysokosci zabudowy (do poziomu koron drzew w
otoczeniu obiektu);
— zmniejszenia wskaznika intensywnosci zabudowy.
Zgodnie z powyzszymi zaleceniami w aktualnie ocenianej wersji projektu planu parametry
urbanistyczne zostaly obnizone. Obecnie przyjety wskaznik intensywnosci zabudowy
(maksymalnie 1,6), pozwalat na budowe obiektu o fgcznej powierzchni wszystkich kondygnaciji
=7 040 m2. W praktyce oznaczato to mozliwo$¢ budowy obiektu o 4 kondygnacjach, wysokosci
do 14 m, ktéry nie bedzie wyzszy od drzewostanu wystepujgcego w otoczeniu.

W odniesieniu do pozostatych przewidywanych oddziatywan na srodowisko nalezy uznaé, ze
wiekszo$¢ rozwigzan zapewniajgcych ochrone $rodowiska i krajobrazu przewidziano w
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zapisach projektowanego dokumentu. Jako dodatkowe wytyczne w zakresie minimalizaciji
oddzialywan, dotyczgce w gtdwnej mierze prac budowlanych, zwigzanych z fazg realizacji
ustalen planu, mozna przyjg¢ nastepujgce ustalenia:

1.

na etapie projektu budowlanego nalezy przyjg¢é odpowiednie rozwigzania
minimalizujgce mozliwos¢é potencjalnej kolizji ptakow z obiektem. Powinny one
dotyczyé zwtaszcza:
— ograniczenia stosowania duzych powierzchni przeszklonych, Ilub ich
odpowiedniego oznakowania zapobiegajgcego kolizjom,
— odpowiedniego oswietlenia budynku.
W przypadku dokonywania wycinki drzewostanu, wycinke prowadzi¢ poza okresem
legowym - t.j. w okresie wrzesien - luty.
Zaleca sie minimalizowanie udziatu sztucznych nawierzchni szczelnych, stosowac
nawierzchnie poétprzepuszczalne, lub przepuszczalne umozliwiajgce infiltracje wod i
ograniczanie sptywu powierzchniowego.
W trakcie prowadzenia prac ziemnych nalezy osobno sktadowac wierzchnig, urodzajng
warstwe prochniczg gleby, a nastepnie uzyc jej w procesie odtwarzania gleby i pokrywy
roslinnej na obszarach podlegajgcych przeksztatceniu powierzchni ziemi (prace
ziemne zwigzane z fundamentowaniem).
Powstajgce w trakcie prac masy ziemne (poza wierzchnig, urodzajng warstwg gleby),
powinny zosta¢ uzyte na miejscu w celu zasypania stop fundamentéw i odtworzenia
powierzchni terenu na obszarze prowadzenia prac. Niewykorzystany nadmiar mas
ziemnych w $wietle przepiséw ustawy o odpadach stanowig odpady, ktére powinny by¢
sktadowany oddzielnie, a nastepnie zagospodarowane poprzez wywiezienie na
sktadowisko odpaddw lub wykorzystanie np. przy rekultywaciji.
Prowadzgcy prace zobowigzany jest do minimalizowania ucigzliwosci akustycznej
prowadzonych prac poprzez zastosowanie urzadzen i maszyn spetniajgcych polskie
normy w zakresie emisji hatasu do $rodowiska oraz unikanie prowadzenia prac
zwigzanych ze znaczng emisjg hatasu w porze nocne;j.
W zakresie minimalizacji oddziatywania hatasu kolejowego i drogowego na obiekt
hotelowy zaleca sie uwzglednienie w projekcie wykonawczym odpowiednich rozwigzan
technologicznych.(wygtuszenie pomieszczen, odpowiednia stolarka okienna).
Zgodnie z art. 82 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody — ,prace
ziemne oraz inne prace zwigzane z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego lub
urzgdzen technicznych, prowadzone w obrebie bryty korzeniowej drzew lub krzewow
na terenach zieleni lub zadrzewieniach powinny by¢ wykonywane w sposéb najmniej
szkodzacy drzewom...”.

9. Monitoring oddziatywania ustalen planu na srodowisko

Wobec braku przewidywanych istotnych oddziatywan realizacji ustalen projektu planu

na elementy srodowiska i walory przyrody ozywionej, nie przewiduje sie potrzeby prowadzenia
monitoringu Srodowiska na lub w sgsiedztwie obszaru opracowania.
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Zat. 1. Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust.
2 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

Niniejszym jako autor przedtozonej Prognozy o oddziatywaniu na srodowisko
dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru WCH-
1.1 we Wiadystawowie, w gminie Wiadystawowo, oswiadczam, ze posiadam tytut
doktora nauk przyrodniczych, z dziedziny nauk o Ziemi.

Tym samym spetniam wymog art. 74a ust. 2 pkt. 1 Ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r., dotyczgcy autorow prognoz i raportéw o oddziatywaniu na
Srodowisko.

Jednoczesnie oswiadczam ze jestem swiadomy odpowiedzialnosci karnej za

ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Wojciech Staszek
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LEGENDA
[—] ‘inle rozgraniczajacs tereny o ré2nym przeznaczeniu
cznaczenia erencw elementamych

{1)-numer terenu slsmentamego  {2) - prasznaczenis terenu elemantamego
PRZEZNACZENIE TERENU
I toren zabudowy ushugowe
] teren parkingu
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
[ ] Nedmorski Park Krajobrazowy - caly obszar
] Netura 2000 Zaioke Pucka| Povysap Haskd
PLH220032 - caly obszar
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI
i ZAGOSPODAROWANIA TERENU

i| 4] obowigzuigoe linie zabudowy

| =8—] nieprzekraczalne linie zabudowy

SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA PODSTAWIE PRZEPISOW
BNYCH

ODRE
& Obszary na kirych prawdopodoblefistwo wystaplenia powodzl
=< jest Sradnie | wynosi raz na 100 lat

D obszary na kidrych prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi
Jest niskie i wynosi raz na 500 lat - caly obszar
[ ] pas ochronny brzegu morskiego - caly obszar

| ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

[NIRXT] teren publicznie dosigpnego samorzadowego ciagu pieszego

0 25 50

Skala 1 : 1 000

75m
I

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU WCH-1.1

WE WtADYSEAWOWIE W GMINIE WEADYStAWOWO (oznaczenia projektu planu u gory z lewej)

Zat. 2. Ocena oddzialywania na srodowisko
realizacji ustalen projektu planu

Ocena wplywu realizacji ustalen planu na srodowisko

E brak zmian zagospodarowania - ustalenia nautralne dla stanu érodowiska

ﬂ nieznaczne zmiany terendw juz przeksztatconych (istniejacy parking)
- powstanie obiektu hotelowego (wysokos¢ do 14 m, powierzchnia
zabudowy do ok. 1 760 m kw.)
- mozliwy negatywny wptyw na krajobraz
- wskazane ograniczenie dopuszczalnych wskaznikéw urbanistycznych

umiarkowane zmiany walordow srodowiska na terenach
dotad niezabudowanych (zadrzewienie)




