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UCHWALA Nr XXXI/527/2021
RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA
z dnia 31.03.2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we
Wiadystawowie w gminie Wtadystawowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t. j. Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293) oraz w wykonaniu
uchwaty nr XXXVI/465/2017 Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia 01.03.2017 r. o przystapieniu do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie w
gminie Wiadystawowo

Rada Miejska Wtadystawowa uchwala, co nastepuje:
Rozdziat 1.
Przepisy ogoéle

§1.

1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen "Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy miasta Wiadystawowo", uchwalonego uchwatg Nr
XLII/302/02 Rady Miejskiej we Wtadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 roku.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie w
gminie Wiadystawowo, obejmujacy obszar o powierzchni ok. 0,58 ha, pofozony w granicach
administracyjnych miasta Wtadystawowo.

3. Granice terendw objetych planem okresla zatacznik do uchwaty Rady Miejskiej Wtadystawowa z dnia
01.03.2017r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie w gminie Wtadystawowo.

§2.

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej - stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty oraz w
czesci graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej "rysunkiem planu”
w skali 1:1000.

2. Integralng czes$cig uchwaly jest:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadar wiasnych gminy.

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne

§ 3.

1. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) teren elementarny — rozumie sie przez to fragment obszaru objetego planem wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktdrego sformutowane sg ustalenia szczeg6towe w
odpowiedniej karcie terenu;



2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow chyba, Ze ustalenia w karcie terenu stanowig inaczej. Nieprzekraczalne
linie zabudowy okreslone w planie nie dotyczg nastepujacych elementow bryt budynku:

a) w kondygnacji parteru: gankow wejéciowych, wiatrotapow (o dtugosci do 3,0m
wzdtuz lica budynku), zadaszer nad wej$ciami, schodéw i pochylni wejsciowych do
budynku itp.,
b) w wyzszych kondygnacjach: wykuszy, loggii, balkondw i innych podobnych
elementow bryty budynku,
¢) cze$ci podziemnych budynkéw, podziemnych obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,
Elementy bryty budynku, wymienione w lit. b), moga przekracza¢ wyznaczong nieprzekraczalng
linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

3) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposdb wykorzystania
i urzadzenia terenu a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu ustalony
w planie, dopuszczone na czas okre$lony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu.

Tymczasowe obiekty budowlane nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

4) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegélnych potaci maksymalnie 12 stopni;

5) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od najnizsze;
rzednej terenu w obrysie rzutu budynku, do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub
konstrukcji przekrycia budynku, facznie z grubos$cig izolacji cieplnej i warstwy jg ostaniajacej,
albo do kalenicy budynku; ustalenia wysokosci zabudowy nie dotyczg elementow budynkow
takich jak: kominy, urzadzenia techniczne, pomieszczenia techniczne typu maszynownie,
klimatyzatornie, wentylatornie, itp. Pomieszczenia techniczne nie mogq przekraczac
wyznaczonej wysokosci o wiecej niz 3 metry, jednoczesnie powierzchnia pomieszczenia
technicznego nie moze by¢ wieksza niz 10% powierzchni nizszej kondygnacji, na ktorej sie
znajduje;

6) stan istniejacy — stan jak w chwili uchwalenia planu miejscowego; w przypadku istniejace;
zabudowy oraz zagospodarowania terenu oznacza to wszelkie obiekty budowlane,
zrealizowane zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

8) funkcje ustug obstugi komunikacji — rozumie sie przez to funkcje zwigzane z obstugg
transportu samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy, warsztat,
diagnostyka, stacje obstugi samochodow itp.;

9)tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ sezonowe obiekty
ustugowo-handlowe oraz okoliczno$ciowe obiekty ustugowo-handlowe, zdefiniowane jak nizej:

a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumiec niepotaczone
trwale z gruntem i nie wymagajace pozwolenia na budowe obiekty takie jak kioski
uliczne, pawilony, obiekty sprzedazy ulicznej, obiekty wystawowe a takze urzadzenia
rozrywkowe:

- realizowane na okre$lony czas, po uptywie ktérego muszg zostac przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,

- przeznaczone do sezonowej obstugi turystow w zakresie ustug, w tym ustug handlu i
gastronomi, oraz rekreacji,

- Zlokalizowane wytgcznie w pasie terenu wyznaczonym na rysunku planu oraz zgodnie
z wymogami w zakresie stosowanych materiatow, kolorystyki itp. ustalonymi w planie;
b) okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe — nalezy przez to rozumie¢ obiekty
niepotaczone trwale z gruntem i nie wymagajgce pozwolenia na budowe, z
wykluczeniem kioskow ulicznych, pawilondw i obiektow sprzedazy uliczne;:



- realizowane na okre$lony czas, po uptywie ktérego muszg zostac przeniesione w inne
miejsce lub rozebrane,

- przeznaczone do uzupetnienia podstawowej funkciji ustugowej istniejacego budynku
znajdujacego sie na danej dziatce,

- Zlokalizowane zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy ustalong w planie.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okre$lonymi w przepisach
odrebnych.

§ 4.

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny wyroznione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
obszary o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania stanowigce tereny
elementarne.

1) Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajgcym:
a) kolejny numer terenu elementarnego,
b) przeznaczenie terenu elementarnego.

§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukfad ustalen: ustalenia ogélne obowigzujace na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdinych terenéw elementarnych, zawarte w kartach
terenu. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegOtowe.

2. Dla terendw elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
8) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
10) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 6.

1. Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace oznaczenia:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
3) oznaczenia terenéw elementarnych;
4) przeznaczenie terenéw:
a) U - teren zabudowy ustugowe;j,
b) KP - teren parkingu,
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) Nadmorski Park Krajobrazowy — caty obszar,



b) Natura 2000 Zatoka Pucka i P&twysep Helski PLH220032 - caty obszar;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw;
a) obszary na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat,
b) obszary na ktérych prawdopodobieristwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat - caty obszar,
¢) udokumentowane ztoze — sole kamienne,
d) pas ochronny brzegu morskiego — caty obszar.
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej;
a) KX — teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego,
b) orientacyjna lokalizacja planowanego zjazdu.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogodlne dla catego obszaru
§ 7. Przeznaczenie terenéw

1. Przeznaczenie terenéw odnoszace sie do poszczegdlnych terendw elementarnych potozonych na
obszarze objetym planem, zawarto w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbtowe — Karty terenu.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejagcego zagospodarowania oraz w zakresie
kolorystyki, ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, szkfo, kamien, beton architektoniczny, wyklucza sig stosowanie jaskrawych kolorow;

2) dopuszcza si¢ wykonczenie 5% elewacji z blachy;

3) w akcentach architektonicznych dopuszcza sie uzycie blachy;

4) elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich
standarddéw estetycznych w zakresie stosowanej kolorystyki, materiatu, detalu itp.;

5) zakazuje sie oSwietlania budynkéw i terenu $wiattem o jaskrawych barwach oraz duzym
natezeniu, a takze punktowego o$wietlenia skierowanego na $ciany budynku lub o$wietlenia
skierowanego pod katem kierujgcym strumien Swiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad
obszarem objetym planem.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
zakaz nie dotyczy tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych, dla ktorych obowigzujq
ustalenia zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegbtowe - Karty terenu.

3. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng stanowig;

1) teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego oznaczony w planie jako 03.KX;
2) parking ogoinodostepny oznaczony w planie jako 02.KP.

4. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuije:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci,
m.in. poprzez czytelng organizacje ciggéw pieszych i placow; wyposazanie przestrzeni w zielen
urzadzonag, zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla oséb niepetnosprawnych.



§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

1. Na terenie objetym planem wystepujg obszary chronione na podstawie przepiséw odrebnych o
ochronie przyrody:
1) Nadmorski Park Krajobrazowy — caty obszar planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk ,Zatoka Pucka i Potwysep Helski” obszar Natura 2000
PLH220032 - caly obszar planu — zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku realizacji nowych nasadzen dobor zieleni winien odbywaé sie¢ z uwzglednieniem
miejscowych warunkow klimatycznych oraz cech podtoza gruntowego.

3. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybow
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

4. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obwigzuje:
1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujacych sie w ucigzliwo$ciach
akustycznych zastosowanie zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do
wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami.

5. W przypadku zastosowania w najwyzszej kondygnacji szkfa, nalezy stosowa¢ najnowsze technologie

zmniejszajace ryzyko kolizji z ptakami.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspoélczesnej

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
pomorskiego oraz obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkdw.
2. W obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspdtczesne;.

§ 11. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Ustalone w planie parametry: maksymalna wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni terenu, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, nie dotyczg dziatek budowlanych wydzielanych wytacznie dla
urzadzen sieciowych infrastruktury techniczne;.

2. W przypadku zmiany sposobu uzytkowania elementy zabudowy oraz zagospodarowania terenu
nalezy dostosowa¢ do wskaznikdéw i gabarytow zabudowy ustalonych dla odpowiedniej funkcii
zgodnie z kartg terenu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu zostaty okreslone w
Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 12. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow

1. Na cze$ci obszaru objetym planem znajduje sie udokumentowane ztoze soli kamienne;.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze, udokumentowane zasoby wdd
podziemnych, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, naturalne predyspozycje do wystepowania
zjawisk osuwiskowych oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

3. Teren potozony w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego.

§ 13. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

1. Na obszarze planu nie ustala sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci. Na catym obszarze planu dopuszcza sig taczenie dziatek oraz ich podziat
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.



§ 14. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

—

. W granicach wskazanych na rysunku planu wystepujg obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat -
obowigzujg przepisy odrebne.

. Lokalizacja nowej zabudowy dopuszczona pod warunkiem zabezpieczenia inwestycji przed wodg
stuletnig od strony morza poprzez wyniesienie rzednej posadzki parteru budynku powyzej rzednej
wody stuletniej, wynikajacej z aktualnych map zagrozenia powodziowego oraz zabezpieczenie jej
dodatkowo co najmniej na 0,7m powyzej tej rzednej; jezeli to mozliwe nalezy zapewni¢ bezpiecznie
powodziowo drogi ewakuacijj;

. Na catym terenie objetym planem wystepujg obszary na ktorych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.

. W sasiedztwie linii kolejowej usytuowanie budowli, budynkow, drzew i krzewdw oraz wykonywanie
rob6t ziemnych, okreslajg przepisy odrebne.
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§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikac;ji i infrastruktury
technicznej

—

. Zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga wojewddzka nr 216 relacji Reda-Hel, przebiegajaca
poza obszarem objetym planem.

. Uktad komunikacyjny w obszarze planu jest powigzany z uktadem zewnetrznym poprzez planowane
Zjazdy z terenu parkingu oznaczonego w planie jako teren 02.KP oraz z terenu zabudowy
ustugowej oznaczonego w planie jako teren 01.U na droge wojewddzka nr 216.

. Zasady dostepnosci poszczegdlnych terenow elementarnych do uktadu komunikacyjnego zawierajg
ustalenia dla tych terenow, zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

. Uktad komunikacji pieszej tworzy teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego
oznaczony na rysunku planu jako 03.KX.

. Na terenie 03.KX urzadzenia techniczne oraz zieler nie mogg powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi.
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6. Ustala sie nastepujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji
na miejsca do parkowania (mp) dla samochodéw osobowych:
1) dla ustug hotelowych: minimum 1mp na pokdj noclegowy/hotelowy/goscinny;
2) dla pozostatych ustug (nie dotyczy tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych): minimum
1mp na kazde rozpoczete 50m2 powierzchni uzytkowej ustug.

7. Ustala sie nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):
1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogoinej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;
2) na pozostatych terenach:
a) dla pozostatych funkcji, ktére wymagajg powyzej 4mp: minimum 1mpk na kazde rozpoczete
25mp.
8. Obowigzujg nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej:
1) na catym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze przebudowe,
rozbudowe sieci i urzadzen istniejacych, dopuszcza sie:
a) w kazdym terenie, o ile nie naruszy to innych ustalen planu oraz intereséw prawnych
wiascicieli terenéw.
9. W zakresie dotyczacym systeméw elektroenergetycznych ustala sie co nastepuije:



1) do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub odbioru energii elektrycznej
dopuszcza sie remont, rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu linii elektroenergetycznych,
przy zachowaniu przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe nowych linii kablowych lub napowietrznych, sredniego oraz niskiego
napiecia a takze urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych, przy
zachowaniu przepiséw odrebnych.

10. Zasady rozbudowy infrastruktury teletechnicznej: dopuszcza sie remont, budowe, rozbudowe
i przebudowe infrastruktury systemoéw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

11. Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie drég pozarowych oraz odlegtosci miedzy
zewnetrznymi $cianami budynkow winno odpowiadac przepisom odrebnym.

12. Caly obszar objety planem potozony jest w aglomeracji Puck — obowigzujg przepisy odrebne.

13. Ustalenia dla pozostatych systeméw infrastruktury technicznej dla poszczegélnych terenow
elementarnych zawarte sg w Rozdziale 3. Ustalenia szczegotowe — Karty terenu.

§ 16. Sposab i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

Nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenéw inny niz dotychczasowy sposéb
wykorzystania terenu.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4.
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostaty ustalone w Rozdziale 3. Ustalenia
szczegotowe — Karty terenu.

Rozdziat 3.

Ustalenia szczeg6towe — Karty terenu

§ 18. Karta terenu nr 1

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 01.U 2. Powierzchnia: ok. 0,44 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;.

1) teren 01.U przeznacza sie pod:
a) hotel ze zintegrowanym z budynkiem zapleczem restauracyjno-wypoczynkowym oraz ustugami
towarzyszacymi, rozumianymi jako: SPA, gabinet odnowy biologicznej, basen, fitness, sale konferencyjne,
ustugi zwigzane z rekreacjq, edukacja, sportem i kultura, ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy
maksymalnie do 50m? kazda, wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna;

2) wyklucza sie: pensjonaty, kempingi, domy wycieczkowe, schroniska mtodziezowe, schroniska, karawaningi,
pola biwakowe i namiotowe, domki turystyczne, itp.;

3) wyklucza sie ustugi zwigzane z funkcjg obstugi komunikacji;

4) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wszelkie obiekty i urzadzenia towarzyszace obstudze turystow, takie jak: lodowki, grille, wedzarnie, lady
sprzedazowe, itp. nalezy wbudowaé w obiekt ustugowy;

2) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych — ustalenie nie dotyczy okoliczno$ciowych
obiektow ustugowo-handlowych;

3) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 8 niniejszej uchwaty.




5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu:

1) na granicy terenu 01.U obowigzuje zachowanie poziomu hatasu w srodowisku, okreslonego na podstawie
przepisow odrebnych, jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych;

2) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy:
-4 m. od granicy z terenem elementarnym 03.KX — jak na rysunku planu,
- 14 m. od granicy obszaru objetego planem miejscowym — jak na rysunku planu - co spetnia warunek
odlegtosci 20 m. od krawedzi jezdni znajdujacej sie poza obszarem objetym planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
- 14 m. od granicy obszaru objetego planem miejscowym — jak na rysunku planu — co spetnia warunek
odlegtosci 20 m. od osi skrajnego toru znajdujacej sie poza obszarem objetym planem, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
-4 m. od granicy zachodniej obszaru objetego planem miejscowym — jak na rysunku planu;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
4) intensywnos¢ zabudowy — minimalna: 1,2; maksymalna: 1,6;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m, pod warunkiem zachowania ustalen:
- powierzchnia rzutu najwyzszej kondygnacji nadziemnej nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni rzutu
nizszej kondygnacji nadziemnej liczac po zewnetrznym obrysie budynku (nie uznajac pomieszczen
technicznych jako najwyzszej kondygnacii),
- najwyzsza kondygnacje nadziemng nalezy wycofa¢ od strony drogi wojewoddzkiej nr 216 (droga poza
granicami planu) o minimum 1,5m,
- maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne;
6) gabaryty pozostatych obiektow: maksymalna wysoko$¢ — 12 m,;
7) ksztalt dachu: dach ptaski;
8) ustala sie kolorystyke dachéw projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglanej, brazu, grafitu, czerni;
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4000 m?;
10) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 11 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogdinymi zawartymi w § 12 niniejszej uchwaly.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 60 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w §14 niniejszej uchwaly.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej:
1) dostepno$¢ drogowa:
a) wjazd: poprzez zjazd zlokalizowany w terenie elementarnym 02.KP, ktérego orientacyjna lokalizacja zostata
wskazana na rysunku planu, nastepnie poprzez teren elementarny 03.KX,
b) wyjazd: poprzez zjazd zlokalizowany w terenie elementarnym 01.U, ktérego orientacyjna lokalizacja zostata
wskazana na rysunku planu;
2) minimalna liczba miejsc do parkowania: do realizacji w obrebie terenu elementarnego 01.U -
zgodnie z ustaleniami ogéInymi zawartymi w § 15 niniejszej uchwaty;
3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;;
4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;
5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:




a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie
wad opadowych i roztopowych w granicach terenu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;
6) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetycznej;
7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;
8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;
9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogoinymi zawartymi w § 15 niniejszej uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania opfaty z tytutlu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 19. Karta terenu nr 2

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 02.KP 2. Powierzchnia: ok. 0,10 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
1) dopuszcza sig obiekty stuzace obstudze parkingu;
2) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej.

4. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w § 8 niniejszej uchwaly.

5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 9 niniejszej uchwaty.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej: nie dotyczy.

7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:
a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
b) okoliczno$ciowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizaciji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami og6inymi zawartymi w § 8 niniejszej uchwaty.

8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy: 14 m. od granicy obszaru objetego planem miejscowym — jak na rysunku
planu - co spetnia warunek odlegtosci 20 m. od krawedzi jezdni znajdujacej sie poza obszarem objetym
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej: 5%;

4) intensywnos¢ zabudowy: minimalna: 0, maksymalna: 0,05;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4 m.;

6) gabaryty pozostatych obiektéw: maksymalna wysoko$¢ — 12 m,;

7) ksztatt dachu: ptaski;

8) ustala sie kolorystyke dachow projektowanej zabudowy w odcieniach czerwieni ceglanej, brazu, grafitu, czemni;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: dowolna;

10) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 11 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 12 niniejszej uchwaly.

10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) szeroko$¢ frontu dziatki: dowolna;
2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;




3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami ogéinymi zawartymi w §14 niniejszej uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury
technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi wojewodzkiej potozonej poza obszarem opracowania; dopuszcza sie ruch kotowy
stuzacy obstudze terenu 01.U;

2) minimalna liczba miejsc do parkowania: nie dotyczy;

3) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych: do kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie zagospodarowanie
wadd opadowych i roztopowych w granicach terenu, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych w tym zakresie;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych, niskoemisyjnych zrédet indywidualnych;

9) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogoinymi zawartymi w § 15 niniejszej uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

§ 20. Karta terenu nr 3

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo

1. Symbol terenu: 03.KX 2. Powierzchnia: ok. 0,04 ha

3. Przeznaczenie terenu: teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego.
1) dopuszcza sie lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sie ruch kotowy stuzacy obstudze terenu 01.U.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi
w § 8 niniejszej uchwaty.

5. Parametry, wskazniki i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: jak na rysunku planu;
2) przekroj — dowolny.

6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
zgodnie z ustaleniami og6Inymi zawartymi w § 9 niniejszej uchwaty.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesne;j: nie dotyczy.

8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe:
a) sezonowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji,
b) okolicznosciowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji;
2) urzadzenia techniczne: dopuszcza sig;
3) zielen: dopuszcza sie;
4) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w § 8 niniejszej uchwaty.

9. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw: zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w § 12 niniejszej uchwaty.




10. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) szeroko$c¢ frontu dziatki: dowolna;
2) minimalna powierzchnia dziatki: dowolna;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
zgodnie z ustaleniami og6Inymi zawartymi w §14 niniejszej uchwaty.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej;

2) odprowadzenie Sciekow bytowych: nie dotyczy;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:
a) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej (otwartej lub
zamknietej), z uwzglednieniem przepisow odrebnych w tym zakresie,
b) w przypadku braku mozliwo$ci przytaczenia do kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach terenu, z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych w tym zakresie;

4) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej;

5) zaopatrzenie w gaz: nie dotyczy;

6) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy;

7) pozostate ustalenia zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi w §15 niniejszej uchwaty.

13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego.

14. Stawka procentowa stuzaca do naliczania optaty z tytutu wzrostu wartosci terenu: 30%.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe.
§ 21.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Wtadystawowa.

§ 22.

W odniesieniu do terenu znajdujgcego sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty,
przedstawionych na zataczniku nr 1 do uchwaly, tracg moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego WCH-1 uchwalonego Uchwatg Nr V/46/2007 Rady Miejskiej
Wiadystawowa z dnia 28 lutego 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego Nr 126 poz.

2253 7 dnia 07.08.2007 r.).
§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;



Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI1/527/2021
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 31.03.2021 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ WLADYSLAWOWA
W SPRAWIE UWAG DO PROJEKTU miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we
Wiadystawowie w gminie Wiadystawowo

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie w gminie
Wiadystawowo, wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w dniach od
21.08.2020 r. do 18.09.2020 r. , nie wplyneta Zadna uwaga.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI1/527/2021
Rady Miejskiej Wiadystawowa
z dnia 31.03.2021 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L.
Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), Rada Miejska Wtadystawowa rozstrzyga, co nastepuije.

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem Srodkéw z budzetu
gminy zalicza sie:

. budowe drdg gminnych wraz z ich o$wietleniem,
. budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,
. budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,

. budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktdre realizowane sg z udziatem Srodkéw publicznych
zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy

0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2020 poz. 713 ze zm), jak:

. zaopatrzenie w energie elektryczna,
. zaopatrzenie w energie cieplna,
. zaopatrzenie w gaz,

- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg,
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw

z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wtasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli drég gminnych.

1. Budowa drég

Na terenie objetym planem WCH-1.1 nie przewiduje si¢ rozbudowy ukfadu drég publicznych. Przewiduje sie
urzadzenie publicznie dostepnego samorzadowego ciagu pieszego, ktdra ma skanalizowa¢ ruch w kierunku
wejscia na plaze oraz parkingu ogdlnodostepnego. Koszty urzadzenia ciggu pieszego oraz parkingu bedg
uzaleznione od uzytych materiatow i zastosowanych rozwigzan.

2. Uzbrojenie terenu

Ze wzgledu na planowany cigg pieszy oraz parking ogdlnodostepny przewiduje sie rozbudowe systemu
infrastruktury elektroenergetycznej, w postaci np. zapewnienia o$wietlenia. Koszty bedg uzaleznione od uzytych
urzadzen oraz zastosowanych rozwigzan.

3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadar wiasnych gminy
Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na potrzeby zaopatrzenia w energie terenu objetego planem
bedzie realizowana w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwo posiadajgce stosowng koncesje.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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DANE PRZESTRZENNE DO PLANU MIEJSCOWEGO.
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