UZASADNIENIE
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie
w gminie Wiadystawowo

1. Podstawa sporzadzenia planu

Plan miejscowy sporzadzony zostat w nastepstwie podjecia Uchwaty nr XXXV1/465/2017 Rady Miejskie;
Wiadystawowa z dnia 01.03.2017 r. o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego WCH-1.1 we Wiadystawowie w gminie Wtadystawowo.

Na catym obszarze objetym przystapieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego WCH-1.1 obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oznaczony
symbolem WCH-1 dla obszaru pomiedzy granicq z terenami portu, granica rezerwatu ,Stone Laki” do granic obrebu
Chatupy, obejmujacy teren obrebu Wiadystawowo-10, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej Wtadystawowa nr
V//46/2007 z dnia 28.02.2007r. (Dz. Urz. Woj. Pom. z dnia 07.08.2007 r. Nr 126, poz. 2253).

2. Cel sporzadzenia planu

Celem przystapienia do sporzadzenia planu byto uwzglednienie wniosku ztozonego przez inwestora, ktory
planuje budowe hotelu o wysokim standardzie oraz aktualizacja zapiséw obecnie obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego, m.in. w zakresie terenow zamknietych.

3. Istniejace zagospodarowanie terenu

Obszar opracowania znajduje sie we wschodniej czesci miejscowosci Wiadystawowo, w gminie
Wiadystawowo i zajmuje powierzchnie ok. 0,58 ha. Obszar potozony jest u nasady Pétwyspu Helskiego, pomiedzy
drogg wojewodzkg nr 216 relacji Reda-Hel, a linig kolejowa Wiadystawowo- Hel. Obejmuje on dziatki geodezyjne
nr 3/3, 3/4, 3/5, 5/10, 5/11.

Na terenie opracowania przewaza otwarta powierzchnia placu, z nawierzchnia wykonang z
prefabrykowanych ptyt betonowych (trylinka), wykorzystywana jako parking. Niewielkie powierzchnie na
zachodnich i wschodnich obrzezach placu zajmujg zakrzewienia i zadrzewienia. W bezpo$rednim sasiedztwie
opracowania przebiegaja;: linia kolejowa nr 213 relacji Gdynia-Hel oraz droga wojewddzka nr 216 relacji Reda-Hel.

4. Rozwiazania przyjete w projekcie planu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 ustala tereny:
- zabudowy ustugowe;,
- parkingu,
- publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego.

W terenie 01.U dopuszcza sie zabudowe ustugowg w postaci hotelu ze zintegrowanym z budynkiem
zapleczem restauracyjno-wypoczynkowym oraz ustugami towarzyszacymi, rozumianymi jako: SPA, gabinet
odnowy biologicznej, basen, fitness, sale konferencyjne, ustugi zwigzane z rekreacja, edukacja, sportem i kultura,
ustugi handlowe o powierzchni sprzedazy do 50 m? kazda, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Teren 02.KP przeznacza sie pod parking, na ktérym dopuszcza sie obiekty stuzace obstudze parkingu
oraz lokalizacje, budowe, przebudowe, remont infrastruktury techniczne;.

Teren 03.KX zostat przeznaczony pod publicznie dostepny samorzadowy ciag pieszy, ktory ma
kanalizowac ruch w strone wejscia na plaze.

W kartach terendéw ustalono gabaryty pozostatych obiektow w postaci wysokosci, dotyczy to wysokosci
obiektow, ktore nie stanowig budynku, takich jak: stupy elektroenergetyczne, lampy o$wietleniowe, kominy
wolnostojace, maszty wolnostojgce itp. Do wysokosci budynkow zgodnie ze stowniczkiem zawartym w niniejszym
projekcie, odnosi sie wysoko$ci zabudowy.

5. Sposodb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust 2-4 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Plan zostat sporzadzony z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2020 poz. 293), uwzgledniajac:



1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i
krajobrazowe - sporzadzony plan miejscowy wyzej wymienione wymagania realizuje m.in. poprzez ponizsze
ustalenia ogolne:

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki, ustala sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, szkfo, kamien,
beton architektoniczny, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

2) dopuszcza sie wykoriczenie 5% elewacji z blachy;

3) w akcentach architektonicznych dopuszcza sie uzycie blachy;

4) elewacje budynkow, a takze posadzki i nawierzchnie, nalezy wykona¢ z zachowaniem wysokich standardéw
estetycznych w zakresie stosowanej kolorystyki, materiatu, detalu itp.;

) zakazuje sie o$wietlania budynkéw i terenu $wiattem o jaskrawych barwach oraz duzym natezeniu, a takze
punktowego o$wietlenia skierowanego na $ciany budynku lub o$wietlenia skierowanego pod katem kierujgcym strumien
Swiatta w kierunku otwartej przestrzeni nad obszarem objetym planem.

2. Na catym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, zakaz nie dotyczy
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, dla ktérych obowigzujg ustalenia zawarte w Rozdziale 3. Ustalenia
szczegbfowe - Karty terenu.

3. Na obszarze objetym planem przestrzeri publiczng stanowig:

1) teren publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego oznaczony w planie jako 03.KX;
2) parking ogdlnodostepny oznaczony w planie jako 02.KP.

4. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywno$ci, m.in. poprzez czytelng
organizacje ciggow pieszych i placow; wyposazanie przestrzeni w zieleri urzadzona, zapewnienie odpowiedniego
o$wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0s6b niepetnosprawnych.

oraz poprzez ustalenia szczeg6towe zawarte w kartach terenu takie jak ustalenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy ksztattujgcych uktad urbanistyczny oraz ustalenie wskaznikow ksztattowania zabudowy: maksymainej
wysokosci zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, intensywno$ci zabudowy, geometrii dachéw,
wskaznikéw parkingowych.

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
le$nych - zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu zostaty zawarte
w ustaleniach ogélnych w §9 Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu, sg to m.in.:

2. W przypadku realizacji nowych nasadzen dobér zieleni winien odbywac sie z uwzglednieniem miejscowych

warunkow klimatycznych oraz cech podfoza gruntowego.

3. Realizujgc ustalenia planu nalezy zapewni¢ ochrone dziko wystepujacych roélin, zwierzat i grzybéw oraz ich

siedlisk zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie przyrody.

5. w przypadku zastosowania w najwyzszej kondygnacji Szkfa, nalezy stosowac najnowsze technologie

zmniejszajgce ryzyko kolizji z ptakami.

Wymagania te zostaty zrealizowane m.in. zgodnie z wytycznymi ,Prognozy oddziatywania na $rodowisko
realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru WCH-1.1 we
Wiadystawowie w gminie Wiadystawowo”. Na terenie planu wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu
Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, takie jak: Nadmorski Park Krajobrazowy, Natura 2000
Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032. W granicach opracowania planu nie znajdujq sie grunty lesne ani
rolne, w zwigzku z powyzszym nie ma potrzeby uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia tych gruntéw na cele
nielesne/nierolnicze.

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - na
obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa pomorskiego oraz
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, jak rowniez nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych — sporzadzony miejscowy plan nie wptywa negatywnie na wymagania z zakresu ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. Wymagania dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia w planie zostaly zrealizowane m.in. poprzez zapisy dotyczace oddziatywania hatasu i wibracji w
nastepujacym brzmieniu:

4. W zakresie oddziatywania hatasu i wibracji obwigzuje:



1) w pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi znajdujgcych sie w ucigzliwo$ciach akustycznych zastosowanie
zabezpieczen akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujgcymi normami.

Potrzeby osob niepetnosprawnych zostaty uwzglednione miedzy innymi w zapisach o zagospodarowaniu przestrzeni
publicznych bez barier architektonicznych dla osob niepetnosprawnych, czy w zapisach odnoszacych sie do wskaznikéw
parkingowych:

4. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:
2) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0s6b niepetnosprawnych.

7. Ustala sie nastepujgce wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (mpk):
1) na drogach publicznych, w strefach zamieszkania, w strefach ruchu:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-19,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogdinej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
2) na pozostatych terenach:
a) dla pozostatych funkcji, ktére wymagajq powyzej 4mp: minimum 1mpk na kazde rozpoczete 25mp.

5) walory ekonomiczne przestrzeni - celem sporzadzenia planu jest umozliwienie realizacji hotelu o
wysokim standardzie. W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej bedzie mozliwa budowa hotelu, co
przyczyni sie do wzrostu wptywdw do budzetu z tytutu podatkéw. Sporzadzony plan miejscowy umozliwi racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu.

6) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie wzieto pod uwage wnioski wtascicieli gruntow;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — Wymogi w zakresie potrzeb obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu z organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego — podczas sporzadzania plan miejscowego wzieto pod uwage
potrzeby interesu publicznego. Na obszarze objetym planem przestrzen publiczng tworzg publicznie dostepny
samorzadowy ciag pieszy oraz parking ogélnodostepny dla ktérych zawarto ustalenia w §8 Zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz przestrzeni publicznych:

4. W obrebie przestrzeni publicznej obowigzuje:

1) aranzowanie przestrzeni publicznych w sposéb zapewniajgcy warunki publicznej aktywno$ci, m.in. poprzez

czytelng organizacje ciggéw pieszych i placow; wyposazenia przestrzeni w zielefi urzadzong; zapewnienie

odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni, itp.;

2) zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla 0s6b niepetnosprawnych.

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych - nie wystapig potrzeby w zakresie rozbudowy sieci w ramach wykonywania zadan wiasnych
gminy. W ulicach otaczajacych obszar objety planem znajdujq sie sieci infrastruktury technicznej, wiec przyszta
zabudowa bedzie miata mozliwo$¢ podtaczenia do podstawowych mediow takich jak woda, kanalizacja czy prad.
Podtaczenie nastapi poprzez budowe przytaczy na warunkach wydanych przez gestoréw sieci.

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych - po przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu w prasie
miejscowej (Dziennik Battycki dodatek Echo Ziemi Puckiej w dniu 14.04.2017 r.), w Biuletynie Informacji Publiczne;
(w dniu 18.04.2017 r.) oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego (w dniu 18.04.2017 r.) zawiadomiono o
przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskéw (do dnia 12.05.2017 r.). W
odpowiedzi na ogtoszenie Burmistrza Wfadystawowa nie wptynat zaden wniosek do projektu planu i prognozy
oddziatywania na $rodowisko. W dniach od 21.08.2020 r. do 18.09.2020 r. trwato wytozenie projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, z mozliwoscig sktadania uwag do 02.10.2020 r., do wytozonego projektu
planu nie wptyneta zadna uwaga;



11) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci —
sporzadzony miejscowy plan zagospodarowania nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiednie;
ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci, tereny przeznaczone pod zabudowe sg wyposazone w
istniejacg sie¢ wodociggowq lub majg mozliwos¢ podiaczenia sie do istniejacej sieci. Teren objety planem
miejscowym potozony jest w granicach aglomeracji Puck.

Ustalajac przeznaczenie terenu oraz okre$lajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
wywazono interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

W planie uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - projekt planu wprowadza funkcje ustugowe w bezposrednim
sasiedztwie drogi wojewddzkiej oraz w odlegtosci ok. 200 m od innych obiektéw ustugowych, nie zachodzi wiec
koniecznos¢ wyznaczania nowych drog, czyli spetniona zostaje zasada minimalizowania transportochtonnosci
uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
plan nie przeznacza terenéw pod budownictwo mieszkaniowe wiec nie byto koniecznosci przeanalizowania
lokalizacji pod katem wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu
przez potencjalnych mieszkancow;

3) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ufatwiajacych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow — wyznaczone w planie tereny komunikacyjne, zapewniajg optymalny dostep do terenu zaréwno
pieszym jaki i rowerzystom. Wzdtuz drogi wojewodzkiej nr 216 (poza obszarem planu) zlokalizowana jest $ciezka
rowerowa oraz chodnik;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektoéw fizjograficznych (Dz.U. z 2019 r., poz. 1443), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 znajduje sie w granicach
administracyjnych miasta Wtadystawowo.

6. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust.2

Zgodnie z art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
celu oceny aktualnosci studium i planéw miejscowych Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy
ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, o
ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskow w sprawie sporzadzenia planu miejscowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego WCH-1.1 jest zgodny z wynikami ,Analizy i oceny
aktualnosci polityki przestrzennej w gminie miejskiej Wiadystawowo” przyjetej uchwatg Nr LXI/829/2018 Rady
Miejskiej Wradystawowo z dnia 10 pazdziernika 2018 r. Projekt planu zostat opracowany na mocy podjetej uchwaty
0 przystapieniu do sporzadzenia planu, wskutek uwzglednienia przez Burmistrza Wiadystawowa wniosku inwestora
0 zmiang planu obowigzujacego na przedmiotowym obszarze.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zadania wiasne gminy
Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem $rodkow z
budzetu gminy zalicza sie:
e budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,

e budowe wodociggdw i urzadzen wodociggowych,

e budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,



e budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,

Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje, ktore realizowane sg z udziatem $rodkéw
publicznych zdefiniowanych w ustawie o finansach publicznych oraz $rodkéw pochodzacych z funduszy
strukturalnych UE. Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.), jak:

e zaopatrzenie w energie elektryczng,

e zaopatrzenie w energie cieplna,
e zaopatrzenie w gaz,

- podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z
budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne gminy, finansowane z jej budzetu,
obejmujg wykonanie oswietlenia drog, ktorych gmina jest zarzadcg - czyli drdg gminnych.

Budowa drég

Na terenie objetym planem WCH-1.1 nie przewiduje sie rozbudowy ukfadu drég publicznych. Przewiduje sie
urzadzenie publicznie dostepnego samorzadowego ciggu pieszego, ktdra ma skanalizowa¢ ruch w kierunku
wejscia na plaze oraz parkingu ogdlnodostepnego. Koszty urzadzenia ciggu pieszego oraz parkingu bedg
uzaleznione od uzytych materiatow i zastosowanych rozwigzan.

Uzbrojenie terenu

Ze wzgledu na planowany cigg pieszy oraz parking ogdlnodostepny przewiduje sie rozbudowe systemu
infrastruktury elektroenergetycznej, w postaci zapewnienia o$wietlenia. Koszty bedg uzaleznione od uzytych
urzadzen oraz zastosowanych rozwigzan.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy
Ewentualna rozbudowa linii elektroenergetycznych na potrzeby zaopatrzenia w energie terenu objetego planem
bedzie realizowana w zalezno$ci od potrzeb, przez przedsiebiorstwo posiadajgce stosowng koncesje.

Wptywy do budzetu gminy
Ocenia sie, e z tytutu realizacji ustalen planu moga wystapi¢ dodatkowe wptywy do budzetu Gminy Wtadystawowo
z tytutu podatkéw. Zatem zlokalizowanie hotelu wraz ze zintegrowanym z budynkiem zapleczem restauracyjno-
wypoczynkowym oraz ustugami towarzyszacymi w obszarze objetym zmiang planu skutkowa¢ bedzie dodatkowymi
wptywami do budzetu gminy.

8. Zgodnos¢ z ustaleniami Studium

W Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wtadystawowo, przyjetego
uchwatg Nr XLII/302/02 Rady Miejskiej we Wiadystawowie z dnia 30 stycznia 2002 roku, najbardziej generalng
agregacjg obszarowg jest okreslenie stref strukturalnych. Stuzy ona okresleniu ogdlnych zatozeh dotyczacych
mozliwosci przeznaczenia terenéw na rézne funkcje oraz standardu i sposobu zainwestowania.

Dla terenu objetego planem w Studium wyznaczono strefe strukturalng Pétwysep Helski.

Ze stref strukturalnych na podstawie przyjetych kryteribw wyznaczono strefy zagospodarowania — strefy
funkcjonalne, w granicach objetych planem jest to:

a) Polwysep Helski - Obszar preferowany do zagospodarowania ekstensywnego (1.d) - brak terenu pod
zabudowe; konieczne opracowanie planu miejscowego (2.d). Poza terenem istniejacej zabudowy, docelowo
ograniczone zagospodarowanie turystyczne (ograniczona liczba obiektéw, wysoki standard wyposazenia) (3.a).
Konieczne zagospodarowanie ochronne przej$¢ na plaze (Sciezek, fawek, $mietniczek, sanitariatow) oraz mozliwa
lokalizacja ustug bez rozszerzania zasiegu trwatej zabudowy. Proponowane powotanie uzytku ekologicznego
"Kaza" przy wschodniej granicy gminy.

Strefy funkcjonalne (strefy zagospodarowania) zostaty podzielone na obszary funkcjonalne (mapa pt. POLITYKA
PRZESTRZENNA). Obszary zostaly podzielone na istniejace (I) oraz preferowane do przeznaczenia na
okreslong funkcje (P). Dla terenu objetego planem w Studium wyznaczono obszar funkcjonalny:



a) ohszary wielofunkcyjne (istniejace) - na tych obszarach mozliwe jest lokalizowanie réznego typu obiektéw
ustug, mieszkalnictwa, parkingdw, obiektow strategicznych, rekreacii, obiektow infrastruktury, cmentarzy - w
proporcjach wynikajacych z zapotrzebowania. Dopuszczalny jest tez nieucigzliwy przemyst, ale nie wiecej niz na
10% obszaru (tylko w strefie wielofunkcyjnej - Wtadystawowo),

Z dniem 31 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nakltadajaca na Burmistrza obowigzek tworzenia oraz prowadzenia, w tym aktualizacji i udostepniania, zbioréw
danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 11 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacii
przestrzenngj (. Dz. U. 22021 r. poz. 214) dla planu miejscowego. Zgodnie z art. 67a ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zbior danych przestrzennych opisuje sie metadanymi infrastruktury informacji
przestrzennej w zakresie zagospodarowania przestrzennego, a dane przestrzenne tworzone dla planu stanowig
zatacznik do uchwaty Rady Miasta w sprawie uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym, dane przestrzenne
tworzone dla przedmiotowego planu stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

Biorac pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze przewidywane rozwigzania przyjete w projekcie planu sg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Wiadystawowo.



